Bosna i Hercegovina
Federacija Bosne i Hercegovine
Tuzlanski kanton
GRAD TUZLA

Sluzba za geodetske i imovinsko-pravne poslove

Na osnovu ¢lana 363. stav 1. Zakona o stvarnim pravima Federacije BiH (,,Sluzbene novine
Federacije BiH®, broj 66/13 i 100/13), ¢lana 2, 6, 7. i 8. Pravilnika o postupku javnog
konkursa za raspolaganje nekretninama u vlasniStvu Federacije BiH, kantona, opcina i
gradova (,,Sluzbene novine FBiH“, broj 17/14), ¢lana 16. Odluke o uvjetima i nacdinu
raspolaganja nekretninama u vlasniStvu Grada Tuzla (,,Sluzbeni glasnik Grada Tuzla®,
broj 2/15, 3/15, 4/16 i 2/17) i ¢lana 6. Statutarne odluke o organizaciji Grada Tuzla u skladu
sa Zakonom o Gradu Tuzla (“Sluzbeni glasnik Grada Tuzla®, broj 1/14, 3/15. 1 7/15), ¢lana 5.
Odluke 0 uspostavi prava gradenja na nekretninama u vlasni$tvu Grada Tuzla na lokalitetu
Poslovne zone “Kreka-sjever” u Tuzli broj 01/07-31-2866/2017 od 30.03.2017. godine ,
Sluzba za geodetske 1 imovinsko-pravne poslove Grada Tuzla, raspisuje

JAVNI OGLAS O NADMETANJU - LICITACIJI
0 uvjetima i nacinu opterecenja nekretnina u vlasnis§tvu Grada Tuzla osnivanjem prava
gradenja na na lokalitetu Poslovne zone ,,Kreka Sjever* u Tuzli

1. PODATAK O NEKRETNINAMA: Predmet oglasa je osnivanje prava gradenja na
nekretninama u Poslovnoj zoni ,,Kreka Sjever u Tuzli, odredenim Odlukom o provodenju
Regulacionog plana Poslovne zone ,,Kreka sjever u Tuzla (,,Sluzbeni glasnik Op¢ine Tuzla®,
broj 10/14), na kojima Grad Tuzla ima pravo vlasni$tva sa dijelom od 1/1, i to:

Pozicija I: k.¢.broj 1468/4, zv.“Polje“,ostalo neplodno zemljiste, povriine 2566m?, upisana u
pl. broj 245 ko Tuzla IV, korisnik Grad Tuzla, kojoj parceli po starom premjeru odgovara
parcela oznacena kao k.¢. broj 1468/4, zv.“Polje®, ostalo neplodno zemljiste, povrSine 2566
m?, vlasnistvo u korist Grad Tuzla sa 1/1, upisana u z.k. ul. br. 19 k.o. Tuzla IV.

Pozicija II: k.¢.broj 1468/5,zv.“Polje*,ostalo neplodno zemljiste, povriine 2676m?, upisana u
pl. broj 245 ko Tuzla IV, korisnik Grad Tuzla, kojoj parceli po starom premjeru odgovara
parcela oznacena kao k.¢. broj 1468/5, zv.“Polje“,ostalo neplodno zemljiste, povrSine 2676
m?, vlasnistvo u korist Grad Tuzla sa 1/1, upisana u z.k. ul. br. 1020 k.o. Tuzla IV.

Pozicija llI: k.¢.broj 1472/1,zv.“Polje* ,oranica/njiva, povriine 3613m?, upisana u pl. broj 245
ko Tuzla IV, korisnik Grad Tuzla, kojoj parceli po starom premjeru odgovara par oznacena
kao cela k.¢. broj 1472/1, zv.“Polje,njiva 1. klase, povrsine 3613 m?, vlasnistvo u korist Grad
Tuzlasa 1/1, upisana u z.k. ul. br. 4044 k.o. Tuzla IV.

Pozicija IV: k.&.broj 1470/2, zv.“Polje*,ostalo neplodno zemljiste, povrsine 3347 m?, upisana
u pl. broj 245 ko Tuzla 1V, korisnik Grad Tuzla, kojoj parceli po starom premjeru odgovara
parcela oznaCena kao k.C. broj 1470/2, zv.“Polje*, ostalo neplodno zemljiste, povrSine 3347
m?, vlasnistvo u korist Grad Tuzla sa 1/1, upisana u z.k. ul. br. 987 k.o. Tuzla IV

Pozicija V: k.&.broj 1471/2, zv.“Polje*,ostalo neplodno zemljiste, povrsine 4877 m?, upisana u
pl. broj 245 ko Tuzla IV, korisnik Grad Tuzla, kojoj parceli po starom premjeru odgovara
parcela oznacena kao k.C. broj 1471/2, zv.“Polje*, ostalo neplodno zemljiste, povrSine 4877
m?, vlasni$tvo u korist Grad Tuzla sa 1/1, upisana u z.k. ul. br. 2533 k.o. Tuzla IV



2. URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

NAMJIENA: Zasnivanje prava gradenja na nekretninama iz tacke 1. Oglasa, vrsi se u cilju
izgradnje proizvodno-preradivackih kapaciteta za obavljanje djelatnosti koje su odredene
prema Odluci o klasifikaciji djelatnosti BiH 2010. (“Sluzbeni glasnik BiH”, br. 47/10).

KARAKTER: Stalni.

POLOZAJ I HORIZONTALNI GABARITI OBJEKATA: Polozaj i maksimalni
horizontalni gabariti objekata definisani su Regulacionim planom Poslovne zone ,,Kraka
Sjever u Tuzli.

Maksimalni gabariti planiranih objekata su:
- za parcelu k.¢.broj 1468/4 gabariti 46m x 24m
- za parcelu k.¢.broj 1468/5 gabariti 46m X 24m
- za parcelu k.¢.broj 1472/1 gabariti 50m x 24m
- za parcelu k.¢. broj 1470/2 gabariti 46 m x 26 m
- za parcelu k.¢. broj 1471/2 gabariti 50 m x 32 m

SPRATNOST | VISINA OBJEKATA: Spratnost objekata prilagoditi namjeni objekta uz
uslov da maksimalna visina atike objekta ne prelazi visinu od 12 m od kote uredenog terena,
ukoliko proizvodni proces ne iziskuje vecu visinu jednog dijela objekta.

PRILAZ OBJEKTU: Prilaze parcelama i objektima rijeSeni su sa postojece realizirane
mreze saobrac¢ajnica unutar prostora Poslovne zone.

UREDENJE OKO OBJEKTA: Nositelj prava gradenja u obavezi je urediti teren 0Ko
objekta u svrhu nesmetanog prilaza, shodno namjeni objekta, uvazavajué¢i zakonskom
regulativom propisane uslove o protivpozarnoj zastiti.

GEOLOSKI USLOVI: Neophodna prethodna izrada Elaborata o geomehani¢kom ispitivanju
mikrolokacije.

PRIKLJUCENJE NA INSTALACIJE: Prikljutenje objekata na distributivnu komunalnu
infrastrukturu izvesti prema uslovima koje ¢e definisati nadlezne institucije.

ZASTITA OKOLINE: Djelatnosti koje ée se obavljati u poslovnim objektima izgradenim
po osnovu prava gradenja ne smiju ugrozavati zivotnu sredinu. Investitor je duzan pribaviti
potrebne okolisne dozvole.

3.POCETNA CIJENA MJESECNE ZAKUPNINE: Podetna cijena mjesene zakupnine
nekretnina iz tacke 1. ovog Oglasa iznosi za 1m? 0,008 KM, odnosno, za:

- parcelu k.&.broj 1468/4 povrsine 2566m? iznosi 20,53 KM
- parcelu k.¢.broj 1468/5 povrsine 2676m? iznosi 21,41 KM
- parcelu k.&.broj 1472/1 povrsine 3612m? iznosi 28,90 KM
- parcelu k.¢. broj 1470/2 povrsine 3347 m? iznosi 26,78 KM
- parcelu k.¢&. broj 1471/2 povrsine 4877 m? iznosu 39,02 KM



4. KAPARA (depozit) za ucesée u postupku nadmetanja — licitacije: Ucesnici javnog
nadmetanja — licitacije, duzni su poloziti kaparu za nekretnine iz tacke 1. oglasa u iznosu od
500,00 KM.

Ukoliko ucesnik javnog nadmetanja - licitacije podnese prijavu za vise nekretnina iz ¢lana 1.
ovog oglasa, duZan je poloziti kaparau u iznosu od po 500,00 KM za svaku nekretninu.

Ucesnici nadmetanja — licitacije duzni su dostaviti dokaz o izvrSenoj uplati kapare (depozita)
na depozitni raCun Grada Tuzla broj 1321000185060197 vrsta prihoda 722431.

5. PRAVO UCESCA U POSTUPKU NADMETANJA - LICITACIJE: Ugesnici licitacije
mogu biti domaca i strana fizi¢ka i pravna lica koja po vaze¢im propisima mogu biti nositelji
prava gradenja, a koja su registrovana za obavljanje djelatnosti za koju se ovo pravo osniva.
Investitori su duzni pribaviti svu neophodnu dokumentaciju za gradenje, te nakon
pravosnaznosti pribavljenog odobrenja za gradenje, u roku ne duzem od 12 mjeseci, izgraditi i
staviti u funkciju proizvodni/poslovni objekat, i u izgradenom objektu na ime osnovanog
prava gradenja otvoriti najmanje jedno radno mjesto na 100 m?bruto povrsine zemljista.

6. KRITERIJI ZA IZBOR NAJPOVOLJNIJEG PONUPACA: Postupak javnog
nadmetanja- licitacije provodi Komisija za provodenje javnog nadmetanja — licitacije
imenovana rjeSenjem Gradskog vije¢a Grada Tuzla broj: 01/07-31-1982/17 od 30.03.2017.
godine.

Osnovni kriterij za izbor najpovoljnijeg ponudaca ja najveca ponudena cijena mjesecne
zakupnine za zasnivanje prava gradenja na nekretninama iz tacke 1.

7. ROK ZA ZASNIVANJE PRAVA GRADENJA 1 POSLJEDICE RASKIDA
UGOVORA: Pravo gradenja se osniva na rok od 40 godina, racunaju¢i od dana zakljucenja
ugovora, uz moguénost produzenja. Grad Tuzla zadrzava pravo vlasniStva na predmetnim
nekretninama. Ukoliko dode do raskida ugovora o osnivanju prava gradenja prije isteka roka
na koji je ugovor zaklju€en krivicom nosioca prava gradenja, odnosno ukoliko pravo gradenja
prestane ovlaStenikovim odreknu¢em, Grada Tuzla nema obavezu obestecenja buduceg
investitora. Ukoliko nosilac prava gradenja svojom krivicom u propisanom roku ne izgradi
objekat, to ¢e imati za posljedicu raskid ugovora o osnivanju prava gradenja, a u tom slucaju
Grad Tuzla ¢e u roku od 30 dana od dana raskida ugovora pozvati nositelja prava gradenja da
o svom trosku i riziku ukloni izvedene radove. Navedeni raskidni uslovi sastavni su dio
Ugovora o regulisanju medusobnih odnosa nastalih osnivanjem prava gradenja na
predmetnim parcelama, koji ¢e se zakljuciti sa najpovoljnijim ponudac¢ima, u formi notarski
obradene isprave.

8. NACIN VRACANJA DEPOZITA: Uplaéeni depozit na ime kapare nece se vratiti
ukoliko ucesnik javnog nadmetanja — licitacije, koji je izabran kao najpovoljniji ponudac,
odustane od zakljuenja ugovora o osnivanju prava gradenja. Ucesniku javnog nadmetanja
licitacije, koji ne ostvari pravo na osnivanje prava gradenja, uplaceni depozit na ime kapare ce
se vratiti u roku od 15 (petnaest) dana od dana zakljucenja postupka javnog nadmetanja —
licitacije.

9. NACIN, UVJETI I ROK PLACANJA ZAKUPNINE: Na osnovu Odluke Gradskog
vije¢a Grada Tuzla o izboru najpovoljnijeg ponudaca za svaku gradevinsku parcelu iz tacke 1.
ovog oglasa 1 davanja saglasnosti za zakljuenje ugovora o osnivanju prava gradenja, sa
izabranim ponudacem zakljucit ¢e se ugovor o osnivanju prava gradenja, koji mora biti



notarski obraden. TroSkove notarske obrade ugovora o osnivanju prava gradenja, trosSkove
upisa prava gradenja i porez na promet nepokretnosti snosi budu¢i nosilac prava gradenja.
Najpovoljniji ponuda¢ duzan je placati zakupninu tromjesecno i to unaprijed, po¢ev od dana
zakljuCenja ugovora. 1znos zakupnine se uskladuje jedanput godi$nje sa ostvarenom stopom
godisnje inflacije ili deflacije na nacin da se plac¢ena zakupnina iz prethodne godine uvecava
ili smanjuje za ostvarenu stopu inflacije ili deflacije u toj godini, a korigovana zakupnina ¢e
se primjenjivati u tekucoj godini.

Prvu zakupninu duzan je uplatiti odmah po zakljuenju ugovora, a u istu ¢e se uracunati
uplaceni iznos depozita na ime kapare. Za buduce zakupnine najpovoljniji ponuda¢ duzan je
dostaviti kao sredstvo obezbjedenja placanja zakupnine za vrijeme trajanja prava gradenja,
notarski obradenu mjeni¢nu izjavu i bjanko trasiranu akceptiranu mjenicu (mjenica bez
protesta), danom zakljucenja ugovora o pravu gradenja, s tim da mjeni¢ni duznik (trasat)
moze biti samo banka.

10. VRIJEME I NACIN PREDAJE NEKRETNINE BUDUCEM NOSIOCU PRAVA
GRADENJA: Predaja nekretnine u posjed buduc¢em nosiocu prava gradenja izvrsit ¢e se
nakon zakljuenja ugovora o osnivanju prava gradenja i uplate iznosa prve tromjesecne
zakupnine, u koji iznos ¢e se uracunati uplac¢eni iznos depozita na ime kapare.

11. PRIJAVA ZA UCESCE NA JAVNOM NADMETANJU - LICITACIJI:
Sadrzaj prijave:
Prijava za uce$¢e na javnom nedmetanju — licitaciji podnosi se u pisanom obliku i mora
sadrzavati sljedece:

- za fizicka lica: ime i prezime, JMBG, broj licne karte, adresa stanovanja i broj

telefona,
- za pravna lica: naziv, sjediste, ID I PDV broj, broj telefona, potpis ovlastenog lica i
pecat.

Ucesnik licitacije uz prijavu duzan je dostaviti:
- identifikacijski dokument (ovjerenu kopiju licne karte ili putne isprave),
- dokaz o registraciji djelatnosti za koju se pravo gradenja osniva - (ovjerenu kopiju rjeSenja o
upisu u sudski registar ili ovjerenu kopiju rjeSenja o obavljanju djelatnosti i ovjerenu kopiju
Obavjestenja o razvrstavanju poslovnog subjekta, prema klasifikaciji djelatnosti, izdato od
Zavoda za statistiku),
- original potvrdu nadlezne Porezne uprave iz koje je vidljivo da je pravna ili fizicka osoba
izmirila sve dospjele porezne obaveze, izdatu nakon objavljivanja oglasa
- original potvrdu Uprave za indirektno oporezivanje o uplacenom PDV-u, ukoliko je
prijavljeni ucesnik obveznik plac¢anja PDV-a, izdatu nakon objavljivanja oglasa
- dokaz o izmirenim obavezama po osnovu PIO/MIO izdat od strane nadlezene Poreske
uprave, te dokaz iz kojeg je vidljivo da ucesniku oglasa nije blokiran Ziro racun, izdat od
strane Centralne banke BiH, nakon objavljivanja oglasa
- izjavu ovjerenu kod nadleznog organa kojom prihvata obavezu da u roku ne duzem od 12
mjeseci od dana pravosnaznosti pribavljenog odobrenja za gradenje, izgradi i stavi u funkciju
proizvodni/poslovni objekat,
- izjavu ovjerenu kod nadleznog organa kojom prihvata obavezu da u roku ne duzem od Sest
mjeseci od dana tehnickog prijema objekta, na ime osnovanog prava gradenja, oOtvori
najmanje jedno radno mjesto na 100 m? bruto povrsine zemljista.

12. DAN I MJESTO ODRZAVANJA JAVNOG NADMETANJA - LICITACIJE
Javno nadmetanje — licitacija ¢e se odrzati u maloj Sali u zgradi gradske uprave Grada Tuzla
(prizemlje), dana 04. maja 2017. godine, sa poc¢etkom u 11,00 sati.



Javnom nadmetanju — licitaciji duzan je prisustvovati podnosilac prijave ili lice koje ima
ovjerenu punomo¢ za zastupanje.

13. ROK ZA PODNOSENJE PRIJAVE

Rok za dostavljanje prijave za javno nadmetanje — licitaciju je 20 dana od dana objavljivanja
oglasa u jednom dnevnom listu, na oglasnoj tabli i web stranici Grada Tuzla. Ukoliko ne budu
istovremeno objavljeni oglasi, kao rok objave oglasa racuna se datum zadnje objave oglasa.
Prijave sa naprijed navedenim dokazima podnose se u prijemnoj kancelariji Gradske uprave
Grada Tuzlazla ili preporu¢enom posiljkom putem poste na adresu: Grad Tuzla, ul.
ZAVNOBIH-a broj 11, Tuzla, sa naznakom

GRAD TUZLA
Komisija za provodenje javnog nadmetanja — licitacije (sa naznakom na koju poziciju se
prijavljuje)
»he otvaraj*
n/r sekretar Komisije

Na poledini zapecacene koverte obavezno naznaciti ime i prezime, odnosno firmu, adresu i
kontakt telefon.

Prijava se smatra nepotpunom ukoliko ne sadrzi sve Sto je propisano, ako nisu priloZzeni
dokazi i isprave iz tacke 11. oglasa, odnosno ako prijava ne sadrzi sve podatke predvidene
oglasom.

Neblagovremene i nepotpune prijave neée Se razmatrati, a uplaceni depozit na ime kapare
vratit ¢e se u roku od 8 (osam) dana od dana zakljucenja postupka javnog nadmetanja.

Grad Tuzla ne snosi nikakve troSkove ucesnika oglasa, te zadrZzava pravo da ovaj javni oglas
ponisti i ne snosi nikakvu odgovornost prema ucesnicima postupka javnog nadmetanja —
licitacije.

14. OSTALO

Sve dodatne informacije u vezi sa urbanistiCko-tehnickim uslovima izgradnje objekata na
nekretninama koje su predmet javnog nadmetanja — licitacije, mogu se dobiti u Sluzbi za
prostorno uredenje i zastitu okoline, Tuzla, ul. ZAVNOBIH-a broj 11, svakim radnim danom
od 8 do 12 sati ili na broj telefona 035 307 450, od dana objavljivanja javnog oglasa do dana
roka za dostavljanje prijava.

SLUZBA ZA GEODETSKE
I IMOVINSKO PRAVNE POSLOVE



