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Na osnovu ¢lana 13. stav 2. alineja 3. Zakona o principima lokalne samouprave u
Federaciji Bosne i Hercegovine (,SluZzbene novine Federacije Bosne i
Hercegovine“, broj: 49/06 i 51/09), €lana 38. Zakona o prostornom uredenju i
gradenju (,SluZbene novine Tuzlanskog kantona“, broj: 6/11, 4/13, 15/13, 3/15,
2/16 1 4/17) i ¢lana 6. stav 1. alineja 3. Statutarne odluke o organizaciji Grada
Tuzla u skladu sa Zakonom o Gradu Tuzla ("SluZbeni glasnik Grada Tuzla“, broj
1/14, 3/15, 7/15 i 12/15), Gradsko vije¢e Tuzla, na sjednici odrZzanoj dana
godine, donosi:

ODLUKU
O PROVODEN]JU ZONING PLANA DIJELA PRIVREDNE ZONE
~POLJANA ZAPAD“ U TUZLI

I Opce odredbe
Clan 1.

Ovom Odlukom utvrduju se wuslovi koriStenja, izgradnje objekata,
uredenja i zastite prostora i dobara u prostornoj cjelini tretiranoj Zoning planom
dijela privredne zone ,Poljana Zapad“ u Tuzli (u daljem tekstu: Zoning plan).

Clan 2.

(1)  Prostorna cjelina obuhvacena Zoning planom zauzima povrsinu P=33,85
ha.

(2) Prostor obuhvata Zoning plana predstavlja dio prostorne cjeline ZBR
(Zone buduceg razvoja) ,Poljana zapad“, sa namjenom ,privreda“ i reZimom
gradenja I stepena, kako je definisano Prostornim planom Grada Tuzla za period
2010-2030. godine (,,Sluzbeni glasnik Grada Tuzla“, broj 3/14, 7/18, 2/19, 8/19,
8/212/21), (u daljem tekstu : Prostorni plan).

(3) Prostorna cjelina ZBR (Zona buduéeg razvoja) ,Poljana zapad“, granici na
sjeveru sa neregulisanim koritom rijeke Jale (i prostorom opcine Lukavac) i
prostorom definisanim kao ,postrojenje za tretman otpadnih voda“ na
sjeveroistoku i istoku sa prostornom cjelinom Privredne zone ,Poljana“ i
prostorom definisanim kao ,poljoprivredno zemljiste“, na jugu sa prostornom
cjelinom ,Poljana sjever”, (namjene individualno stanovanje i rezimom gradenja
Il stepena) i prostorom definisanim kao ,poljoprivredno zemljiste“ i na zapadu
prostorom definisanim kao ,poljoprivredno zemljiste“.

(4) Granica obuhvata Zoning plana definisana je sa sjevera planiranom
trasom regulacije korita rijeke Jale, na sjeveroistoku granicom prostorne cjeline
Privredne zone ,Poljana“ na istoku planiranim kolosijekom Zeljeznicke pruge,
dok na jugozapadu i zapadu granicu obuhvata Cini granica katastarskih cestica
zemljista u vlasnistvu ,Deling invest“ d.o.o. Tuzla sa ostatkom Privredne zone
»Poljana zapad®.

(5)  ZemljiSte u okviru obuhvata Zoning plana je neizgradeno gradevinsko
zemljiste, u Cijem sjevernom dijelu, u pravcu zapad-istok, prolazi trasa
podzemnih instalacija (cjevovod tehnicke vode za TE ,Tuzla“ i Rudnik soli dd
»Tuzla“).
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Saobracajni pristup lokalitetu se ostvaruje sa istoCne strane, u produZetku
lokalne saobracajnice Privredne zone ,Poljana“.

Zoning plan sadrzi:

Clan 3.

a) Tekstualni dio koji se sastoji od:
= Izvod iz Prostornog plana
= Postojece stanje prostornog uredenja
* Projekcija izgradnje i uredenja prostorne cjeline
b) Graficki dio koji ¢ini 16 grafickih priloga
c) Odluku o provodenju Zoning plana
d) Dokumentaciju Zoning plana

Clan 4.

Zoning plan dijela privredne zone ,Poljana Zapad“ u Tuzli donosi se na period od
pet (5) godina i obavezujuéi je dokument za regulisanje odnosa prostornog uredenja
na tretiranom prostornom obuhvatu.

II Odredbe za provodenje Zoning plana

A/ Namjena povrsina i objekata

Clan 5.

(1) Na podru¢ju obuhvac¢enom Zoning planom definisane su povrsine
sljede¢ih namjena:
a) Pojedinacni privredni kompleksi
b) Saobracajne povrsine
c) Pruga
d) Koridor instalacija
e) Regulisano korito potoka Mlake
f) Ostale povrsine
(2) Namjena povrSina na tretiranom obuhvatu prikazana je na grafickom
prilogu br. 6 - Plan namjene povrsina u razmjeri R 1:2000.
R.br. Povr$ina prema namjeni Povr$ina m?
1 Parcele 276.761,00
2 Saobracajnice 13.971,00
3 Trotoari 3.231,00
4 ZaStitni pojas pruge 7.015,00
5 Koridor instalacija 20.296,00
6 Potok 2.364,00
7 Pruga 2.400,00
8 Zelene povrsSine 1,2513,00
9 UKUPNO 338.551,00
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Clan 6.

(1) Projekcijom Zoning plana planirano je formiranje 18 (osamnaest)
gradevinskih parcela za izgradnju pojedinacnih privrednih objekata/ kompleksa.
(2) Prema globalnoj namjeni planirani kompleksi su definisani kao
privredno-poslovni kapaciteti sa svim potrebnim sadrzajima.

(3) Budu¢im investitorima se ostavlja mogu¢nost medusobnog spajanja
parcela u svrhu fomiranja optimalne veliCine i oblika u skladu sa zahtjevima
investitora.

(4) U ovoj fazi nisu ucrtani gabariti objekata, a isti ¢e biti utvrdeni u
projektnoj dokumentaciji, a u svemu u skladu sa vaze¢im propisima iz oblasti
prostornog uredenja i gradenja.

(5)  Okvirni urbanisticki standardi za realizaciju objekata i kompleksa u su
definisani su ovom Odlukom.

Clan 7.

(1)  Djelatnost planiranih poslovnih objekata ¢e biti definisana RjeSenjem o
urbanistic¢koj saglasnosti, te Glavnim projektom objekata (kompleksa), u skladu
sa zahtjevima potencijalnih investitora, a u skladu sa vaZe¢im propisima.

(2) U obuhvatu Zoning plana ne odobravaju se djelatnosti koje bi, po svojim
tehnoloskim karakteristikama i zahtjevima, mogle negativno uticati na postojece
djelatnosti, objekte i okolinu.

B/ ReZim gradenja i uredenja prostora
Clan 8.

(1) Izgradnja objekata i uredenje prostora vrsit ¢e se nakon rjeSavanja
imovinsko-pravnih odnosa, dobijanja potrebnih saglasnosti od nadleZnih
institucija, a nakon realizacije osnovne mreze infrastrukture, u skladu sa
usvojenim Zoning planom, te u skladu sa glavnim projektima objekata i glavnim
projektima uredenja terena za pojedinacne komplekse.

(2) Obzirom da je infrastruktura (povrSine namijenjene za kolski i
pjesacki saobracaj, distributivna i elektroenergetska infrastruktura, TT mreZa i
drugo) u okviru Zoning plana definisana na nivou idejnog rjeSenja, ukoliko je to
neophodno za realizaciju pojedinih objekata i/ili drugih sadrzaja predvidenih
Zoning planom, moguca su i drugacija tehnicka rjeSenja, ukoliko su ista u skladu
sa vaze(im propisima i ne ugrozavaju projekciju ovog planskog dokumenta.

(3) U slucaju iz stava (2) ovog ¢lana, sluzba za upravu nadleZna za poslove
prostornog uredenja ¢e, u postupku izdavanja rjeSenja o urbanistickoj
saglasnosti,  prethodno  pribaviti  miSljenje  nadleZznog  upravitelja
infrastrukturom, o prihvatljivosti predloZenog rjeSenja u tehnickom smislu.

Clan 9.

[zgradnja objekata i uredenje prostora tretiranog Zoning planom se moZe
realizovati etapno, tako da uvijek budu u cjelini realizovani planirani objekti sa
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pripadaju¢im prate¢im povrSinama (povrSine za kolski saobracaj, pjesacke
povrSine i uredene zelene povrsSine, itd...), u skladu sa odredbama Zoning plana.

C/ Uslovi izgradnje i uredenja objekata
Clan 10.

Zbog cinjenice da se veci dio parcela nalazi u depresiji u odnosu na okolno
ureden teren i u odnosu na nivelaciju planiranih internih saobracajnica veci dio
parcela ¢e se nasipati kako bi se prilagodilo projektovanoj nivelaciji. Prije
nasipanja i "izdizanje" parcela treba prethodno ukloniti humusni sloj te u
slojevima nasuti kvalitetni kameni materijal u slojevima kako bi zavrsni sloj
platoa imao minimalni modul stisljivosti od 60 MPa. Pri nasipanju kamenog
materijala voditi raCuna da ne dode do njegovog zamuljivanja i da se stvore
usolovi da se prethodno eliminiSe voda u zonama koje su zavodnjene.

Clan 11.

Prilikom dimenzionisanja soabraéajnica u geotehnickom smislu treba obezbjediti
uslove za saobracaj teSkih vozila, te tome i prilagoditi module stiSljivosti
ugradenog materijal u trup puta.

Clan 12.

Zoning planom je predvidena regulacija ili zacjevljenje potoka Mlake, kao i
zaStita dijela parcela odbramebnim nasipom gdje neregulisani dio korita rijeke
Jale kontaktira sa obuhvatom ove privredne zone, a sve u cilju sprecavanja
eventualnog plavljenje terena.

Clan 13.

Zbog cinjenice da ¢e u narednoj fazi do¢i do realizacije kraka Zeljeznicke pruge
¢ija je trasa naznaCena na inZenjerskogeoloskoj karti, treba voditi racuna o
prilagodavanju nacina izgradnje i zaStite odredene pratece infrastrukture koja ¢e
eventualno biti ispod trupa nasipa buduéeg Zeljeznickog kraka.

Clan 14.

Prije izrade izvedbenih projekata planiranih objekata na izdvojenim parcelama
obavezno izvrsiti detaljna geomehanicka ispitivanja svake lokacije pojedina¢nih
kompleksa, posebno sa ciljem definisanja tac¢nih fizicko-mehanickih svojstava
pomenutih sedimenata. Tek na osnovu provedenih geomehanickih ispitivanja
moZe se odrediti tacna dubina i naCin fundiranja objekata sa geoloSkog aspekta.

Clan 15.

U slucaju da se u zoni temeljenja naide na muljevite proslojke, obavezno izvrsiti
njihovu zamjenu materijalom dobrih geotehnickih svojstava uz nabijanje i
postizanje minimalnog modula stisljivosti Ms= 60 MPa.
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Clan 16.

Kako se u Sljunkovito-pjeskovitom dijelu aluviona formira izdan podzemne vode
u hidrauli¢koj vezi sa rijekom Jalom i dubokim podzemnim vodama (vodonosni
kvarcni pijeskovi u podini ugljenih slojeva), moguci su problemi sa podzemnom
vodom u slucaju dubljih iskopa (dublji iskopi od 2,0m), te se u tim slu€ajevima
mora voditi ratuna da se nivo podzemne vode prethodno obori ispod kote
izvodenja radova.

Clan 17.

Sa aspekta seizmicnosti pri projektovanju i izgradnji planiranih objekata
konstruktivne sisteme prilagoditi VIII stepenu MCS skale, vode¢i raCuna o
prezentiranim seizmickim parametrima za projektovanje vezanih za VIII p™ i
VIIla podzonu, odnosno za zastupljene lokalne geoloske karakteristike tla.

Clan 18.
(1)  Projekcijom izgradnje i uredenja prostora, u obuhvatu Zoning plana
predvideno je formiranje 18 (osamneast) gradevinskih parcela, razli¢itog oblika

i veli¢ine, kombinacijom i spajanjem postojec¢ih katastarskih cestica.
(2)  Zoning planom predloZene veliCine pojedinacnih planiranih parcela su

sljedece:

1 11099
2 14841
3 17693
4 14082
5 14459
6 8615
7 13364
8 16108
9 22566
10 8004
11 35041
12 16746
13 13235
14 8834
15 8632
16 11130
17 25277
18 17035
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(3) Osnovni podaci vezani za oblik i veli¢inu planiranih parcela prezentirani
su na grafickom prilogu broj 8 - Plan parcelacije i nivelacije sa naznakom
urbanistickih standarda u razmjeri 1:1000.

Clan 19.

(1) Polozaj i maksimalni horizontalni gabariti planiranih objekata unutar
predloZenih parcela nisu definisani.

(2) [ste treba definisati kroz urbanisti¢ko tehnicke uslove kroz izradu idejnih
projekata objekata i kompleksa, a u fazi ishodovanja urbanisticke saglasnosti,
kroz primjenu Odluke o provodenju Prostornog plana Grada Tuzla za period
2010-2030. godine (,SluZzbeni glasnik Grada Tuzla“ broj 3/14, 7/18, 2/19, 8/19,
8/212/21), (udaljem tekstu: Odluka o provodenju Prostornog plana).

(3) Procenat izgradenosti gradevinske parcele radi obezbjedenja neophodnih
sadrZaja za funkcionisanje kompleksa, ne moZe biti ve¢i od 40%.

(4)  Izuzetno od stava (3) ovog €lana, procent izgradenosti moZe biti do 50%,
u skladu s namjenom, tehnoloSkim procesom i vaze¢om zakonskom regulativom.

Clan 20.

(1) Kote poda prizemlja planiranih objekata ("nule objekata') nisu utvrdene,
jer nije utvrden ni poloZaj objekata.

(2)  Nivelacione kote su date na saobracajnicama, ulazima u kompleks,
Planom nivelacije i Idejnim rjeSenjem saobracaja.

(3) Definitivne kote poda prizemlja svih planiranih objekata i nivelete
uredenih okolnih pjeSackih povrSina definisace se Glavnim projektom uredenja
terena, nakon izrade Glavnih projekata objekata i provjere na terenu.

(4)  Svirelevantni nivelacioni podaci prikazani su na grafickom prilogu broj 8.

Clan 21.

(1)  Spratnost planiranih objekata nije definisana Projekcijom Zoning plana.
Odlukom o provodenju Prostornog plana je u privrednim zonama za planirane
objekte utvrdena maksimalna visina atike koja iznosi 12,0 m od kote uredenog
terena, ukoliko namjena sadrzaja ne iziskuje vecu visinu jednog dijela objekta.

(2) Maksimalna visina, odnosno spratnost planiranih objekata unutar
obuhvata Zoning Plana bi¢e definisana u postupku ishodovanja RjeSenja o
urbanistickoj saglasnosti, u skladu sa vaze¢om zakonskom regulativom.

Clan 22.

(1) U skladu sa Projekcijom izgradnje izvrsSiti realizaciju mreZe saobracajnica
unutar obuhvata. Realizovana saobracajna mreZa mora obezbijediti normalno
funkcioniranje kolskog i pjeSackog saobracaja. Planirane trase i gabariti
saobracajnica u okviru obuhvata definisani su precizno u grafickom dijelu Zoning
plana. Povezivanje planiranih kompleksa u obuhvatu Zoning plana sa postojecom
cestovnom infrastrukturom je planirano vezom na postojecu saobracajnicu u
Bosanskoj Poljani.
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(2) Za realizaciju cestovnog prilaza u obuhvat dijela Privredne zone Poljana
Zapad je kao prethodno pitanje potrebno rijesiti ZeljezniCko - cestovni prelaz u
nivou za koji je ishodovana nacelna saglasnost od strane JP Zeljeznice FBiH.

Clan 23.

Prije pocetka izgradnje svih saobracajnica, uz prethodno ishodovanje
urbanisticko-tehnicke dokumentacije, neophodno je pripremiti odgovarajucu
tehni¢cku dokumentaciju na nivou Glavnog projekta uz primjenu tehnickih
rjeSenja koja ¢e uvaziti sve relevantne uslove za ovakvu vrstu objekata (geoloski,
geomehanicki, hidroloski, i dr). U sklopu izrade tehnitke dokumentacije za
izgradnju mreZe saobracajnica provesti potrebna ispitivanja terena duZ
planiranih trasa.

Clan 24.

Konstrukciju i gabarit kolskih saobracajnica prilagoditi uslovima koje zahtijeva
teSki saobracaj. Zavr$nu obradu izvesti sa savremenim zastorom od asfalt betona
ili slicno. Debljine slojeva usvojiti na osnovu provedenog proracuna kolovozne
konstrukcije. U cilju adekvatne odvodnje predvidjetni odgovaraju¢e nagibe
zavrSnih povrSina saobracajnica. Na planiranim saobracajnicama predvidjeti
odgovaraju¢u vertikalnu i horizontalnu saobracajnu signalizaciju u skladu sa
vaZecim tehnickim propisima iz oblasti saobracaja.

Clan 25.

Pjesacki saobracaj omoguciti izgradnjom pjeSackih trotoara sa gabaritima kako
je to prikazano na grafickim prilozima. Zavr$snu obradu pjeSackih povrSina
projektovati i izvesti savremenim materijalima, a na osnovu rjesSenja koja ¢e biti
definisana u Glavnim projektima uredenja terena. PovrSine predvidene za
pjeSacki saobracaj izvesti sa poduznim i popre¢nim nagibima koji ¢e osigurati
kvalitetnu odvodnju oborinskih voda sa istih.

Clan 26.

(1)  Saobracaj u mirovanju rijesSiti u sklopu kompleksa kroz projekte uredenja
terena oko objekata.

(2) Neophodan broj parking mjesta obezbijediti izgradnjom nadzemnih
parkinga, te parkiraliSta ili garaza u podzemnim etaZama objekata, u skladu sa
Odlukom o provodenju Prostornog plana.

(3) Kod realizacije saobracaja u mirovanju osigurati utvrdene kriterije za
saobracaj u mirovanju.

Clan 27.

(1) U skladu sa situacionim rjeSenjem u graficCkom dijelu Zoning plana, izvrSiti
projektovanje i izvodenje vodovodne i hidrantske mreZe u okviru obuhvata.

(2)  Snabdijevanje tretiranog lokaliteta sanitarnom i protivpoZarnom vodom
obezbijediti spajanjem na postoje¢u gradsku mrezu.
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(3)  Uslove za projektovanje ovih instalacija ¢e definisati nadlezna institucija.
Clan 28.

Precnike cijevi vodovodne i hidrantske mreZe definisati na osnovu hidraulickog
proracuna provedenog na nivou Glavnog projekta vodovodne mreZe. Kao cijevni
materijal za izgradnju vodovodne i hidrantske mreZe upotrijebiti cijevi od
odgovarajuc¢ih materijala, sa polaganjem u posebno izraden odgovarajuci rov.
Spajanje i nastavljanje cijevi izvrsiti odgovaraju¢im fazonskim komadima. Na
mreZi izvesti dovoljan broj armatura za regulaciju tecenja vode u svim pravcima.

Clan 29.

U okviru realizacije vodovodne i hidrantske mreZe projektovati i izvesti potreban
broj hidranata za gaSenje pozara Ciji broj i raspored mora odgovarati uslovima
koje propisuju vaZeci pravilnici iz oblasti protivpoZarne zastite.

Clan 30.

U okviru obuhvata realizirati kanalizacioni sistem koji je nuZno projektovati i
izgraditi kao separatni sa zasebnim prikupljanjem, transportom i ispustanjem
fekalne (zagadene) i oborinske vode.

Clan 31.

Prihvat i tretman sanitarno - fekalnih (zagadenih) voda vrsiti lokalno, za svaki
pojedinacni objekat odnosno kompleks. Obzirom da u obuhvatu Plana ne postoji
izvedena instalacija gradske fekalne kanalizacije ispusStanje prethodno
preciS¢ene vode Ce se do realizacije gradskog sistema za odvodenje otpadnih
voda, vrsiti u regulisano korito rijeke Jale ili regulisano korito potoka Mlake.
Tretman sanitarno - fekalnih voda vrsiti odgovaraju¢im uredajima
(postrojenjima) prema uslovima Kkoje ¢e propisati nadlezne institucije iz oblasti
vodoprivrede.

Clan 32.

Sve oborinske vode sa saobracajnih i manipulativnih povrSina, te vodu sa
krovova objekata prihvatiti upotrebom odgovarajucih tackastih i linjskih slivnih
elemenata i objekata, te upustiti u regulisano korito rijeke Jale ili regulisano
korito potoka Mlake. Oborinsku vodu prikupljenu na parkiraliStima za vozila i
saobracajnicama prije upustanja u recipijent tretirati na separatorima ulja i
naftnih derivata.

Clan 33.

Kanalizacione odvodnike projektovati i izvesti od odgovarajucih kanalizacionih
cijevi. Cijevi se polazu podzemno u posebno izradenom kanalizacionom rovu
odgovarajuce dubine. Prilikom projektovanja i izvodenja predvidjeti
odgovarajuce poduzne nagibe polaganja kanalizacionih cijevi, kao i primjenu
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mjera mehanicke zaStite cijevi u fazi eksploatacije. Na mjestima ukrStanja
krakova, lomova trase kanalizacione mreZe, ili mjestima predvidenim za
priklju¢ivanje pojedinih objekata, izvesti revizione otvore - Sahtove u
polumontaznoj izvedbi. Na reviziona okna - Sahtove montirati poklopce od
livenog Zeljeza odgovarajuce klase nosivosti.

Clan 34.

Imajudi u vidu da kroz obuhvat Zoning plana prolaze instalacije tehnicke vode
koje su u funkciji snabdijevanja privrednih subjekata Termoelektrana Tuzla i
Rudnik Soli Tuzla u svrhu zastite istih prije realizacije planiranih objekata i
sistema koji su locirani u blizini istih, potrebno je od ovih institucija ishodovati
saglasnost za planirane radove.

Clan 35.

U skladu sa ,Idejnim rjeSenjem elektro instalacija“, u sklopu Zoning plana
potrebno je izgraditi elektroenergetsku mrezu, javnu rasvjetu i telefonsku
kanalizaciju.

Clan 36.

Za potrebe snabdijevanja buducih objekata na predmetnom lokalitetu potrebno
je izgraditi srednjenaponsku 10(20) kV mreZu sa potrebnim brojem
transformatorskih stanica 10(20)/0,4 kV. U tu svrhu potrebno je izgraditi
kablovsku kanalizaciju za polaganje potrebnog broja 10(20) kV kablova sa
dovoljnim brojem Kkablovskih Sahtova za dalje eventualno Sirenje mreze. U
postupku projektovanja, izgradnje i koriStenja svih objekata, u segmentu
elektroenergetike potrebno se pridrazavati preporuka i zakljucaka ,Studije
energetskog sektora u BiH - Energetika“ - kao podloga za izradu Prostornog
plana Grada Tuzla”, kriterijuma energetske efikasnosti, vaZec¢ih elektrotehnickih
propisa, Tehnickih preporuka J.P. “Elektroprivreda BiH“ d.d. Sarajevo, BAS
standarda i Evropskih normi.

Clan 37.

Sve elektroenergetske instalacije, telekomunikacione instalacije moraju se
izvoditi kao podzemne, a za telekomunikacione instalacije, obavezno je
izvodenje kablovske kanalizacije.

Clan 38.

Transformatorske stanice koje Ce biti izgradene moraju biti smjeStene kao
vanjske u zelenoj povrsini, ali tako da je omogucen prilaz vozilima do lokacije
transformatorske stanice. Pri tome estetika objekta i prostora ne smije biti
naruSena.
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Clan 39.

Prikljucke objekata koji se nalaze u zoni obuhvata treba prikljuciti na
niskonaponsku mreZu u obliku podzemnog niskonaponskog prikljucka koristeci
slobodnostojece distributivne razvodne ormare, koje treba locirati uz ogradu duz
saobracajnica ili najbliZe transformatorske stanice.

Clan 40.

Kompletan prostor Zoning plana je potrebno osvijetliti javnom rasvjetom. Na
istom konceptu, a prema Evropskim normama i standardima (npr. EN 13201,
UNI 10819), potrebno je projektovati i izvesti rasvjetu poprecnih ulica unutar
naselja, javnih povrSina, pjeSackih zona, zelenih povrsina, biciklistickih staza i
tunela.

Clan 41.

S aspekta energetske efikasnosti, Stednje energije i smanjenja troSkova za
elektri¢nu energiju i odrZavanje, javnu rasvjetu je potrebno projektovati, izvesti i
koristiti kao regulisanu javnu rasvjetu koriste¢i savremena tehnicka rjesenja.

Clan 42.

Za sve objekte planirane u obuhvatu Zoning plana, potrebno je obezbijediti
telefonski prikljucak, koriste¢i savremena tehnoloska rjesenja i sisteme.

Clan 43.

Zoning planom nije definisano priklju¢enje planiranih sadrzaja na sistem
daljinskog grijanja. Uslove za prikljuCenje na ovaj sistem ¢e definisati nadleZne
institucije u fazi ishodovanja urbanisticke saglanosti i odobrenja za gradenje za
svaki pojedinacni kompleks.

Clan 44.

Prikupljanje, odvoz i zbrinjavanje komunalnog otpada koji ¢e nastajati u
objektima obuhvatu Zoning plana, rijeSiti prema uslovima koje ¢e propisati
nadleZzno komunalno preduzece, koriste¢i tipske objekte za odlaganje otpada iz
Plana upravljanja otpadom za Grad Tuzla 2017.-2022. (,,SluZzbeni glasnik Grada
Tuzla“ broj 1/18).

Clan 45.

Sve planirane objekte, kao i prilaze planiranim objektima projektovati i izgraditi
na nacin koji trajno osigurava nesmetan prilaz i kretanje licima sa smanjenim
tjelesnim sposobnostima, tako da se, tokom njihovog koriStenja, izbjegnu
mogucnosti ozljeda korisnika objekata, u skladu sa odredbama Uredbe o
prostornim standardima, urbanisticko-tehnickim uslovima i normativima za
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spreCavanje stvaranja svih Dbarijera za lica sa umanjenim tjelesnim
sposobnostima Sto je potrebno definirati Glavnim projektom uredenja terena.

III Odredbe o nacinu izvrSenja Zoning plana
Clan 46.

Realizacija pojedinacnih cjelina u obuhvatu Zoning plana moZe se povjeriti
jednom ili viSe investitora uz uslov da uvijek budu realizirani kompletni
planirani objekti sa svim pripadaju¢im povrSinama, kako je utvrdeno
Projekcijom izgradnje i uredenja prostorne cjeline.

Clan 47.

Realizaciji pojedinacnih cjelina obavezno prethodi realizacija dijela primarne
mreZe infrastrukture na osnovu Glavnih projekata uradenih u skladu sa
rjeSenjima datim u Zoning planu.

Clan 48.

Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana objavljivanja u "SluZbenom
glasniku" Grada Tuzla.

Bosna i Hercegovina PREDSJEDAVAJUCA
Federacija Bosne i Hercegovine

Tuzlanski kanton Natasa Peri¢, prof.
GRAD TUZLA

GRADSKO VIJECE

Broj:

Tuzla,
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OBRAZLOZENJE
I PRAVNI OSNOV

Pravni osnov za donoSenje Odluke o provodenju dijela privredne zone ,Poljana
Zapad” u Tuzli (u daljem tekstu: Zoning plan), (u daljem tekstu: Odluka), su
odredbe c¢lana 13. stav 2. alineja 3. Zakona o principima lokalne samouprave u
Federaciji Bosne i Hercegovine ("Sluzbene novine Federacije Bosne i
Hercegovine", broj: 49/06 i 51/09), kojima je propisano da gradsko vijece
izmedu ostalog donosi razvojne, prostorne i urbanisticke planove i programe, te
provedbene planove, ukljucujuci zoniranje.

Odredbama c¢lana 38. stav (1) Zakona o prostornom uredenju i gradenju
(,SluZbene novine Tuzlanskog kantona“, broj: 6/11, 4/13, 15/13, 3/15, 2/16 i
4/17), (u daljem tekstu: Zakon), propisano je da detaljne planske dokumente
donosi SkupsStina Kantona, odnosno opcinsko vije¢e, u zavisnosti od nivoa
nadleznosti za donoSenje planskog dokumenta.

Odredbama c¢lana 6. stav 1. alineja 3. Statutarne odluke o organizaciji Grada
Tuzla u skladu sa Zakonom o Gradu Tuzla (,Sluzbeni glasnik Grada Tuzla“ broj:
1/14, 3/15, 7/15, 12/15), utvrdeno je da Gradsko vije¢e u okviru svoje
nadleznosti donosi razvojne, prostorne i urbanisticke planove i programe, te
provedbene planove, ukljucujuéi i zoniranje.

Nacrt Zoning plana, Ciji je sastavni dio ova odluka, uraden je u skladu sa
Zakonom, Uredbom o jedinstvenoj metodologiji za izradu planskih dokumenata
(,Sluzbene novine Federacije Bosne i Hercegovine®, broj: 63/04, 50/07, 84/10) i
drugim zakonima koji tretiraju ovu oblast.

I RAZLOZI ZA DONOSENJE

Investitor ,Deling invest d.o.o. Tuzla, obratio se Sluzbi za prostorno uredenje i
zaStitu okoline Grada Tuzla, dopisom broj: 17.09.2020. godine, te dopisom od
09.10.2020. godine, kojim od SluZbe trazi pokretanje postupka pristupanja
izrade Zoning plana dijela privredne zone , Poljana zapad“ u Tuzli.

Shodno ¢lanu 38. stav (4) Zakona, investitor koji ima poseban interes za
izradu detaljnog planskog dokumenta za odredeno podrucje, moZe svojim
sredstvima finansirati izradu detaljnog planskog dokumenta, bez prava
nametanja zahtjeva i rjeSenja koja nisu u skladu sa urbanistickim, odnosno
prostornim planom. Ovim Zoning planom se otvara mogucénost pocetka
realizacije obuhvata Privredne zone “Poljana zapad”, uz mogucnost njenog
Sirenja u narednom periodu.

S tim u vezi, Gradsko vijece Tuzla je donijelo Odluku o pristupanju izradi Zoning
plana dijela privredne zone Poljana zapad u Tuzli (,,SluZbeni glasnik Grada Tuzla“
broj 13/20), te kao nosioca pripreme odredilo Sluzbu za prostorno uredenje i
zastitu okoline Grada Tuzle, a kao nosioca izrade, ,TEHNO biro“ d.o.o. za
inZenjering i projektiranje Tuzla.

III OBRAZLOZENJE POJEDINIH ODREDBI

Odredbom c¢lana 1 - 4. Odluke, definiSu se opsSte odredbe, uslovi Kkoristenja,
izgradnje objekata, uredenja i zaStite prostora i dobara u prostornoj cjelini
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tretiranoj Zoning planom dijela privredne zone ,Poljana Zapad“ u Tuzli, granice
obuhvata i sadrZaj Zoning plana.

Odredbom clana 5. - 7. definiSe se namjena povrsina i broj objekata.
Odredbom clana 8. i 9. definiSe se reZim gradenja i uredenja prostora.
Odredbom c¢lana 10. - 18. definiSu se geoloski uslovi izgradnje buducih
objekata/kompleksa.

Odredbom ¢lana 19. - 21. definiSe se na koji nacin ¢e se utvrditi budu¢i polozaj,
te maksimalni horizontalni i vertikalni gabariti buducih objekata/kompleksa,
odnosno rukovodeti se odredbama vaZeée Odluke o provodenju Prostornog
plana.

Odredbom clana 22. - 26. definiSu se uslovi za izgradnju mreZe saobracajnica
unutar obuhvata.

Odredbom ¢lana 27. - 29. definiSu se uslovi za izgradnju vodovodne i
hidrantske mreZe u okviru obuhvata.

Odredbom ¢lana 30. - 33. definiSu se uslovi za izgradnju kanalizacionog
sistema unutar obuhvata.

Odredbom ¢lana 34. definiSe se da je zbog cinjenice da kroz obuhvat Zoning
plana prolaze instalacije tehnicke vode koje su u funkciji snabdijevanja
privrednih subjekata Termoelektrana Tuzla i Rudnik Soli Tuzla, u svrhu zastite
istih prije realizacije planiranih objekata i sistema koji su locirani u blizini istih,
potrebno od ovih institucija ishodovati saglasnost za planirane radove.
Odredbom c¢lana 35. - 42. definisSu se uslovi izgradnje elektroenergetske
mreze, javne rasvjete i telefonske kanalizacije.

Odredbom c¢lana 43. definisano je da ¢e uslove za priklju¢enje na sistem
daljinskog grijanjja definisati nadleZne institucije u fazi ishodovanja urbanisticke
saglanosti i odobrenja za gradenje za svaki pojedina¢ni kompleks

Odredbom c¢lana 44. definiSe se obaveza prikupljanja, odvoza i zbrinjavanja
komunalnog otpada koji ¢e nastajati u objektima obuhvatu Zoning plana, u
skladu sa Planom upravljanja otpadom za Grad Tuzla 2017.-2022. (,,SluZbeni
glasnik Grada Tuzla“ broj 1/18).

Odredbom ¢lana 45. definiSe se obaveza pridrzavanja Uredbe o prostornim
standardima, urbanisticko-tehnickim uslovima i normativima za sprecavanje
stvaranja svih barijera za lica sa umanjenim tjelesnim sposobnostima
Odredbama c¢lana 46. i 47. ureduje se nacin izvrSenja Zoning plana putem
jednog ili viSe investitora, uz prethodno realizaciju osnovne mrezZe
infrastrukture.

Odredbom ¢lana 48. utvrduje se stupanje na snagu Odluke.

IV - POTREBNA FINANSIJSKA SREDSTVA

Za realizaciju ove odluke, nisu potrebna dodatna sredstva u BudZetu Grada Tuzle
za 2021. godinu.

Nosilac pripreme: SLUZBA ZA PROSTORNO UREDENJE I ZASTITU OKOLINE
Nosilac izrade: ,TEHNO biro“ d.o.o. za inZenjering i projektiranje Tuzla



