Na osnovu ¢lana 15. Zakona o principima lokalne samouprave (,,Sluzbene novine
Federacije Bosne i Hercegovine®, broj 49/06.), ¢lana 7. Statutarne Odluke o organizaciji
Grada Tuzla u skladu sa Zakonom o Gradu Tuzla (,,Sluzbeni glasnik Grada Tuzla, broj
1/14.)) i ¢lana 2. Odluke o nacinu dodjele i odabira korisnika stambenih jednica po
principu neprofitnog socijalnog stanovanja finansiranih od strane medunarodnih
donatora (,,Sluzbeni glasnik Grada Tuzla“, broj 5/15.), Gradonacelnik Grada Tuzla
donosi

PRAVILNIK
o nacinu dodjele i odabira korisnika stambenih jedinica pod zakup u cilju
realizacije projekta ,,Sistem socijalnog stanovanja“ - Hilfswerk Austria (HWA)

| UVODNE ODREDBE
Clan 1.

(1) Ovim Pravilnikom se privremeno utvrduju uslovi, kriteriji i postupak za odabir
korisnika 1 davanje u zakup 16 stanova izgradenih u okviru projekta ,,Sistem socijalnog
stanovanja“ (u daljem tekstu SHS) na podruc¢ju Grada Tuzla, finansiran u okviru EU, a
implementiran od strane medunarodne organizacije Hilfswerk Austrija (HWA).

(2) Sistem socijalnog stanovanja, u smislu ovog Pravilnika, jeste stanovanje odredenog
standarda definirnog ovim Pravilnikom, pod povlastenim uslovima koje se ostvaruje kroz
podrSku Grada Tuzla, porodicama koje iz socijalnih, ekonomskih 1 dugih razloga ne
mogu obezbijediti stan po trziSnim uslovima.

(3) Stanovanje odgovarajué¢eg standarda, iz stava 2. ovog ¢lana, jeste stanovanje koje
podrazumijeva minimalne stambene uslove u skladu s wutvrdenim standardima
definiranim ovim Pravilnikom, s tim da ne mogu biti manji od onih koji su utvrdeni
vazeéim ,,Standardima za obnovu i izgradnju stambenih jedinica i objekata u svrhu
zbrinjavanja povratnika“ (,,Sluzbeni glasnik BiH®, broj 74/12.).

(4) Stanovi iz stava (1) ovog ¢lana su podijeljeni po kategorijama i to:

1. Stanovi za kategoriju kojoj pripadaju osobe koje su izgubile stambenu jedinicu nakon
aktiviranja kliziSta u maju 2014. godine na podrucju Grada Tuzla i za koje trajno nije
mogu¢ povratak zbog aktivnih kliziSta - Sest (6) stanova.

2. Stanovi za kategoriju kojoj pripadaju osobe kojima je rjeSenjem nadleznog Centra za
socijalni rad utvrdeno pravo na stalnu novéanu pomo¢ pod uvjetima iz ovog Pravilnika -
cetiri (4) stana.

3. Stanovi za kategoriju kojoj pripadaju korisnici Doma za djecu bez roditeljskog
staranja pod uvjetima iz ovog Pravilnika - dva (2) stana

4. Stanovi iz kategorije kojoj pripadaju osobe sa invaliditetom pod uvjetima iz ovog
Pravilnika - dva (2) stana.

5. Stanovi za kategoriju kojoj pripadaju osobe Zrtve nasilja u porodici, pod uvjetima iz
ovog Pravilnika - dva (2) stana.



I PRAVO NA DODJELU STANA
Clan 2.
(1) Pravo na dodjelu stambene jedinice u zakup prema ovom pravilniku ima:

1. Podnosilac prijave koji nema rijeSeno stambeno pitanje.

2. Podnosilac prijave koji ima stalno mjesto prebivalista na podruc¢ju Grada Tuzla
najmanje 2 godine do dana podnoSenja prijave.

3. Podnosilac prijave koji pripada jednoj od sljedecih kategorija korisnika:

- porodice/osobe koje su izgubile stambenu jedinicu nakon aktiviranja kliziSta u maju
2014. godine na podrucju Grada Tuzla i za koje trajno nije mogu¢ povratak zbog aktivnih
klizista za kategoriju iz Clana 1. stav 4. tacka 1.

- osobe kojima je rjeSenjem nadleznog Centra za socijalni rad utvrdeno pravo na stalnu
nov¢anu pomo¢, za kategoriju iz ¢lana 1. stav 4. tacka 2.,

- korisnici Doma za djecu bez roditeljskog staranja, s teritorije Grada Tuzla, od trenutka
kada po zakonu prestaju biti §ticenici Doma, do navr$ene 27 godine zivota, za kategoriju
iz ¢lana 1. stav 4. tacka 3.,

- 0sobe sa invaliditetom preko 80%, za kategoriju iz ¢lana 1.stav 4. tacka 4. i

- zrtve nasilja u porodici za kategoriju iz ¢lana 1.stav 4. tacka 5.

(2) Kiriteriji iz stava 1. ovog ¢lana su eliminatorni i obavezujuéi za sve podnosioce
prijave, odnosno ¢lanove njihovog porodi¢nog domacinstva.

(3) Ukoliko se za pojedine kategorije ne prijavi dovoljan broj korisnika koji ispunjavaju
uslove, stanovi se mogu dodijeliti drugoj kategoriji za koju se prijavio najveci broj
korisnika koji ispunjavaju uslove dodjele.

(4) Stanovi se dodjeljuju u zakup na period od dvije godine, odnosno do donoSenja
propisa o dodjeli stanova iz ¢lana 1. ovog Pravilnika, od strane Gradskog vijeca Grada
Tuzla.

(5) Porodice sa Sest 1 viSe ¢lanova domacinstva ne mogu ostvariti pravo dodjele stana po
ovom projektu.

Clan 3.
(1) Smatra se da lice iz ¢lana 2 .ovog Pravilnika ima rijeSeno stambeno pitanje ako:

- je to lice, ili ¢lan njegovog porodi¢nog domacinstva, na teritoriji Bosne i Hercegovine, u
svojstvu nosioca stanarskog prava, otkupilo stan u procesu privatizacije stanova,

- je to lice, ili ¢lan njegovog porodi¢nog domacinstva, bilo korisnik maksimalnog iznosa
sredstava za rjeSavanje stambenog pitanja po propisima iz oblasti boracko-invalidske
zastite Tuzlanskog kantona,

- je to lice, ili ¢lan njegovog porodi¢nog domacinstva, vlasnik stana ili kuce na teritoriji
Bosne i Hercegovine,

- je to lice, ili ¢lan njegovog porodi¢nog domacinstva, na teritoriji Bosne i Hercegovine,
steklo u vlasniStvo porodi¢nu stambenu zgradu ili stan pa ih svojom voljom prodao,
poklonilo ili drugim pravnim poslom otudilo iz svoje imovine, i na taj nacin se dovelo u
situaciju da nema rijeSeno stambeno pitanje,



- stanuje kod svojih roditelja ili roditelja bra¢nog druga u porodi¢noj stambenoj zgradi u
dijelu zgrade koji predstavlja zasebnu stambenu jedinicu,

- je bilo korisnik sredstava donacije za rjeSavanje stambenog pitanja i

- je vlasnik bespravno izgradenog stambenog objekta, a po Cijem je zahtjevu za
legalizaciju objekta nadlezni organ donio rjeSenje o naknadnoj urbanisti¢koj saglasnosti
u postupku legalizacije, tj. da je nadlezni organ odlucio da se bespravno izgradeni objekt
moze legalizirati.

(2) Pod pojmom zasebna stambena jedinica, iz alineje 5. stava 1. ovog ¢lana, smatra se
skup prostorija namijenjenih za stanovanje s pomoc¢nim prostorijama koje ¢ine jednu
gradevinsku cjelinu i imaju zaseban ulaz.

(3) Pod pojmom ¢lanovi porodi¢nog domacinstva podrazumijevaju se: roditelji, djeca (i
usvojena, vanbracna i pastorci) do navrSenih 25 godina Zivota koja se redovno $koluju,
odnosno koja su nesposobna za privredivanje ukoliko je nesposobnost nastupila prije
navrSene 15 godine Zivota, bra¢ni i vanbra¢ni drugovi koji sa korisnikom ostvaruju
zajednicu Zivota, stanovanja, privredivanja i troSenja ostvarenih prihoda.

(4) Cinjenicu da prijavljeni kandidat na oglas za dodjelu stanova nema rijeseno stambeno
pitanje, na nacin opisan u alinejama 1., 2., 3., ,4., 5., 6. 1 7. stava 1. ovog Clana, dokazuje
uvjerenjima izdatim od strane nadleznih organa po mjestu prebivalista kandidata i
¢lanova njegovog porodi¢nog domacinstva na dan raspisivanja oglasa za dodjelu stanova,
a koja uvjerenja i organi koji ih izdaju se navode u tekstu javnog oglasa za dodjelu
stanova.

111 POSTUPAK DODJELE STANA U ZAKUP
1. Komisija za odabir korisnika
Clan 4.

(1) Postupak za dodjelu stanova licima iz ¢lana 2. ovog Pravilnika, provodi Komisija za
odabir korisnika koju imenuje Gradonacelnik Grada Tuzla.

(2) Komisija iz prethodnog stava se sastoji od pet ¢lanova od koji je jedan ¢lan
predstavnik JU Centar za socijalni rad Grada Tuzla, tri ¢lana iz reda drzavnih sluZbenika i
namjeStenika gradske uprave Grada Tuzla i jedan ¢lan predstavnik implementatora
projekta (HWA).

2. Javni oglas
Clan 5.

(1) Dodjela stambenih jedinica pod zakup se vrsi na osnovu javnog oglasa.

(2) Javni oglas za podnoSenje zahtjeva za dodjelu u zakup socijalnih stambenih jedinica
objavljuje se na oglasnoj tabli Grada Tuzla i web stranici Grada Tuzla, a po potrebi i u
sredstvima javnog informisanja.

(3) Javni oglas ostaje otvoren 15 dana od dana objavljivanja.

(4) Zahtjev se podnosi Komisiji za odabir korisnika na propisanom obrascu.



(5) Uz obrazac iz prethodnog stava prilazu se isprave kojim kandidat dokazuje da
ispunjava kriterije za dodjelu stana u zakup.

(6) Ukoliko se po javnom oglasu ne prijavi dovoljan broj kandidata, trajanje oglasa se
moze produziti za jo§ 15 dana od poslednjeg dana prvobitnog roka.

Clan 6.

(1) Isprave kojima se dokazuje da kandidat ispunjava kriterije za dodjelu stana u zakup

Su:

1
2.
3.
4

10.

Fotokopija obje strane li¢ne karte podnosioca zahtjeva.

Uvjerenje o kretanju izdato od Ministarstva unutrasnjih poslova TK.

Kuéna lista podnosioca zahtjeva.

Za sve Clanove domacinstva iz kuéne liste fotokopija obje strane li¢ne karte za
punoljetne ¢lanove, izvod iz mati¢ne knjige rodenih za maloljetne ¢lanove i CIPS
prijava).

Potvrda nadleznog organa da li podnosioc zahtjeva ili ¢lan njegovog porodi¢nog
domacinstava posjeduje stan ili ku¢u na podrucju Grada Tuzla (Komisija pribavlja
po sluzbenoj duznosti).

Potvrda nadleznog organa da podnosilac zahtjeva ili ¢lan njegovog porodi¢nog
domacdinstva nije bio korisnik maksimalnog iznosa sredstava za rjeSavanje
stambenog pitanja po propisima iz oblasti boracko- invalidske zastite Tuzlanskog
kantona (Komisija pribavlja po sluzbenoj duznosti).

Ovjerena izjava podnosioca zahtjeva, pod punom moralnom, materijalnom i
krivicnom odgovornoscu, da on 1 ¢lanovi njegovog domacinstva nemaju na teritoriji
BiH drugu stambenu jedinicu koja se smatra uslovnom za stanovanje, u skladu s
utvrdenim standardima o minimumu stambenih uslova kao 1 da istu nisu otudili na
bilo koji nacin.

Ovijerena izjava podnosioca zahtjeva, pod punom moralnom, materijalnom i
kriviénom odgovornos¢u da on i ¢lanovi njegovog domacinstva na teritoriji Bosne i
Hercegovine nisu stekli u vlasni$tvo porodi¢nu stambenu zgradu ili stan pa ih
svojom voljom prodali, poklonili ili drugim pravnim poslom otudili iz svoje
imovine i na taj nacin se doveli u situaciju da nemaju rijeSeno stambeno pitanje.
Ovjerena izjava podnosioca zahtjeva, pod punom moralnom, materijalnom i
kriviénom odgovornoséu, da podnosilac zahtjeva i ¢lanovi njegovog domacinstva,
nisu primili pomo¢ u rekonstrukciji/izgradnji stambenog objekta, dovoljnu da
zadovolji utvrdene standarde o minimumu stambenih uslova.

Ovjerena izjava podnosioca zahtjeva, pod punom moralnom, materijalnom i
krivicnom odgovorno$¢u, da podnosilac zahtjeva i ¢lanovi njegovog domacinstva
ne stanuju kod svojih roditelja ili roditelja bra¢nog druga u porodi¢noj stambenoj
zgradi u dijelu zgrade koji predstavlja zasebnu stambenu jedinicu.



(2) Isprave kojima se dokazuje pripadnost jednoj od kategorija:

Kategorije

Potrebni dokumenti (pored dokumenata koji
se prilazu za sve kategorije)

Osobe koje su izgubile
stambenu jedinicu nakon
aktiviranja klizista u maju
2014. godine na podrucju
Grada Tuzla i za koje trajno
nije mogu¢ povratak zbog
aktivnih klizista

Potvrda Sluzbe Civilne zastite o statusu
stambenog objekta

Korisnici prava na stalnu
nov¢anu pomo¢

RjeSenje JU Centar za socijalni rad Tuzla
(pribavlja se po sluzbenoj duznosti)

Korisnici domova za djecu
bez roditeljskog staranja...

Uvjerenje JU Centar za socijalni rad Tuzla da je
putem tog Centra bio smjeSten u ustanovu

Osobe sa invaliditetom 80%

Nalaz i misljenje o utvrdenom procentu tjelesnog

1vise oStecenja organizma instituta za medicinsko

vjestacenje

5. Zrtve nasilja u porodici Potvrda nadleZznog organa kod koga je
evidentirano nasilje i potvrda o prihvatu i boravku
u Sigurnoj kuéi, ovjerena od strane ovlaStene

osobe Sigurne kuce

(3) U slucaju sumnje u istinitost podataka ili sadrzaja pojedinih dokaza, Komisija ¢e
sluzbenim putem pribaviti odredene podatke za pojedine ucesnike javnog oglasa kao i
1zvrsiti uvidaj na licu mjesta, o Cemu ce se saciniti sluzbena zabiljeSka o nadenom stanju.

3. Nacin bodovanja

Clan 7.
(1) Nakon isteka roka za dostavu zahtjeva, a najkasnije u roku od 30 dana, Komisija ¢e
izvrSiti bodovanje i saciniti preliminarnu listu korisnika.

(2) Nacin bodovanja za utvrdivanje rang liste:

1. Prema stambenom statusu utvrduju se bodovi za podnosioca zahtjeva:

- koji Zivi K20 POASTANAT ......cocuviiiiiiiieiieie et 8 bodova

- koji zivi kod roditelja u stanu koji ne odgovara potrebama porodice ............... 10 bodova
- KOJi ZIVi U NUZNOM SIMJESLAJU ...evvvenrieeiieeierieeiesiesieeteeeeesseeaeeseessesseeeeesreesseeseens 16 bodova
- koji zivi u objektu neuslovnom za Stanovanje .............cecceevveeereeiiieiiieesneseeenns 18 bodova.

Status podstanara se dokazuje se ugovorom o podstanarskom odnosu ovjerenim od strane
nadlezne poreske uprave, a status korisnika nuznog smestaja rjeSenjem nadlezne gradske
sluzbe za stambene poslove.



2. Prema stepenu invalidnosti podnosioca zahtjeva ili ¢lana porodi¢nog domacinstva,
utvrduju se bodovi:

“ANVAIIAT 8O0 ...ttt e e e e e e e e e e e e e 12 bodova
1001 Lo [0 TR 16 bodova
= ANVAIIAT 1000ttt e e e e e e e e e e e eeeeeanan 20 bodova

......

bodovi za:

- podnosilac zahtjeva KOji ZIVI SAM........c.ccueeierrieriiniieieeeiesieeieeie e sie e sree e 3 boda

- porodica sa dva ¢lana dOmaCINStVa.........c..ccueeveeerieiiinieirieie e 6 bodova
- porodica sa tri ¢lana dOMACINSEVA........ccueieeiieieiieiieie e 9 bodova
- porodica sa Cetiri i pet ¢lanova domacinsStva.............ccceeeevieiieerieseeseerieseennenns 12 bodova

4. Prema drugim posebnim kriterijima za podnosioca zahtjeva ili ¢lana porodi¢nog
domadinstva, utvrduju se bodovi:

- 0s0be starije 0d 65 gOAINA..........cceiieiieieiicce e e 50 bodova

- osobe liSene poslovne sposobnosti bez obiteljskog staranja.............cccceveeieee 20 bodova

4. Rang lista odabranih korisnika
Clan 8.

(1) Preliminarnu rang listu donosi Komisija iz ¢lana 4. ovog Pravilnika.

(2) Preliminarna rang lista sadrzi:

- redni broj, ime, prezime i adresu podnositelja zahtjeva,

- broj bodova po svakom osnovu pojedina¢no i ukupan broj bodova po svim osnovima
zajedno,

- datum objavljivanja preliminarne rang liste i

- uputu 0 pravu na prigovor.

(3) Ukoliko viSe potencijalnih korisnika ostvaruju isti ukupan broj bodova, prednost
imaju korisnici koji pripadaju u dvije ili vise kategorija iz ¢lana 2., stav 1., alineja 3. ovog
Pravilnika.

(4) Ako se 1 nakon primjene kriterija iz prethodnog stava, viSe potencijalnih korisnika
nalazi na istoj poziciji na preliminarnoj listi, primjenjivat ¢e se kriterij trenutne uslovnosti
zivljenja, a koji ¢e biti utvrden od strane Komisije za odabir korisnika, uvidom na licu
mjesta, o cemu Ce se saciniti sluzbena zabiljeska koju potpisuju svi ¢lanovi Komisije.

(5) Preliminarna rang lista se objavljuje na oglasnoj tabli Grada Tuzla i web stranici
Grada Tuzla.

(6) Svaki ucCesnik javnog oglasa, koji iz odredenih razloga nije zadovoljan svojom
pozicijom na listi, ima pravo izjaviti prigovor u roku od 8 dana od dana objavljivanja
preliminarne rang liste.

(7) O prigovoru na preliminarnu rang listu odlu¢uje Komisija iz ¢lana 9. ovog Pravilnika,
u roku od osam dana od dana isteka roka za izjavljivanje prigovora .

(8) Odluka Komisije za preispitivanje prigovora je konacna i ne moze se pobijati pravnim
lijekovima.



Clan 9.

(1) Gradonacelnik formira Komisiju za preispitivanje prigovora na preliminarnu rang
listu.

(2) Komisija iz stava (1) ovog ¢lana sastoji se od predsjednika i dva clana, 1 to
predstavnika gradske uprave Grada Tuzla, predstavnika implementatora projekta (HWA)
I predstavnika JU Centar za socijalni rad Tuzla.

(3) Zadatak Komisije iz ovog Clana je da preispita prigovore, utvrdi kona¢nu rang listu,
kao 1 da obavlja druge poslove po nalogu Gradonacelnika.

(4) Odluka Komisije po prigovoru je konacna.

Clan 10.

(1) Privremenu odluku za dodjelu stanova u zakup donosi Gradonacelnik.

(2) Strucne i upravne poslove po ovom Pravilniku obavlja gradska sluzba za upravu
nadlezna za stambene poslove.

(3) Protiv odluke iz stava 1. ovog Clana se ne mogu ulagati pravni lijekovi.

5. Ugovor o zakupu stana
Clan 11.

(1) Na temelju donesene odluke o dodjeli stana odabranom korisniku, Gradonacelnik ili
osoba koju on ovlasti zaklju€uje ugovor o zakupu stana.

(2) Ugovor o zakupu stambene jedinice treba da sadrZi narocito:

- imena ugovornih strana,

- podatke o osobama koje ¢e da Zive zajedno sa zakupcem stambene jedinice u
zajednickom domacinstvu,

- naznacenje odluke o dodjeli stambene jedinice na koriStenje,

- ulicu i broj zgrade u kojoj je stambena jedinica te broj prostorija i povrsinu stana,

- odredbe o zakupnini (iznos, vrijeme do kada se placa stanarina, naéin placanja
stanarine, promjene visine zakupnine i dr.),

- odredbe o0 obavezi placanja svih troSkova u vezi s koriStenjem stana,

- odredbe o koristenju zajednickih dijelova zgrade,

- obaveze zakupca u pogledu odrzavanja zgrade i zajednickih uredaja u zgradi,

- obaveze zakupca stambene jedinice u pogledu odrzavanja stana,

- obavezu zakupca stambene jedinice da dozvoli zakupodavcu povremeni pregled stana,

- posebna prava i obaveze korisnika stana i

- mjesto i datum zaklju¢ivanja ugovora i potpise ugovornih strana.

Clan 12.

(1) Za zakup stambene jedinice, iz ¢lana 1.ovog Pravilnika, utvrduje se visina zakupnine
u iznosu od 0,80 KM po m?,

(2) Zakupnina iz stava (1) ovog ¢lana se placa mjesecno i to najkasnije do 15. u mjesecu
za prethodni mjesec, na Jedinstveni racun Grada Tuzla.



(3) Organ uprave nadlezan za stambene poslove, za placanje zakupnine u smislu ovog
Pravilnika, izdavat ¢e mjese¢no fakture, najkasnije do 5. u mjesecu, za prethodni mjesec.

Clan13.

(1) Ugovor o zakupu stana zaklju¢uje se na period od dvije godine, odnosno do
donosenja novog propisa iz ¢lana 2. stav 4. ovog Pravilnika.

(2) Zakupodavac ¢e u pismenoj formi otkazati ugovor o zakupu stana prije isteka
ugovorenog vremena ukoliko zakupoprimac:

- prestane ispunjavati neki od uslova za dodjelu stana u zakup utvrdenih ovim
Pravilnikom,

- ne koristi stambenu jedinicu koja je predmet zakupa iskljucivo za redovno stanovanje u
periodu duzem od 30 (trideset) dana, bez obavjestenja zakupodavca i uz njegovo
odobrenje,

- izdaje stan podstanarima,

- ne placa zakupninu u skladu s ugovorom o zakupu i pored izdate opomene za placanje
zakupa,

- ne ispunjava obaveze iz ugovora o zakupu i

- ukoliko se naknadno utvrdi da je zakupac dao netacéne podatke ili pre¢utao podatke od
znacaja za utvrdivanje uslova za ostvarivanje prava na stambeno zbrinjavanje.

(3) Zakupac stambene jedinice je duzan da, u roku od 30 dana od dana prijema
obavjeStenja o otkazu ugovora, vrati zakupodavcu stambenu jedinicu koju je stekao na
osnovu ugovora o zakupu stambene jedinice u stanju u kakvom je stan bio prilikom
njegovog useljenja, uzimajuci u obzir amortizaciju zbog redovnog koristenja stana.

(4) Na ugovor o zakupu stambene jedinice primjenjuju se odredbe zakona kojim se
ureduju obligacioni odnosi, ako ovim Pravilnikom nije drugacije uredeno.

III PRELAZNE I ZAVRSNE ODREDBE
Clan14.

Nadlezni organ uprave Grada Tuzla iz ¢lana 10. ovog pravilnika vr$i kontrolu i1 vodi
evidenciju o zaklju¢enim ugovorima o zakupu stanova.

Clan 15.
Pravilnik stupa na snagu danom objavljivanju u ,,Sluzbenom glasniku Grada Tuzla* 1

primjenjivat ¢e se do donoSenja propisa iz ¢lana 2. stav 4. ovog Pravilnika, odnosno do
donoSenja Zakona o socijalnom stanovanju na nivou Tuzlanskog kantona.

GRAD TUZLA GRADONACELNIK
Gradonacdelnik
Broj: 02-35-2807-2015 Jasmin Imamovié

17. juni 2015. godine



