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IZMJENE REGULACIONOG PLANA POSLOVNO-PROIZVODNE ZONE "POLJANA" U TUZLI

Na osnovu Clana 27. i Clana 29. Zakona o prostornom planiranju i koristenju
zemljista na nivou Federacije BIH (,,Sluzbene novine Federacije BiH", broj 2/06,72/07,
32/08,4/10, 13/10,45/10 ), Clana 28. i Clana 38. Zakona o prostornom uredenju i
gradenju (,,Sluzbene novine TK-a*, br.6/11) i Clana 26. Statuta Grada Tuzla (,,Sl.glasnik
opcine Tuzla", broj 2/99, 9/00, 2/08, 12/09), Gradsko vijece Tuzla, na sjednici odrzanoj
dana godine, donosi

ODLUKA O PROVODENJU IZMJENA REGULACIONOG PLANA
POSLOVNO - PROIZVODNE ZONE ,,POLJANA* U TUZLI

| Opste odredbe"
Clan 1.

Ovom Odlukom se utvrduju uslovi koristenja, izgradnje, uredenja i zastite
prostora i dobara na prostornoj cjelini tretiranoj Izmjenama Regulacionog plana
poslovno - proizvodne zone "Poljana" (u daliem tekstu Izmjena Regulacionog
plana).

Clan 2.

Ova Odluka se donosi u svrhu definisanja uslova za izgradnju poslovno-
proizvodninh objekata sa integracijom zateCenog stanja, zatim izgradnju
saobracajne, komunalne i energetske infrastrukture.

lzmjenama postojeceg Regulacionog plana se definiSe izgradnja novih
sadrzaja i objekata a Zeli se postic¢i tfransparentnije vrednovanje postojeceg stanja
zemljista. Izmjenama Regulacionog plana su definisane namjene povrsina, te
propisani uslovi projektovanja i izgradnje novih objekata.

Clan 3.

Prostor na koji se odnosi Izmjena Regulacionog plana nalozi se u
jugozapadnom dijelu Grada Tuzla, u okviru gradske industrijske zone i zauzima
povrsinu od cca P=10,75 ha (107.500 m2), i podielien je na dvije lokacije na
zapadnom dijelu obuhvata Regulacionog plana, izmedu naseljske saobracajnice i
regulisanog korita rijeke Jale, u povriini od cca P=5,48 ha (54.800 m2) i na
sjeveroistoCnom dijelu obuhvata Regulacionog plana, neposredno uz magistralnu
cestu ,M-18" Orasje -Tuzla-Sarajevo i korito rijeke Jale u povrsini od cca 5,27 ha
(52.700 m2).

Clan 4.

lzmjene Regulacionog plana sadrze:
1. Tekstualni dio koji se sastoji od:
e Izvoda iz UrbanistiCke osnove Plana
e Projekcije izgradnje i uredenja prostorne cjeline
2. Graficki dio (10 priloga)
3. Odluka o provodenju Izmjena Regulacionog plana

I Odredbe o provodenju Regulacionog plana
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A/ Namjena povrsina i objekata

IZMJENE REGULACIONOG PLANA POSLOVNO-PROIZVODNE ZONE "POLJANA" U TUZLI

Clan 5.

Na podrucju obuhva¢enom Izmjenama Regulacionog plana definisane su povrsine
sliedecih namjena:

1. PovrSine pod objektima
2. Saobracajne povriine

3. Uredene zelene povriine
4. Vodne povrsine

Ukupna povriina planirane izgradnje prikazana je u sliedecoj tabeli:

Red Povrsina prema namjeni Povrsina m2 Struktura %
br.
1. Povrsina pod objektima 33.441,44 27,94
a/ Postojeci objekti koji se zadrzavaju 21.448,63
b/ Planirani objekti 11.992.,81
2. Saobracajne povrsine \ 60.760,85 50,77
a/ | Kolski saobracaj 4.900,00 4,09
b/ | Manipulativni  platoi i parkiralista
unutar  pojedinacninh  kompleksa, 55.860,85 46,68
pjesacke povrsine (trotoari, platoi)
3. Uredene zelene povriine 25.136,00 21,00
4, Vodne povrsine 350,00 0,29
UKUPNO:
Clan 6.
Neizgradene povrsine klasificirane su po namjeni:
e Povriine za kolski saobracaj u kretanju
e Povriine za kolski saobracaj u mirovanju
e Manipulativni saobracajni platoi
e PjeSacCke povrsine (platoi, staze i trotoari)
e Uredene zelene povrsine
Navedene povriine prikazane su u tekstualnom dijelu tacka 2.2.1. "Namjena
povrsina”.

Clan 7.

lzmjenama Regulacionog plana utvrdena je opsta namjena objekata i

prikazana je na grafickom prilogu br. 3 - NAMJENA POVRSINA, NAMJENA |
SPRATNOST OBJEKATA SA HORTIKULTURNIM UREDENJEM u razmjeri R 1 : 3000.

Svi planirani objekti, prema namjeni, utvrdeni su kao:
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IZMJENE REGULACIONOG PLANA POSLOVNO-PROIZVODNE ZONE "POLJANA" U TUZLI

Proizvodne hale

Zatvoreni skladisni prostori
Administrativni objekfi
Portirnice /kontrola ulaza/izlaza

Clan 8.
Prostorna cjelina podijelijena je na dvije lokacije prema namjeni sa Cetiri zone:
Na lokaciji 1 se nalaze dvije zone i to:

a/ Proizvodna zona
U ovoj zoni planiran je da se zadrzi postojeci objekat koji je starije gradnje ali je
U potpunosti rekonstrivisan i sada je u dobrom stanju, i ima proizvodno-
skladiSnu namjenu. Pored postojeceg objekta planirana je izgradnja jos 4
(Cetiri) nova objekta koji bi takode imali proizvodno-skladisSnu namjenu.

Moguce namjene za objekte u ovoj zoni su:
e Proizvodnja peleta,
e Proizvodnja papirne konfekcije,
e Skladistenje gotovih proizvoda

b/ Zona zooloskog vrta

Na lokaciji 1 je predvidena zona Zooloskog vrta, gdje je planirano 7 glavnih
objekataicca 16 pomocnih objekata montaznog karaktera.

Zooloski vrt je podielien u tri zone:

e Zona zooloskog vrta
e 70na zabave irekreacije
e Zona edukacije

Na lokaciji dva se nalaze dvije zone i to:

c/ Poslovna zona sa administrativnim i skladisnim objektima

na lokciji 2 postoji 5 postojecin objekata i predvidena je dogradnja poslovnog
objekta P+2 uz postojeci objekat Upravne zgrade.

d/ zona predvidena za izgradnju benzinske stanice sa pratecim sadrzajem koja bi
Cinila poseban poslovni kompleks kao posebna poslovna jedinica. Benzinska
stanica bi imala pristup sa magistralnog puta Orasje-Sarajevo.

Namjena pojedinih poslovnin kompleksa-objekata u navedenim zonama zavisit
¢e od konkretnin zahtjeva postojecih Investitora, sto ¢e se pojedinacno utvrdivati
kroz izdavanje urbanisticko tehniCke dokumentacije i saglasnosti od nadleznih
institucija.
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IZMJENE REGULACIONOG PLANA POSLOVNO-PROIZVODNE ZONE "POLJANA" U TUZLI

Clan 10.

U obuhvatu Regulaconog plana ne odobravaju se djelatnosti koje bi, po
svojim tehnoloskim karakteristkama i zahtjevima, mogle negativno uticati na
postojece djelatnosti, objekte i okolinu.

B/ Rezim gradenja i uredenja prostora
Clan 11.

Izgradnja objekata i uredenje prostora vriit ¢e se nakon realizacije primarne
mreze infrastrukture, a u skladu sa usvojenim Regulacionim planom, Glavim
projektima uredenja terena za pojedinacne mikrokomplekse i Glavnim projektima
objekata .

Clan 12.

Lokacijskom informacijom, odnosno urbanistickom saglasnos¢u buducim
investitorima usloviti izradu Idejnog projekta objekata na koje Sluzba za prostorno
uredenje i zastitu okoline Grada Tuzla i UO Zavod za urbanizam Tuzla daje saglasnost.

Clan 13.

Za izdavanje odobrenja za gradenje Investitor je duzan priloziti Glavni projekat
objekta i Glavni projekat uredenja terena pripadaju¢eg kompleksa i drugu
dokumentaciju na osnovu Zakona o prostornom uredenju i gradenju Tuzlanskog
kantona.

Glavni projekat uredenja terena uskladiti sa uslovima propisanim ovim
Regulacionim planom.

Clan 14.

U readlizaciji Regulacionog plana obezbijediti min. 15% ukupne povrsine
obuhvata za uredene zelene povrsine.
U okviru tih povriina, u osnovi travnjaka, planirati sadnju stabala (bjelogori¢nih
i crnogoricnih) i sadnica grmlja.
Clan 15.

Zastitni pojas tfrase postojecinh i projektovanin podzemnih instalacija i zastitni
pojas trefirati kao zastitno zelenilo. U osnovi travnjaka planirati sadnju stabala i
sadnica grmlja u skladu sa frasama postojecih i projektovanin podzemnih instalacija.

Clan 16.

Prije izrade Glavnih projekta na lokaciji 1 proizvodno-skladisna zona i zona
zooloskg vrta potrebno je izvriti detalina geomehanicka ispitivanja svake
pojedinaCne mikrolokacije, za potrebe utvrdivanja egzakinin geotehnickih
karakteristika podtemeljnog tla (aluvijalni nanos — glina, pijesak, sljunak sa muljevitim
proslojcima), te definisanja tacne dubine i nacina fundiranja planiranih objekata, koji
trebaju biti prilagodeni definisanim lokalnim geolosko-geomehanickim uslovima.

Clan 17.
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U donjem dijelu moc¢nog aluvialnog nanosa, odnosno U Sljunkovito-
pjeskovitom dijelu aluviona, zastupliena je izdan podzemne vode koja ima
subarterska svojstva uz Cinjenicu da je navedena izdan u hidrauliCkoj vezi sa rijekom
Jalom kao i fzv. dubokim podzemnim vodama ( podzemna voda iz kvarcnih
pijeskova koji se nalazi u podini uglienih slojeva), tako da se prilikom izvodenja
dubljih iskopa mogu ocekivati problemi sa podzemnom vodom.

Clan 18.

Vedi dio slobodne povriine prirodnog terena nalazi se u depresionom odnosu
prema izvednim objektima kao i izvedenim saobrac¢ajnicama, tako da ce se u
toku izgradnje planiranin objekta sa njihovim pratecim uredenjem, uglavnom izvesti
nasipanje terena koje ftreba prilagoditi lokalnim nivelacionim karakteristikama
okolnog terena. Prije nasipanja obavezno je uklanjanje humusnog sloja, a za nasip
koristiti materijal dobrih geotehnickih karaktersitika, uz nasipanje u slojevima i
nabijanje sa dobijanjem zahtjevanog modula stisljivosti  u zavisnosti od namjene
objekta i uslova datih u Elaboratu o geomehanickim ispitivanjima.

Clan 19.

Sa aspekta seizmicnosti, konstrukciju planiranih objekata treba prilagoditi
VIl stepenu MCS skale, odnosno seizmiCkim parametrima za projektovanje vezanih
za Vil p" podzonu, koji su definisani pri mikroseizmickoj reonizaciji terena opcine
Tuzla, kada su analizirane i lokalne geoloske karakteristike tla.

Clan 20.

Preduslovi za izgradnju objekata u obuhvatu lzmjena Regulacionog plana
poslovno — proizvodne zone ,,Poljana* su :

Izgradnja primarnih prilaznih i servisnin saocbracajnica (ulica) unutar podrucja
obuhvata kompleksa.

Saobracajni prikljucak benzinske stanice sa magistralnim putem M-18. Tuzla-
Sarajevo izvesti sa iskljuCivo desnim skretanjem, ulaz iz pravca Orasja a izlaz prema
Sarajevu, a svemu prema uslovima, smjernicama iz saglasnosti J.P. CESTE FEDERACIJE
BIH, koju je neophodno pribaviti za potrebe izrade tehniCke dokumentacije na nivou
Glavnog projekta.

Clan 21.

Pristup na lokaciju 2 sa sabirne saobracajnice iz pravca jugoistoka je prosiren
sa bst=6,00 m na bst=12,0 m. . Iz pravca jugozapada su planirana dva ulaza od kojih
je jedan zadrzan iz prethodnog regulacionog a predviden je jos jedan ulaz za
bst=12,00m

Niveletu planiranih saobracajnica(ulica) projektovati u nagibu prema sabirnoj
ulici i u skladu sa nivelacionim planom i regulisanom koritu rijeke Jale.

Sve saobracajnice projektovati za dvosmjerni kolski saobracaj sa zavrsnom
obradom od asfalt betona, oivicenim betonskim kolovoznim ivicnjacima vel. 18/24
cm.

Za nesmetano i bezbjedno kretanja pjeSaka sa obje strane kolovoza
planiranih saocbracajnica(ulica) predvidjeti i izvesti frotoare minimalne Sirine bt = 2,00
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IZMJENE REGULACIONOG PLANA POSLOVNO-PROIZVODNE ZONE "POLJANA" U TUZLI

(1,50)m, a oko planiranin proizvodno - poslovninh objekata unutar svakog
pojedinacnog kompleksa, u skladu sa prostornim mogucnostima, projektovati
odgovarajuce pjesacke platoe i trgove.

Clan 22.

Parkiranje putnickih automobila rijesiti izgradnjom parkinga u nivou uredenog
terena ukupnog potrebnog kapaciteta za pretpostavljeni broj  zaposlenih i
posjetilaca, odnosno na 1000 m?2 poslovnhog prostora 12 parking mjesta, a ako se
poslovni prostori izvode kao manje pojedinacne jedinice na jedan poslovni prostor
predvidjeti jedno parking mjesto.

Clan 23.

Vanjsku vodovodnu i hidrantsku mrezu od mijesta prikljuCka na postojeci
Celicni cjevovod @ 200 mm izvesti od D.L.C cijevi potrebnog precnika definisanim
prema prethodno provedenom hidraulickom proracunu koji je obavezan za izradu
dokumentacije na nivou Glavnog projekta.

Trase svih planiranih vodovoda polagati bankinom ili ispod frotoara planiranih
saobracajnica. Takode je potrebno voditi racuna da ne dode do kolizije sa drugim
projektovanim i postojecim intalacijama.

Hidraulickim proracunom potrebno je izvrsiti provjeru potrebnih kolicina vode
za sve predvidene objekte, a izgradnjom alternativnog prikljuCka vodovodne mreze
preko buduéeg AB mosta na r.Jali iz podrugja obuhvata RP "SICI" zadovoljiti ¢e se
sve planske potrebe za pitkom vodom.

Sva mjesta cjevovoda izlozena posebnim opterecenjima i naprezanjima kod
prolaska ispod saobracajnica potrebno je posebno zastititi odgovarajucom zastitom
Celicnom cijevi, odnosno prema uslovima koje propisuje nadlezno komunalno
preduzece JKP Vodovod i kanalizacija Tuzla.

Clan 24.

Zastitu objekata od pozara koji se gasi vodom, na vanjskoj vodovodnoj mrezi
predvidjeti izradom nadzemnih ili eventualno podzemnin hidranata @80 mm na
propisanoj medusobnoj udaljenosti ne vecoj od 80 m i udaljenosti od objekata koji se
$tite ne manjoj od 5 m.

Vanjsku hidrantsku mrezu izvan pojedinacnih kompleksa izvoditi obavezno od
D.L.C. cijevi, dok za unutar kompleksa materijal za cijevi moze biti po izboru koji ¢e

kavalitetom zadovoljiti tehniCke propise i standarde trazene namjene.

Clan 25.

Fekalnu kanalizaciju izvesti kao separatnu po granatom sistemu od nekoliko
zasebnih sabirnih prikljucnih kolektora koji se izvode od betonskih i od PE — rebrastih
kanalizacionih cijevi, sa izivom putem glavnog gradskog kolektorau do centralnog
gradskog uredaja za precis¢avanje i tretman otpadnih fekalnih voda i prelivom
precCis¢enih voda u regulisano korito rijeke Jale.

Kvalitet precis¢ene vode mora da zadovoljava karakteristike definisane
Pravilnikom o granicnim vrijednostima opasnih i Stetnih materija i vodnim uslovima
koje propisuje Ministartvo poljoprivrede, Sumarstva i vodoprivrede TK.
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IZMJENE REGULACIONOG PLANA POSLOVNO-PROIZVODNE ZONE "POLJANA" U TUZLI

Za slu€aj da u poslovnim objektima moze dodi do nastanka zaulienih voda
(naftom i naftnim derivatima ili drugim opasnim i Stetnim materijama) i fehnoloske
vode koje se moraju fretirati u skladu sa Pravilnikom o grani¢nim vrijednostima
opasnih i stetnin materija za tehnoloske vode iste ¢e se prikupiti i odvesti na
adekvatan nacin do odgovarajuceg separatora ulja i masti sa taloznikom (na kome
ce se precistiti do potrebnog kvaliteta), a potom ispustiti u recipijent-prijemnik
(primarni kolektor u okviru obuhvata). Ne smije se dozvoliti izlivanje ovih voda na
okolni teren i time zagadenje povrsinskih i podzemnih voda.

Clan 26.

KisSnu kanalizaciju izvesti po separatnom sistemu, takode od od betonskih i PE
rebrastih  kanalizacionih cijevi, dispoziciono razmjestenim, tako da se putem ulicnih
slivnika omoguci optimalno prikupljanje kisnice sa svih kolskih, pjeSackin i drugih
uredenih povrsina oko kompleksa objekata. Izliv oborinskih nezaulienih voda planirati
direktno u regulisano korito rijeke Jale.

Clan 27.

Vanjsku elektroenergetsku i TT mrezu izvesti prema uslovima koje propisuju
nadlezna preduzeca JP Elekiroprivreda BiH d.d. Sarajevo — Elektrodistribucija Tuzla,
odnosno BH Telecom d.d. Sarajevo - Direkcija Tuzla, a javnu rasvjetu oko objekata u
skladu sa projektima uredenja okolnog terena. Kod izgradnje elekiroenergetske
mreze i javne rasvjete oko objekata pridrzavati se Pravilnika o tehnickim normativima
za izgradnju nadzemnih elektroenergetskih vodova.

Clan 28.

Obuhvat Regulacionog plana se nalazi u djelu Grada Tuzla koji je predviden
da se prikljuci na sistem daljinskog grijanja opcina Lukavca i Tuzle. Sa desne strane
rieke Jale vec je izvedena vrelovodna mreza nazivnog promijera DN350, magistralni
vrelovod sistema daljinskog grijanja.

Clan 29.

Na trasi izvedene vrelovodne mreze sistema daljinskog grijanja u obuhvatu
ovog Regulacionog plana predvideno je jedno priklju&no mjesto za Sic¢i i za Bosansku
poljanu. Isti koristiti prilikom planiranja i projektovanja vrelovodne mreze za obuhvat
lzmjena Regulacionog plana. Ovo je jedino prikljucno mjesto za snabdijevanje
toplinskom energijom objekata u obuhvatu ovog Regulacionog plana.

Clan 30.

U cilju prikljucenja planiranin novih objekata na sistem daljinskog grijanja
Grada Tuzle u obuhvatu ovog Regulacionog plana predvidjeti novu vrelovodnu
mrezu, vrelovodne ogranke i vrelovodne prikljucke.

Clan 31.
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Vrelovodna mreza se radi u izvedbi NP 25. Projektovani temperaturni rezim
vrelovodne mreze je 145/75° C a za toplovodnu mrezu je 90/70° C.
Trasom vrelovoda pored cijevi povrata obavezno je polagati 2x2" PDH cijevi.

Clan 32.

Za svaki objekat predvidjeti vrelovodni prikljuCak sa parom zapornih organa.
Zaporni organi na vrelovodnoj mrezi su kuglaste slavine odgovarajuceg
temperaturnog rezima i nazivnog pritiska. Za nazivhe promjere NO 150 i vise zaporni
organi moraju imati prenos za smanjenje potrebne sile zatvaranja. Za nazivhe
promjere NO 150 i viSe zaporni organi koji se ugraduju na prikljucke na magistralnom
vrelovodu ugraditi elekiro motorne pogone.

Clan 33.

Prilikom projektovanja vrelevodne mreze predvidjeti dovoljan broj betonskih
komora za prikljuCenje planiranih objekata. Komore na trasi vrelovoda moraju biti
dimenzija da omogucavaju manipulaciju armaturom koja je montirana. Poklopac
komore mora biti dimenzija 700x700 mm izraden od lijevanog zeljeza za potrebno
opterecenje zavisno od lokacije i mjesta postavljanja. Svaka komora mora imati
odvodnju spojenu na kanalizacijsku mrezu. Izuzetno ako to nije moguce distributer
moze odobriti odvodnju na neki drugi nacin.

Clan 34.

Prilikom projektovanja i izvodenja vrelovodne mreze voditi raCuna o
postojecoj trasi vrelovodne mreze, kao i drugim podzemnim instalacijama.

Clan 35.

S obzirom na trenutno stanje  sistema daljinskog grijanja i raspolozivih
kapaciteta, posebnu paznju obratiti na potrebnu koliCinu toplinske energije za
planirane objekte u obuhvatu ovih Izmjena Regulacionog plana. Na osnovu bruto
povrsine planiranin objekata i raspolozive koliCine toplinske energije u djelu
magistralnog vrelovoda sa kojeg ¢e se objekti snadijevati toplinskom energijom,
preporuka je da maksimalno specificno opterecenje objekata ne treba da prede 80
W/m2,

Clan 36.

Kod izrade projektne dokumentacije vrelovodne mreze, vrelovodnih ogranaka
i vrelovodnih prikljuCaka predvidjeti predizolirane celicne cijevi za polaganje u
zemljani rov odgovarajucih karakteristika.

Clan 37.

Za sistem daljinskog grijanja Grada Tuzle kao osnovni tip toplinske podstanice
usvojena je izmjenjivacka toplinska podstanica u kompakt izvedbi. Namijenjena je
prvenstveno za instalacije centralnog grijanja, te za instalacije ventilacije toplim
zrakom i kllimatizacije. Za pripremu sanitarne tople vode mora se traziti posebna
saglasnost distributera.
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Toplinska podstanica se dimenzionira na osnovu toplinskin gubitaka objekta,
odnosno Projekta za izvodenje instalacije centralnog grijanja.

U primarnom dijelu toplinske podstanice cirkulisSe vrela voda distributera
temperaturnog rezima 145/75 °C, a u sekundarnom dijelu topla voda potrosaca
temperaturnog rezima 90/70°C.

Clan 38.

Sve aktivnosti oko projektovanja i izvodenja instalacije sistema daljinskog
grijanja raditi u svemu prema Opstim uslovima za prikljuc¢enje na sistem daljinskog
grijanja i isporuku toplinske energije i TehniCkim uslovima za prikljuc¢enje na sistem
daljinskog grijanja i isporuku toplinske energije.

Investitori, projektanti i izvodaci radova pored ovih tehnickih uslova moraju se
pridrzavati svin vazecih zakona i tehnickih propisa, standarda i normativa struke.

Clan 39.

Za svaki kompleks pojedinacno u okviru projekata vanjskog uredenja
projektovati sve podzemne instalacije i uredaje koje se prikljuCuju na planiranu
infrastrukturnu mrezu polozenu frasom prilaznih saobracajnica, odnosno drugim
javnim povrsinama.

Clan 40.

Planska rjesenja pojedinih zastitnih mjera za spasSavanje ljudi, prirodnih i
materijalnih dobara podrazumijevaju sliedece aktivnosti:

sklanjanje ljudi,

zastita od rusenja i spasavanje iz rusevinag,
zastita od poplava,

zastita od pozara.

Clan 41.

Za sklanjanje ljudi, u sluCaju prirodnih i ljudskim djelovanjem izazvaninh
nepogoda i katastrofa, kao i neposredne ratne opasnosti, planirati zastitne objekte
koji moraju zadovoljiti siedece:

e Kod planiranja i gradnje javnih, komunalnih i slicnih gradevina, dio
kapaciteta prilagoditi zahtjevima sklanjanja ljudi, ukoliko u zoni takve
gradevine sklanjanje nije osigurano na drugi nacin.

e Sklonista obavezno projektovati u skladu sa Zakonom o zasdtiti | spasavanju
judi i materijalnih dobara od prirodnih i drugih nesre¢a i drugim propisima.

e Polozqj sklonista planirati tako da je omogucen pristup i U uvjetima rusenja
objekta.

Clan 42.
Sve planirane poslovne i administrativne objekte, kao i pristupe planiranim
objektima projektovati i izgraditi na nacin koji trajno osigurava nesmetan pristup i

kretanje licima sa smanjenim fjelesnim sposobnostima, tako da se, tokom njihovog
koristenja, izbjegnu mogucnosti ozljeda korisnika objekata, u skladu sa odredbama
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Uredbe o prostornim standardima, urbanistiCko-tehnickim uslovima i normativima za
sprecavanje stvaranja svih barijera za lica sa umanjenim tjelesnim sposobnostima.

C/ Uslovi izgradnje i uredenja prostora i objekata
Clan 43.

lzgradnja objekata i uredenje prostora tretiranog Ilzmjenama Regulacionog
plana realizovat ¢e se etapno, tako da uvijek budu u cjelini realizovani planirani
objekti sa pripadaju¢im pratecim povrsinama (povriine za kolski saobracaj, pjesacke
povrsine i uredene zelene povrsine), u skladu sa odredbama Plana.

Mogucnost izgradnje i uredenja fretiranog obuhvata ilustrativno je prikazana
na grafickom prilogu broj 3; 3.1.; 3.2.; i 3.3. - NAMJENA POVRSINA, NAMJENA |
SPRATNOST OBJEKATA SA HORTIKULTURNIM UREBENJEM, u razmjeri R 1 : 1500 i R
1:1000.

Clan 44.

Prvu etapu u readlizaciji Regulacionog plana predstavlja priprema lokacije,
odnosno izvrienje sliedecih aktivnosti:

- lzgradnja mreze pristupnih saobracajnica

- lzgradnja mreze primarne infrastrukture

- Uklanjanje postojecin objekata u skladu sa Projekcijom Plana

- Inkorporacija postojecih mikrokompleksa u novu infrastrukturnu mrezu

- Formiranje i izgradnja novih pojedinacnih mikrokompleksa u zavisnosti
od interesa buducih korisnika.

Drugu etapu realizacije Ilzmjena Regulacionog plana predstavlja izgradnja
planiranih mikrokompleksa do potpune realizacije poslovno - proizvodne zone.

Clan 45.

Na prostoru obuhvacenom Izmjenama Regulacionog plana ne dozvoljava se
izgradnja i postavljanje privremenih objekata u smislu Zakona o prostornom uredenju
i gradenju, a uklanjanje postojecin objekata vriit ¢e se u skladu sa realizacijom
lzmjena Regulacionog plana.

Clan 46.

Projekcijom Izmjena Regulacionog plana planirana je izgradnja 13 (trinaest)
glavnih novih poslovnih objekata, i 16 (Sesnaest) pomocnih objekata.

Realizacija planiranin objekata vriit ¢e se u skladu sa etapama realizacije
lzmjena Regulacionog plana.

Clan 47.

Projekcijom lzmjena Regulacionog plana zadrzava se 8 (osam) postojecih
pomocnih objekta, na lokacii 1 za potrebe zooloskog vrta oznacenih sa
P2,P3,P4,P5,P6,P7,P8iPY.

Navedeni objekti prikazani su na grafickom prilogu broj 1i 1.1, u razmjeriR 1 :
3000 R 1:1500.

WSTIL PROJEKT"*d.0.0.Zavidovici



IZMJENE REGULACIONOG PLANA POSLOVNO-PROIZVODNE ZONE "POLJANA" U TUZLI

Clan 48.
Projekcijom Regulacionog plana predviden je za uklanjanje 1 (jedan)
postojeci pomocni objekat oznacen sa P1 na grafickom prilogu broj 1 1.1. u razmijeri

R 1:3000i R 1:1500.

Postojeci pomocni objekat broj: P1, izgradeni na parceli k..586/1 na zemljistu
koje pripada ,, TUZLA REMONT"d.d., uklanja se zbog dotrajalosti.

Uklanjanje postoje¢eg objekta vriit ¢e se u skladu sa etapama realizacije
Regulacionog plana.

Navedeni objekat prikazan je na grafickom prilogu broj 1 i 1.1. u razmjeri R
1:30001i R 1:1500.

Clan 49.
Projekcijom izgradnje i uredenja prostora, u obuhvatu Izmjena Regulacionog
plana poslovno - proizvodne zone "Poljana"”, formirane su 4 (Cetiri) nove gradevinske
parcele, razlicitog oblika i velicine, kombinacijom i spajanjem postojecih usitnjenih

parcela.

Velicine pojedinacnih planiranih parcela su sliedece:

P =38.251 m? Proizvodno-skladisSna zona

P2 =27.500 m? Zona Zooloskog vrta

Ps= 45.587 m?2 Skladisno administrativni dio

P4= 3.405 m2 Zona benzinske stanice
Clan 50.

U pojasu postojecin i projektovanin podzemnih instalacija, na sjevernoj strani
sabirne saobracajnice formirati iskljucivo uredenu zelenu povrsinu.

Clan 51.

Horizontalni gabariti planiranin objekata su maksimalni i mogu se mijenjati
iskljucivo u okviru definisanih dimenzija.

Clan 52.
Vertikalni gabarit planiranih objekata je P i P+1, P+2 odnosno visina krovne
atike ne moze biti visa od 11,0 m v odnosu na kotu uredenog terena ispred objekta.

Spratnost objekata definisana je Izmjenama Regulacionog plana i ne moze se
mijenjati bez obzira na eventualnu promjenu namjene.

Clan 53.
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Definitivne kote poda prizemlja svih planiranih objekata utvrdi¢e se Glavnim
projektom uredenja terena, nakon izrade Glavnih projekata objekata i provjere na
terenu/geodetski snimak terena/.

Clan 54.

Vrsta krova, nagib i broj krovnih ravni diktirani su podnebliem, lokacijom,
prostornom organizacijom objekata u kompleksu i bice detaljno definisani
projektnom dokumentacijom.

Clan 55.

Urbanisticko-tehnickim uslovima, ako se utvrduju prije izrade Projekata za
izvodenje uredenja terena pojedinacnih kompleksa, obezbjediti sliedece:

e Projektovani objekat, za koji je izdata lokacijska informacija, odnosno
urbanisticka saglasnost, ne smije ugrozavati susjedne planirane objekte,
kako u pogledu namijene, tako i u pogledu koristenja planiranih
neizgradenih povrsina oko objekta.

e Pristupi objektima i organizacija prostora unutar proizvodno-poslovne
zone ne smiju ugrozavati osnovnu namjenu pojedinih cjelina.

e Tretman i obradu fasada planiranin objekata te primjenu gradevinskih
materijala uskladiti sa namjenom objekata i znacajem lokacije.

e Saglasnosti nadleznih institucija za infrastrukturu .

Clan 56.

lzradom Projekata za izvodenje uredenja terena pojedinacnih kompleksa,
detaljno razrijesiti:
e Kolske prilaze svim objektima i parkiralistima.
e Profivpozarne puteve
e PjeSacCke prilaze do objekata u skladu sa polozajem i karakterom
objekata.
e Hortikulturno uredenje kompleksa.

Il Odredbe o nacinu izvrSenja Regulacionog plana

Clan 57.

Realizacija pojedinacnih kompleksa u okviru Regulacionog plana moze se
povijeriti jednom ili vise Investitora uz uslov da uvijek budu realizirani kompletni
planirani objekti sa svim pripadajucim povrsiinama, kako je utvrdeno Regulacionim
planom.

Clan 58.

U cilju realizacije svih sadrzaja u obuhvatu Regulacionog plana, obavezno je
objediniti vodenje postupka, od izdavanja RjeSenja za urbanisticku saglasnost do
RjeSenja o odobrenju za upotrebu, za kompletan objekat i uredenje terena
pripadaju¢eg kompleksa.

Clan 59.
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Investitori su duzni, pored saglasnosti na namjenu planiranog objekta, dostaviti
na uvid Sluzbi za prostorno uredenje i zastitu okoline Grada Tuzla, dokaze o
predvidenim mjerama zastite od buke, vibracija, prasine i sl., u skladu sa namjenom
objekta i vaze¢om zakonskom regulativom.

Clan 60.

Realizaciji pojedinacnih kompleksa obavezno prethodi realizacija primarne
mreze infrastrukture na osnovu Glavnih projekata uradenih u skladu sa rieSenjima
datim Regulacionim planom i uslovima nadleznih institucija za infrastrukturu.

Clan 61.

Naknadu za uredenje gradevinskog zemljista na podrucju obuhvac¢enom
Regulacionim planom regulisati u skladu sa Zakonom o prostornom uredenju i
gradenju (,Sluzbene novine Tuzlanskog kantona®, br.6/11) i Odlukama koje tretiraju
ovu oblast, a donesene su od strane Gradskog vije¢a Tuzla na osnovu vazece
zakonske regulative.

Clan é2.

Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od objavljivanja u "Sluzbenom
glasniku" Grada Tuzla.

Bosna i Hercegovina
Federacija Bosne i Hercegovine
Tuzlanski kanton

GRAD TUZLA
GRADSKO VIJECE PREDSJEDAVAJUCI GRADSKOG VIJECA
Broj:

Tuzla, Jozo Nisandzi¢
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OBRAZLOZENJE

Pravni osnov za donosenje Odluke o provodenju IZMJENA REGULACIONOG
PLANA POSLOVNO - PROIZVODNE ZONE ,,POLJANA" su odredbe clana 28. i Cl. 38.
Zakona o prostornom uredenju i gradenju («Sluzbene novine TK-a «,br.6/11 ) kojim je
regulisano da dokumenti prostornog uredenja moraju osim tekstualnog i grafickog
dijela imati i odredbe za njihovu provedbu, koji se usvajaju na sjednici Opcinskog
vijeca.

Nacrt Regulacionog plana Ciji sastavni dio je Odluka o provodenju IZMJENA
REGULACIONOG PLANA POSLOVNO - PROIZVODNE ZONE ,,POLJANA" izraden je u
skladu sa Odlukom o pristupanju izradi, fe na osnovu Programa rada Sluzbe za
prostorno uredenje i zastitu okoline iz oblasti prostornog uredenja i urbanizma
usvojenog na sjednici Opcinskog vijeca.

Nakon usvojenog Nacrta provest ¢e se procedura javne rasprave u skladu sa
odredbama Clana 46. Zakona o prostornom uredenju i gradenju («Sluzbene novine
TK-a «br.6/11).

Nacrt planskog dokumenta u elekironskoj formi postavit ¢e se na web stranici
Opcine Tuzla.

Primjedbe, prijedlozi i sugestije gradana i institucija  dostavit ¢e se Sluzbi za
prostorno uredenje i zastitu okoline i proslijedit ¢e se Nosiocu izrade “STIL
PROJEKT"'d.0.0. Zavidovic¢i. Nakon detaljnog razmatranja, te dodatno provedenih
analiza i uslova na terenu Nosilac izrade sacinit ¢e lzvjeStaj sa odgovorima na
primjedbe.

Ovom Odlukom se utvrduju uslovi koristenja, izgradnje, uredenja i zastite prostora i
dobara obuhvata IZMJENA REGULACIONOG PLANA POSLOVNO - PROIZVODNE
ZONE ,,POLJANA"U opcini Tuzla.

Prostorna cjelina obuhvacena IZMJENAMA REGULACIONOG PLANA
POSLOVNO - PROIZVODNE ZONE ,POLJANA" u opcini Tuzla smjestena je u
jugozapadnom dijelu opcine Tuzla.

Prostor na koji se odnosi Izmjena Regulacionog plana poslovno-proizvodne
zone ,,Poljana” zauzima povrdinu od cca P=10,75 ha (107.500 m2) i tretfiran je sa dvije
lokacije: na zapadnom dijelu obuhvata Regulacionog plana, izmedu naseljske
saobracaijnice i regulisanog korita rijeke Jale, u povriini od cca P=5,48 ha (54.800 m2)
i na sjeveroistochom dijelu obuhvata Regulacionog plana, neposredno uz
magistralnu cestu ,,M-18" Orasje-Tuzla-Sarajevo i korito rijeke Jale, u povrsini od cca
P=5,27 ha (52.700 m2).

Nacrt Izmjena Regulacionog plana Ciji je sastavni dio Odluka o provodenju,
uraden je u skladu sa Zakonom o prostornom uredenju i gradenju («Sluzbene novine
TK-a «,br.6/11) i Uredbom o jedinstvenoj metodologiji za izradu planskih dokumenata
(«Sluzbene novine FBIH«,br.63/04, 50/07, 84/10 ) i drugim zakonima koji fretiraju ovu
oblast.

SLUZBA ZA PROSTORNO UREDENJE | ZASTITU OKOLINE
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