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uvoD

Izradi Regulacionog plana poslovno-proizvodne zone ,,Poljana* u Tuzli, pristupilo se
na osnovu Odluke donesene od strane Opcinskog vijeca Tuzla, na sjednici odrzanoj
dana 15.12.2015.godine.

Izmjena Regulacionog plana se radi u cilju detaljnog definisanja uslova za izgradnju
poslovno-proizvodnin objekata sa integracijom zateCenog stanja, zatim izgradnju
saobracajne, komunalne i energetske infrastrukture, kao i opremanje pofrebnom
drustvenom infrastrukturom.

lzmjene Regulacionog plana se rade na osnovu Regulacionog plana poslovno-
proizvodne zone ,Poljana* u Tuzli uradenog od strane Upravne organizacije Zavod
za urbanizam opcine Tuzla, za koji je opcinsko vijece donijelo Odluku o usvajanju i
Odluku o provodenju (Sluzbeni glasnik Opcine Tuzla broj: 3/13).

Nakon donosenja Odluke o pristupanju izradi lzmjena Regulacionog plana
poslovno-proizvodne zone ,,Poljana* pristupilo se pripremnim aktivnostima na izradi
Plana. Izvrsena su potrebna geodetska snimanja kompletnog terena u tretiranom
obuhvatu, kao i terenska snimanja postojecih objekata.

Prostor obuhvacen Izmjenom Regulacionog plana zauzima povrsinu od cca. P=10,75
ha (107.500 m2) i tretfiran je sa dvije lokacije. Prva lokacija se nalazi na zapadnom
dijelu obuhvata Regulacionog plana, izmedu naseljske saobréajnice i regulisanog
korita rijeke Jale i zauzima povriinu od cca 5,48 ha (54.800 m2). Druga lokacija se
nalazi na sjeveroistocnom dijelu obuhvata Regulacionog plana, neposredno uz
magistralnu cestu ,M-18" orasje —Tuzla-Sarajevo i korito rijeke Jale i zauzima povrsinu
od cca P=5,27 ha (52.700 m2).

Inicijativa za Izmjene Regulacionog plana je proizasla od strane ,,Bingo*“d.o.o. Tuzla,
+Autosaobracaj*d.o.o. Tuzla i ,Tuzla-Remont“d.o.o. Tuzla. Naime gore navedena
drustva su vlasnici zemljisSta u prostoru obuhvata Regulacionog plana, ukupne
povrsine cca 100.000 m2 (10,00 ha), zajedno sa izgradenim poslovnim objektima
(proizvodne, skladisne, distributivne namjene), na kojem uspjesno obavljaju
registrovane djelatnosti, uz veliki broj zaposlenih radnika. Inicijativa je podnesena iz
razloga da se kroz izmjenu postojeceg Regulacionog plana omoguci izgradnja novih
sadrzaja i objekata na zemljistu koje je u njihovom vlasnistvu, na nacin da se
transparentnije vrednuje postojece stanje zemljista uzimajuci u obzir velicinu, polozaj i
granice parcele, te da se shodno tome planira veliCina i dispozicija objekata i
povrsina kompleksa, tako da realizacija izgradnje istih bude omogucena na
predmetnom zemljistu.

Takode ovim izmjenama Regulacionog plana predlaze se planiranje i izgradnja
poslovno-proizvodninh pogona za proizvodnju zdrave hrane, zatim prehrambeno-
preradivacke kapacitete, kao i izgradnju kompleksa Zooloskog vrta Cija bi primarna
funkcija bila pokazivanje Zivotinja radi njihovog boljeg razumjevanja, obrazovanja i
uzitka posjetitelja, sto bi obogatilo lepezu sadrzaja ove privredne zone.
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METODOLOGIJA IZRADE IZMJENA REGULACIONOG PLANA POSLOVNO-
PROIZVODNE ZONE ,,POLJANA* U TUZLI

Na osnovu Clana 23.Zakona o prostornom planiranju i koristenju zemljista na nivou
Federacije BiH (,Sluzbene novine Federacije BiH", broj 2/06, 72/07, 32/08, 04/10),
Clana 40. i 41. Zakona o prostornom uredenju i gradenju (,Sluzbene novine
Tuzlanskog kantona® br.6/11, 4/13, 15/13 i 3/15) i Clana 6. Statutarne odluke o
organizaciji Grada Tuzla u skladu sa Zakonom o Gradu Tuzla (,SI. glasnik Grada
Tuzla®, broj 1/14, 3/15), Gradsko vije¢e Tuzla, na sjednici od 15.12.2015. godine,

donijelo Odluku o pristupanju izradi Izmjena regulacionog plana poslovno-
proizvodne zone ,,Poljana* u Tuzli.

Nosilac pripreme plana je sluzba za prostorno uredenje i zastitu okoline opcine Tuzla,
o nosilac izrade Plana je ,,STIL PROJEKT"d.o.0. Zavidovici.

Metodologija izrade ovog Plana odreduje se u svemu prema Uredbi o jedinstvenoj
metodologiji za izradu planskin dokumenata.

Vodeci se Uredbom o jedinstvenoj metodologiji za izradu planskin dokumenata
Izmjene Regulacionog plana poslovno-proizvodne zone ,Poljana* u Tuzli, realizovat
Ce se U dvije faze i to:

A. Pripremaiizrada UrbanistiCke osnove
B. lzrada prednacrta, nacrta i prijedloga izmjena regulacionog plana

Urbanisticka osnova sadrzi:

1. lzvod iz plana Sireg podrucja (prostornih planova), koji je osnov za izradu
Regulacionog plana

2. Prikaz postojeceg stanja, analiza i vrednovanije i ocjena mogucnosti izgradnje
i uredenja prostorne cjeline u granicama utvrdenim Odlukom o pristupanju
izradi Izmjena Regulacionog plana,

3. Osnovnu koncepciju izgradnje i uredenja prostorne cjeline, uradenu na
osnovu smjernica iz Odluke o pristupanju Izmjena Regulacionog plana.

Prednacrt, nacrt i prijedlog plana se sastoje od tekstualnog i grafickog dijela.
Tekstualni dio formira se tako da ima tri dijela:

1. lzvod iz UrbanistiCke osnove,

2. Projekciju izgradnje uredenja prostorne cjeline,

3. Odluku o provodenju Izmjena Regulacionog plana
Prijedlog Izmjena Regulacionog plana poslovno — proizvodne zone "Poljana" uraden
je u skladu sa Zakonom o prostornom uredenju i Uredbom o jedinstveno] metodologiji

za izradu dokumenata prostornog uredenja. Prezentiran je, tekstualno i graficki, na
odgovaraju¢em broju Zakonom propisanih priloga.
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SMIJERNICE ZA IZRADU IZMJENA REGULACIONOG PLANA POSLOVNO-
PROIZVODNE ZONE ,,POLJANA* U TUZLI

Odlukom o pristupanju izradi Izmjena Regulacionog plana definirane su osnovne
smjernice za izradu plana:

- lzvrsiti geodetsko snimanje postojeceg stanja u prostornom obuhvatu i izraditi
potrebne geodetske podloge. Uz geodetske podloge potrebno je obezbjediti
i podatke o posjedovnom stanju i azurnom katastru komunalne infrastrukture.

- lzvrsiti valorizaciju postojeceg stanja, te izvrsiti integraciju postojecih objekata u
planiranu koncepciju izgradnje i uredenja prostorne cjeline.

- Voditi raCuna o fretmanu planiranih sadrzaja spram postojecih kontaktnih
prostornih cjelina, a narocito privredne zone ,Si¢i" sa sieverozapadne strane
prostorne cjeline ,,Poljana*.

- Zadrzati osnovnu koncepciju Regulacionog plana, kojom se planira izgradnja,
U najvecoj mjeri poslovno-proizvodnih objekata. Razmotriti i planirati izgradnju
objekata i sadrzaja drugih namjena, spram aktualnih trzisnin zahtjeva, u skladu
sa vazecim propisima.

- Zadrzati mrezu saobracajnica definisanih u koncepciji Regulacionog plana

- Voditi racuna o zahtjrvima i potrebama za izgradnjom i uredenjem prostora
koji su definisani od strane pravnih subjekata, podnosioca inicijative za izmjenu
Regulacionog plana. lzvrsiti detaljnu analizu  zahtjeva, uz mogucénost
implementacije istih, uz uvazavanje Spostojeceg stanja prostora, a u skladu sa
osnovhom koncepcijom Regulacionog plana.

- lzraditi potrebne elaborate i studije, te izvrsiti dodatna istrazivanja na terenu,
azuriranje podataka i njihovo prilagodavanje potrebama planiranja, kao i
drugu dokumentaciju za koju se ukaze potreba u toku izrade Izmjena
Regulacionog plana.
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1. URBANISTICKA OSNOVA

Lokacija koja je ftretirana Regulacionim planom poslovno-proizvodne zone
»Poljana" u Tuzli, nalazi se u jugozapadnom dijelu opcine Tuzla, juzno od kompleksa
proizvodno-preradivackih kapaciteta ,,Si¢i*.

Odlukom o provodenju Prostornog plana opcine Tuzla za period 1986-
2000/2005.godine, utvrdeno je da se prostor na ovoj lokaciji nalazi u granicama
priviedne zone ,Poljana” sa utvrdenim rezmom gradenja | stepena. Na
sjeveroistocnom dijelu lokacije, na prostor privredne zone ,,Poljana*, uz magistralni
put Orasje-Sarajevo, naslanja se prostor povrsine cca P=10,60 ha, koji je definisan kao
~ferminal teretnog saobracaja-zapad"”, sa utvrdenim reziimom gradenja | stepena.

U globalnom okruzenju lokacija se, prema Odluci o provodenju Prostornog
plana opcine Tuzla za period 1986-2000/2005.godine, nalazi na prostoru Cija je
namjena sa jugoistoka, individualno stanovanje naselja Kiseljak, zatim poljoprivredno i
sumsko zemljiste i na dijelu uz magistralni put Orasje-Sarajevo, privriedna zona (sa
rezimom gradenja | stepena). Sa sjeveroistoka se nalazi privredna zona ,,Mlake*, sa
sieverozapada privredna zona ,Si¢i" i sa jugozapada priviedna zona pod nazivom
,Distributivni centar”, sa rezimom gradenja | stepena.

Sa sjeveroistoka, lokacija je ogranicena magistralnim putem Orasje-Sarajevo,
sa sjeverozapada regulisanim koritom rijeke Jale, dok je sa jugoistoka i jugozapada
ograni¢ena naseljskom saobracajnicom.

Na zapadnom dijelu lokaliteta, granica obuhvata Regulacionog plana se
poklapa sa granicom izmedu teritorija opcine Tuzla i opcine Lukavac.

Lokacija je udaliena od centra grada Tuzla cca 9 km, a veza sa podrucjem
opcine Tuzla i Tuzlanskog kantona je ostvarena izlaskom na magistralni put Orasje-
Sarajevo na sjeveroistocnom dijelu obuhvata i dalie preko postojece i planirane

mreze saobracajnica.
1.1. Odnos prostorne cjeline i Sireg podrucja

Lokacija poslovno-proizvodne zone ,Poljioana* u Tuzli, nalazi se u
jugozapadnom dijelu opcine Tuzla, okruzena u najvecoj mjeri sa prostorom koji je po
namijeni definisan kao ,,priviedna zona" izauzima prostor povrsine od cca P=78,68
ha. Prostor koji je obuhvacen ovim Izmjenama regulacionog plana iznosi cca 10,75
ha i odvojen ja na dvije lokacije: na zapadnom dijelu obuhvata Regulacionog
plana, izmedu naseljske saocbracajnice i regulisanog korita rijeke Jaleu u povrsini od
cca P=548 ha i na sjeveroistocnom dijelu obuhvata Regulacionog planag,
neposredno uz magistralnu cestu ,M-18" Orasje-Tuzla-Sarajevo i korito rijeke Jale, u
povrsini od cca P=5,27 ha.

Uvidom u Odluku o provodenju Prostornog plana opcine Tuzla za period 1986-
2000/2005.godine, utvrdeno je da se ova lokacija nalazi u granicama privredne zone
sa utvrdenim rezimom gradenja | stepena.

Prema definisanim granicama obuhvata Regulacionog plana, lokacija je sa
sjeveroistoka ograniCena magistralnim putem Orasje-Sarajevo, sa sjeverozapada
regulisanim koritom rijeke Jale, dok je sa jugoistoka i jugozapada ogranicena
postojecom naseljskom saobracajnicom.

Lokacija je udaliena od centra grada cca 9 km. Veza sa podruCjem opcine
Tuzla i Tuzlanskog kantona je ostvarena izlaskom na magistralni put Orasje-Sarajevo
preko raskrsnice kruznog toka, na sjeveroistocnom dijelu obuhvata.
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Ova prostorna cjelina, ima izuzetno povoljan polozaj zahvaljuju¢i dobrim
saobracajnim vezama, zbog blizine raskrsnice magistralinin puteva Orasje-Sarajevo i
Doboj-Tuzla, koje omogucavaju vezu sa ostalim podrucjem Tuzlanskog kantona i
Federacije BiH. Sve navedeno, izmedu ostalih pogodnosti, pruza povoline
mogucnosti  za izgradnju  proizvodnih, prehrambeno-preradivackih, usluznih,
skladisnih, pogona za proizvodnju zdrave hrane, kao i izgradnju kompleksa Zooloskog
vrta i drugih srodnih kapaciteta u okviru ove poslovno-proizvodne zone.

1.2. Prirodni uslovi

1.2.1. Opsti podaci o prirodnoj sredini

Lokalitet fretiran ovim Regulacionim planom, smjesten je u dolini rijeke Jale, na
krajnjem jugozapadu teritorije opcine Tuzla, u blizini raskrsnice magistralnih puteva
Orasje-Sarajevo i Doboj-Tuzla.

Prostor u obuhvatu Izmjena Regulacionog plana se sastoji iz dvije lokacije,
prva lokacija je sa zapadne strane obuhvata Regulacionog plana ima priblizno
pravokutan oblik prosjeCne duzine cca 280 m' a Sirine cca 220 m', povrsine cca 5,48
ha.

Druga lokacija se nalazi na sjeveroistocnom dijelu lokacije Regulacionog
plana i ona je izduzenog oblika prosiecne duzine cca 430 m' a prosjecne Sirine 120
m', sa pravcem pruzanja sjeveroistok-jugozapad, $to omogucava optimalno
provjetravanje lokacije sa aspekta izgradnje planiranih proizvodno-preradivackin
kapaciteta i izgradnje Zooloskog vrta.

lzmedu ove dvije predmetne lokacije nalazi se poslovno-proizvodni prostor koji
nije predmet Izmjena Regulacionog plana i taj prostor je prosjeCne duzine cca 450
m' a prosjecne Sirine cca 250 m'. Od predmetnih lokacija je odvojen projektovanim
saobracajnicama. Ood prve lokacije je odvojen saobracajnicom sa zapadne strane
a od druge lokacije saobracajnicom sa sjeveroistoCne strane. Projektovane
saobracajnice koje dijele ove lokacije se pruzaju u pravcu sieverozapad — jugoistok i
njihov polozaj je definisan postoje¢im Regulacionim planom.

Najvisa prosjecna kota terena iznosi 205,00 m n/v, (na sjeveroistoku i jugoistoku
obuhvata), a najniza prosjecna kota je 200,00 m n/v, (na jugozapadu obuhvata), sto
ukazuje da teren blago pada od sjeveroistoka prema jugozapadu, prateci korito
rijeke Jale.

U geomorfoloskom smislu, postojece prostorno - fizicke karakteristike terena
pogoduju izgradnji objekata za namjenu i funkciju poslovno-proizvodnih kapaciteta.

1.2.2. Inzenjerskogeoloske karakteristike terena

Za potrebe odredivanja opste pogodnosti terena za izgradnju objekata na
predmetnom podrucju, izvrseno je detaljno inzenjerskogeolosko kartiranje terena
kao i detaljna analiza dostupne postojece geoloske dokumentacije vezane za tgj
dio terena. Za nivo Regulacionog plana nisu izvedena detaljina terenska geoloska

istrazivanja u vidu geomehanickog busenja.

1.2.2.1. Geomorfoloske karakteristike terena

Geomorfoloske karakteristike terena direktno zavise od niza faktora, a prije
svega od geoloske grade terena, zatim od jacine uticaja endogenih i egzogenih
(unutrasnjin i spoljasnjin) sila kao i vremenskog faktora. Prema vaziecoj

geomorfoloskoj klasifikaciji na predmetnoj lokaciji zastuplien je egzogeni tip reljefa,
$to znaci da je tqj tip relijefa nastao pod preovliadavajucim uticajem spoljasnjih sila i
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to kao posliedica intezivnog rada tekuce vode. Prema vazecoj geomorfoloskoj
klasifikaciji, a na osnovu morfogenetskog kriterijuma na kompletnoj lokaciji mogu se
izdvoijiti tri vrste reljefa i to:

- fluvijalni reljef
- padinski reljef
- antropogeni reljef

Fluvijalni reljef

Ovaqj tip egzogenog reliefa nastao je radom rijeke Jale kroz blizu geoloSku
istoriju, gdje je uslied izrazenih akumulacionin procesa vezanih za donji tok rijeke
formiran prostrani zaravnjeni aluvialni plato. Na predmetnom podrucju fluvijalni tip
reliefa je najzastupljeniji.

Padinski reljef

Padinski tip reliefa zastuplien je na krajnjem juznom dielu predmetnog
podrucja i karakterise se relativno blazim nagibom terena koji se krece od 2 - 4°, $§to
je posliedica zastuplienosti deluvijalnog pokrivaca vec¢e mocnosti  koji ufice na
formiranje postepenog prelaza u nagibu izmedu zaravnjenog platoa i visin dijelova
padine gdje je nagib terena strmiji.

Antropogeni reljef

U sklopu uredenja terena izvrsene su odredene anfropogene intervencije na
terenu Cime je djelimicno promjenjen njegov izled. Tako je prilikom regulisanja korita
rijeke Jale uz novo korito formiran nizi odbrambeni nasip od poplava. Takode su
prilikom izgradnje pruge kao i mreze pristupnih puteva formirani linijski nasipi, tako
da su na tim frasama formirani izduzeni platoi koji su izdignuti u odnosu na prirodni
teren za 1,0 do 2,0m. Vedi dio prirodnog terena na zaravnjenom platou nalazi se u
odredenom depresionom odnosu sagledavajuci izdignute linijske nasute objekte.
Prilikom izgradnje veceg broja poslovnin  objekata na ovom podrucju u cilju
nivelisanja terena i stvaranja uslova za nesmetani pristup objektima sa izdignitin
pristupnih puteva izvrieno je takode nasipanje terena oko objekata te su formirani Siri
platoi.

1.2.2.2. Litostratigrafske i tektonske karakteristike terena
Prema OGK list Tuzla 1 : 100.000 (1990.godine) predmetna lokacija izgradjena
je od neogenih i kvartarnin-holocenskih sedimenata (Q2). Od neogenih tvorevina

zastupljene su donjopliocenske tvorevine (donji i gornji pont).

Donji Pont (Pl )

Ovaj podkat predstavljen je podinskim uglienim slojem, njegovim povilatnim
glinama kao i kvarcnim pijeskovima koji ¢ine podinu glavnom uglienom sloju.

Gornji Pont (Pl %)
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Kod ovog podkata razlikuju se 4 horizonta od ¢ega su dva zastupliena na
predmetnoj lokaciji. Prvi horizont (' Pl 2;) predstavijen je glavnim uglienim slojem te
njegovim povlatnim glinama i kvarcnim pijeskom koji €ini podinu prvom krovhom
uglienom sloju. Drugi horizont (2Pl 2) predstavijen je prvim krovnim uglienim slojem i
njegovim povlatnim glinama i kvarcnim pijeskom koji predstavija podinu drugom
krovhom uglienom sloju Cija se trasa nalazi izvan predmetnog podrucja.

Generalno posmatrano slojevi uglja i njegovi prateci sedimenti imaju pravac
pruzanja sjeverozapad - jugoistok sa blagim nagibom prema sjeveroistoku koji se
krece oko 10°.

Kvartarni-holocenski sedimenti (Qz2)

Od kvartarnih sedimenata na predmetnom podrucju zastupljeni su aluvialni
sedimenti rijeke Jale koji leze na pliocenskim tvorevinama. Aluvion pripada
subrecentnom tipa sa litoloskim karakteristikama donjeg toka, tako da u njegovoj
gradi ucestvuje Sljunak, pijesak i glina heterogenog granulometrijskog sastava.
Prognozna debljina aluviona krece se u intervalu od 5-7 m.

1.2.2.3. InZenjerskogeoloski sastav i svojstva terena

Inzenjerskogeoloska klasifikacija zastuplienog materijala izvrsena je prema
uputstvu IEAG-a (internacionalna asocijacija za inzenjersku geologiju). Na osnovu
prezentirane litostratigrafske gradje terena i utvrdjenih opstih fizicko - mehanickinh
svojstava na predmetnoj lokacii mogu se izdvojiti slijedece inzenjerskogeoloske
skupine:

Geoloski substrat ( osnovna podloga )
Kroz predmetnu lokaciju prolaze trase dva ugliena sloja i to: Glavni i Prvi
krovni ugljeni sloj, sa svojim pratec¢im sedimentima, tako da se pored navedenih

ugljenih slojeva mogu izdvojiti sliedeci litoloski tipovi ( LT ):

Litoloski tip: Pijesak (1)

Pijesak u superpozicionom smislu predstavlja neposrednu podinu uglienim
slojevima. lako kroz lokaciju “prolaze” trase dva ugliena sloja ipak su zastupliena 3
sloja podinskin pijeskova, jer se na krajnjem jugozapadnom dijelu predmetnog
podrucja nalaze pijeskovi koji Cine podinu Il krovnog uglienog sloja, a cija frasa je
izvan obuhvata istrazivanja. Ovi pijeskovi pripadaju grupi kvarcnih  sithozrnih
pijeskova koji imaju sivu do zutu boju. Kod pijeskova Krekanskog uglienog basena
postoji odredena zakonomjernost u pogledu granulometrijskog sastava, tako da dio
pijeska koji se nalazi u blizini 1. u kontaktu sa uglienim slojem, taj pijesak je obi¢no
krupnozrn, a sto se vise udaljavamo od uglienog sloja pijesak je sve sitnozrniji i sve je
vedi sadrzaj prasinaste i glinovite komponenete, dok pijesak postepeno neprede u
Cistu glinu.

Pijesak je prirodno dobro konsolidovan, tako da imaju dobra geotehnicka
svojstva i predstavljaju dobru radnu sredinu, medutim zbog vece dubine zalijeganja
ta povoljnost je relativna.

U hidrogeoloskom smislu  pijeskovi imaju kolektorska svojstva, tako da se u
njima formira izdan fzv. duboke podzemne vode koje zbog specificnih struktutno-

tektonskih karakteristika na ovoj lokaciji imaju slobodni nivo za razliku od ostalih
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dijelova krekanskog basena gdje imaju arterski karakter. Na ovom podrucju imamo
fri izolovane izdani duboke podzemne vode.

Litoloski tip : Laporovita glina-Lapor (11 )

Laporovite gline koje su izdvojene kao geoloski substrat, nalaze se u povlati
( krovini ) uglienih slojeva i to su obicno tamnosive do sive laporovite gline. U dubljim
dijelovima pojavljuju se klasicni lapori. U krajnjem sjeveroistocnom dijelu nalaze se
laporovite gline koje se nalaze u krovini podinskog uglienog sloja Cija trasa se nalazi
izvan granice obuhvata. Laporovite gline koje su vezane za ugliene slojeve
predstavljaju prirodno dobro konsolidovane materijale, tako da su kompaktne i
imaju tvrdu konsistenciju i zadovoljavajuce opste geotehniCke karakteristike.

Zbog vece dubine zalijeganja ( vise od 5,0 m ) krovinske gline najvjerovatnije
nece biti sredina za fundiranje planiranih objekata.

U hidrogeoloskom smislu ove gline imaiju izolatorska svojstva, a prema GN-200
pripadaju lll i dijelom IV kategoriji.

Pokrivaci

Od pokrivaca na predmetnoj podrucju generalno se mogu izdvojiti dva
litoloSka kompleksa ( LC), od kojih jedan pripada aluvionu (al), a drugi nasipu (n).

Aluvion (al

Aluvion rijeke Jale na ovom podrucju je tipi€no subrecentnog tipa tako da se

U njemu mogu u vertikalnom profile izdvojiti dvije facije koje se razlikuju po svom
litoloskom i granulometrijskom sastavu i to: facija korita (a) i povodanjska facija (ap).

U donjem dijelu profila aluviona izdvaja se facija korita koja direktno lezi preko
sedimenata geoloskog substrata ( pijesak-ugalj-laporovita glina ). U litoloskoj gradi
facije korita ucestvuju sitnozmi do srednjozrni zaglinjeni sljunkovi i pijeskovi. Sljunak
rijeke Jale obic¢no je izgraden od pjescara, kreCnjaka, roznaca, dijabaza i dr. stijena.

Pijesak u sastavu aluviona je istog litoloskog sastava kao i sljunak samo 3to se
on javlja u vidu socCiva ili tanjin proslojaka ili je izmijeSan sa Sljunkom. Facija korita
generalno ima dobra fizicko-mehanicka svojstva tako da predstavljoju povoljnu
sredinu za fundiranje objekata.

U hidrogeoloskom smislu ova facija ima ulogu kolektora gdje se akumulira
podzemna voda tako da se moze formirati izdan subarterskog karaktera (u zavisnosti
od karakteristika hidroloske godine).

U gornjem dijelu aluviona javljaju se mo¢ne smedje povodanijske gline, koje

direktno leze preko facije korita.To su obicno srednje tvrdi (plasticni) materijali. U
donjem dijelu korita rijeke Jale gdje se nalazi predmetna lokacija obi¢no je veca
mocnost povodanjskih glina u odnosu na moc¢nost facije korita.
U subrecentnom fipu aluviona takode u donjem toku rijeke vrlo Ceste su pojave
muljevitih proslojaka koji imaju izrazito losa geotehniCka svojstva. Vrlo cesto zbog
uticaja podzemne vode povodanjske gline mogu imati promjenljivu konsistenciju |
razmeksani i tvrdi nivoi ).

U hidrogeoloskom smislu povodanijske gline imaju preoviadavajuc¢u ulogu
izolatora. Prognoza debljina kompletnog aluviona krece se od 5-7 m.
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U vrijeme hidroloskog maksimuma, atmosferilije koje dodu na povrsinu terena
teSko gravitaciono oticu zbog veoma blagog nagiba terena (0,5%), a takode se
teSko i infiltriraju u tlo jer su prisutne pri povrsini terena, povodanjske gline koje imaju
kapilarnu do subkapilarnu poroznost tako da se na pojedinim dijelovima lokacije
formiraju povriine sa povremenim zadrzavanjem povrsinske vode, koje se gube u
periodu hidroloskog minimuma. O ovim povriinama treba voditi raCuna pri izgradnji
objekata i uredenju terena, kako bi se izvriilo uspjeSno dreniranje ili povrsinsko
odvodenje otvorenim kanalima tih buducih povriinskin voda tako da one kasnije ne
bi uticale na vec izgradene objekte.

Prema GN-200 aluvialni sedimenti pripadaju Il i dijelom lIl kategoriji.

Nasip (N )

Duz formiranih pristupnih puteva, pruge, odbrambenih nasipa kao i prilikom
izgradnje vecih hala na ovom podruCju preko aluviona lezi formirani nasip
promjenljive  mocnosti (0,5m-2,0m ).

U litoloskoj gradi nasipa ucestvuju, tucanik, pijesak, glina, koji su zbog
zahtjevanog postivanja tehnickih propisa prilikom izgradnje i uredenja terena oko
objekata nasipani i nabijani u slojevima, tako da oni uglavhom imaju
zadovoljavajuc¢a opsta geotehnicka svojstva.

Prema GN-200 nasip pripada Il kategoriji.

1.2.2.4. InZenjerskogeoloski uslovi izgradnje planiranih objekata

la predmetno podruCje sa inZenjerskogeoloskog aspekta mogu se dati
slijedeci zakljuCci i preporuke, koje treba postovati pri izgradnji objekata i koncepcije
uredjenja terena:

- Predmetno podrucje izgradjeno je od aluvialnih sedimenata rijeke Jale |
pjeskovita glina, Sljunak i pijesak) Cija je prognozna debljina od 5-7 m. Ovaj
rijecni nanos direktno lezi na sedimentima ugliene serije Ciji se Clanovi ritmicki
smjenjuju ( pijesak-ugalj-glina ). U ovom tipu aluviona (subrecentni ) mogudi su

muljeviti proslojci koji imaju izrazito loSa geotehnicka svojstva.

- Preko aluvialnih sedimenata lezi tanji sloj nasipa koji je formiran prilikom
izgradnje pristupnih puteva, ZzeljezniCke pruge, odbrambenig nasipa od
poplave i prilikom izgradnje postojecih poslovnih objekata-hala. Veci dio
slobodne povriine prirodnog terena nalazi se u depresionom odnosu gdje je
otezano oticanje povriinske vode, tako da ¢e se vjerovatno prije izgradnje
planiranih  objekta izvrsiti nasipanje terena koje treba prilagoditi lokalnim
nivelacionim karakteristikama okolnog terena. Prije nasipanja obavezno je
uklanjanje humusnog sloja, a za nasip koristiti materijal dobrih geotehnickih
karaktersitika uz nasipanje u slojevima i nabijanje.

- Prije izrade izvedbenih projekata planiranih objekata obavezno izvrsiti detaljna
geomehanicka ispitivanja svake mikrolokacije sa ciliem definisanja tacnih
fiziCko-mehanickih svojstava pomenutin  sedimenata. Tek na osnovu
provedenih geomehanickih ispitivanja moze se odrediti tacna dubina i nacin
fundiranja objekata sa geoloskog aspekta.
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U slu¢aju da se u zoni temeljenja naide na muljevite proslojke, obavezno izvrsiti
njihovu zamjenu materijalom dobrih geotehnickih svojstava uz nabijanje i
postizanje minimalnog modula stisljivosti Ms= 50 MPa.

- Kako je u Ssljunkovito-pjeskovitom dijelu aluviona formirana izdan podzemne
vode koja je u hidraulickoj vezi sa rijekom Jalom i dubokim podzemnim
vodama (pijeskovi u podini uglienih slojeva), moguci su problemi pri dubljim
iskopima sa podzemnom vodom, tako da se mora voditi racuna da se nivo

podzemne vode obori ispod kote dna temelja, tj. zastititi ih od uzgona
podzemne vode.

- Sa aspekta seizmicnosti izgradnju planiranih objekata prilagoditi VIl stepenu
MCS skale, vodeci racuna o prezentiranim seizmickim parametrima za
projektovanje vezanih za VI »" podzonu, odnosno za zastupliene lokalne
geoloske karakteristike tla.

- Prilikom izvodenja zemljenih radova i radova na fundiranju buducih objekata
obavezan je geolosko-geomehanicki nadzor.

1.2.3. Seizmi¢ke karakteristike terena

Prema karti mikroseizmiCke reonizacije gradskog podrucja Tuzla koju je
1990.godine uradio “Institut za zemljotresno inzenjerstvo i inzenjersku seizmologiju” iz
Skoplja cijelo urbano podrucje Tuzle (a to znacii predmetna lokacija) nalazi se u zoni
VIl stepena MCS (Mercali, Cancani, Siebergove) skale. Prilikom izrade ove karte
koristeni su podaci o svim zemljotresima koji su se dogodili na Sirem podrucju
Tuzlanske regije, kao i podaci regionalnih i lokalnih seizmogeoloskin karakteristika
terena. Na osnovu lokalnih geoloskih, odnosno seizmogeoloskih karakteristika terena
cijelo urbano podrucje, odnosno zona osnovnog VIl stepena seizmicnosti podijeliena
je na odgovaragjuce podzone. Predmetno podrucje prema pomenutoj karti pripada
VIl v podzoni.

Vill," — podzona obuhvata terene izgradene od rastresitin aluvijalnin nanosa
pjeskovito-sljunkovitog i glinovitog sastava koji su u prirodnim uslovima stabilni, ali sa
mogucnoscu narusavanja njinove stabilnos¢u u uslovima potresa kada se mogu
oCekivati pojave likvifakcije rastresitin pijeskova i muljeva.

Seizmicki i fiziCki parametri za projektovanje ove podzone su sliededi:
1) Maksimalno ubrzanje a (max ) =0,150-0,225 (g)
2) Koeficijent sizmiCkog inteziteta K s =0,055
3) Brzina longitudinalnih talasa :
- U pokrivacima Vp =380-1600m /s
- U geol. substratu Vp =1300-2300m /s
4) Brzina transverzalnih talasa :
- U pokrivaCima Vs=100-520m/s
- ugeol.substratu Vs=400-800m /s

Na kraju tfreba napomenuti da izgradnju planiranin objekata na predmetnoj

lokaciji freba prilagoditi Vlle MCS skali vodeci racuna o prezentiranim seizmickim
karakteristikama Vllib" podzone.
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Opste karakteristike VIII stepena MCS skale:

Stepen | Naziv zemljotresa Koef. Maksimalno Opste odlike
potresa relativno
pomjeranje
(Xo)

Namjestaj se znatno
pomjera i prevrce.
Skoro Cetvrtina zgrade
je teSko ostecena.
RuSe se manje i slabije
0,055 kuce. U tlu se javljaju
Vil Rusilacki 4,1-6,0 pukotine. Iz vlaznih
terena izbija voda i
mulj. Na spojevima
cjevovoda dolazi do
pojave loma.

1.2.4. Klimatske karakteristike terena

Klima u sadejstvu sa drugim bitnim faktorima ima direktni uticaj kvalitativhe
promjene u gornjim dijelovima zemljine kore pri Cemu se vremenom mogu promjeniti
i uslovi izgradnje objekata na pojedinim lokacijama terena.

Na podrucCju grada Tuzle, a to znaci i na predmetnoj lokaciji, klima je
umjereno-kontinentalnog tipa, a odlike ove klime je ta da su sva 4 godisnja doba

jasno izrazena. U posliednjinh 35 godina mjerenja vaznije vrijednosti bitnih
klimatoloskin elemenata su slijedece:

I.Temperatura

Srednja godisnja temperatura je 10,1° C, najhladniji mjesec je januar sa
srednjom mijeseCnom temperaturom od -0,6 © C, a najtopliji je juli sa srednjom
mjesecnom temperaturom od 19,4 © C tako da je kolebanje temperature 20 © C §to
je i odlika umjereno-kontinentalne klime. U periodu od oktobra do aprila prosjecno je
921 dan sa mrazom.

2. Vazdusldni pritisak

Srednji vazdusni pritisak u Tuzli iznosi 980,2 hPa. Najvisi je u oktobru 983,2 hPa, a
najnizi u februaru 976,4 hPa.

3. Vlaznost

Srednja godisnja relativna vilaznost vazduha je 79 %. Najveca viaznost je u
decembru 85%, a najniza u martu i aprilu 72 %.

4. Paodavine

KISA
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ProsjeCna godisnja koli¢ina padavina u Tuzli iznosi 908,6 |/m2. Najvise padavina
ima u rano proliece i ljeto. Pliuskovite padavine u ljetnim mjesecima je jedna od
karakteristika umjereno-kontinentalne klime. U prosjeku godisnje ima 158 dana sa
padavinama od ¢ega 135 sa kisom. Najvise kisnih dana ima mjesec maj (16), a
najmanje januar i februar (7).

SNUEG

U prosjeku godisnje ima 39 dana pod snijegom, od toga 27 dana godisnje
snijeg je veci od 10 cm, dok se snjezni pokrivac veci od 30 cm javlja 5 dana godisnje.

GRAD
Godisnje se prosjecno javlja 3 dana sa gradom i to u periodu od maja do jula.
5. Insolacija i magla

Godisnje se prosjecno javlja 1797.3 sata pod suncem najsuncaniji mjesec je juli
sa 250,4 sata, a najmanje sunca ima decembar 53,5 sati.
U prosjeku godisnje se javlja 69 dana pod maglom.

6. Vietar

Na podrucju Tuzle srednja brzina vjetra je 0,8 - 1,6 m/s. Maksimalni registrovan
udar vjetra na mjernoj stanici Tuzla je 20 m/s, a prilikom projektovanja objekata mora
se racunati na udare vjetra od 30-35 m/s, najcesci pravci djelovanja vjetra su iz NNE
pravca (29,2 %), a potom WSW pravca (17%).

1.3. Namjena povrsina prostorne cjeline

Analiziraju¢i obuhvat Regulacionog plana prostorne cjeline ,,Poljana*, moze
se konstatovati da je ovaj prostor, povrsine cca P=10,75 ha, vedim dijelom
neizgraden.

Uvidom u postojecu dokumentaciju, obilaskom terena i detaljnim snimanjem
objekata, utvrdeno je, u okviru Urbanisticke osnove, stvarno stanje izgradenosti
prostorne cjeline.

Na ovom prostoru koji je definisan granicama obuhvata Regulacionog plana,
utvrdene su sliedece povriine prema namijeni:

1. Povriine pod objektima
e poslovni objekti
e pomocni objekti (Supe i garaze)

2. Saobracajne povriine ( magistralna saobracajnica,
lokalna sabirna
saobracaijnica, pristupne asfaltne saocbracajnice i platoi i nekategorisane
pristupne saobracajnice i platoi).
3. Pruzni pojas
4. Vodne povrsine
5. Uredene zelene povrsine
6. Neuredene zelene povrsine
Analizom postojeceg stanja, povriine koje su utvrdene prema namijeni,
prikazane su u sliedecoj tabeli:
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TABELA 1 - Bilans povriina postojeceg stanja

Red. Povrsine prema namjeni m?2 Struktura %
br.
|
1 Povrsine pod objektima 21.648,63 18,09
e Glavni objekfi 20.408,63 94,28
e Pomocni objekti 1.240,00 5,72
2 Saobracajne povriine 54740,66 45,73
¢ |okalna sacbracajnica 1.204,00 2,19
e pristupne asfaltne
saobracéajnice i platoi 26.012,00 47,52
e nekategorisane pristupne
saobracaijnice i platoi 27.524,66 50,29
4 Vodne povrsine 1.177,00 0,98
5 Uredene zelene povriine 4.634,00 3,88
6 Neuredene zelene povriine 37.488,00 31,32
UKUPNO: 119688,29 100 %

Iz tabele je vidljivo da veci procenat (31,32 %) na tretiranom obuhvatu zauzimaju
neuredene zelene povriine, $to govori da je prostorna cjelina vecim dijelom
neizgradena. Saobracajne povriine zauzimaju procenat od 45,73%, zbog velike
povriine pristupnin saocbracajnica i platoa oko postojecin objekata, u okviru koje,
veliki procenat od 50,29% zauzimaju nekategorisane pristupne saobracajnice i platoi.
Postojeci objekti su zastuplieni sa 18,09% ukupne povriine, a veoma mali procenat
(0d 0,98 do 3,88 %) otpada na uredene zelene povrsine i vodne povrsine.

Na srediSnjem dijelu lokacije jedan izgraden je poslovno-proizvodni objekat
koji ima direktan pristup sa postojece sabirne saocbracajnice.

Na lokaciji dva izgradeno je ukupno 5 objekata koji imaju preteznu skladisno-
magacinsku namijenu i dvije Upravne zgrade.

1.4. Fizicke strukture prostorne cjeline

1.4.1. Namjena objekata

Prostorna cjelina fretirana ovim Planom je vecim dijelom neizgradena, tako
da povrsina pod objektima iznosi 21.648,63 m2, odnosno 18,09 %. Obilaskom terena
evidentirani su i snimljeni svi postojeci objekti, a podaci o njima su dati u zbirnoj tabeli
- prilog broj 1.4.4.- Bonitet objekata. Na osnovu prikuplienih podataka konstatovano

je da je u granicama obuhvata izgradeno 6 (Sest) glavna objekta. Analizom
namijene postojecih objekata, 6(3est ) objekata su okarakterisani kao poslovni objekti

Broj i povriina objekata, prema namijeni, prikazan je u sliedecoj tabeli:
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TABELA 2 - Namjena objekata

Red.br. Namjena objekata Broj Povrsina Struktura
objekata objekata %
m2
Y |

1 Glavni objekti 6 20.408,63 94,28
e poslovni objekfi 6 20.408,63

2 Pomocni objekti 9 1.240,00 5,72
UKUPNO: 15 21.648,63 100 %

Iz tabele je vidljivo da je na tretiranom obuhvatu zastuplieno najvise poslovnih
objekata ukupno 6.

Obzirom na generalnu namjenu prostora — poslovno privredna zona,
oCekivana je i namjena (poslovna) postojecin objekata i procenat njihove
zastuplienosti.

1.4.2. Spratnost objekata

Spratnost objekata na tretiranoj prostornoj cjelini kre¢e se od P do P+2, kao §to
je prikazano u sliedecoj tabeli.

TABELA 3: - Spratnost objekata

Spratnost Broj objekata Struktura %
P 5 83,34
P+2 ] 16,66

UKUPNO: 6 100 %

Iz tabele je vidljivo da je najveci broj prizemnih objekata, ukupno 5 (pet), i
jedan objekat P+2.

Navedena spratnost prizemlje, sa visokim svijetlim visinama objekata, je
karakteristicna za postojece objekte, koji su U najvecem broju poslovni objekti sa
tehnoloskim i funkcionalnim zahtjevima kojima odgovara navedena spratnost.

1.4.3. Stepen ocuvanosti objekata i opremljenost instalacijama

U cilju utvrdivanja stanja i stepena ocuvanosti objekata u obuhvatu
Regulacionog plana izvrieno je snimanje objekata, a na osnovu slijedecinh utvrdenih
kriterija:

- horizontalni i vertikalni gabariti,

- upotrijeblieni materijali u konstrukciji i na fasadi,
- opremljenost objekata instalacijama,

- namjena objekataq,

- stanje u pogledu odrzavanja.
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Na osnovu podataka prikuplienih anketom na terenu evidentirana su ukupno
6 glavna objekta i 9 pomocna objekta.

Stanje objekata u pogledu odrzavanja prikazano je na sliedecoj tabeli:

TABELA 4 - Stanje objekata u pogledu odrzavanja

Red.br. Stanje objekata Broj objekata Struktura %
] Objekti u dobrom stanju 6 100,00
2 Objekti upoftrebljivi u postojecem -
stanju
3 Objekti neupoftrebljivi u sadasnjem
stanju -
4 Obijekti u izgradnji (nedovrieni) -
UKUPNO: 6 100 %

Kao §to je evidentno, svi postojeci objekti su u dobrom stanju, obzirom da se

radi o objektima novijeg datuma.

Sto se ftice opremlienosti objekata komunalnom i elekiroenergetskom
infrastruktfurom, evidentno je da je najvedi broj objekata opremlien
elektroinstalacijama, zatim da je prikljuCen na gradsku vodovodnu mrezu i na vlastitu
kanalizaciju - septicku jamu, a takode posjeduje i rijeseno ,vlastito* grijanje.

1.4.4. Dostavljena dokumentacija od nosioca pripreme Plana,
nadleznih komunalnih sluzbi i javnih preduzeéa

U skladu sa Clanom 34. Zakona o prostornom uredenju ("Sluzbene novine
Tuzlanskog kantona" br. 3/05), nosilac pripreme za izradu Regulacionog plana je
duzan, tokom izrade, staviti na raspolaganje svu raspolozivu dokumentaciju,
relevantnu za izradu Plana, osigurati saradnju i usaglasavanje stavova sa svim
vlasnicima nekretnina, korisnicima prostora, i relevantnim sudionicima u njegovoj
izgradnji i uredivanju, a posebno s nadleznim organima uprave, drustvima i drugim
pravnim licima.

U pripremnom periodu izrade Regulacionog plana, zajedno sa Sluzbom za
prostorno uredenje i zastitu okoline opcine Tuzla, kao nosiocem pripreme Plana, nije
vrieno ankefiranje medu posjednicima katastarskin parcela, kao kod izrade
Regulacionih planova u nekim ranijim slucajevima, jer isto nije dalo ocekivane
rezultate.

1.5. Infrastrukturna opremljenost instalacijama
1.5.1. Saobraéaj

U tretiranom obuhvatu postoji izvedena putna prilazna saobracajnica sa
pravcem pruzanja sjeveroistok—-jugozapad koja prolazi pored obje predmetne
lokacije. Ovom saobracajnicom omogucen je prilaz do postojecih objekata putem
izvedenih prilaza i prikljucaka do unutar pojedinacnih kompleksa - objekata.

Povezanost lokaliteta sa gradom i Sirom okolinom ostvarena je povezivanjem
navedene saobracajnice sa magistrainim putem Tuzla-Sarajevo (M-18.) putem
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raskrsnice izvedene u nivou 'T" oblika prikljucka i saobra¢ajne petlje Sicki Brod, gdje
se ukrsta sa magistralnim putem Doboj -Tuzla-Zvornik (M-4.) Cija trasa vodi kroz grad.

Lokalitet ima mogucénost dodatnog putnog povezivanja u pravcu
sieverozapada izgradnjom mostova preko regulisanog korita rijeke Jale i ostvarenjem
veze sa planiranom proizvodno-preradivackim zonom ,Si¢i*, odnosno dalie sa
magistralnim putem M-4.

1.5.2. Vodovodna mreza

Lokalitet je povezan na gradski vodovodni sistem Tuzle. Zasto je vec izveden
glavni distributivni priklju¢ni vodovod precnika @200mm od liveno zZeljeznih cijevi, Cija
trasa vodi paralelno desnom stranom sabirne saobracajnice(ulice) i sa kojeg se
omogucava snabdijevanje postojecih objekata pitkom i sanitarnom vodom.

PrikljuCak ovog kraka vodovoda izveden je direktho na magistralni vodovod
od ACC @600 mm &ija frasa vodi od rezervoara "Cerik" ka pumpnoj stanici Si¢ki Brod
i dalje u gradsku vodovodnu mrezu.

1.5.3. Fekalna i kisna kanalizaciona mreza

Unutar obuhvata ne egrzistira fekalna ili kiSna kanalizacija, kao kanalizacioni
sistem kojim upravlja nadlezna institucija J.K.P."Vodovod i kanalizacija" Tuzla .

Prinvat i odvodnja kisnih i fekalnih otpadnih voda je rieSen parcijalno u okviru
pojedinacnih kompleksa sa izgradnjom septickih jama.

Odvodnja kisnice sa kolovoza sabirne i dr. prilaznih saobracajnica riesena je
sistemnom paralelnih otvorenih zemljanih jaraka usmjerenog toka ka koritu rijeke Jale.

1.5.4. Elektroenergetska mreza

Na predmetnoj lokaciji postoje nadzemni i podzemni elektroenergetki
vodovi, naponskog nivoa 10kV i 0,4kV. Takode djelimicno postoje i vodovi javne
rasvjete.

1.5.5. TT instalacije

Na lokalitetu Poljana postoje i TT instalacije. Glavni TT vod polozen je
paralelno centralnoj saobracajnici.

1.5.4. Vrelovodna i toplovodna mreza

Unutar obuhvata regulacionog plana ne postoji izvedena instalacija
daljinskog grijanja, toplovodna i vrelovodna mreza. Najbliza izvedena instalacija
nalozi se na lokalitetu Proizvodno-poslovne zone Si¢i — magistralni vrelovod
daljinskog grijanja opcina Lukavac i Tuzla, nazivnog promjera NO350, a njena trasa
prati trasu regulisanog korita rijeke Jale. Predvideno mjesto za prikljucenje vrelovodne
mreze za snabdijevanje objekata u obuhvatu regulacionog plana je izmedu tacaka

T.27"1 1.28 na magistralnom vrelovodu daljinskog grijanja opcina Lukavac i Tuzla.

1.5.7. Ostale podzemne instalacije

Paralelno sa sabirnom saobrac¢ajnicom s desne strane kolovoza u pojasu Sirine
cca 30-35m polozeni su cjevovodi industrijske - tehnoloske vode (sirova voda)
500,700 i 800mm, kojim se vrsi snabdijevanje industrijskin kapaciteta Termoelektrane
"Tuzla" i Rudnika soli.

U zastitnom pojasu navedenih cjevovoda ne mogu se graditi nikakvi objekti, a za
eventualne podzemne instalacije potrebno je traziti saglasnost TE Tuzla.
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1.6. Analiza i vrednovanje stanja prostornog uredenja
1.6.1. Analiza postojeée planske dokumentacije

Izmjene Regulacionog plana poslovno-proizvodne zone ,,Poljana* uradene su na
osnovu Odluke donesene od strane opcinskog vijeca, na sjednici odrzanoj
15.12.2015. godine i na osnovu postojeceg Regulacionog plana uradenog od strane
Upravne organizacije zavod za urbanizam opcine Tuzla.

Regulacioni plan poslovno-proizvodne zone ,,Poljana* u Tuzli, uraden je na
osnovu Odluke donesene od strane Opcinskog vije¢a Tuzla, na sjednici odrzanoj
dana 30.06.2006.god., na prostoru koji se nalazi u granicama privriedne zone
,Poljana* sa utvrdenim rezimom gradenja | stepena. Namjena ovog prostora je
utvrdena Odlukom o provodenju Prostornog plana opcine Tuzla za period 1986-
2000/2005.godine.

wProstorni plan za podrucje Tuzlanskog kantona 2005-2025%, kao i Smjernice za
izradu ,,Prostornog plana opcine Tuzla za period 2006-2026.god.", takode utvrduju
osnovne koncepcijske postavke namjene prostora u okviru privredne zone ,,Poljana”,
te su iste i primijenjene kod izrade ,,Regulacionog plana poslovno-proizvodne zone
"Poljana".

1.6.2. Anadliza stanja imovinsko-pravnih odnosa sa
katastarskim podacima

A/ POSJEDOVNO STANJE

Kompleks koji je fretiran izradom izmjena i dopuna Regulacionog plana
poslovno-proizvodne zone “Poljana” u Tuzli, po strukturi vliasnistva evidentira parcele
koje se nalaze u 2 vrste posjedovnog stanja i to:

1. Privatno posjedovno stanje
2. Drustveno posjedovno stanje

1.6.2.1 PRIVATNO POSJEDOVNO STANJE
K.O. Kiseljak - novi premjer
1. k.C.2926

PARCELE U POSJEDU PRAVNIH LICA:
DD. "TUZLA TEMONT" TUZLA
K.O. Kiseljak - novi premjer

1. k.C.578/1
2. k.C.579/1
3. k.C.580
4. k.C. 581
5. k.C. 582
6. k.C.583
7. k.C.584
8. k.C.585
9. k.C.588
10. k.C. 589

WSTIL PROJEKT"d.0.0.Zavidovici



IZMJENE REGULACIONOG PLANA POSLOVNO-PROIZVODNE ZONE "POLJANA" U TUZLI

11.k.C. 587

12.k.C. 586/1
13. k.C.586/2
14.k.C.590/1

1.6.2.2. DRUSTVENO POSJEDOVNO STANJE

SIZ ZA UREDENJE | KORISTENJE GRADJEVINSKOG ZEMLIJISTA
K.O. Kiseljak - novi premijer
1. k.C.2977

GRAD TUZLA
K.O. Kiseljak - novi premjer
1. k.C.2979

DRUSTVENA SVOJINA VODE
K.O. Kiseljak - novi premjer

k.C. 2978
k.C.2975/17
k.C.2975/16
k.C.2975/5
k.C. 2980
k.C. 2995

S AE S

1.6.3. LOKACIJA 2 SJEVEROISTOCNI DIO
1.6.3.1 .Privatno posjedovno stanje

K.O. Kiseljak - novi premjer

PARCELE U POSJEDU PRAVNIH LICA:

"AUTOSAOBRACAJ' DOO TUZLA
K.O. Kiseljak - novi premijer
k.&.297/1

k.&.296/1

k.&.295/1

k.&.295/2

k.&.295/3

aOrON -

"TUZLATRANSPORT' DOO TUZLA
K.O. Kiseljak - novi premjer

1. k.C.2975/27

"BINGQO" DOO TUZLA
K.O. Kiseljak - novi premjer
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k.C.531/7
k.C.297/1
k.C. 3004

k.C. 532/3
k.c. 3003

aorLN -

" TUZLATRANSPORT' DOO TUZLA
K.O. Kiseljak - novi premijer
1. k.C. 2975/27

1.6.3.2. Drustveno posjedovno stanje

DRUSTVENA SVOJINA VODE
K.O. Kiseljak - novi premijer

1. k.C.299/2
2. k.C.299/4
3. k.C.3018

Podaci preuzeti sa http://www .katastar.ba/
1.6.3.3. Vrednovanje stanja prostornog uredenja

Direktnim uvidom na terenu, analizom fiziCkih struktura prostorne cjeline i
analizom postoje¢e dokumentacije, doslo se do sljedecih zakljucaka o stanju
prostornog uredenja ovog podrucja.

- Prostor obuhvata Izmjena Regulacionog plana poslovno-proizvodne zone
wPoljana* u Tuzli zauzima povrsinu od cca P=10,75 ha i nalazi se u
jugozapadnom dijelu opcine Tuzla.

- Prema Odluci o provodenju Prostornog plana opcine Tuzla za period 1985-
2005, koji je vazeci do usvajanja Prostornog plana opcine Tuzla za period
2006-2026, ovaj kompleks se nalazi u granicama privredne zone, sa
utvrdenim rezimom gradenja | stepena.

- Anadliza posjedovnog stanja zemljista na tretiranom prostoru pokazala je da
je 20 % zemljista u privatnom posjedu (pravnih i fiziCkih lica), a 10 % zemljista
u drustvenom posjedu.

lzgradenost prostora (povrsina pod objektima) iznosi 18,09%, dok je procenat
povriina pod saobrac¢ajnicama 45,73%

WSTIL PROJEKT"d.0.0.Zavidovici



IZMJENE REGULACIONOG PLANA POSLOVNO-PROIZVODNE ZONE "POLJANA" U TUZLI

Direktnim uvidom na terenu, analizom fiziCkih struktura prostorne cjeline i analizom
postojece dokumentacije, doslo se do slijedecih zakljuCaka o stanju prostornog uredenja
ovog podrucja.

Prostor obuhvata Izmjena Regulacionog plana poslovno-proizvodne zone
wPoljana" u Tuzli zauzima povrsinu od cca P=10,75 ha i nalazi se u
jugozapadnom dijelu opcine Tuzla.

Prema Odluci o provodenju Prostornog plana opcine Tuzla za period 1985-2005,
koji je vazeci do usvajanja Prostornog plana opcine Tuzla za period 2006-2026,
ovaj kompleks se nalazi u granicama privredne zone, sa utvrdenim rezimom
gradenja | stepena.

Obilaskom terena je utvrdeno da je na lokaciji izgradeno é glavnih objekta.
Radi se o objektfima novijeg datuma gradnje osim objekta na lokaciji 1 na

kojem je izvrsena rekonstrukcija i promjena namjene a koji je starijeg datuma
gradnje.

Geoloske, geomehaniCke, seizmicke i klimatske karakteristike prostora su
uglavnom povoljne.

Saobracajna povezanost sa gradskim podrucjem Tuzle je relativno dobra. Veza
je ostvarena povezivanjem centralne saobracajnice koja se nalazi unutar ovog
obuhvata sa magistralnim putem M-18, putem izvedenog ,T* prikljucka.
Lokalitet ima mogucnost dodatnog cestovnog povezivanja u pravcu
sjeverozapada i sjeveroistoka izgradnjom mostova preko rijeke Jale i
ostvarenjem veze sa Poslovno-proizvodnom cjelinom Siéi, odnosno dalje sa
magistralnim putem M4 (Magistralni put Tuzla - Doboj), sa podrucjem
Tuzlanskog kantona i Federacije BiH.

Obzirom da je lokalitet povezan na vodovodni sistem Tuzle, moze se dati
pozitivna ocjena o vrijednosti istog, sa aspekta snabdijevanja vodom.

Na lokalitetu postoje izvedeni dijelovi kanlizacione mreze u opstem sistemu na
koju su prikljuceni postojeci objekti.

U neposrednoj blizini trefiranog obuhvata, uz njegovu sjeverozapadnu granicu,
(desnom obalom rijeke Jale), prolazi trasa elekiroenergetskog dalekovoda DV
35 kV TE Tuzla-CTS 35/10/6 kV Modrac, kao nadzemna instalacija. Priblizno istim
koridorom, polozen je primarni vrelovod Cija trasa vodi od TE Tuzla ka Lukavcu,
kao podzemna instalacija.

Na lokaciji postoje dijelovi NN distributivne mreze koji napajaju postojece
objekte.
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2. PROJEKCIJA IZGRADNJE | UREDENJA PROSTORNE CJELINE
2.1. Programski elementi

Prostor u obuhvatu ,,Regulacionog plana poslovno-proizvodne zone "Poljana",
prema Odluci o provodenju Prostornog plana opcine Tuzla za period 1986-
2000/2005.godine, a koji je na snazi do usvajanja novog Prostornog plana opcine Tuzla,
nalazi se u granicama privriedne zone ,Poljana*, sa utvrdenim rezimom gradenja |
stepena i zauzima povrsinu od 78,68 ha.

Granica obuhvata Izmjena Regulacionog plana utvrdena je Odlukom o
pristupanju izradi Izmjena Regulacionog plana poslovno-proizvodne zone ,,Poljana* u
Tuzli a definisana je sa sjeveroistoka magistrainim putem Orasje-Sarajevo, sa
sjeverozapada regulisanim koritom rijeke Jale, a lokacija 1 sa jugozapada i jugoistoka
planiranim saobracajnicama koje se pruzaju pravcem sjeverozapad-jugoistok, dok je
granica obuhvata lokacije 2 sa jugozapadne strane definisana projektovanom
saobracajnicom.

Za utvrdivanje namjene povrsina, odnosno utvrdivanje izgradenosti pojedinih
poslovno-proizvodnih  kompleksa, koristeni su normativi uobicCajeni za poslovno-
proizvodne namjene, gdje procenat izgradenosti kompleksa iznosi :

- povrsine pod objektima ..o cca 20-40 %
- manipulativni prostori, interne saobracajnice i parkinzi ....... cca 20-40 %
- uredene zelene POVISINE ..o cca 20 %

Ovi procenti se mogu mijenjati, unutar granic¢nih vrijednosti, zavisno od konkretne
namjene kompleksa, tehnoloskih zahtjeva, oblika parcele, zateCenih prostornih i fiziCkih
karakteristika parcele i drugih parametara.

2.2. Obrazlozenje Projekcije izgradnje i uredenja prostora

Polazeci od sveobuhvatne analize postojeceg stanja prostorne cjeline, geoloskih i
morfoloskih karakteristika terena, mogucénosti izgradnje i uredenja ovog prostora, te
saglasnosti i podataka dostavljenih od Nosioca pripreme Plana, komunalnih i drugih
institucija, uradena je osnovna Projekcija izgradnje i uredenja ove poslovno-proizvodne
zone.

2.2.1. Namjena povrsina

Projekcijom izgradnje prostora u tretiranom obuhvatu zadrzava se svih 6 glavnih
objekata, koji su izgradeni na pojedinacnim parcelama. Obzirom na njihovu osnovnu,
poslovnu i skladisnu namjenu, 5 postojecih objekata na lokaciji 2 tretfirani su kao jedan
poslovni kompleks u Cijem je krugu predvidena dogradnja poslovnhog objekta P+2 uz
postojeci objekat Upravne zgrade.

Pored ovih objekata na lokaciji 2 predvidena je izgradnja benzinske stanice sa
prate¢im sadrzajem koja bi Cinila poseban poslovni kompleks kao posebna poslovna
jedinica. Benzinska stanica bi imala pristup sa magistralnog puta Orasje-Sarajevo.

Na lokaciji 1 zadrzava se postojeci objekat poslovno-proizvodne namjene uz koiji je
planirana izgradnja jos 4 objekta pretezno poslovno-skladishe namjene koji bi Cinili jedan
proizvodno skladisni kompleks.

Na istoj lokaciji predvidena je izgradnja jos 7 glavnih objekata i 16 pomocninh

objekata montaznog karaktera koji bi zajedno Cinili kompleks Zooloskog vrta.
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U sklopu ovih pojedinacnih kompleksa planirani su potrebni sadrzaji koji ce
omoguciti realizaciju planirane funkcije za svaki pojedinacni kompleks, kao $to su: prateci
objekti, saobracajne povriine (manipulativne saobracajnice i platoi), parking prostori,
pjeSacke povrsine (trotoari, frgovi i dr.), uredene zelene povrsine, povrsine za prosirenje
kapacitetaisl.

Kolski priloz kompleksima obezbijeden je planiranim prikljuCkom sa magistralnog
puta Orasje — Sarajevo preko raskrsnice kruznog toka. Osnovna sabirna saobracajnica
prolazi od raskrsnice kruznog toka na istocnoj strani do krajnjeg zapada predmetnog
obuhvata, paralelno sa koridorom postojecin podzemnih instalacija. Na sjeverozapadnoj
strani prostorne cjeline predvidena je druga sabirna saobracajnica koja prolazi lijevom
stranom regulisanog korita rijeke Jale, te je sa dva planirana mosta predvidena za
povezivanje sa prostornom cjelinom ,,Si¢i*. Na jugozapadnoj strani obuhvata planirana je
izgradnja frece sabirne saobracajnice koja je paralelna sa zeljezniCkom prugom Tuzla
Doboj. Sabirne saobracajnice medusobno su povezane transferzalama. Ovakvim
rasporedom planiranog internog saobracaja unutar poslovno - proizvodne zone
obezbjeden je pristup svim postojecim i novoformiranim gradevinskim parcelama.

Odnos povriina razliCite namjene u fretiranom obuhvatu prikazan je u sliedecoj tabeli:

Red. Povrsina prema namjeni Povrsina m? Struktura %
br.
P ——————
1. PovrSina pod objekfima 33.441,44 27,94
a/ Postojeci objekti koji se zadrzavaju 21.448,63
b/ Planirani objekti 11.992,81
2. Saobracajne povriine 60.760,85 50,77
a/ Kolski saobracaj 4.900,00 4,09
b/ Manipulativni platoi i parkiralista unutar
pojedinacnin kompleksa, 55.860,85 46,68
pjesSacke povrsine (trotoarii platoi)
3. Uredene zelene povriine 25.136,00 21,00
4. Vodne povrsine 350,00 0,29
| UKUPNO: | 11968825 | 100%

Andalizirajuci tabelu vidljivo je povecanje ukupne izgradenosti u obuhvatu, tako da
procenat izgradenosti iznosi 27,94 %, §to je za cca 0,5 puta veca izgradenost od
postojece, uz mogucnost dodatnog, dozvolienog (4-5%) povecanja procenta
izgradenosti, zavisno od pojedinacne namjene objekata.

Takode je vidlivo da najvedi procenat od 50,77 % na tretiranom obuhvatu
zauzimaju saobrac¢ajne povriine, (od toga 90 % otpada na manipulativne platoe i
parkiralista unutar pojedinacnih kompleksa), zbog samog karaktera i funkcionalnih
zahtjeva ovakvih objekata.  Relativno veliki procenat od 21 % otpada na uredene
zelene povrsine zbog potrebe da se dio prostora u pojedinacnim kompleksima, kao i dio
javnih povrsina u tretiranom obuhvatu uredi u svrhu zastite radne sredine sa ekoloskog
aspekta (zastita od buke, prasine, mirisa i dr.), kao i sa estetskog aspekta uredenja
prostora, te zbog koridora podzemnih instalacija uz sjevernu stranu centralne sabirne
saobracaijnice.
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Grupacije konkretnin djelatnosti u okviru pojedinin srodnih namjena moguce je
formirati na sliededi nacin :

2.3. LOKACUJA 1

2.3.1. Proizvodna zona
U ovoj zoni planiran je da se zadrzi postojeci objekat kaoji je starije gradnje ali je u
potpunosti rekonstrivisan i sada je u dobrom stanju, i ima proizvodno-skladisSnu namjenu.
Pored postojeceg objekta planirana je izgradnja jos 4 (Cetiri) nova objekta koji bi fakode
imali proizvodno-skladisSnu namjenu.

2.3.2. Zona zooloskog vrta

2.3.2.1. Uvod

Na lokaciji 1 je predvidena zona Zooloskog vrta, gdje je planirano 7 glavnih objekata i
cca 16 pomocnih objekata montaznog karaktera.

Zooloski vrt danas

Primarna funkcija danasnjig zooloskih vrtova je pokazivanje zivotinja radi njihovog boljeg
razumjevanja, obrazovanja i uzitka posjetitelja.

Danasnji posjetitelji zooloskih vrtova Zive u velikim urbanim sredinama i zajednicama sa
umanjenim mogucnostima dodira sa prirodom i osje¢ajima koje pruza divljina.
Percepcija zivotinja dolazi prije svega putem audio-vizuelnih medija na kojim se Zivotinje
pojavljuju uglavnom kao slobodne, a ne u zatoCenistvu kako je to slu€aj u zooloskom
vriu.

Zooloski vrtovi mogu imati velike zbirke Zivotinja, uspjeSan istrazivaCki centar i
konverzacijski program, ali ako posjetitelj i njegovo iskustvo u zooloskom vrtu ostane
prazno, sa aspekta dozivljaja, ili mu se ucini da su neka zivotinjska stanista neprikladna,
da Zivotinja prezivljava stres, sama mogucénost da promovira pozitivne promjene u svom
znanju, shvatanju, ponasanju u divljini, ostat ¢e neostvarena.

Ne postoji ve¢ uspostavljeni industrijski standard za projektovanje stanista, ili objektivni
kriterij po kojem mozemo prosuditi o stanistu kao uspjeSnom ili neuspjeSnom projektu.
Samim tim dizajnerski proces pri kreiranju zivotinjskih stanista je kompleksan proces u
kojem se moraju zadovoljiti zelje posjetitelja i ispuniti uslovi za adekvatno drzanje
Zivotinja, te sto je vise moguce pribliziti izgled stanista njihovom prirodnom izgledu.

Najbolji pristup u dizajniranju rovova je da su $to manje vidljivi i uocljivi, i dizajnirati ih tako
da izgledaju kao dio prirodnog okruzenja. Prikazivanju jarka kao geografskog obiliezja
stanista u kojem Zivotinja zZivi, moze se pristupiti na dva nacina: prodrijeti kroz jarak i
interpretirati stanista kao stvarna i jarak staviti u kontekst prirodne barijere, ili uklopiti jarak
u staniste tako da se ne vidi od strane posjetitelja, bilo eksplicitno ili implicitno. Najbolji
pristup je svakako sakriti postojanje jarka i simulirati, te imerzirati posjetitelje u staniste.

Jarak je fiziCka barijera. Uslovi su ispunjeni onda kada je Zivotinja zadovoljna i kad
prinvata postojanje jarka kao svoje granice kretanja, granice stanista, nesto razumiljivo i
normalno. Jarak treba dizajnirati kao $to neprivliacniji za Zivotinju, a njeno staniste sto
atraktivnije i ugodnije. Desavalo se da zivotinja padne u jarak i utopi se, ili se zaglavi ili je
nije moguce vidjeti od biljaka, tako da pri dizajniranju jarka treba imati u vidu i sadrzaje
zbog kojih Zivotinji nec¢e biti primamljivo uopste krenuti i posegnuti za jarkom. Najcesce
pitanje pri dizajniranju jaraka i barijera je koji oblik ¢e oni poprimati, koja je to vising,
dubina, udaljenost, da li ih postavitiispod ili iznad nivoa vode itd.
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Obicno tim dizajnera odluci o tome nakon interdisciplinarnin analiza opcih karakteristika
zivotinjske vrste, te nakon sto se donese odluka o materijalima i odogvarajucoj formi
stanista, kao i odluka oko dizajna samog prostora, njegovog uticaja na potreba

zZivotinja,kao i odluke koliko ¢e prostor uticati na dizajn cjelokupnog ambijenta. Kada se
sve uzme u obzir, moze docii do razlicitinh odstupanja u standadima, $to je normalno.

Ne postoje standardi koji definiraju dimenzije barijera i jaraka. Kada jedan zooloski vrt
pristupa dizajniranju stanista za odredenu Zzivotinjsku vrstu koja je nova u njemu, onda se
konsultuje i izmjenjuje imformacije i iskustva sa drugim zooloskim vrtovim. UobiCajeno je
da se uzimaju dimenzije autora koji publiciraju dimenzije barijera i jaraka sopstvenog
zooloskog vrta.

Ovo su samo neki od razloga zasto ne postoje standardi za dimenzioniranje barijera i
jaraka:

1. Nivo sa kojeg se posmatra zivotinja moze dati prednost zZivotinji da ga preskoci, kao §to
visinska barijera moze da umanji uobicajenu dubinu i Sirinu jarka.

2. Dizajneri moraju uzeti u obzir razliCite efekte kod raliCitin vrsta zivotinja. Specijalni efekti
mogu ukljuciti vegetaciju, vodu, kamenje i ziCane ograde pod strujnim naponom. Izbor
konkretnih efekata naravno zavisi od Zivotinje, njenih opcih karakteristika i potreba.

3. Oblik jarka ,takode je drugadciji i varira od oblika slova ,,u* ili ,v* , pa do pravougaonih
oblika, takode moze biti i asimetrican. Koristenje jedinstvenog profila nije moguce i moze
uticati na cjelokupan dojam stanista.

4. Postoji razlika i izmedu zivotinja iste vrste u uslovima zooloskog vrta, izmedu ostalog
razllike izmedu pripitomljenin i onih uhvacenih u divljini. Obi¢no one jedinke koje se
uzgajaju u zooloskom vrtu posjeduju slabije psinofiziCke sposobnosti. Iz prednjin razloga ne
mozemo generalizovati niti jedinke unutar odredene vrste kao sto ne mozemo napraviti
slicne klasifikacije kod ljudi.

5. Kultura konzumenata zooloskog vrta odreduje da li je pristup pri projektovanju barijera i
jaraka radikalan ili konzervativan. Testirati granice Sirina jarka i ponora, dajuci
posjetitelima mogucnost za §to dramaticnije poglede.

6. Sa no¢nim safariima nailazimo na Cinjenicu da su neke Zivotinje aktivnije nocu, pa je
prilikom dizajniranja barijera i jaraka neophodno uzeti u obzir i dnevne i no¢ne aktivnosti
pojedinih Zivotinjkih vrsta.

Ono §to je bitno pri dizajniranju stanista je uzeti u obzir sve pomenute stavke i adekvatno
ih primjeniti na svaku specificnu situaciju. Izbor nekog od navedenih pristupa ¢e uvijek biti

upitan, a u zavisnosti od njegovog znacaja u konkretnoj situaciji.

Odredene preporuke nije moguce primijeniti opcenito, tako da dizajner freba da usvaoji
razlicite pristupe, a to ukljuCuje sliedece: imerzirati posjetiteljia u staniste $to
podrazumijeva da postane dio okruzenja u kojem se zZivotinja nalazi, pruziti osjec¢aj da su
zivotinje slobodne, prenijeti poruku da je jarak ustvari nesto sto razdvaja i obiljezava
teritoriju Zivotinje i da se to mora postivati, omogucditi posjetiteliju da se na odredenim

2.3.2.2. Prirodnii stvoreni uslovi ,zooloskog vrta poljana“
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Zooloski vrt ,Bingo” obuhvata podruCje koje se nalazi na zapadnom industrijskom
podrucju opcine Tuzla, na nadmorskoj visini izmedu 201 i 201.80 m.

Podrucje planiranja je u prostornom smislu definisano:
- najugu sa granicom farme pilica i koza,
- zapadno sa predvidenim parking prostorom

- saistokaisjevera predvidenom RP saobracajnicom lokalnog karektera sa malim
saobracajnim optercenje

Ukupna povrsina povrsina samog kompleksa zooloskog parka "Bingo" iznosi oko 27.500
m2.

2.3.2.3. Rjesenje zooloskog vrta ,Poljana*

3.1. Ciljevi

Osnovni ciljevi su:
- izgradnja adekvatnih zatvorenih i otvorenih stanista za Zivotinje po

evropskim standardima zooloskih vrtova (EAZA),

- zastita biodiverziteta,

- ocuvanje autohtonih zivotinjskih vrsta, ziva konzervacija,

- prosirenje postojecih sadrzajnin kapaciteta,

- adaptacijaiizgradnja novih infrastruktralnih objekata za potrebe zivotinja,

- povezivanja zona unutar postoje¢eg obuhvata,

- rjeSavanje komunikacijskih tokova,

- prosirivanje postojecih i dodavanjem novih pjeSackih i kolskih tokova,

- rjeSavanje parking prostora za posjetitelje i zaposlenike,

- formiranje djecijeg parka u skladu sa psiho-socijalnim potrebama djece,

- stvaranje ambijenta za neposredni kontakt posjetitelja sa  biljnim i
Zivotinjskim svijetom,

- stvaranje uslova za provedbu edukativnin programa,

- stvaranje uslova za istrazivacki rad;

3.2. Funkcionalne zone
U okviru predmetnog obuhvata formirane su funkcionalne zone:

1. Zona zooloskog vrta
2. Zona zabave irekreacije
3. Zona edukacije

Ad 1.

Zona zooloskog vrta bi trebala da preuzme primarnu funkciju i zauzme najveci dio
povrsine. Za prostore u kojima se nalaze zivotinje predvidena je rekonstrukcija i prosirenje.
Ulaz u zonu zooloskog vrta pocinje zapadno od glavnog ulaza kroz djeciju farmu, koja
sadrzi domace Zivotinje, prikladne za ostvarivanje neposrednog kontakta sa
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posjetitelima, prije svega mladom populacijom, u prisustvu struCnih osoba posebno
obucenih za brigu o zivotinjama i edukaciju posjetitelja.

Prostor neposredne edukacije se prema istoku nastavlja u podrucje za rekreaciju i
zabavu.

Prema sjeveru nastavlja se grupacija autohtonih i ugrozenih biljojeda kao $to su evropski
jelenisrna.

Setajuci dalje prema sjeveru nastavljamo sa zonom Juzne Amerike: alpaka, vikunja, mara
i lama. Nastavlja se zonom Africke zebre.

U zoni konzervacije na sjeverozapadnom dijelu parcele smjestene su zastiCene Zivotinje
sa prostora Bosne i Hercegovine i prostora Evrope, vrste od kojih svakako najveci dio
zauzimaju zvijeri: ris, crni medvjed, vuk i lisica.

Za sva stanista ovog prostora predvidena je izgradnja otkrivenih i natkrivenih vidikovaca,
postavljenih na pogodnim visinskim kotama inkorporiranih u sama stanista, na koji nacin
je omogucena imerzija posjetitelja.

Svako staniste treba da sadrzi infimni prostor projekovan za zastitu zivotinju od strane
posjetitelja.

Zona zooloskog vrta se prema sjevero istoku nastavlja u svoj egzoticni dio koji pocinje sa
stanistem pauna, fazana i zavrsava sa zivotinjama sa podneblja Australije noj, emu i
klokan. Navedene zivotinje su kompatibilne sa aspekta svojinh prirodnih karakteristika i
suzivota na jedinstvenom stanistu, te iz tog razloga nisu predvidena kruta razgranicenja a
od linije

kretanja posjetitelja koje se trebaju definisati u daljem razvoju i projektovanju stanista za
svaku Zivotinju posebno.

U samo centru zooloskog vrta se nalazi i terarij za egzotiCne ptice kao i druge zivotinje, u
kojem oni borave tokom zime. Pristup je omogucen sa zapadne strane ovog kompleksa.

Za sve navedene Zivotinje, povrsine i konfiguracije prostora su formirane u konsultacijama
sa zoologom. Bitno je naglasiti da svi formirani prostori u okviru kojih se nalaze specificne
zivotinjske vrste je potrebno dodatno dizajnirati uz podrobnije multidisciplinarne
konsultacije.

Ove konsultacije podrazumjevaju ispitivanje svake predvidene Zivofinjske vrste,
analiziranjem njenih potreba, nacina ponasanja, uslova njenog prirodnog stanista,
socijalnin i drugih navika, sve u cilju pruzanja adekvatnijin  uslova boravka u zoloskom
vriu.

Ad 2.

Zona rekreacije i zabave sadrzava restoran kao i djeciji park koji freba da poprima jedan
novi koncept uredenja koji ¢e biti detaljnije objasnjen | projektovan u daljim fazama
razradivanja.

Ad 3.

Zona edukacije ukljuCuje formirani paviljon na samom ulazu u zooloski vrt, i prenamjenjeni
postojeci objekat.

U tom objektu su formiraju konverzacijko-istrazivacki centri kao i manja sala za projekcije i
sastanke, sanitarni prostori, mini ambulanta za Zivotinje kao i prostor za djediju igraonicu.
Pored navedenog prostor za edukaciju se provlaci cjelokupnim prostornim obuhvatom
kroz edukacijske informativne ploce i info punktove.

Predvideni su Citavim potezom zooloskog vrta bezbjedonosni betonski zidovi ili zelene

ograde, koji omogucuju pored bezbjednosti i sigurnosti, privatnost Zivotinja i posjetitelja.
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Obezbjeden je i veliki parking prostor za posjetitelje kapaciteta od 140. PM.

Ekonomski ulaz za zaposlenike zooloskog vrta je predviden na istoku parcele | njime se
ujedno pristupa | farmi u nastavku zooloskog vrta.

Interni ekonomski put je projektovan cijelom duzinom granica zooloskog vrta.

2.4. KONCEPT PROSTORNOG RAZMJESTAJA FIZICKIH STRUKTURA

Novi poslovni kompleksi i objekti razmjesteni su na slobodnom neizgradenom
prostoru u skladu sa funkcionalno-tehnoloskim zahtjevima, a u korelativnim odnosima sa
prirodnim i izgradenim elementima Sireg prostornog okruzenja.

Prostorni razmjestaj poslovnih kompleksa uslovljen je ukrupnjavanjem pojedinacnih
parcela i formiranjem novih internin kolskin saobrac¢ajnica koje se naslanjaju na
postoje¢u lokalnu sabirnu saobracajnicu i Cine mrezu kolskih saobracajnica koje
povezuju objekte i sadrzaje u kompletnom obuhvatu. Planirana ,kruzna” Sema internog
saobracaja omogucava brz i bezbjedan pristup do svakog kompleksa i objekta.

2.4.2. Koncept formiranja ,,pojedinacnih” kompleksa

Imaju¢i u vidu funkcionalno-tehnoloske zahtjeve i potrebu da svaki planirani
poslovno-proizvodni objekat bude izgraden na zasebnoj kontrolisanoj parceli, planom su
formirani ,,pojedinacni poslovni kompleksi* sa precizno definisanom granicom koja ce se
na terenu materijalizovati adekvatnom ogradom. VeliCina pojedinih kompleksa je
promjenjiva i zavisi od raspolozivin prostornin mogucnosti, uslova na terenu i drugih
zahtjeva potrebnih za njihovo optimalno funkcionisanje.

Na prostoru obuhvac¢enom Izmjenama Regulacionog plana formirana su ukupno 4
nova kompleksa (kao nove parcele) raznih oblika i veli¢ina i to povrSine od Pmin = 3.500
m?2 (kompleks benzinske stanice sa pratec¢im sadrzajem), do Pmax = 38.900 m2 (zooloski vrt
sa prate¢im sadrzajem). Povriina parcela se mozZe mijenjati zavisno od konkretnih
zahtjeva i potreba buducih investitora.

Planirane objekte koji su predlozeni Izmjenama Regulacionog plana, moguce je
izvesti u sistemu AB skeletne (ili Celicne) konstrukcije velikin raspona, za koje ¢e se nacin
fundiranja usloviti geomehanickim ispitivanjima tla svake mikrolokacije pojedinacno.

Dispozicija sadrzaja u objektu ¢e zavisiti od potrebe za korisnim prostorom koju ¢e
diktfirati sama funkcija i tfehnoloska sema odredene proizvodne djelatnosti.

PredloZzeni horizontalni gabarit  planiranin objekata je promijenljiv, shodno
iskazanim potrebama tehnologije objekta.

Spratnost planiranin objekata je prizemlje do P+2. Velika spratna visina prizemlja
ostavlja mogucénost formiranja galerije na dijelu objekta. U ovakvim objektima, na galeriji
se smjestaju prateci sadrzaji: administracija, pomocni prostori, ostave, sanitarije i sl.

Objekti za kontrolu ulaza u kompleks-portirnice su najcesce ftipski - prefabrikovani
objekti tipa kioska, prizemne spratnosti.

Slobodni prostor unutar pojedinacnin kompleksa definisan je kao:

- manipulativni plato i
- uredena zelena povrsina
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Povrsina manipulativnog prostora se takode moze mijenjati, a zavisice od
namjene i zahtjeva pojedinacnog mikrokompleksa, kao i vrste djelatnosti koja ¢e se
obavljati, odnosno planiranog saobracajnog opterecenja.

Ostatak povriine parcela definisan je kao uredena zelena povriina koje ¢e se, sa
aspekta hortikulture, tretirati globalno za Citav kompleks i kao zastitno zelenilo.

2.5. Obrazlozenje rjesenja infrastrukture
2.5.1. Idejno rjesenje saobraéaja

Lokalitet trefiran ovim regulacionim planom nalazi se u jugozapadnom dijelu
opstine Tuzla, smjeStenom sjeverno od z.s. Bosanska Poljana pa se graniCi sa juga i
zapada Zeljeznickim prugama Doboj-Tuzla i Bréko-Banovi¢i, a na sjeveru regulisanim
koritom r.Jale, odnosno u okviru poslovno-proizvodne i skladiSne zone utvrdene
Prostornim planom opstine Tuzla za period 1986-2000/2005. godine i usvojenim Prostornim
planom za podrucje Tuzlanskog kantona 2005-2025. godine, kojim je bila planirana i
realizacija kombinovanog transportnog terminala (CTT) sa ciliem da poveze putni i
Zeljeznicki saobracai.

Neposredan kolski prilaz lokacijama omogucen je sa vec¢ izgradenom sabirnom
saobracajnicom (ulicom) povezanom sa magistralnim putem M-18. u raskrsnici "T" oblika
prikljucka, bez dodatnih saocbracajnih traka za fzv. lijeva i desna skretanja i usporenja
vozila. Trasa navedene saobracajnice polozena je sa pravcem pruzanja sjeveroistok —
jugozapad u duzini od L=1.312,00m, Sirine kolovoza Bk=10,50m sa tri saobracajne trake,
od kojih je srednja predvidena za tzv. lijeva skretanja, a krajnje za omogucavanje
dvosmjernog saobracaja. Kolovoz je izveden od asfalt betona i namjenjen je za teski
saobracai.

Sto se ti¢e saobracajne mreze ona je u potpunosti zadrzana iz prethodnog
Regulacionog plana ¢ime je omoguceno saobrac¢ajno povezivanje svin postojecin i
planiranih objekata.

PrikljuCak sabirne ulice ¢e se modernizovati izgradnjom odgovarajuceg kruznog
toka raskrsnice kroz Projekat izmjeStanja i rekonstrukcije magistralnog puta M-18. za
Sarajevo u svemu kako je to dato u situacionom prilogu Idejnog riesenja saobracaja.

PrikljuCak Benzinske stanice je planiran direktno na Magistralni put tako da bi ulaz
bio iz pravca Orasja a izlaz u pravcu Sarajeva, prije kruznog toka na odgovarajucem
odstojanju. Sirina ulazne i iziazne jednosmjerne trake iznosi bst=6,00m.

Pristup na lokaciju 1 je zadrzan kao na prethodnom Regulacionom planu osim
novog ,,T"prikljucka sa juzne strane koji je dislociran u odnosu na prethodni plan prema
zapadu radi bolieg obezbjedenja prilaza prema proizvodno-skladisSnom kompleksu i
kompleksu Zooloskog vrta.

Pristup na lokaciju 2 sa sabirne saocbracajnice iz pravca jugoistoka je prosiren sa
bst=6,00m na bst=12,0 m. Iz pravca jugozapada su planirana dva ulaza od kojih je jedan
zadrzan iz prethodnog regulacionog a predviden je joS jedan ulaz za bst=12,00m.
Novoplanirani ulaz je projektovan radi omogucavanja lakSeg ulaza i izlaza za teretna
vozila.

la potrebe pjesSackog saobracaja zadrzavaju se trotoari koji su predvideni
prethodnim regulacionim planom Sirine Bt=2,00m sa obje strane kolovoza duz svih
planiranih ulica. Od kolovoza su odjelieni betonskim ivicnjakom vel. 18/24cm, a sa druge
strane zasticeni u odnosu na bankine i zelenilo pj. ivicnjakom vel. 10/18(20)cm.

Ovako postavliiena saobracajna koncepcija omogucava  maksimalnu
povezanost, kako objekata unutar prostornog obuhvata, tako i sa sirom okolinom.

U kompleksu Zooloskog vrta planirane su pjesacke staze prikazane u grafickom
dijelu list (br:3.3).

WSTIL PROJEKT*d.0.0.Zavidovici



IZMJENE REGULACIONOG PLANA POSLOVNO-PROIZVODNE ZONE "POLJANA" U TUZLI

Saobracaj u mirovanju (parkiranje) za putnicka i teretna vozila rieSavati ce se
detaljnije u okviru projekata uredenja terena svakog pojedinacnog kompleksa na nivou
glavnih projekata uredenja terena, a tacniji broj u odnosu na predlozeni ovim planom ce
se utvrditi u zavisnosti od precizno definisane namjene i potrebe objekata.

Zavrsna obrada kolovoza svih planiranih saobracajnica je predvidena od asfalt
betona potrebne debljine koji se ugraduje na prethodno ugradenu tamponsku podlogu
od droblienog kamena, a debljina nosivin slojeva mora bit dimenzionirana za "teski
saobracaj”, a samo u nekim slucajevima i za "srednje teski saobracaj".

Odvodnja kisnice sa kolovoza i frotoara i drugih uredenih kolovoznih povriina ¢e
se rieSavati poprecnim i uzduznim nagibima usmjerenim ka ulicnim slivnicima i rigolima
kiSne kanalizacije.

Vertikalnom i horizontalnom saobracajnom signalizacijomm uz odgovarajuce
pravilno odabrane znakove, obezbjediti potpunu sigurnost i bezbjednost svinh ucesnika
saobracaja u novonastalim uslovima.

2.5.2. ldejno rjesenje vodovodne i hidrantske mreze

U posmatranom obuhvatu izvedena je odgovaraju¢a primarna i sekundarna
vodovodna mreza za potrebe postojecinh objekata sa prikljuckom na gradsku
vodovodnu mrezu.

Snabdjevanje pitkom i hidrantskom vodom rieSavano je po jedinstvenom sistemu
prstenaste mreze sa centralnim prikljuckom na ved izgradeni prikljuéni cjevovod od LZC
@200mm gradske vodovodne mreze u nekoliko ¢vornih tacaka. U sluCaju potrebe bit ce
moguce ostvariti i dodatni prikljucak na vodovodnu mrezu planiranu za potrebe
objekata obuhvacenih Regulacionim planom "SICI" kroz izgradnju veznih prikljucaka
preko planiranih mostova na r.Jali, a sve u cilju racionalnijeg dimenzioniranja mreze zbog
hidrantskih potreba za vodom koje su daleko vece u odnosu na sanitarnu i pitku vodu.

Osnovna vanjska vodovodna i hidrantska mreza izvodi se od DUCTILE livenih
cijevi precnika @100, @125, @150 i @200 mm sa zakljucanim spojnicama i odgovarajucim
potrebnim fazonskim i armaturnim komadima za radni pritisak od min. 10 bara.

Trasa za polaganje vodovodnih cijevi je predvidena da se vodi uglavnom
bankinama izvan kolovoznih i dr. asfaltnin povrsina. PrikljuCke objekata i prolaze ispod
kolovoza saobracajnica rjeSavati prolazom pod pravim uglom u odnosu na osu
saobracaijnica.

Vodovodne cijevi polagati u prethodno iskopani kanalski rov dubine h>1,10m, na
sloj pijeska debljine d=10cm, a nakon polaganja dodatno ih zastititi sa pijeskom u koliCini
od 0,10m3/m sve u cilu zastite od eventualnih mehanickin ostec¢enja prilikom
zatrpavanja rova.

Eventualna zastita objekata u okviru obuhvata predvidena je montazom
nadzemnih protivpozarnih hidranata NPH @80mm koji u sadejstvu sa vanjskim hidrantima
predvidenim u dvoristima svakog pojedinacnog kompleksa ¢e Ciniti jedinstven sistem
vanjske pozarne zastite i potrebnu pokrivenost objekata pozarnom vodom.

2.5.3. Idejno rjesenje fekalne i kiSne kanalizacione mreze

Kako u podruCju obuhvata nema izgradene gradske fekalne, a ni kisne
kanalizacione mreze na koju bi se eventualno mogli prikljuciti svi postojeci i planirani
objekti data je potpuno nova mreza kanalizacije u skladu sa uputama iz saglasnosti JKP
"Vodovod i kanalizacija" Tuzla.

Postoje¢i pojedinacni sistemi fekalne kanalizacije sa prikljuckom na viastitu
septiCku jamu se ukidaju, kao i direktni pojedinacni izlivi kiSnice u rijeku Jalu sa uredenih
asfaltnih povrsina i manipulativnih platoa.
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Odvodnja fekalnih i kiSnih voda ovim planom rieSavana je po separatnom
sistemu kanalizacije i fo sa odvodom do recipjenta gravitacionim putem.

Fekalna kanalizaciona mreza situaciono je polozena kao granata sa dva
primarna kolektora, od kojih je glavni predviden od BC@1500mm i istovremeno je dio
gradskog glavnog odvodnog kolektora Cija je trasa polozena lijevom obalom r.Jale na
potezu od S1 do $27 u duzini L=1.392,00m. Njegov izliv se predvida u centralni gradski
uredaj za tretman ofpadnih fekalnih voda i koji se Studijom za odvodnju i precis¢avanje
otpadnih voda grada planira graditi nesto istoCnije od ovog lokaliteta preko puta
zeljezniCke pruge za Doboj.

Drugim kolektorom od BC@500mm c&ija trasa vodi do S50 i dalje Sabirnom ulicom
omogucava se prikljuCak svih objekata juzno od ove ulice uz izgradnju odgovarajucih
bocnih sekundarnih kolektora.

KiSna kanalizaciona mreza takode je vodena osovinama svih planiranih
saobracajnica Ciji je zadatak da putem ulicnih slivnika omoguci prinvat i odvodnju
kiSnice. Na istu je predviden i prikljuCak kisne kanalizacije svih pojedinacninh kompleksa
objekata.

Ispust kiSne kanalizacije je predviden direktno u rijeku Jalu na tri mjesta. Izlivnu
kanalizacionu cijev osigurati zabljim poklopcem.

U slu€aju da imamo u okviru pojedinacnih kompleksa zbog tehnoloskih procesa i
velikog broja parkinga teretnih i dr. vozila pojavu nastanka zauljenih i dr. Stetninh voda po
okolinu iste se moraju prethodno odgovarajuce tretirati u separatorima ulja i masti pa tek
onda ispustiti u kiSnu kanalizaciju. Ne dozvoljava se direkino izlievanje ovih voda na okolni
teren, jer postoji mogucnost zagadenja procjednih i podzemnih voda.

Za izvodenje fekalne i kiSne kanalizacije predvidjeti za sve profile > @500mm
betonske kanalizacione cijevi, a za menje od @500mm upotrebu PVC ili poluetilenskih
rebrastih cijevi min. Cvrstoce SN8.

Kanalizacione cijevi polagati na potrebnoj dubini, a profile dodatno uskladiti i
provjeriti hidrauliCkim proracunom radi izbora uzduznog nagiba dna cijevi.

Na mjestima horizontalnih i vertikalnih lomova trase kanalizacije, ukrstanja sa
drugim krakovima i promjene profila cijevi predvidjeti kanalizacione Sahtove za reviziju.
Maksimalni razmak izmedu Sahtova ne bi trebalo da je vedi od 50,00m.

Uli¢ni slivnici se montiraju u najnizim kotama nivelete saobracanica i dr. uredenih
povrsina i na rastojanju tako da pripadajuca slivna povriina nije vec¢a od 250-300m2.

Na kisnu kanalizaciju moguce je prikljuciti, ako za to postoje uslovi i drenaine
kanalizacione sisteme.

2.5.4. Tretman fizickih struktura

U obuhvatu Regulacionog plana kompleksa poslovno - proizvodne zone
"Poljana"”, evidentirano je 6 (Sest) glavnih objekatai (?) pomocnih objekata.

Projekcijom Regulacionog plana planirana je izgradnja 12 (dvanaest) novih
glavnih objekata, i 16 (Sesnaest) pomocnih objekata.

Realizacija planiranih objekata vrdit ¢e se u skladu sa etapama realizacije
Regulacionog plana.

Koncepcijom Regulacionog plana predviden je za uklanjanje 1 (jedan) postojedi
pomocni objekat oznacen sa P1 na garfickom prikazu list br:1 (geodetska podloga).

2.5.5. Plan parcelacije

Projekcijom izgradnje i uredenja prostora, u obuhvatu Izmjena Regulacionog
plana poslovno — proizvodne zone "Poljana”, formirane su 4 (Cetiri) nove gradevinske
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parcele, razlicitog oblika i veliCine. U cilu formiranja novih kompleksa, te realizacije
infrastrukturne povezanosti cjeline, planirano je ukrupnjavanje parcela spajanjem
pojedinacnih usitnjenih parcela nepovoljnih velicina, polozaja i oblika.

2.5.6. Plan regulacije

U obuhvatu Izmjena Regulacionog plana poslovno — proizvodne zone "Poljana"
planirano je formiranje 4 nove gradevinske parcele i na njima izgradnja 13 (frinaest)
novih poslovnih (proizvodno, administrativnih i objekata za potrebe Zooloskog vrta).

2.5.7. Plan nivelacije

Osnovni nivelacioni podaci dati su u tiemenima planirane sabirne saobracajnice i
planiranih pristupnih saobracajnica, na koje su vezani manipulativni platoi planiranih
mikrokompleksa. Kote poda prizemlja svih planiranin objekata ("nule objekata”)
definisane su orjentaciono u odnosu na nivelete planiranih saobracajnica.

Definitivne kote poda prizemlja planiranih objekata utvrditi ¢e se nakon izrade
Glavnih projekata za izvodenje uredenja terena, nakon izrade Glavnih projekata
planiranih objekata, uz prethodnu provjeru na terenu.

Nivelacija manipulativnin povrsina nacelno je uskladena sa prirodnim padom
terena, s tim sto se odvodnja atmosferskin voda uvijek usmjerava od objekata ka
slobodnim povrsinama, prosjecnim poduznim padom od 1,00-2,00 %.

Kote poda prizemlja postojec¢ih objekata, izgradenih u granicama
mikrokompleksa, su nepoznate, ali su u skladu sa snimljenim geodetskim podacima
nivelaciono definisani postojeci manipulativni platoi i interne kolske saobracajnice, te ih
ovim planom nivelacije nismo fretirali.

Polazne osnove za definisanje plana nivelacije bile su visinske kote postojece
sabirne saobracajnice.

2.5.8. Hortikulturno uredenje prostorne cjeline

lzmjenama Regulacionog plana poslovno — proizvodne zone "Poljana" u Tuzli
definisane su povrsine za hortikulturno uredenje.

Medij zelenila treba da obezbjedi odredene ambijentalne i zastitne kvalitete
navedenom kompleksu u skladu sa kriterijumima zastite okoline, sto je neophodno u
sluCaju formiranja radnih prostora u industrijskim zonama. Zelene povrsine Zooloskog vrta
su posebno obradene i prikazane su u grafickom prilogu list (3.3.).

Osnovu koncepcije uredenja zelenih povrsina cCine voluminarne grupacije
bjelogorice i crnogorice povezane u sistem pejsazno-parkovskin motiva s intencijom
odredene zastite i formiranja pojedinacnih unutrasnjih prostora u skladu sa funkcionalnim
potrebama ovih objekata.

2.5.9.Etapnost izgradnje objekata

Jedan od osnovnih uslova kod planiranja ovakvih kompleksa je ekonomicnost i
mogucnost fazne realizacije.

lzgradnja objekata i uredenje prostora u obuhvatu Regulacionog plana realizovat
¢e se najvise u dvije etape.

e Prva etapa readlizacije kompleksa podrazumijeva pripremu lokacije i izvrsenje
sliedecinh aktivnosti:
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e Izgradnja mreze internog kolskog saobracaja, sastavljene od primarne
sabirne saobracajnice, tfransverzalnih saobracajnica i sekundarnih servisnin
saobracaijnica.

¢ Izgradnja mreze primarne infrastrukture.

e Formiranje odredenog broja planiranin pojedinacnih  mikrokompleksa i
izgradnja objekata, u zavisnosti od interesa buducih korisnika.

e Drugu etapu predstavlja izgradnja svih ostalih pojedinacnin mikrokompleksa do
potpune realizacije cjelokupnog kompleksa poslovno — proizvodne zone, sa svim
pratecim pripadajuc¢im povriinama.

2.5.10. Urbanisticki pokazatelji

Urbanisticki pokazatelji predstavljoju odnose pojedinih programskin elemenata i
odrazavaju postignuti nivo zadovoljavanja planiranih, propisanih i usvojenih pokazatelja
normativa, kriterija i drugih kvalitativnih i kvantitativnih uslova za planiranje prostora.

Osnovni urbanistiCki pokazatelji kojima se provjerava kvalitet predlozenih riesenja su
koeficijent izgradenosti i procent izgradenosti.

Koeficijent izgradenosti definise broj koji oznacava odnos zbira bruto povrsina svih etaza
objekata prema povrsini kompleksa.

35.855,00
R — =030 <1
119.688,00

Procenat izgradenosti izrazava odnos povrsina pod objektima prema povrsini kompleksa.
33.441,44

ST ———— X 100 = 27.94 %
119.688,00
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