Sluzbeni glasnik

GradaTuzla

GODINA LII

30. APRIL 2015. GODINE

BROJ 4

I AKTI GRADSKOG VIJECA GRADA TUZLA

Na osnovu ¢lana 65., 66. i 68. Zakona o gradevinskom
zemljiStu Federacije Bosne i Hercegovine (,,Sluzbene novine
FBiH", broj 67/05.), ¢lanova 13. i 35. Zakona o principima
lokalne samouprave (,,Sluzbene novine FBiH*, broj 49/06. i
6/09.) i ¢lana 6. Statutarne odluke o organizaciji Grada Tuzla
u skladu sa Zakonom o Gradu Tuzla (,,Sluzbeni glasnik Grada
Tuzla®, broj 1/14.), Gradsko vije¢e Grada Tuzla, na sjednici od
29. aprila 2015.godine, donosi

ODLUKU

o utvrdivanju zona gradevinskog zemljista

1. OPCE ODREDBE
Clan 1.

Ovom Odlukom se utvrduju zone gradevinskog zemljista
na osnovu polozaja zemljiSta, stepena opremljenosti zemljiSta
komunalnim objektima i instalacijama, saobrac¢ajne povezano-
sti, vrste 1 kapaciteta objekata za svakodnevno i periodi¢no
snabdijevanje, stepena pokrivenosti objektima za zdravstvenu
zastitu, Skolstvo, kulturu i djeciju zastitu, prirodnih i ekoloskih
uslova koriStenja zemljista, kao $to su narocito nagib terena,
orijentacija, osunéanost, temperatura zraka, vjetrovi i zagade-
nost vazduha.

2. ZONE GRAPEVINSKOG ZEMLJISTA

Clan 2.

Zone gradevinskog zemljista se odreduju u skladu s na-
mjenom zemljista utvrdenom Prostornim planom Grada Tuzla
za period 2010.-2030. godine (,,Sluzbeni glasnik Grada Tu-
zla”, broj 3/14.).

Zone gradevinskog zemljista radi odredivanja naknade iz
osnova prirodnih pogodnosti i pogodnosti ve¢ izgradene ko-
munalne infrastrukture koje mogu nastati prilikom koristenja
tog zemljista. a koje nisu rezultat ulaganja sredstava vlasnika
ili korisnika nekretnina — renta, svrstavaju se u Sest zona kako
slijedi:

I ZONA

a) Stambeno-poslovne zone

Mejdan, Novi centar 2, Novi centar 1, Sjenjak 1, Topolica,
Stupine sjever, Bulevar, Pecara 1, Pecara 2, Zlokovac-Si
Selo, Sjenjak 2, Slatina, Univerzitetski centar, Podgra-
dina, Stari grad, Hendek-Pazar, Slatina 1, PaSabunar.

b) Kolektivno stanovanje

Zlokovac, Stupine jug.

¢) Kolektivno i individualno stanovanje
Slavinoviéi.
d) Rekreacione zone

Rekreaciona zona ,, Tusanj”.

e) Poslovne zone

Zdravstveno-ljec¢ili$ni kompleks ,,Gradina”.

f) Podrudje kulturno-istorijskog naslijeda

Memorijalni kompleks ,,Slana Banja-Trnovac*, Kulturno-
rekreacioni kompleks ,,Panonska jezera“.
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II ZONA

a) Kolektivno stanovanje

Medenice, Solina Novo naselje 2, Dragodol, Solana sjever.

b) Stambeno-poslovne zone

Jala, Josipovac, Simin Han zapad, Irac sjever, Irac jug, Mos-
nik, Miladije sjever, Stara kasarna, Stara solana, Kreka, Kreka
jug, Pasabunar.

¢) Kolektivno i individualno stanovanje

Grabov potok, Pasabunar, Mosnik, Solina 2, Solina, Novo
naselje 1, Kula, Slavinovici 1.

d) Individualno stanovanje

Simin Han zapad, Becarevac, Solina 1, TuSanj, Slanac
Kréevine, Si Selo, Vrapce-Medenice, Mejdan-Brdo.

e) Poslovne zone

Zdravstveno-ljecilisni kompleks ,,Slavinovici”, Zdravstveno
Jjecilisni kompleks ,,Solina”.

I ZONA

a) Individualno stanovanje

Gospi¢, Pasabunar-Moluhe, Kozlovac, Dedino brdo, Kula-
Goli brijeg, Kraljevac, Dragodol, Simin Han jug, Medenice-
Kula, Simin Han sjever, Badre, Solina 3, Mosnik, Bukinje
(3), Grabov potok, Si Selo, Vrap&e-Medenice, Mejdan-Brdo,
Crvene njive, Kroj¢ica, Slanac, Kréevine, Krojcica, Gradina,
Solina-Vodice.

b) Stambeno-poslovne zone

Gornja Tuzla centar, Bare, Simin Han centar, Miladije Zapad.

¢) Kolektivno i individualno stanovanje

Kozlovac, Sepetari-Krizani, Batva, Miladije.

d) Privredne zone

Nova solana, Distributivni centar 1, Hudecko polje istok, Mi-
ladije 1, Miladije 2, Husino, Klijestovac, Sevar, Mlake, Sicki
Brod jug, Si¢ki Brod, Hude&ko polje jug, Distributivni centar
2, Hude¢, Dreznik 4, Dreznik 3, Dreznik 2, Dreznik 1, Mlin
Ljubace, Elektroprenos Ljubace, Elektro Tuzla, Pivara Tu-
zla, Si¢i, Tetima, Rudnik Mramor-eksploatacija u mirovanju,
Poljana zapad, Rudnik soli ,,Tusanj“ - zavrSena eksploatacija,
Putni¢ki terminal istok, Si¢ki Brod, Bukinje, Kovaéevo selo,
Putnicki terminal zapad, Termoelektrana ,,Tuzla®, Poljana,
Proizvodna zona Kreka sjever, Lugovi, Zeljezni¢ka stanica
Kreka nova, Hudecko Polje, Solana zapad.

¢) Drustveno-opsluZni centri

Dobrnja, Kiseljak.

f) Poslovne zone

Miladije zapad 1, Institut.

¢) Rekreacione zone

Rekreacioni centar “Kiseljak”, Rekreacioni centar “Ilin¢ica”,
Husino jug.

h) Groblja

Gradsko groblje ,,Dreznik*.
IV ZONA

a) Individualno stanovanje

Sevar jug, Sepetari-Krizani, Husino sjever (1), Husino-Petro-
vice Gornje, Dokanj Luka, Dokanj (1), Mramor Novi sjever
(1), Milesiéi sjever, Ljepunice 1 sjever, Plane (3), Si¢ki Brod-
Bukinje, Lipnica, Ljepunice 1, Kiseljak (1), Ljepunice 1 (1),
Milesici, Sepetari, Cerik, Cerik (1), Husino Zapad, Bisi¢i,
Gornja Tuzla jug, Gornja Tuzla, Dokanj, Mramor novi (1),
Plane (1), Plane (2), Plane, Si¢ki Brod-Bukinje 1, Hudeg,
Siéi istok, Krizani, Ljubace, Kiseljak, Grabovica Donja, So-
lina 4, Bori¢i, Bukinje (1), Plane (4), Buhacica, Grabovica
Donja (1), Simin Han sjever (1), Simin Han sjever (2), TuSanj
sjever, Dreznik, Bare sjever, Miladije jug, Siéi (1), Moluhe-
Dreznik, gljivice, Si Selo, Crvene njive, Slanac Kréevine, Do-
brnja, Husino sjever, Husino jug.

b) Stambeno-poslovne zone

Husino centar.

¢) Drustveno-opsluZni centri

Ljbae, Petrovice Donje, Par Selo-Pasci, Kovaéevo selo
1-Pozarnica, Kovacevo selo 2-PozZarnica, Gornja Tuzla jug,
Dokanj luka, Dokanj, Breske, Obodnica Donja, Obodnica
Gornja, Dragunja Donja, Mramor Novi sjever, Si¢ki Brod-
Bukinje 1, Si¢ki Brod-Bukinje, Lipnica zapad, Lipnica luke,
Ljepunice, Lipnica Gornja, LijeSnica jug.

d) Rekreacione zone

Plane-Divkoviéi, Siéki Brod, Mramor novi, Gornja Tuzla jug,
Lipnica.

e) Privredne zone

Bukinje, RPC Tuzla-Inkubator ,,Lipnica“, Rudnik ,,Mramor*,
Rudnik ,,Mramor* sjever, Hude¢ zapad, Si¢ki Brod 2, Sic¢ki
Brod 1, Morancani, Par Selo-Sastavci, Dokanj-Kréevine,
Ljepunice, Gornja Tuzla-Polje, Gornja Tuzla-Grijacice, Do-
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kanj-Polja, Plane, Rudnik ,,Bukinje*-eksploatacija u mirovan-
ju, Ljepunice jug, Fabrika vode ,,Cerik*, Gornja Tuzla-Polje
jug, Gornja Tuzla-Piskavica, Gornja Tuzla-Polje 1.

V ZONA

a) Individualno stanovanje - u okviru prostornih cje
lina

Par selo-Pasci (6), Gajevi, Breske, Kamenjasi, Mramor novi,
Milesi¢i zapad, Lipnica istok, Lipnica luke, Husino sjever
(2), Kolovrat, Caklovi¢i Gornji (2), Caklovi¢i Gornji (1),
Hasanbasici, Barice, Par Selo-Pasci (4), Slanac Kréevine (3),
Momanovo, Kovacevo selo jug, Kovacevo selo - Pozarnica,
Gornja Tuzla (1), Gornja Tuzla sjever, Obodnica Donja,
Mramor novi sjever, Mihatovi¢i, Deli¢i Donji, Lipnica Sred-
nja, Lipnica sjever, Si¢i, Kredevac, Plazulja, Orasje, Mli¢, Par
Selo-Pasci (7), Lipnica zapad, Bukinje (2), Avdibasiéi luke,
Avdibasi¢i, Deli¢i, Rapace (1), Mandi¢i, Husino sjever (3),
Slanac kréevina (1), Slanac kréevine (2), Ljepunice, Trnovac,
Trnovac (1), Smokvice, Mocila, Basi¢a strana, Mlake, Grabo-
vica Donja (2), Krizani (1), Kovacevo selo, Par Selo-Pasci,
Brdani, Caklovi¢i Gornji, Brgule, Pogorioci, Sevar, Rapace,
Pozarnica, Dolovi, Lipnica Gornja, Deli¢i-Prosine, Dobrnja,
Husino sjever, Husino jug.

b) Privredne zone

Ivkovi¢i, Solina P, Grabovica-Mli¢, Rapace, Cajiéi,
Avdibasi¢i luke.

¢) Drustveno-opsluZni centri

Pozarnica, Avdibasi¢i, Osoje.

d) Individualno stanovanje - u okviru gradevinskog
zemljiSta izvan urbanog porucja Grada Tuzla

Breze, Breske, PoZarnica, Gornja Tuzla, Poljana, Lipnica
Gornja, Gornja Tuzla, PoZarnica, Dobrnja, Caniéi, Tetima,
Gornja Tuzla, Kovacica, Gornja Tuzla, PoZarnica, Kovacevo
selo, Sevar, Poljana, Kovacica, Lipnica, Pogorioci, Obodnica
Donja, Caniéi, Tetima, Brgule, Poljana, Ljubage.

VI ZONA

a) Individualno stanovanje - u okviru prostornih cje-
lina

Cakloviéi Gornji (3), Poljana, Poljana sjever, Poljana (1),
Ljesnica jug, Par Selo-Pasci (3), Par Selo-Pasci (5), Par Selo-
Pasci (2), Obodnica Gornja, Osoje, Krtolije, Rasovac, Osoje
Luke, Ravna trednja, Caklovi¢i Donji, Petrovice Donje, Pasci,
Divkovi¢i, Dragunja Donja, Mari¢i, Sarajac, LijeSnica sjever,
Gornja Grabovica (1), Gornja Grabovica, Mekote, Caji¢i, Par
Selo-Pasci (1), Cakloviéi Gornji (4), Crveno brdo, Borovi,
Oglavak, Osojki¢i, Krtolije (1), Krtolije (2), Brda, Grabovica
Gornja (2), Mekote (1), Grabovica Donja (1), Kolovrat (1),
Podgaj, Podgaj (1), Deli¢i-Prosine.

b) Privredne zone

Osoje luke.

¢) Podrucje kulturno - historijskog naslijeda

Etno-prirodni krajolik Vrsani.

d) Drustveno-opsluzni centri

Pasci.

e) Individualno stanovanje - u okviru gradevinskog
zemljiSta izvan urbanog porudja Grada Tuzla

Svojtina, Tisovac, Cviljevina, Potras, Pasci Gornji, Ljubace,

Osoje, Kukovina, Kovacevo Selo, Dragunja Donja, Dragun-
ja Gornja, Marinovi¢i, Obodnica Gornja, Obodnica Donja,
Mramor, Cani¢i, Dobrnja, Mramor novi, Lipnica Gornja,
Snoz, Breske, Dokanj, Kosci, Tetima, Pozarnica, Kolimer,
Petrovice Donje, Konjikovi¢i, Ljepunice, Lipnica.

Sastavni dio ove Odluke je graficki prilog: geodetske
podloge s ucrtanim/nanesenim granicama zona.

3. NAKNADA ZA POGODNOST LOKACIJE — RENTA

Clan 3.

Visina rente po m2 korisne povrSine gradevine koja ¢e
se graditi na gradskom gradevinskom zemljiStu, utvrduje se
u procentu od prosjecne konacne gradevinske cijene korisne
stambene povrSine m2 na podrucju Grada iz prethodne godine,
i to kao fiksan procenat rente:

- prvoj zoni 6%

- drugoj zoni 5%
- tre¢oj zoni 4%

- Cetvrtoj zoni 3%
- petoj zoni 2%

- Sestoj zoni 1%

Clan 4.

Visina naknade za pogodnost lokacije- renta se utvrdu-
je rjeSenjem Sluzbe za prostorno uredenje i zastitu okoline u
postupku odobravanja gradenja, osim u slu¢ajevima kada se
visina naknade za pogodnost lokacije — renta utvrduje u po-
stupku rjeSavanja imovinskih odnosa u skladu sa Zakonom o
gradevinskom zemljistu FBiH (,,Sluzbene novine FBiH”, broj
67/05.).

Clan 5.

Za parcele gdje je potrebno izvrSiti geomehanicka ispi-
tivanja Sire lokacije radi utvrdivanja uslova gradnje i mjera
sanacije u postupku izdavanja urbanisticke saglasnosti, koje se
nalaze u granicama obuhvata prostornih cjelina planiranih za
izgradnju, utvrduje se jedna zona gradevinskog zemljista niza
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od pripadajuce.

Za objekte koji ne posjeduju osnovnu komunalnu infra-
strukturu (vodovod, kanalizacija, struja), §to ¢e se utvrditi u
postupku izdavanja urbanisticke saglasnosti, visina naknade
za pogodnost lokacije ¢e se obracunati za jednu zonu nize u
odnosu na zonu u kojoj se nalazi.

Ukoliko se vr§e promjene namjene postoje¢eg zemljista
(poljoprivredno, Sumsko zemljiste) u skladu s vaze¢im propi-
sima u ovoj oblasti i utvrdenim uslovima iz urbanisticke sagla-
snosti, visina naknade za pogodnost lokacije ¢e se obracunati
prema najnizoj zoni.

Za objekte u okviru postojeceg domacinstva zemljorad-
nika ¢ija je izgradnja odobrena na osnovu vazecih propisa,
visina naknade za pogodnost lokacije ¢e se obracunati prema
najnizoj zoni.

Naknada za pogodnost lokacije (rente) za objekt koji se
gradi na mjestu postojeceg legalno izgradenog objekta, od-
nosno objekta izgradenog na osnovu odobrenja za gradenje,
umanjit ¢e se za utvrdenu korisnu povrsinu postojeceg objekta.

Utvrdivanje zone nize od pripadaju¢e moze se izvrsiti
samo po jednom osnovu predvidenom ovom Odlukom.

4. PRELAZNE I ZAVRSNE ODREDBE

Clan 6.

Danom stupanja na snagu ove Odluke prestaje da vazi
Odluka o uslovima i nac¢inu dodjele gradevinskog zemljista u
drzavnom vlasnistvu (,,Sluzbeni glasnik Opcine Tuzla”, broj
6/03., 7/03, 10/05., 6/06., 7/06. i 5/07.).

Postupci zapoceti u vrijeme vazenja Odluke o uslovima i
nacinu dodjele gradevinskog zemljista u drzavnom vlasniStvu,
okoncat ¢e se po odredbama te Odluke, osim ako je primjena
ove Odluke povoljnija za podnosioca zahtjeva.

Clan 7.

Odluka stupa na snagu osmog dana od dana objavljivanja
u ,,Sluzbenom glasniku Grada Tuzla”.

GRADTUZLA PREDSJEDAVAJUCI
Gradsko vijeée
Broj: 01-23-2009-2015 Jozo Nisandzi¢

29. april 2015. godine
Il B E B B E E EEE BN
2

Na osnovu ¢lana 23. Zakona o prostornom planiranju i
koriStenju zemljista na nivou Federacije BiH (,,Sluzbene no-
vine Federacije BiH*, broj 2/06., 72/07., 32/08., 4/10., 13/10.
145/10.), ¢lana 40. i ¢lana 41. Zakona o prostornom uredenju
i gradenju (,,Sluzbene novine TK*, broj 6/11.,4/13.115/13.) i
¢lana 6. Statutarne odluke o organizaciji Grada Tuzla (,,Sluz-
beni glasnik Grada Tuzla®, broj 1/14.), Gradsko vije¢e Grada

Tuzla, na sjednici od 29. aprila 2015. godine, donosi

ODLUKU

o pristupanju izradi Regulacionog plana nerealiziranog
dijela prostorne cjeline Pecara 2 u Tuzli

Clan 1.

U cilju izgradnje i uredenja prostora nerealiziranog dijela
prostorne cjeline, pristupa se izradi Regulacionog plana nere-
aliziranog dijela prostorne cjeline Pecara 2 u Tuzli (u daljnjem
tekstu Regulacioni plan).

Clan 2.

PovrSina obuhvata Regulacionog plana iznosi cca 2,63
ha.

Granica obuhvata Regulacionog plana, koja definise pro-
stor nerealizovanog dijela prostorne cjeline Pecara 2, odre-
dena je ulicom Armije RBiH sa zapadne strane, kolektivnim
stambeno-poslovnim objektom Super blok 1 s juzne strane,
kolektivnim stambenim objektom Pecara 2 s istocne strane
i preostalim kolektivnim stambenim objektima u ul. Slavka
Miciéa sa sjeverne strane. Prostornim planom Grada Tuzla za
period 2010.-2030. godina (,,S1. glasnik Grada Tuzla®, broj
3/14.), prostorna cjelina Pecara 2 je definisana kao stambeno-
poslovna zona.

Na zemljistu u obuhvatu Regulacionog plana, koje je naj-
ve¢im dijelom neizgradeno, nalazi se jedan poslovni objekt
namjene ,,Tehnicki pregled vozila®“ i objekti bivSeg vlasnika
,» Trans servis“ (koji nisu u funkciji).

Saobracajni pristup lokalitetu se ostvaruje sa zapadne
strane direktno iz ulice Armije RBiH, kao i naseljskom sao-
bracajnicom, ul. Slavka Micica, sa sjeverne strane.

Clan 3.

Regulacioni plan se donosi za period do 10 godina.

Clan 4.

Regulacioni plan se radi u cilju donoSenja provedbe-
ne planske dokumentacije za realizaciju objekata stambene,
stambeno-poslovne i poslovne namjene, s integracijom zate-
¢enog stanja, zatim izgradnju i rekonstrukciju saobracajne, ko-
munalne i energetske infrastrukture, kao i opremanje prostora
sadrzajima i objektima drustvene infrastrukture.

Osnovne smjernice za izradu Plana su:

* [zvrsiti geodetsko snimanje postojeeg stanja terena u pros-
tornom obuhvatu. Uz geodetske podloge potrebno je obezb-



