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Gradsko vijece Tuzla je na 3. redovnoj sjednici, odrzanoj dana 25.02.2021.godine, usvojilo
Odluku o pristupanju izradi Regulacionog plana prostorne cjeline zone buduceg razvoja ,Putnicki
terminal Zapad“ u Tuzli (broj dopisa 01/04-A-2059-2021), u cilju izgradnje i uredenja prostora u
obuhvatu navedene prostorne cjeline.

U skladu sa Programom rada Gradskog vije¢a Tuzla za 2021. godinu, u Upravnoj organizaciji
Zavod za urbanizam Grada Tuzla pristupilo se izradi Regulacionog plana prostorne cjeline zone
buduceg razvoja ,Putnicki terminal Zapad* u Tuzli, koji se donosi za period od 10 (deset) godina.

Gradsko vijece Tuzla je na 5. redovnoj sjednici, odrzanoj dana 27.05.2021.godine, usvojilo
Nacrt Regulacionog plana prostorne cjeline zone buduceg razvoja ,Putnicki terminal Zapad“ u Tuzli (broj
dopisa 01/04-A-7071-2021) i Odluku o provodenju Regulacionog plana prostorne cjeline zone buduéeg
razvoja ,Putnicki terminal Zapad“ u Tuzli, te je isti upuéen na javnu raspravu.

Javni uvid u Nacrt Regulacionog plana je trajao od 16.06.2021. godine do 30.06.2021. godine, a
javna prezentacija Nacrta je odrZana 24.06.2021.godine u prostorijama MZ ,Kreka“. Izvje$taj o javnoj
raspravi je sastavni dio ovog dokumenta.

Na osnovu Uredbe o jedinstvenoj metodologiji za izradu dokumenata prostornog uredenja, a u
skladu sa Zakonom o prostornom uredenju, uraden je Prijedlog Regulacionog plana prostorne cjeline
zone buduceg razvoja ,Putnicki terminal Zapad“ u Tuzli, koja predstavlja sintezu izvr3enih ispitivanja
svih relevantnih aspekata, koju prati grafiCka prezentacija u propisanim razmjerama. Analiza i
vrednovanje stanja prostornog uredenja, kao i ocjene mogucénosti dalje izgradnje, uredenja i koristenja
ove prostorne cjeline, predstavljale su podlogu za definisanje uslova izgradnje.



IZVOD 1Z PROSTORNOG PLANA GRADA TUZLA

Prostornim planom Grada Tuzla za period 2010. — 2030.godine i Odlukom o njegovom
provodenju tretiran je kompletan prostor Grada, definisane su i rezervisane povrsine za razvoj u
planskom periodu i utvrdene osnovne odrednice njegovog buduceg razvoja.

Odlukom o provodenju Prostornog plana definisane su sve namjene povrsina unutar zacrtanih
granica urbanih podrucja i formirane logi¢ne prostorne cjeline. Nakon provedenih analiza, te u skladu sa
zakonskom regulativom, utvrdena je opta namena i definisan rezim gradena za svaku prostornu cjelinu.
Imajuci u vidu slozenost i razlicitost uticaja i kategorija koji odreduju i odnos prema pojedinim prostornim
cielinama na grafickim prilozima i u tekstualnom dijelu Odluke date su smjernice za sve elemente i
oblasti koje mogu imati uticaja na planiranje intervencija u prostoru.

Uvidom u Odluku o provodenju Prostornog plana opéine Tuzla za period 2010.-2030.godine -
Izvod iz Odluke o provodenju je prezentiran na grafickom prilogu br. 1, konstatovano je da je za
prostornu cjelinu ZBR ,Putnicki terminal Zapad®“ utvrden rezim gradenja | stepena, Sto podrazumijeva
obaveznu izradu detaljnije urbanisti¢ke dokumentacije (regulacionog plana, urbanisti¢kog projekta).



1. URBANISTICKA OSNOVA
1.1. Odnos prostorne cjeline i Sireg podrucja

Prostor obuhvata Regulacionog plana identiCan je kao prostorna cjelina ZBR ,Putnicki terminal
Zapad, sa namjenom ,privreda“ i rezimom gradenja | stepena, kako je definisano Prostornim planom
Grada Tuzla za period 2010.-2030. godine (,Sluzbeni glasnik Grada Tuzla“, broj 3/14, 7/18, 2/19, 8/19,
8/20i 1/21).

Prostorna cjelina ZBR ,Putnicki terminal Zapad“ nalazi se u zapadnom dijelu gradskog
podrucja. Uredenje i izgradnja ovog prostora kao privredne zone, imace izuzetan znaCaj za buduci
razvoj grada, posebno sa aspekta proSirenja mogucnosti zaposljavanja.

PovrSina obuhvata Regulacionog plana je cca 16,37 ha. Prostorna cjelina ZBR ,Putnicki
terminal Zapad®, granici na zapadu sa | transverzalnom saobracajnicom, odnosno prostornom cjelinom
,Hudecko polje Istok®, namjene ,privreda®, na sjeveru sa regulisanim koritom rijeke Jala, na istoku sa
prostornom cjelinom ,Poslovna zona Kreka-sjever‘, namjene ,privreda“ i sa juga sa kolosijekom
Zeljeznicke pruge Doboj-Tuzla, odnosno prostornom cjelinom ,Miladije 1“ namjene ,privreda“.

1.2. Prirodni uslovi
1.2.1. Opsti podaci o prirodnoj sredini

Lokalitet obuhvacen Regulacionim planom prostorne cjeline ZBR ,Putnicki terminal Zapad® u
Tuzli smjesten je u dolini rijeke Jale. Tretirani prostorni obuhvat je poligon nepravilne pravougaone
forme, prosjecne duzine cca 400 m1 i Sirine cca 410 m1, koji sjevernom granicom prati geometriju
regulisanog korita rijeke Jale, a juznom granicom prati ZeljezniCku prugu.

NajviSa prosjecna kota terena iznosi 224,80 m.n.v., a najniza prosje¢na kota terena je 215,11
m.n.v., $to ukazuje da teren blago pada iduci od krajnjih granica prostornog obuhvata prema njegovom
srediSnjem dijelu, u prosje¢nom nagibu oko 0,85%.

1.2.2. InZenjerskogeoloSke karakteristike terena

Za potrebe odredivanja opSte pogodnosti terena za izgradnju objekata na predmetnom
podrucju, izvrSeno je detaljno inZenjerskogeolosko kartiranje terena kao i detaljna analiza dostupne
postojece geolosSke dokumentacije vezane za ovaj dio terena.

Dobijeni rezultati inZenjerskogeoloSkog kartiranja terena i provedene analize postojece
geoloSke dokumentacije sintetizovano su prikazani na inzenjerskogeolodkoj karti (prilog br. 4) u razmijeri
1:1000.

1.2.2.1. Geomorfoloske karakteristike terena

Prema vaZeCoj geomorfoloSkoj klasifikaciji, a na osnovu morfogenetskog kriterijuma na
predmetnoj lokaciji moze se izdvojiti samo fluvialni tip reljefa koji je formiran radom rijeke Jale u
geoloskoj proSlosti, a u okviru kojeg se na osnovu mehanizma stvaranja izdvaja samo njegov
akumulacioni oblik.



Pomenuti oblik predstavijen je mo¢nim rije¢nim nanosom koji je uticao na formiranje veoma
prostranog zaravnjenog platoa, tako da se predmetna lokacija karakteriSe nagibom koji je usmjeren od
krajnjih granica obuhvata prema njegovom centralnom dijelu.

Na trenutni izgled reljefa indirektan uticaj imala je i antropogena aktivnost, kada je u pojedinim
dijelovima lokacije usljed izvodenja pojedinih tehnickih zahvata u razli€itim vremenskim periodima
izvedeno nasipanje materijala, tako da su izmijenjane nivelacione karakteristike terena u odnosu na
inicijalni reljef. Takode pri uredenju rijeénog korita, kao i izgradnje okolnih gradskih saobracajnica do$lo
je do izdizanja nivelete puta, tako da mozemo re¢i da se predmetna lokacija nalazi na jednoj vrsti
vjesStacki zaravnjenog platoa.

1.2.2.2. Geoloska grada Sire okoline
Prema OGK list Tuzla 1 : 100000 (1990.godine) predmetna lokacija izgradjena je od neogenih i
kvartarnih — holocenskih sedimenata (Q2). Od neogenih (pliocenskih) tvorevina zastupljene su donjo—

pontske tvorevine (PI111).

Donji Pont (PI11)

Ovaj podkat predstavljen je podinskim ugljenim slojem (moénosti 9-11 m), njegovim povlatnim
glinama kao i kvarcnim pijeskovima koji ¢ine podinu glavnom uglienom sloju. Ukupna moénost ovih
sedimeneta iznosi 190 m. Starost im je odredena na osnovu brojne faune mekuSaca, sadrZzanoj u
povlatnim glinama i pijesku, u kojoj su najbrojniji rodovi Congeria, Dreisensia, Limnocardium i
Melanopsis. Donji pont se zavrSava debelom serijom kvarcnog pijeska koji lezi u direktnoj podini
glavnog uglienog sloja. To je vodonosni pijesak koji je odozdo na gore graduirano granuliran. U donjem
dijelu predstavljen je pjeskovitim prahom, koji naviSe prelazi u sitnozrni i na kraju preko srednjezrnih u
krupnozrni pijesak.

Kvartarni-holocenski sedimenti (Q2)

Od kvartarnih sedimenata na predmetnom podruéju zastuplieni su aluvialni i deluvijalni
sedimenti rijeke Jale koji leZi na pliocenskim tvorevinama. Aluvion pripada subrecentnom tipa tako da u
njegovoj gradi uCestvuje Sljunak, pijesak i glina heterogenog granulometrijskog sastava. Prognozna
debljina aluviona kreée se u intervalu od 5-8 m (donji dio toka). Deluvijalni pokriva¢ nastao je u bliskoj
geoloskoj proslosti (kvartar) kombinacijom planarnog i linijskog spiranja materijala iz visih dijelova
padine i njegovog akumuliranja u podnoZju padine. Djelimi¢no deluvijalni pokriva¢ u kontaktnoj zoni
nalijeZe preko aluvijalnog nanosa rijeke Jale.

1.2.2.3. Inzenjerskogeoloski sastav i svojstva terena

InZenjerskogeoloka klasifikacija zastuplienog materijala izvrSena je prema uputstvu IEAG-a
(internacionalna asocijacija za inZenjersku geologiju).Na osnovu prezentirane litostratigrafske grade
terena i utvrdenih opstih fizicko—-mehanickih svojstava na predmetnoj lokaciji mogu se izdvoijiti slijedece
inzenjerskogeoloske skupine:

Geoloski substrat

Na predmetnoj lokaciji kao geoloSki substrat izdvaja se inzenjerskogeoloSki kompleks stijena
predstavijen slojem gline koja €ini krovinu podinskog uglienog sloja, ugliem (podinski ugljeni sloj) i
pijeskom koji predstavlja podinu podinskog ugljenog sloja Krekanskog ugljenog basena.




LitoloSki tip: Laporovita glina ( 1)

Laporovite gline koje su izdvojene kao neposredni geoloski substrat, nalaze se u povlati
,Podinskog ugljenog sloja“ i to su obi¢no tamnosive do sive laporovite gline.

U dubljim dijelovima pojavljuju se klasicni lapori. Laporovite gline koje su vezane za ugljeni sloj
predstavljaju prirodno dobro konsolidovane materijale, tako da su kompaktne i imaju tvrdu konzistenciju
i zadovoljavajuce opSte geotehnicke karakteristike.

Zbog vece dubine zalijeganja (5-8 m) u pojedinim dijelovima laporovite gline i lapori
najvjerovatnije nece biti direktna sredina za fundiranje planiranih objekata. U hidrogeoloskom smislu
ove gline imaju izolatorska svojstva, a prema GN-200 pripadaju Ill i dijelom IV kategoriji.

Litolo$ki tip: Kvarcni pijesak (11)

Pijesak u superpozicionom smislu predstavlja neposrednu podinu podinskom ugljenom sloju.
Ovi pijeskovi pripadaju grupi kvarcnih sitnozrnih pijeskova Cija je boja siva do Zuta. Kod pijeskova
Krekanskog uglienog basena postoji odredena zakonomjernost u pogledu granulometrijskog sastava,
tako da dio pijeska koji se nalazi u blizini tj. u kontaktu sa ugljenim slojem, taj pijesak je obicno
krupnozr, a Sto se viSe udaljavamo od ugljenog sloja pijesak je sve sitnozmiji i sve je veci sadrzaj
prasSinaste i glinovite komponenete, dok pijesak postepeno ne prede u €istu glinu.

Pijesak je prirodno dobro konsolidovan, tako da ima dobra geotehnicka svojstva, medutim zbog
vece dubine zalijeganja ta povoljnost je relativna.

U hidrogeoloskom smislu pijeskovi imaju kolektorska svojstva, tako da se u njima formira izdan
tzv. duboke podzemne vode koje zbog specifitnih struktutno—tektonskih karakteristika na ovoj lokaciji
imaju subarterski karakter.

Pokrivadi

Od pokrivaca na predmetnoj podrucju generalno se mogu izdvaijiti tri litoloSka kompleksa:
aluvion (al), deluvijalni pokriva¢ (d) i nasip (n).

Aluvion (al

Aluvion rijeke Jale na ovom podrucju je tipino subrecentnog tipa tako da se u njegovom
vertikalnom profilu moZe izdvoijiti facija korita (a). Facija korita direktno leZi preko sedimenata geoloskog
substrata (laporovita glina i kvarcni pijesak). U litoloskoj gradi facije korita uestvuju sitnozrni do
srednjozri zaglinjeni $ljunkovi, pijeskovi i gline. Sljunak rijeke Jale obi¢no je izgraden od pjeséara,
kre€njaka, roZznaca, dijabaza i dr. stijena.

Pijesak je istog litoloSkog sastava kao i $ljunak samo Sto se on javlja u vidu sociva ili tanjih
proslojaka ili je izmjeSan sa $ljunkom. Facija korita generalno ima dobra fizi€ko—mehanicka svojstva
tako da predstavljaju povoljnu sredinu za fundiranje objekata.

U hidrogeoloskom smislu ova facija ima ulogu kolektora gdje se akumulira podzemna voda tako
da se moze formirati izdan subarterSkog karaktera (u zavisnosti od karakteristika hidroloSke godine).

Prognoza debljina kompletnog aluviona krece se od 5-8 m. Prema GN-200 aluvijalni sedimenti
pripadaju Il i dijelom IIl kategoriji.



Deluvijalni pokrivag (d)

Deluvijalni pokriva¢ (d) obuhvata dio predmetne lokacije iznad Skarpe do zeljezniCke pruge.

Ovaj pokrivaC nastao je u bliskoj geoloSkoj proSlosti (kvartar) kombinacijom planarnog i linijskog
spiranja materijala iz visih dijelova padine i njegovog akumuliranja u podnozju padine. Djelimi¢no
deluvijalni pokrivac u kontaktnoj zoni nalijeze preko aluvijalnog nanosa rijeke Jale. U litoloski sastav
ovog pokrivaca ulaze zutosmede, pjeskovite gline sa sithom drobinom laporaca i pje$¢ara. Ova vrsta
pokrivaca odlikuje se vecom prirodnom vlaznoScu i loSijim geotehnickim kararakteristikama.

U ovim pokrivacima moze se oCekivati pojava podzemne vode koja ima subarterske

karakteristike. Prema GN-200 ova vrsta pokrivaca pripada Il kategoriji.

Viestacke tvorevine: Nasip (n)

Na pojednim lokacijama predmetnog podrucja preko deluvijainog pokrivaca i aluvijalnih

sedimenata konstatovane su pojave nasipa koji je deponovan prilikom izgradnje objekata u blizoj
okolini, $to se vidi u prilogu 4. Nasip na predmetnoj lokaciji odlagan je neselektivno, a u njegovoj gradi
uCestvuju pjeskovite gline, sa drobinom i sitnim blokovima ¢vrstog materijala, a zastupljen je
gradevinski Sut i otpad.

Ovaj nasip odlikuje se losijim geotehnickim karakteristikama, jer nije odlagan prema tehnickim

normativima nasipanja u slojevima uz nabijanje.

Prema GN-200 nasip pripada Il kategoriji.

1.2.2.4. Inzenjerskogeoloski uslovi izgradnje planiranih objekata

Za predmetnu lokaciju, sa inzenjerskogeoloskog aspekta, mogu se dati sljiedeCi zakljucci i

preporuke koje treba postovati pri izradi projekcije uredenja i izgradnje objekata:

1.

Predmetno podrucje izgradeno je od aluvialnih sedimenata rijeke Jale (pjeskovite gline,
zaglinjeni Sljunak, pijesak) prognozne moénosti od 5,0-8,0 m. Pomenuti fluvijalni sedimenti
imaju promjenljiva geotehnicka svojstva. Na manjem dijelu predmetnog terena, iznad Skarpe
prema Zeljeznickoj prugi (juzni dio), izdvaja se deluvijalni pokriva¢ kojeg izgraduju zutosmede,
pjeskovite gline sa sitnom drobinom laporaca i pje$¢ara. Genetski deluvijum ima visok sadrzaj
prirodne vlage, pa u odredenim nivoima moze imati lo$ija nosiva svojstva. Kao geoloski
substrat na ovom podrucju izdvajaju se laporovita glina i kvarcni pijesak (prate¢i sedimenti
podinskog uglienog sloja), koji imaju povoljna geotehnicka svojstva, ali je ta povoljnost
ralativna, zbog vece dubine zalijeganja.

S obzirom na veCu mocénost aluviona, sredina fundiranja planiranih objekata bit ce
najvjerovatnije u aluvijalnim glinama, koje imaju zadovoljavaju¢a opsta geotehnicka svojstva i
pogodna su sredina za fundiranje objekata.

Prije izrade izvedbenih projekata planiranih objekata obavezno izvrsiti detaljna geomehanicka
ispitivanja svake mikrolokacije sa ciliem definisanja taénih fizicko—mehanickih svojstava
pomenutih sedimenata. Tek na osnovu provedenih geomehanickih ispitivanja moze se odrediti
taéna dubina i nacin fundiranja objekata sa geoloSkog aspekta.



Kako je u Sljunkovito—pjeskovitom dijelu aluviona formirana izdan podzemne vode koja je u
hidraulickoj vezi sa rijekom Jalom i dubokim podzemnim vodama, moguci su problemi pri
dubljim iskopima sa podzemnom vodom, tako da se mora voditi raCuna da se nivo podzemne

Zbijenost i kvalitet podloge buducih pristupnih puteva, parking prostora i planiranih objekata ,
treba provjeriti terenskim utvrdivanjem nivoa modula stisljivosti.

Sa aspekta seizmiCnosti izgradnju planiranih objekata prilagoditi VIII°® MCS skale, vodeci
raduna o prezentiranim seizmi¢kim parametrima za projektovanje vezanih za VI b podzonu,
odnosno za lokalne geoloke karakteristike tla.

Prilikom izvodenja zemljanih radova obavezno obezbjediti geoloski nadzor.

1.2.3. Seizmicke karakteristike terena

Prema karti mikroseizmiCke reonizacije gradskog podru¢ja Tuzla koju je 1990.godine uradio

“Institut za zemljotresno inZenjerstvo i inzenjersku seizmologiju” iz Skoplja cijelo urbano podruéje Tuzle
(a to znaCi i predmetna lokacija) nalazi se u zoni Vlllo MCS (Mercali, Cancani, Siebergove) skale.
Prilikom izrade ove karte koristeni su podaci o svim zemljotresima koji su se dogodili na Sirem podrucju
Tuzlanske regije, kao i podaci regionalnih i lokalnih seizmogeoloskih karakteristika terena. Na osnovu
lokalnih geoloskih, odnosno seizmogeoloSkih karakteristika terena cijelo urbano podrucje, odnosno
zona osnovnog VIII stepena seizmi¢nosti podijeljena je na odgovarajuce podzone. Predmetno podrucje

prema pomenutoj karti pripada VIII o™ podzoni.

Vil "' - podzona obuhvata terene izgradene od rastresitih aluvijalnih nanosa pjeskovito—S$ljunkovitog i
glinovitog sastava koji su u prirodnim uslovima stabilni, ali sa moguéno$¢u naruSavanja njihove
stabilnosti u uslovima potresa kada se mogu oéekivati pojave likvifakcije rastresitih pijeskova i muljeva.

Seizmicki i fiziCki parametri za projektovanje ove podzone su sljedeci:

1) Maksimalno ubrzanje a(max)=10,150 - 0,225 (g)
2) Koeficijent sizmickog inteziteta K's = 0,055
3) Brzina longitudinalnih talasa :

u pokrivaéima Vp =380-1600m/s
u geol. substratu Vp =1300-2300 m/s

4) Brzina transverzalnih talasa :

u pokriva¢ima Vs =100-520m/s
u geol.substratu Vs=400-800 m/s

Na kraju treba napomenuti da izgradnju planiranih objekata na predmetnoj lokaciji treba

prilagoditi VIII° MCS skali vode¢i racuna o prezentiranim seizmickim karakteristikama VIII o™ podzone.

1.2.4. Klimatske karakteristike terena

Klima zajedno u sadejstvu sa drugim bitnim faktorima ima direktni uticaj kvalitativne promjene u

gornjim dijelovima zemljine kore pri ¢emu se vremenom mogu promijeniti i uslovi izgradnje objekata na
pojedinim lokacijama terena.



Na podrucju grada Tuzle, a to znaci i na predmetnoj lokaciji klima je umjereno—kontinentalnog
tipa, a odlike ove klime je ta da su sva 4 godisnja doba jasno izrazena. U posljednjih 35 godina mjerenja
vaznije vrijednosti bitnih klimatoloSkih elemenata su slijedece:

Temperatura

Srednja godi$nja temperatura je 10,1°C najhladniji mjesec je januar sa srednjom mjese¢nom
temperaturom od -0,6°C, a najtopliji je juli sa srednjom mjese¢nom temperaturom od 19,4°C pa je
kolebanje temperature 20°C Sto je i odlika umjereno—kontinentalne klime. U periodu od oktobra do
aprila 91 dan je sa mrazom.

Vazdu$ni pritisak

Srednji vazdusni pritisak u Tuzli iznosi 980,2 hPa. NajviSi je u oktobru 983,2 hPa, a najnizi u
februaru 976,4 hPa.

Vlaznost

Srednja godisnja relativna vlaznost vazduha je 79 %. Najveca vlaznost je u decembru 85 %, a
najniza u martu i aprilu 72 %.

Padavine

KISA

Prosje¢na godi$nja koli¢ina padavina u Tuzli iznosi 908,6 I/m2. Najvise padavina ima u rano
proliece i ljeto. Pljuskovite padavine u lietnim mjesecima je jedna od karakteristika umjereno—
kontinentalne klime. U prosjeku godisnje ima 158 dana sa padavinama od ¢ega 135 sa kiSom. Najvise
kiSnih dana ima mjesec maj (16), a najmanje januar i februar (7)

SNIJEG

U prosjeku godi$nje ima 39 dana pod snijegom, od toga 27 dana godi$nje snijeg je veci od 10
cm, dok se snjezni pokriva¢ veci od 30 cm javlja 5 dana godisnje.

GRAD
Godisnje se prosjecno javlja 3 dana sa gradom i to u periodu od maja do jula.

Insolacija i magla

Godisnje se prosje¢no javlja 1797,3 sata pod suncem najsuncaniji mjesec je juli sa 250,4 sata,
a najmanje sunca ima decembar 53,5 sati.
U prosjeku godisnje se javlja 69 dana pod maglom.

Vietar

Na podrucju Tuzle srednja brzina vjetra je 0,8 - 1,6 m/s. Maksimalni registrovan udar vjetra na
mjernoj stanici Tuzla je 20 m/s, a prilikom projektovanja objekata mora se raunati na udare vjetra od
30-35 m/s, najces¢i pravci djelovanja vjetra su iz NNE pravca (29,2 %), a potom WSW pravca (17%).



1.3. Namjena povrsina prostorne cjeline

Analizirajuci prostornu cjelinu ZBR ,Putnicki terminal Zapad® u Tuzli, za koju se radi Regulacioni
plan, konstatovano je da je ovaj prostor povrSine 16,37 ha najvec¢im dijelom neizgraden.

PovrSina obuhvata Plana je proiza$la iz postavke granica definisanih Odlukom o pristupanju
izradi Regulacionog plana prostorne cjeline ZBR ,Putnicki terminal Zapad® u Tuzli, uskladenom sa
Prostornim planom Grada Tuzla za period 2010-2030.godine.

Uvidom u postoje¢u dokumentaciju, obilaskom terena i detaljnim snimanjem objekata, utvrdeno
je stvarno stanje izgradenosti prostorne cjeline u okviru Urbanisticke osnove.

Na osnovu naprijed navedenog moZze se zakljuciti da su na ovom prostoru definisane sljedece
povrSine prema namjeni:

1. PovrSine pod objektima:
a.  poslovni objekti sa pratec¢im sadrzajem,
b.  pomocéni objekti (skladiSte, garderobe, kiosci),
2. Saobracajne povrsine u kretanju i mirovaniju,
3. Trotoarii platoi,
4.  Zelene povrsine.

U obuhvatu Rgulacionog plana prostorne cjeline ZBR ,Putnicki terminal Zapad“ u Tuzli, u
postojeCem stanju razgraniCene su namjene karakteristiCnih povrSina kako je prikazano u slijedecoj
tabeli:

Tabela br.1- NAMJENA POVRSINA

R.BR. POVRSINA PREMA NAMJENI m2 STRUKTURA %
1. PovrSine pod objektima: 5.434,98 3,32
a) Glavni objekti 4.960,07
e poslovni objekti sa prate¢im sadrzajem 4.960,07
b) Pomocéni objekti 47491
2. Saobracajne povrSine u kretanju i mirovanju 42,745,441 26,11
3. Trotoari i platoi 1.960,71 1,19
4. | Zelene povrsine 113.535,90 69,38
UKUPNO: 163.677,00 100 %

Iz prethodne analize povrsina prostorne cjeline vidljivo je da najveci procent zauzimaju zelene
povrSine zastupliene sa 69,38 %, saobracajne povrSine u kretanju i mirovanju 26,11 %, povrSine pod
objektima 3,32 % i trotoari i platoi 1,19 %.




1.4. Fizicke strukture prostorne cjeline

U okviru obuhvata tretiranog ovim Planom i u skladu sa zakonskim odredbama, izvrSeno je
snimanje svih postojecih objekata, te utvrden njihov bonitet. Na ovaj nacin evidentirano je i snimljeno 5
(pet) glavnih objekata sa prate¢im sadrzajem.

Pored glavnih objekata, u obuhvatu ove prostorne cjeline evidentiran je i odreden broj pomoc¢nih
objekata razliCite namjene. Pojedinacna namjena i spratnost objekata prikazana je na grafi¢kom prilogu
br.3 - Postojece stanje — Namjena i obrada povrsina u razmjeri R 1 : 1000.

Za sve glavne objekte formirani su anketni listovi u koje su uneseni osnovni podaci o objektima,
ste€eni uvidom na terenu. Sastavni dio svakog anketnog lista je fotografija objekta. Anketni listovi su
sastavni dio Dokumentacije Plana. Iz prikuplienih podataka formirana je tabela Bonitet objekata.
Analizom tih podataka utvrdene su karakteristike fiziCkih struktura na tretiranom obuhvatu i to spratnost,
namjenu, stanje u pogledu odrzavanja i sl.

1.4.1. Namjena objekata

Na razmatranoj prostornoj cjelini evidentirano je 5 (pet) glavnih objekata sa prate¢im sadrzajem.
Svi objekti su poslovni i zauzimaju povrsinu od 4.960,07 m?,, §to predstavlja 100 % ukupne strukture.

Tabela br.2 - NAMJENA OBJEKATA

RED. GLAVNI OBJEKTI BROJ POVRSINE POD STRUKTURA
BR. OBJEKATA OBJEKTIMA %
1. | Poslovni objekti 5 4.960,07 100 %
UKUPNO: 5 4.960,07 100 %

Uvidom na terenu evidentiran je odredeni broj pomocnih objekata : kioska, skladista, garderoba
izgradenih od razliCitih materijala i razli¢itog stepena oCuvanosti.

1.4.2. Spratnost objekata

Spratnost postojecih objekata na tretiranom obuhvatu je niska i krece se od P do P+1 kako je

evidentirano u narednoj tabeli:

Tabela br.3- SPRATNOST OBJEKATA

SPRATNOST BROJ OBJEKATA STRUKTURA %
P 4 80 %
P+1 1 20 %
UKUPNO: 5 100 %

Iz prethodne tabele je vidljivo da je na posmatranom obuhvatu evidentirano najviSe objekata
spratnosti P sa 80,00 %, te objekata P+1 20,00 %. Svi pomocni objekti su prizemni.




1.4.3. Stepen oCuvanosti objekata - valorizacija

U cilju utvrdivanja stanja i stepena oCuvanosti objekata u obuhvatu Regulacionog plana izvrSeno
je snimanje objekata, a na osnovu utvrdenih kriterija:

horizontalni gabariti,

namjena objekata i

stanje u pogledu odrzavanja.

upotrijebljeni materijali u konstrukciji i na fasadi,
opremljenost objekata instalacijama,

Na osnovu analize o¢uvanosti gradevinskog fonda, konstatovano je da su svi glavni objekti u

dobrom stanju.

Tabela br.4- BONITET OBJEKATA

STANJE OBJEKTA BROJ OBJEKATA STRUKTURA %
Dobro 5 100 %
UKUPNO: 5 100 %

1.4.4. Tabela boniteta objekata




1.4.5. Dostavljena dokumentacija od nosioca pripreme Plana, nadleznih
komunalnih sluzbi i javnih preduzeca

U skladu sa clanom 42. Zakona o prostornom uredenju i gradenju ("Sluzbene novine
Tuzlanskog kantona" br. 06/11, 04/13, 15/13, 02/16, 4/17), Nosilac pripreme Regulacionog plana je
duzan, tokom izrade, staviti na raspolaganje svu raspolozivu dokumentaciju, relevantnu za izradu Plana,
osigurati saradnju i usaglaSavanje stavova sa svim vlasnicima nekretnina, korisnicima prostora, i
relevantnim sudionicima u njegovoj izgradnji i uredivanju, a posebno s nadleznim organima uprave,
druStvima i drugim pravnim licima.

U skladu sa aktivnostima za pripremu Plana Sluzba za prostorno uredenje i zastitu okoline Grada
Tuzla dostavila je Upravnoj organizaciji Zavod za urbanizam Grada Tuzla, nosiocu izrade Plana,
slijede¢u dokumentaciju:

a) Projektna dokumentacija:

e Prijedlog za izgradnju i uredenje zemljita u obuhvatu Regulacionog plana prostorne
cjeline ZBR ,Putni¢ki terminal Zapad* Tuzla, dostavljeno od strane Investitora ,GIPS*
DD Tuzla i ,Junuzovi¢ kopex* d.0.0. Lukavac ( posjednika-vlasnika nekretnina/zemljista
koje se nalazi u obuhvatu Regulacionog plana). Dostavljen digitalni primjerak i analogni
primjerci dva graficka priloga: Situacija vlasnickog stanja i Situacija predloZenog
rieSenja.

b) Katastarski podaci:

o Kopija katastarskog plana u digitalnoj formi, Izvodi iz posjedovnih listova, Identifikacija i
Kopija katastarskog plana postojecih podzemnih instalacija, dostavljeni su od Sluzbe za
geodetske i imovinsko-pravne poslove Grada Tuzla.

c) Prijedlozi i sugestije koji su dostavljeni u fazi usvajanja Nacrta Regulacionog plana -
navedeni datum je datum dospijeéa Nosiocu izrade od strane Nosioca pripreme
planskog dokumenta

o IZJASNJENJE : ,BINGO* D.0.0. TUZLA, dostavlieno 21.05.2021. godine, dopis broj P
1223-3/21 od 15.04.2021.godine.

e [ZJASNJENJE : JP ,ZELJEZNICE FBIH* D.0.0. SARAJEVO, dostavljeno 21.05.2021.
godine, dopis broj 1-6372-1/2021 od 21.04.2021.godine.

e PRIJEDLOG : ,TRANS TURIST* D.D. TUZLA, dostavljeno 21.05.2021. godine, dopis
broj 306/21 od 19.04.2021.godine

e PRIJEDLOG : BEGIC-OSTRAKOVIC ALMA, dostavljeno 27.05.2021.godine, dopis od
14.04.2021.godine.

d) Javnarasprava odrzana 24.06.2021. godine u prostorijama MZ ,Kreka“ u Tuzli:

e Nosilac pripreme Regulacionog plana Sluzba za prostorno uredenje i zastitu okoline
dopisom broj 06/2-19-S1.-222/2021 od 07.7.2021.godine dostavlja dva dopisa u prilogu,
a u vezi sa zavrSenim javnim uvidom u Regulacioni plan i to:

- Dopis JP ,Zeljeznice Federacije BiH*, broj 1-9596-1/2021 od 15.06.2021. godine i
- Dopis-zapisnik MZ ,Kreka“, broj 76/2021 od 30.06.2021. godine.



1.5. Infrastrukturna opremljenost prostorne cjeline
1.5.1. Saobracaj

Saobraéajna povezanost lokacije sa okruzenjem je izuzetno dobra. Lokalitet ima moguénost
direktnog saobrac¢ajnog povezivanja sa javnom saobra¢ajnom mrezom na dva nacina:

- Direktnom vezom na magistralni put M4 / odnosno transverzalu T1 putem postoje¢e rampe sa
zapadne strane;

- Vezom na postojeci lokalni put prema poslovnoj zoni Kreka Sjever uz lijevu obalu rijeke Jala, koja
je dalje povezana na magistralni put M4/ odnosno transverzalu T1 kod raskrsnice ,Siporeks®.

Unutar obuhvata Plana postoje djelimi¢no realizovane i uredene saobracajnice relativno dobrog
kvaliteta koje se mogu koristiti i za planirane sadrzaje.

1.5.2. Vodovodna i hidrantska mreza

Unutar i u neposrednoj blizini obuhvata postoji izvedena instalacija gradske vodovodne mreze,
Sto je prikazano na karti postojecih instalacija. Dodatno prikljuéenje na ovaj sistem je moguce realizirati
potencijalno na dva nacina:

- lzgradnjom dovodnog voda do mjesta prikljuCenja na postojeci vod 150mm koji vodi prema
privrednoj zoni Kreka Sjever;

- Daljim razvojem postojeceg sistema.

1.5.3. Fekalna i kiSna kanalizaciona mreza
Unutar i u neposrednoj blizini obuhvata postoji izvedena instalacija kanalizacije koja se dijelom
moze koristiti i za buduce sadrzaje. Na isto¢noj i zapadnoj strani se nalaze mocni oborinski odvodnici
promjera 800mm koji vode prema rijeci Jali. U sredistu obuhvata postoji mjeSoviti sistem kanalizacije sa
odovdnjom prema rijeci Jali i fekalnom kolektoru uz lijevu obalu ovog vodotoka.
1.5.4. Elektroenergetska i TT mreza
Unutar obuhvata postoji izvedena instalacija za snabdijevanje elektricnom energijom, kao i TT i
CATV instalacije. Sto se tiCe energetskih objekata postoji izvedena i elektronergetska trafostanica.

1.5.5. Vrelovodna i toplovodna mreza

Obuhvat je djelimi¢no priklju¢en na sistem daljinskog grijanja, a na sjevernoj strani se nalazi i
postojeca toplinska podstanica.



1.6. Analiza i vrednovanje stanja prostornog uredenja
1.6.1. Analiza postojece planske dokumentacije

Uvidom u Odluku o provodenju Prostornog plana Grada Tuzla za period 2010.-2030.godine -
Izvod iz Odluke o provodenju je prezentiran na grafickom prilogu br. 1, konstatovano je da je za
prostornu cjeline ZBR ,Putnicki terminal Zapad® utvrden rezim gradenja | stepena, Sto podrazumijeva
obaveznu izradu detaljnije urbanistiCke dokumentacije (regulacionog plana, urbanistickog projekta).

Prostorna cjelina ZBR ,Putnicki terminal Zapad® granii na zapadu sa | transverzalnom
saobracajnicom, odnosno prostornom cjelinom ,Hudecko polje Istok“ namjene ,privreda®, na sjeveru sa
regulisanim koritom rijeke Jala, na istoku sa prostornom cjelinom ,Poslovna zona Kreka-sjever”
namjene ,privreda“ i sa juga sa kolosijekom Zeljeznicke pruge Doboj-Tuzla, odnosno sa prostornom
cielinom ,Miladije 1“ namjena ,privreda®.

Granica obuhvata Regulacionog plana definisana je sa zapada | transverzalnom
saobracajnicom, sa sjevera regulisanim koritom rijeke Jala, na istoku neizgradenim gradevinskim
zemljistem i na jugu kolosijekom ZeljezniCke pruge Doboj-Tuzla. ZemljiSte u okviru obuhvata
Regulacionog plana na zapadnom dijelu obuhvata je djelimi¢no izgradeno, sa objektima i sadrZajima u
vlasnistvu viSe privrednih subjekata, Cija je djelatnost putnicki — autobusni i teretni saobracaj.

Saobracajni pristup lokalitetu je sa sjeverne strane, sa lokalne saobracajnice izgradene uz
rijeku Jalu i sa zapadne strane preko | transverzalne saobracajnice.

Granice obuhvata Regulacionog plana prikazane su na Grafickom prilogu — Izvod iz Odluke o
provodenju Prostornog plana Grada Tuzla za period 2010.-2030. godine u mjerilu M 1:2500.

1.6.2. Analiza stanja imovinsko — pravnih odnosa sa katastarskim podacima

A/ POSJEDOVNO STANJE

Kompleks koji je tretiran izradom Regulacionog plana prostorne cjeline ZBR “Putni¢ki terminal
Zapad’u Tuzli po strukturi vlasniStva evidentira parcele koje se nalaze u 2 vrste posjedovnog stanja i to:

1. PRIVATNO POSJEDOVNO STANJE
2. DRZAVNO POSJEDOVNO STANJE

Situacija u razmjeri 1:1000 “Postojece POSJEDOVNO stanje” je radena na osnovu lIzvoda iz
posjedovnih listova koji su uzeti od “Sluzbe za geodetske i imovinsko pravne poslove Grada Tuzla”
izdatih 18.03.2021.godine.

1. PRIVATNO POSJEDOVNO STANJE (FIZICKA LICA)
K.O. TUZLA IV -novi premjer

k.C. 1506

k.C. 1508/1

k.C. 1509
k.C. 1517/11

sl el e



k.C. 1525/3
k.C. 3590

k.C. 3591/1
k.C. 3591/2
k.C. 3592/1
0. k.C.3592/2

S©eNo O

PRIVATNO POSJEDOVNO STANJE (PRIVREDNI SUBJEKTI)
1. “BINGO” DOO TUZLA

1. k.. 1517/5
2. "SAMNN" DOO TUZLA

k.C. 1517/2
k.C. 1517/4
k.C. 1517/7
k.C. 1517/9
k.C. 1517/10
k.C. 1524/1
k.C. 1525/2

Nookkowd -~

3. "SAMNN’ DOO TUZLA | DD’GRADSKI | PRIGRADSKI SAOBRACAJ” TUZLA
1. k€. 1517/15
4. DD"GRADSKI | PRIGRADSKI SAOBRACAJ” TUZLA

k.C. 1510/2
k.C. 1517/3
k.C. 1517/8
k.C. 151972
k.C. 152212
k.C. 1524/2
k.C. 1524/3
k.C. 153912
9. k.C. 1539/3
10. k.C. 1539/4
1. k.C. 1542/2
12. k.C. 1543/1
13. k.C. 1543/2
14. k.C. 1544

15. k.C. 1545

16. k.C. 1546/2
17. k.C. 1547

18. k.C. 1548

19. k.C. 1549/1
20. k.C. 155072

CNoaRLND=



5. DD"TRANSTURIST” TUZLA

k.C. 1512/4
k.C. 1513/1
k.C. 1515/2
k.C. 1516/2
k.C. 1516/3
k.C. 15191
k.C. 1520/1
k.C. 15211
k.C. 1522/1

©CoNoaRwND

6. "JUNUZOVIC-KOPEX" DOO

k.C. 1508/2
k.C. 1511

k.C. 1512/2
k.C. 1513/2
k.C. 1522/4
k.C. 1549/2

Sk wn -~

7. DD"GRADSKI | PRIGRADSKI SAOBRACAJ” TUZLA,
DD "TRANSTURIST" TUZLA,
"JUNUZOVIC-KOPEX" DOO,
“TRANSSERVIS-TRGOVINA” DOO TUZLA (OTVOREN STECAJNI POSTUPAK)

1. k.. 1516/4
2. k.. 152072

8. DD"GRADSKI | PRIGRADSKI SAOBRACAJ” TUZLA,
DD "TRANSTURIST" TUZLA,
"JUNUZOVIC-KOPEX” DOO

k.C. 1512/3
k.C. 1513/3
k.C. 1515/3
k.C. 1517/6
k.C. 1519/3
k.C. 1521/3
k.C. 1522/3

Noakowd =

2. DRZAVNO POSJEDOVNO STANJE
K.O. TUZLA IV -novi premjer K.O. HUSINO-stari premjer
GRAD TUZLA

1. k& 1498/1(dio) (k.&. 225/3 dio)



k.C. 1504
k.C. 1505
k.C. 1507
k.C. 1510/
k.C. 15121
k.C. 1514/3
k.C. 1515/1
9. k.. 1515/5
10. k.¢. 1515/6
1. k.C. 1515/7
12. k.¢. 1516/1
13. k.¢. 1516/5 (k.C. 221/14)
14. k.C. 1516/8
15. k.¢. 1516/9
16. k.C. 1525/1 (k.¢. 220/1,221/2,222/1,218/1,218/5,
17. k.C. 1526/1 240/1,242/3,219/1,242/22)
18. k.¢. 1539/1
19. k.C. 1539/5
20. k.C. 1539/6
21. k.C. 1539/7
22. k.C. 1540
23. k.C. 154111
24. k.C. 154213
25. k.C. 1542/4
26. k.C. 1546/1
27. k.¢. 1550/
28. k.C. 3098/12
29. k.C. 3098/33
30. k.¢. 3098/37
31. k.C. 3098/38
32. k.¢. 3098/39
33. k.¢. 3098/55

Nl LN

JAVNO PREDUZECE ZELJEZNICE FEDERACIJE BIH D.0.0. SARAJEVO

K.O. TUZLA IV -novi premjer K.O. HUSINO-stari premjer
1. k.C. 1503 (k.C. 226/3,231/2,236/18,233/2,236/11,236/20)
2. k.. 3084/1 (k.C. 241/9)

DRUSTVENA SVOJINA VODE

1. k.C. 3598



REGULACIONI PLAN PROSTORNE CJELINE
ZONE BUDUCEG RAZVOJA ,PUTNICKI TERMINAL ZAPAD" U TUZLI

1.6.3. Vrednovanje stanja prostornog uredenja

Uvidom na terenu, analizom fiziCkih struktura prostorne cjeline i analizom postojece planske

dokumentacije doslo se do sljedecih zakljucaka o stanju prostornog uredenja:

Prostorna cjelina ZBR ,Putnicki terminal Zapad“ nalazi se u zapadnom dijelu gradskog podrucja
zauzima povrsinu Pcca od 16,37 ha.

Prema Odluci o provodenju Prostornog plana Grada Tuzla ovaj kompleks se nalazi u granicama
prostorne cjeline ZBR ,Putnicki terminal Zapad®, sa utvrdenim rezimom gradenja | stepena.

Analiza posjedovnog stanja na tretiranom obuhvatu pokazala je da se 67,55 % (110.566,00 m2)
zemljiSta nalaze u privatnom posjedu, te 32,45 % (53.111,00 m2) u drzavnom posjedu.

Izgradenost prostora iznosi 3,32 %, odnosno povrsine pod objektima zauzimaju 4.960,07 m2.

Na tretiranom obuhvatu anketom je evidentirano 5 (pet) glavnih objekata sa prate¢im
sadrzajima, te su svi poslovni.

Predmetno podrucje izgradeno je od aluvialnih sedimenata rijeke Jale (pjeskovite gline,
zaglinjeni Sljunak, pijesak) prognozne mocnosti od 5,0-8,0 m. Pomenuti fluvijaini sedimenti
imaju promjenljiva geotehnicka svojstva. Na manjem dijelu predmetnog terena, iznad Skarpe
prema Zeljeznickoj prugi (juzni dio), izdvaja se deluvijalni pokriva¢ kojeg izgraduju Zutosmede,
pjeskovite gline sa sithom drobinom laporaca i pje$¢ara. Genetski deluvijum ima visok sadrzaj
prirodne vlage, pa u odredenim nivoima moze imati loSija nosiva svojstva.

Kao geoloski substrat na ovom podrucju izdvajaju se laporovita glina i kvarcni pijesak (prateci
sedimenti podinskog uglienog sloja), koji imaju povolina geotehnicka svojstva, ali je ta
povoljnost relativna, zbog vece dubine zalijeganja.

Kako je u S$ljunkovito—pjeskovitom dijelu aluviona formirana izdan podzemne vode koja je u
hidraulickoj vezi sa rijekom Jalom i dubokim podzemnim vodama, moguci su problemi pri
dubljim iskopima sa podzemnom vodom, tako da se mora voditi rauna da se nivo podzemne

Sa aspekta seizmi€nosti izgradnju planiranih objekata prilagoditi VIII° MCS skale, vodeéi racuna
0 prezentiranim seizmickim parametrima za projektovanje vezanih za VIll o™ podzonu, odnosno
za lokalne geoloSke karakteristike tla.

Sa aspekta infratrukturne opremljenosti lokalitet je veoma povoljan za dalju izgradnju.

Saobracajna veza obuhvata sa javnom cestovnom infrastrukturom je moguca preko postojecih
saobracajnica sa sjeverne i zapadne strane.

Kapacitet i polozaj postojecih instalacija vodovoda, kanalizacije, elektroenergetskih instalacija,
TT i CATV instalacija omogucavaju dalji razvoj ovog prostora.
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REGULACIONI PLAN PROSTORNE CJELINE
ZONE BUDUCEG RAZVOJA ,PUTNICKI TERMINAL ZAPAD" U TUZLI

2. PROJEKCIJA IZGRADNJE | UREDENJA PROSTORNE CJELINE
2.1. Programski elementi

Odluka o pristupanju izradi Regulacionog plana prostorne cjeline ZBR ,Putnicki terminal Zapad*
u Tuzli donesena je na osnovu Prostornog plana Grada Tuzla za period 2010.-2030.godine i predstavlja
osnovni akt na osnovu kojeg se pristupilo izradi Regulacionog plana. Ovom Odlukom definisana je
osnovna namjena prostorne cjeline, odreden je Nosilac pripreme i obaveze koje u skladu sa Zakonom
preuzima, te za nosioca Izrade postavljen uslov da se Regulacioni plan uradi u skladu sa vaze€im
Zakonskim odredbama. U skladu sa Odlukom, Regulacioni plan se donosi na period od deset (10)
godina.

Prostor u obuhvatu Regulacionog plana, prema Odluci o provodenju Prostornog plana Grada
Tuzla za period 2010.-2030.godine, namijenjen je za izgradnju poslovnih objekata, sa utvrdenim
rezimom gradenja | stepena i zauzima povrsSinu od 16,37 ha.

2.2. Obrazlozenje Projekcije izgradnje i uredenja prostorne cjeline

Uvidom u Odluku o provodenju Prostornog plana opéine Tuzla za period 2010.-2030.godine -
Izvod iz Odluke o provodenju je prezentiran na grafickom prilogu br. 1, konstatovano je da je za
prostornu cjelinu ZBR ,Putnicki terminal Zapad® utvrden rezim gradenja | stepena, Sto podrazumijeva
obaveznu izradu detaljnije urbanistiCke dokumentacije (regulacionog plana, urbanistickog projekta).

PovrSina obuhvata Regulacionog plana je cca 16,37 ha. Prostorna cjelina ZBR ,Putnicki
terminal Zapad®, grani€i na zapadu sa | transverzalnom saobracajnicom, odnosno prostornom cjelinom
,Hudecko polje Istok®, namjene ,privreda“, na sjeveru sa regulisanim koritom rijeke Jala, na istoku sa
prostornom cjelinom ,Poslovna zona Kreka-sjever‘, namjene ,privreda“ i sa juga sa kolosijekom
ZeljezniCke pruge Doboj-Tuzla, odnosno prostornom cjelinom ,Miladije 1 namjene ,privreda“.

Saobracajni pristup lokalitetu je sa sjeverne strane sa lokalne saobracajnice izgradene uz rijeku
Jalu i sa zapadne strane preko | transverzalne saobracajnice.

Projekcija izgradnje i uredenja prostorne cjeline ZBR ,Putnicki terminal Zapad®, radena je na
osnovu Odluke o pristupaniju izradi Regulacionog plana. Prilikom izrade Projekcije izgradnje i uredenja
ove prostorne cjeline, zadrZana su opredjeljenja data Prostornim planom Grada Tuzla.

ZemljiSte u okviru obuhvata Regulacionog plana na zapadnom dijelu obuhvata je djelimi¢no
izgradeno, sa objektima i sadrzajima u vlasnistvu viSe privrednih subjekata, Cija je djelatnost putnicki —
autobusni i teretni saobracaj. Projekcijom izgradnje i uredenja ove prostorne cjeline formirano je
jedanaest (11) poslovnih objekata, a zadrZzano pet (5) postojeih poslovnih objekata sa pratecim
sadrZajima. Pomocni objekti unutar lokaliteta se uklanjaju.

VeliCina i oblik planiranih poslovnih objekata rezultat su analiza pristupnih saobracajnica,
posjedovnog stanja, kao i analiza postoje¢ih objekata. Projekcijom izgradnje i uredenja ove prostorne
cieline dati su horizontalni gabariti planiranih objekata, te je u ve¢em dijelu ispoStovan Prijedlog
uredenja i izgradnje dostavljen od strane Investitora - vecinskog vlasnika parcela unutar obuhvata Plana
(Prijedlog za izgradnju i uredenje zemljiSta u obuhvatu Regulacionog plana prostorne cjeline ZBR
,Putnicki terminal Zapad“ Tuzla, dostavljeno od strane Investitora ,GIPS* DD Tuzla i ,Junuzovié¢ kopex*
d.o.0. Lukavac posjednika-vlasnika nekretnina/zemljita koje se nalazi u obuhvatu Regulacionog plana),
te firme ,Trans Turist* d.d. Tuzla, kao i tehnicki prihvatljivo usvajanje zahtjeva fizickog lica Begi¢-
Ostrakovi¢ Alme.
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Analizom veli¢ina i oblika parcela dati su optimalni polozaji i veli¢ina objekata, a u skladu sa
vazecom zakonskom regulativom i maksimalno dozvoljenim procentom izgradenosti. Odlukom o
provodenju Prostornog plana definisan je procenat izgradenosti u privrednim zonama koji iznosi
maksimalno 40% ukupne povrSine gradevinske parcele. Istom Odlukom definisana je i maksimalna
visina objekata u privrednim zonama, koja iznosi 12 m, izuzev u slucaju da tehnolo3ki proces jednim
dijelom zahtijeva vecu visinu objekta. Povrsina planiranih objekata se krece od 195 m? do 7.377 m2.

U arhitektonsko-oblikovnom smislu ovi objekti su kompoziciono oblikovani kako bi medusobno
predstavljali oblikovnu i funkcionalnu poveznicu, bez posebnih zahtjeva, s tim da planirani materijali
trebaju biti uskladeni sa planiranim namjenama, te u skladu sa vaze¢im propisima i standardima iz
oblasti zastite od pozara i zastite na radu.

Svaki pojedinacni objekat projektima uredenja terena treba imati hortikulturno rjeSenje u smislu
oplemenjenih zelenih povrSina, sa niskim i visokim rastinjem, a sve u skladu sa namjenom.

Unutar tretiranog obuhvata planiran je saobrataj u obimu i kapacitetu koji zadovoljava
predvidenu namjenu prostora.

Svi naprijed opisani elementi Projekcije izgradnje i uredenja prostorne cjeline ZBR ,Putnicki
terminal Zapad“ detaljno su prikazani na grafickom prilogu - list broj 7 - Namjena povrsina sa
maksimalnim gabaritima objekata u razmjeri R 1:1000.

2.2.1. Namjena povrsina

U obuhvatu Regulacionog plana prostorne cjeline prostorne cjeline ZBR ,Putnicki terminal
Zapad® u Tuzli planirana je izgradnja poslovnih objekata, kao i uredenje pripadajucih pratecih povrsina:
saobracajnih povrSina za kolski saobracaj u kretanju i mirovanju, pjeSackih povrsina, uredenih zelenih
povrsina.

Planirane namjene karakteristicnih povrsina prikazane su u slijedecoj tabeli:

RED. POVRSINA PREMA NAMJENI POVRSINA m2 STRUKTURA %
BR.
1. | PovrSine pod objektima 27.427,07 16,76 %
o Postojeci objekti koji se zadrzavaju 4.960,07 18,08 %
e Planirani objekti 22.467,00 81,92 %
2. | Saobracajne povrsine 66.213,28 40,45 %
o Kolske saobracajnice 30.660,79 46,31 %
e Saobracaj u mirovanju 35.552,49 53,69 %
(parking,manipulativne povrsine)
3. | PjeSacke povrsine
(poplo¢ani platoi, staze, trotoari) 16.517,18 10,09 %
4. | Uredene zelene povrsine 53.519,47 32,70 %
UKUPNO: 163.677,00 100 %
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Iz prethodne analize povrSina prostorne cjeline vidljivo je da najveCi procenat zauzimaju
saobracajne povrsine zastupljene sa 40,45 %, uredene zelene povrSine zauzimaju 32,70 %, povrSine
pod objektima zastupljene su sa 16,76 %, a pjeSacke povrsine zauzimaju 10,09 % ukupne povrSine
obuhvata.

Detaljna namjena povrsina na tretiranom obuhvatu prikazana je na grafickom prilogu list broj 7 -
Namjena povrsina sa maksimalnim gabaritima objekata u razmjeri R 1:1000.

2.2.2. Namjena objekata
U okviru prostornog obuhvata, Projekcijom izgradnje i uredenja prostora planirana je izgradnja
11 (jedanaest) novih poslovnih objekata (objekti oznaceni O1, 02, 03, 04, 05, 06, 07, 08, 09, 010 |
o).

Prema namjeni objekti su utvrdeni kao poslovni objekti, kako je to prikazano u narednoj tebeli:

Namjena Postojeci P pod Planirani P pod Ukupno | Ukupno | Struktura
objekata | objekti koji se objektom objekti objektom | objekata m2 %
zadrzavaju m? m2
Poslovni 5 4.960,07 11 22.467,00 16 27.427,07 100
UKUPNO: 5 4.960,07 1" 22.467,00 16 27.427,07 | 100 %

Iz prethodne tabele je vidljivo da su u pogledu brojnosti i angazovane povrSine zastupljeni
poslovni objekti (16) koji zauzimaju povrSinu od 27.427,07 m2, odnosno 100% ukupne povrsine svih
objekata.

2.3. Tretman fizickih struktura

Projekcijom Regulacionog plana zadrzava se 5 (pet) postoje¢ih poslovnih objekata sa prate¢im
sadrZajima, oznacenih brojevima: 1,2, ,3 ,4“i,5° lociranih u sjeverozapadnom dijelu obuhvata. Za
sve postojeCe objekte koji se zadrzavaju, utvrdeni nivo intervencije podrazumijeva tekuce odrzavanje.
Postoje¢i pomocni objekti se uklanjaju.

Na slobodnom prostoru unutar obuhvata Projekcijom Regulacionog plana planirana je izgradnja
11 (jedanaest) novih objekata. Planirani objekti oznaceni su: ,01%, ,02% ,03% ,04* ,05% ,06% 07
,08% ,09% ,010“ i ,011* definisani su kao poslovni objekti. Na grafickim prilozima nije prikazana
spratnost objekata jer u privrednim zonama visina objekata je maksimalno 12 m. U zavisnosti od
namjene objekta, koja utiCe na svijetle visine unutar objekta, spratnost moze biti maksimalna P+2.
Uzimajuci to u obzir, maksimalne brutto povrSine planiranih objekata se dobiju kada se angaZovana
povrsina na tlu pomnozi sa maksimalno 3 etaze:

OBJEKAT ,,01 Pbrutto max = 195 m? x 3 = 585 m?
OBJEKAT ,,02 Pbrutto max = 1.102 m? x 3 = 3.306 m?
OBJEKAT ,,03" Pbrutto max = 936 m? x 3 = 2.808 m?
OBJEKAT ,,04“ Pbrutto max = 953 m? x 3 = 2.859 m?
OBJEKAT ,,05“ Pbrutto max = 1.406 m? x 3 =4.218 m?
OBJEKAT ,,06“ Pbrutto max = 7.239 m? x 3 = 21.717 m?
OBJEKAT ,,07% Pbrutto max = 7.383 m? x 3 = 22.149 m?
OBJEKAT ,,08* Pbrutto max = 660 m? x 3 = 1.980 m?

N>R~
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9. OBJEKAT ,,09“ Pbrutto max = 330 m? x 3 = 990 m?
10. OBJEKAT ,,010“ Pbrutto max = 660 m? x 3 = 1.980 m?
11. OBJEKAT ,,011“ Pbrutto max = 1.603 m? x 3 = 4.809 m?

Realizacija planiranih objekata vrSice se u skladu sa etapama realizacije Regulacionog plana,
odnosno u skladu sa interesom, potrebama i mogucénostima potencijalnih investitora.

Nivo intervencija na fizickim strukturama prikazan je na grafickom prilogu list broj 9-Tretman
fiziCkih struktura, u razmjeri R 1: 1000.
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