REGULACIONI PLAN DIJELA PROSTORNE CJELINE SIENJAK | | PROSTORNE CJELINE SIENJAK I U TUZLI

Na osnovu ¢lana 13. stav 2. alineja 3. Zakona o principima lokalne samouprave u Federaciji Bosne
1 Hercegovine (,,Sluzbene novine Federacije Bosne i Hercegovine®, broj: 49/06 1 51/09), ¢lana 38.
Zakona o prostornom uredenju i gradenju (,,Sluzbene novine Tuzlanskog kantona“, broj: 6/11,
4/13, 15/13, 3/15, 2/16 i 4/17) i ¢lana 6. stav 1. alineja 3. Statutarne odluke o organizaciji Grada
Tuzla u skladu sa Zakonom o Gradu Tuzla ("Sluzbeni glasnik Grada Tuzla®, broj 1/14), Gradsko
vije¢e Tuzla, na sjednici odrzanoj dana godine, donosi:

ODLUKA O PROVODENJU
REGULACIONOG PLANA DIJELA PROSTORNE CJELINE ,,SJIENJAK 1¢
| PROSTORNE CJELINE ,,SJENJAK 2¢“ U TUZLI

I OpsSte odredbe
Clan 1.

Ovom Odlukom utvrduju se uslovi koristenja prostora, izgradnje objekata, uredenja i
zastite prostora i dobara, u obuhvatu koji je tretiran Regulacionim planom dijela prostorne cjeline
»Sjenjak 1 i prostorne cjeline ,,Sjenjak 2 u Tuzli (u daljem tekstu Regulacioni plan).

Clan 2.

(1) Prostor obuhvaéen Regulacionim planom zauzima povrs$inu od P=8,0 ha.

(2) Obuhvat Regulacionog plana je definisan granicama koje ¢ine: sa istoka stambeni objekat
,,Blok A“ i ulica Alekse Santic¢a (transverzala T-8), sa sjevera ulica | Tuzlanske brigade, na
jugu regulisano korito rijeke Jale i na zapadu stambeni objekti ,,Blok C* i ,,.Blok B*.

Clan 3.
Regulacioni plan sadrzi:

a) Tekstualni dio koji se sastoji od:
1) Izvoda iz Urbanisti¢ke osnove
2) Projekcije izgradnje i uredenja prostorne cjeline
3) Odluke o provodenju Regulacionog plana.

b) Graficki dio (16 priloga)

¢) Dokumentacija Regulacionog plana

Clan 4.

Regulacioni plan se donosi na period od 5 (pet) godina i obavezujuci je dokument za
regulisanje odnosa prostornog uredenja na tretiranom prostornom obuhvatu.
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II Odredbe za provodenje Regulacionog plana
A/ Namjena povrsina i objekata
Clan 5.

(1) Na podru¢ju obuhva¢enom Regulacionim planom definisane su povrSine sljede¢ih
namjena:
1. Povrsine pod objektima:
a) postojeci objekti koji se zadrzavaju,
b) planirani objekti.
Saobracajne povrsine,
Pjesacke povrsine,
Pjesacko-biciklisticka staza,
Uredene zelene povrsine,
Regulisano korito rijeke Jale.

oM wWN

(2) Navedene povrSine prikazane su na grafickom prilogu-list br. 6 - Namjena povrSina,
namjena i spratnost objekata sa hortikulturnim uredenjem, u razmjeri R 1 : 1000.

PovrSina prema namjeni Povrsina Struktura
m? %
1. | Povrs$ine pod objektima: 10.910,50 13,62

a) Postojeci objekti koji se zadrzavaju
e Kolektivni stambeno-poslovni

objekti 2.611,40 3,26
e Stambeno-poslovni objekti u
izgradnji 2.155,40 2,69
e Poslovni objekti 3.326,00 4,15
b) Planirani stambeno-poslovni objekti 2.193,10 2,74
¢) Planirani poslovni objekti 624,60 0,78
2. | Saobracajne povrsine 29.701,86 37,13
o Kolske saobracajnice 1 parkinzi 29.701,86
3. | Pjesacke povrsine
(pjesacke ulice, trgovi, staze, trotoari) 19.197,20 24,00
4. | Biciklisti¢ke staze 855,40 1,10
5. | Uredene zelene povrSine 19.335,04 24,16
UKUPNO: 80.000,00 100 %
Clan 6.

Neizgradene povrsine klasificirane su po namjeni:
a) Povrsine za kolski saobrac¢aj u kretanju i mirovanju,
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b) Pjesacke povrsine (pjesacke ulice, trgovi, staze, trotoari),
c) Uredene zelene povrsine,
d) Regulisano korito rijeke Jale.

Clan 7.

(1) Projekcijom Regulacionog plana zadrzano je 7 (sedam) postojeéih objekata i 3 (tri) lamele
objekta ,,S*, u izgradnji.
(2) Prema osnovnoj namjeni planirani objekti su definisani kao:
a) kolektivni stambeno-poslovni objekti,
b) poslovni objekti.
(3) Planirani objekti iz stava (2) ovog ¢lana prikazani su na grafickom prilogu — list br. 6
Namjena povrSina, namjena i spratnost objekata sa hortikulturnim rjeSenjem u razmjeri R 1:1000.

Clan 8.

UZu namjenu planiranih stambeno-poslovnih i poslovnih objekata O1, O2 i O3 definisati
glavnim projektima objekata, u skladu sa interesom, potrebama i zeljama potencijalnih investitora,
a u skladu sa propisima za pojedine namjene.

B/ ReZim gradenja i uredenja prostora
Clan 9.

(1)  Izgradnja objekata i uredenje prostora vrSit ¢e se istovremeno sa realizacijom
osnovne mreze infrastrukture, u skladu sa usvojenim Regulacionim planom, te u skladu sa
glavnim projektima objekata i glavnim projektima uredenja terena za pojedinacne
mikrokomplekse.

(2) Obzirom da je infrastruktura (povrSine namijenjene za kolski 1 pjeSacki saobracaj,
komunalna i elektroenergetska infrastruktura, TT, CATV infrastruktura i dr.) u okviru Plana
definisana na nivou idejnog rjeSenja, ukoliko je to neophodno za realizaciju pojedinih objekata i/ili
drugih sadrzaja predvidenih Regulacionim planom, na zahtjev investitora moguca su i drugacija
tehnicka rjesenja, ukoliko su ista u skladu sa vaze¢im propisima i ne ugrozavaju projekciju
Regulacionog plana.

(3) U slucaju iz stava (2) ovog €lana, sluzba za upravu nadlezna za poslove prostornog
uredenja ¢e, u postupku izdavanja rjeSenja o urbanistickoj saglasnosti, prethodno pribaviti
miSljenje nadleznog upravitelja infrastrukturom, o prihvatljivosti predlozenog rjeSenja u
tehnickom smislu.

Clan 10.
Izgradnja objekata i uredenje prostora tretiranog Regulacionim planom realizovace se
etapno, tako da uvijek budu u cjelini realizovani planirani objekti sa pripadajuéim prate¢im

povrSinama (povrsine za kolski saobracaj, povrSine za saobracaj u mirovanju, pjeSacke povrsine 1
uredene zelene povrsine), u skladu sa odredbama Regulacionog plana.

Clan 11.

(1) Na osnovu rjesenja datih Regulacionim planom formulirati urbanisticko-tehnic¢ke uslove za
izgradnju pojedina¢nih objekata i uredenja okolnog terena, te u postupku izdavanja lokacijske
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informacije/urbanisti¢ke saglasnosti usloviti investitoru izradu Idejnog projekta objekta, u skladu
sa vaze¢im zakonskim odredbama.

(2) Idejni projekat dostaviti na misljenje Nosiocu izrade Regulacionog plana.

(3) U slucaju iz ¢lana 9. stav (2) i (3) Odluke, sluzba za upravu nadlezna za poslove
prostornog uredenja ¢e uz Idejni projekat, Nosiocu izrade Plana dostaviti i miSljenje nadleznog
upravitelja infrastrukturom.

Clan 12.

Za izdavanje odobrenja za gradenje Investitor je duzan priloziti Glavni projekat objekta ¢iji
sastavni dio treba biti i Projekat vanjskog uredenja pripadaju¢eg mikrokompleksa, koji treba
uskladiti sa uslovima propisanim Regulacionim planom.

Clan 13.

U cilju obezbjedenja potrebnog broja parking mjesta za svaki Kolektivni stambeni,
stambeno-poslovni i poslovni objekat pojedinacno, prilikom izrade glavnih projekata objekata i
uredenja terena, neophodno je pridrzavati se ldejnog rjeSenja saobracaja u kretanju i mirovanju,
koji je sastavni dio Regulacionog plana.

Clan 14.

Izradom Projekata za izvodenje uredenja terena pojedinac¢nih mikrokompleksa pored
ostalog, detaljno razrijesiti:

a) Kolske prilaze svim objektima i parkiralistima,

b) Protivpozarne puteve,

¢) Glavne pjeSacke tokove na nivou partera,

d) Pjesacke prilaze do objekata, u skladu sa polozajem i karakterom objekata,

e) Kolske i pjesacke izlaze iz suterenske etaze,

f) Materijale i nacin obrade povrSina,

g) Elemente urbanog mobilijara i hortikulturnog uredenja kompleksa.

Clan 15.

Na prostoru obuhvac¢enim Regulacionim planom ne dozvoljava se izgradnja i postavljanje
privremenih objekata u smislu Zakona o prostornom uredenju, a uklanjanje postoje¢ih objekata
vrsit €e se u skladu sa realizacijom Regulacionog plana.

C/ Uslovi izgradnje objekata i uredenja terena
Clan 16.

Za svaki planirani kolektivni stambeno-poslovni objekat (O1), stambeno-poslovni objekat

(03) i poslovni objekat (O2) potrebno je prethodno izvrSiti detaljna geomehanicka istrazivanja

svake mikrolokacije posebno, sa izradom odgovaraju¢eg Elaborata, a u cilju utvrdivanja tacne
dubine i na¢ina temeljenja objekata sa geolosko - geomehanickog aspekta.
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Clan 17.

Predmetno podruéje izgradjeno je od aluvijalnog (rijeénog) nanosa prognozne mocnosti
od 4,0 do 5,0 m. Na manjem padinskom dijelu (sjeverni dio) izdvaja se eluvijalno-deluvijalni
pokriva¢ prognozne mocnosti od 2,0 do 4,0 m. Povoljna geotehnicka svojstva imaju Sljunkovito-
pjeskoviti dio aluviona, kao i tvorevine geoloskog substrata kojeg izgraduju trakasti laporci i
glinci.

Clan 18.

Na padinskom dijelu terena (sjeveroisto¢ni dio lokacije) registrovano je kliziSte, koje
ima isti litoloski sastav kao ed-pokriva¢ samo je razlika u genezi njihovog nastanka. Pomenuti
pokriva¢ ima loSa geotehnicka svojstva, jer su veoma zavodnjeni i prognozna debljina klizisnog
nanosa je od 1.50 do 4.00 m. Izgradnju objekata na izdvojenom dijelu kliziSta treba obavezno
izbje¢i do potpune sanacije i stabilizacije pokrenute mase.

Clan 19.

Sve objekte koji su planirani sa podrumskom etaZzom treba zastiti od eventualnog uticaja
podzemne vode, jer se u Sljunkovito-pjeskovitom dijelu aluviona moze formirati izdan podzemne
vode, koja se karakteriSe subarterskim karakteristikama i ¢ija svojstva zavise od karakteristika
hidroloske godine.

Clan 20.

Sa aspekta seizmi¢nosti izgradnju planiranih objekata prilagoditi VIII° MCS skale, vodec¢i
rauna o prezentiranim seizmiCkim parametrima za projektovanje vezanih za VIII , podzonu,
odnosno za lokalne geoloske karakteristike tla.

Clan 21.

(1) Projekcijom Regulacionog plana zadrzava se 7 (sedam) objekata, i to 1 (jedan)
stambeno-poslovni objekat oznacen brojem: 12, te poslovni objekti oznaceni brojevima: 1, 2, 3, 4,
51 5*, kao i objekat oznacen slovom “S", koji je u fazi izgradnje.

(2) Za postojeci poslovni objekat oznacen brojem 2, prihvacena je izgradena spratnost koja je
Sut+P+3, uz obaveznu rekonstrukciju krova, ¢ime bi se objekat u cjelini sveo na granice
pripadajuce parcele, te uz uslov da spratne etaze imaju isklju¢ivo administrativnu namjenu, zbog
nedostatka parkirnih mjesta.

(3) Za sve ostale postojece objekte koji se zadrzavaju, utvrdeni nivo intervencije
podrazumijeva: tekuce odrzavanje ili sanaciju objekata.

Clan 22.

Za objekte koji su realizacijom Regulacionog plana predvideni za uklanjanje, do momenta
uklanjanja, predvideni nivo intervencije podrazumijeva tekuce odrzavanje.
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Clan 23.

Za postojeci poslovni objekat oznac¢en brojem 2, koji se zadrzava, Planom je prihvaéena
spratnost Sut+P+3 iskljuc¢ivo uz uslov da namjena zadnje 3 (tri) etaze bude administracija, a
zbog nedostatka adekvatnog broja parking mjesta. Postoje¢i objekat je neophodno radovima
rekonstrukcije dovesti u cjelini u granice pripadajuce parcele u svakom njegovom dijelu, bez
ugrozavanja prava vlasnika susjednih parcela.

Clan 24.

(1) Projekcijom Regulacionog plana planirana je izgradnja 3 (tri) nova objekta:
a) Planirani objekat ozna¢en slovom i brojem: O1 definisan je kao kolektivni stambeno-
poslovni objekat.
b) Planirani objekat oznacen slovom i brojem O2 definisan je kao poslovni objekat.
c) Planirani objekat oznacen slovom i brojem O3 definisan je kao stambeno-poslovni
objekat.
(2) Izgradnja planiranih objekata i uredenje okolnog terena vrsit ¢e se u skladu sa etapama
realizacije, odnosno u skladu sa interesom, potrebama i moguc¢nostima potencijalnih investitora.
(3) Nivo intervencija na fizickim strukturama prikazan je na grafickom prilogu-list br. 9-
Tretman fizickih struktura, u razmjeri R 1 : 1000.

Clan 25.

(1) Projekcijom Regulacionog plana predvideno je za uklanjanje 6 (Sest) glavnih objekata,
oznacenih brojevima: 6, 7, 8, 9, 10 i 11, kao i svi pomo¢ni objekti:

a) Postojec¢i objekti broj: 6, 7, 8, 9 i 10 uklanjaju se izgradnjom planirane trase
Sjeverne saobracajnice.

b) Postojeci objekat broj 11 uklanja se rekonstrukcijom i proSirenjem postojeceg
parkinga.

(2) Uklanjanje postoje¢ih objekata vrSi¢e se u skladu sa etapama realizacije Regulacionog

plana.

(3) U cilju izgradnje naseljske saobracajnice i novog parkinga, te kolsko-pjesatkog mosta
preko rijeke Jale, kao veze naselja Sjenjak i naselja Topolica, isto¢no od postojec¢eg stambenog
Bloka ,,C*, neophodno je izvrsiti rekonstrukciju postojeceg parking prostora.

(4) U cilju obezbjedenja propisanog broja parking mjesta za objekat "S" planirano je
djelimi¢no natkrivanje rijeke Jale, juZzno od objekta ,,S*, koji je u fazi izgradnje.

(5) Nivo intervencija na fizickim strukturama u okviru Regulacionog plana prikazan je na
grafickom prilogu-list br.9-Tretman fizickih struktura, u razmjeri R 1 : 1000.

Clan 26.

(1) Polozaj, oblik i maksimalni horizontalni gabariti planiranih objekata su definisani Planom
regulacije u okviru Regulacionog plana, izuzev horizontalnih gabarita podzemnih etaza planiranih
objekata, koji mogu biti i ve¢i od planiranih, u skladu sa vaZe¢im propisima i uz prethodno
misljenje Nosioca izrade Regulacionog plana, ukoliko je to neophodno radi obezbjedenja
potrebnog broja parking mjesta, a sve u sklopu gradevinske parcele investitora.

(2) U cilju obezbjedenja potrebnog minimalnog rastojanja izmedu objekata, svi dijelovi
objekata slozenog nadzemnog horizontalnog gabarita, narocito stambeni dijelovi veée spratnosti,
moraju biti u skladu sa horizontalnim gabaritima definiranim ovim Planom, uklju¢ujuéi i istake na
svim etazama.
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(3) Medusobna rastojanja pojedinacnih  stambeno-poslovnih i poslovnih  objekata
(najisturenijih dijelova) su minimalna i ne mogu se dodatno smanjivati.

(4) Svi relevantni regulacioni podaci prikazani su na grafickom prilogu list broj 7 - Plan
regulacije, u razmjeri R 1 : 1000.

Clan 27.

(1) Kote poda prizemlja planiranih objekata (,,nule objekata”) utvrdene su orijentaciono u
skladu sa niveletama okolnog uredenog terena i planiranih saobracajnica, definisanih Planom
nivelacije i Idejnim rjeSenjem saobracaja.

(2) Definitivne kote poda prizemlja svih planiranih objekata i nivelete uredenih okolnih
pjesackih povrSina definisace se Glavnim projektom uredenja terena, nakon izrade glavnih
projekata objekata i provjere na terenu.

(3) Svi relevantni nivelacioni podaci prikazani su na grafickom prilogu-list broj 8 - Plan
nivelacije, u razmjeri R 1 : 1000.

Clan 28.

(1) Spratnost planiranih objekata definisana Projekcijom Regulacionog plana je maksimalna i
ne moze se povecavati, izuzev u podzemnim etazama, u skladu sa vazeéim propisima i Uz
prethodnu saglasnost Nosioca izrade Regulacionog plana, ukoliko je to neophodno radi
obezbjedenja potrebnog broja parking mjesta, a sve u sklopu gradevinske parcele investitora.

(2) Ukoliko Investitor u sklopu gradevinske parcele ni nakon eventualnog povecanja
horizontalnih i/ili vertikalnih gabarita podzemnih etaza ne obezbijedi neophodan broj parking
mjesta za planirani objekat u skladu sa odredbom ¢lana 52. Odluke o provodenju Prostornog plana
Grada Tuzla za period 2010.-2030. godina, gabarite objekta treba smanjiti u skladu sa brojem
obezbijedenih mjesta za saobracaj u mirovanju.

(3) Spratnost objekata je prikazana na grafickom prilogu-list broj 6 - Namjena povrSina,
namjena i spratnost objekata sa hortikulturnim uredenjem, u razmjeri R 1 : 1000.

Clan 29.

Svi objekti koji se izvode u obuhvatu Regulacionog plana, pored obaveznih tehnickih
svojstava gradevine, trebaju zadovoljiti i estetsko-oblikovne kriterije, kao i kriterije u pogledu
primjene savremenih gradevinskih materijala.

Clan 30.

(1) Uredenje neizgradenog prostora tretiranog Projekcijom izgradnje razrijesiti glavnim
projektima uredenja terena mikrokompleksa, u svemu prema opredjeljenjima Regulacionog plana.

(2) Dijelove poslovno-stambene zone definirane kao pjesacke povrsine tretirati kao pjesacku
zonu u kojoj je iskljucen kolski saobracaj, izuzev saobracaja interventnih vozila (po potrebi) i
snabdjevackih vozila (u odredenim vremenskim intervalima).

(3) Sva rjesenja vanjskog uredenja uskladiti sa funkcijom zastite Zivotne sredine i stvaranja
boljih uslova za rad i stanovanje.
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Clan 31.

(1) U skladu sa Projekcijom izgradnje izvrsiti realizaciju mreze saobracajnica unutar obuhvata.
(2) Plan utvrduje sljedece intervencije u sistemu cestovnog saobracaja:
a) ProSirenje i izmjena dijela trase magistralne ceste na dijelu zapadno od raskrsnice
M4 i transverzale T8. Na ovaj nacin ¢e ova dionica ceste M4 postati saobracajnica sa
Cetiri saobracajne trake, razdjelnim pojasom i obostranim trotoarima,
b) Rekonstrukcija raskrsnice magistralne ceste M4 i transverzale T8 i pretvaranje iste u
dvotrac¢ni kruzni tok,
c) Realizacija kolskog mosta preko rijeke Jale na lokaciji zapadno od postojeceg
objekata u izgradnji "S", zajedno sa rekonstrukcijom prilazne saobracajnice iz naselja
Sjenjak i natkrivanjem dijela regulisanog korita rijeke Jale, za potrebe izgradnje
parking prostora objekta ,,S*.
d) Realizacija prilaznih saobraéajnica do planiranih objekta,
e) Rekonstrukcija dijela postoje¢ih saobracajnica,
f) Realizacija povrsina za saobracaj u mirovanju.

Clan 32.

Imajuéi u vidu znacaj magistralne ceste M4, kao i njeno saobracajno optereéenje, ne
dopusta se izgradnja bilo kakve vrste dodatnih neplaniranih saobracajnih prikljucaka na istu sa
prostora koji je obuhvaé¢en Regulacionim planom, ¢ak ni prikljuc¢aka privremenog karaktera koji bi
bili u funkciji izgradnje, dostave, snabdijevanja, itd.

Clan 33.

(1) Prije pocetka izgradnje svih saobracajnica neophodno je pripremiti odgovarajucu tehnicku
dokumentaciju na nivou Glavnog projekta uz primjenu tehnic¢kih rjeSenja koja ¢e uvaziti sve
relevantne uslove za ovakvu vrstu objekata (geoloski, geomehanicki, hidroloski, i dr).

(2) U sklopu izrade tehnicke dokumentacije za izgradnju mreZe saobracajnica provesti
potrebna ispitivanja terena duz planiranih trasa. Po potrebi izvrSiti izmjestanje i zastitu postojecih
podzemnih instalacija.

Clan 34.

(1) Konstrukciju i gabarit kolskih saobracajnica prilagoditi uslovima koje zahtijeva teski
saobracaj.

(2) Zavrsnu obradu izvesti sa savremenim zastorom 0d asfalt betona. Debljine slojeva usvojiti
na osnovu provedenog proracuna kolovozne konstrukcije.

(3) Saobracajne trake svih kolskih saobracajnica obostrano oiviciti betonskim ivi¢njacima
odgovarajucih karakteristika.

(4) U cilju adekvatne odvodnje oborinskih voda sa kolovoza sa obracajnice izvesti sa
odgovaraju¢im padovim.

(5) Na planiranim saobracajnicama predvidjeti odgovarajucu vertikalnu i horizontalnu
saobracajnu signalizaciju u skladu sa vaze¢im tehnickim propisima iz oblasti saobracaja.

Clan 35.

(1) Pjesacki saobrac¢aj omogucditi izgradnjom pjeSackih trotoara, staza i platoa sa gabaritima
kako je to prikazano u grafi¢kim prilozima.
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(2) ZavrS$nu obradu pjesackih povrSina projektovati i izvesti savremenim materijalima, a na
osnovu rjesenja koja ¢e biti definisana Glavnim projektima uredenja terena.

(3) Povrsine predvidene za pjeSacki saobracaj izvesti sa poduznim i popre¢nim nagibima koji
¢e osigurati kvalitetnu odvodnju oborinskih voda sa istih.

Clan 36.

(1) Saobra¢aj u mirovanju, odnosno neophodan broj parking mjesta obezbijediti izgradnjom
povrsinskih (nadzemnih) parkiraliSta, natkrivanjem dijela regulisanog korita rijeke Jale (za potrebe
parkiranja objekta ,,S*), te izgradnjom parking prostora u suterenskim i podzemnim etazama
objekata O1, O2 i O3.

(2) Prilaz parking prostorima u suterenskim i podzemnim etazama objekata obezbijediti
projektovanjem i izgradnjom odgovarajueg broja ulazno-izlaznih rampi. Raspored i gabarit
ulazno-izlaznih rampi treba zadovoljiti uslove koje propisuju vazeci pravilnici iz oblasti
saobracaja i protivpozarne zastite.

Clan 37.

(1) U obuhvatu Regulacionog plana izvrsiti projektovanje i izvodenje vodovodne i hidrantske
mreze a za potrebe snadijevanja vodom planiranih sadrzaja.

(2) Snabdijevanje tretiranog lokaliteta sanitarnom i protivpozarnom vodom obezbijediti
spajanjem na postoje¢u gradsku mrezu.

Clan 38.

(1) Elemente vodovodnog sistema definisati na osnovu hidraulickog proracuna.
(2) Sve aktivnosti na projektovanju i izgradnji ovih sistema realizovati prema uslovima koje ¢e
definisati nadlezna institucija J.K.P. ,,Vodovod 1 kanalizacija* Tuzla.

Clan 39.

U okviru realizacije vodovodne i hidrantske mreze projektovati i izvesti potreban broj
hidranata za gaSenje poZara ¢iji broj 1 raspored mora odgovarati uslovima koje propisuju vazeci
pravilnici iz oblasti protivpozarne zastite.

Clan 40.

(1) U okviru obuhvata realizirati kanalizacioni sistem koji je nuzno projektovati i izgraditi
kao separatni sa zasebnim prikupljanjem, transportom, eventualnim tretmanom 1 ispuStanjem
fekalne (zagadene) i oborinske vode.

(2) Prikupljenu fekalnu vodu upustiti u gradski kanalizacioni sistem (glavni kolektor uz rijeku
Jalu), a oborinsku vodu u rijeku Jalu ili zacijevljeni Grabov potok.

Clan 41.

Fekalnu (zagadenu) vodu u kanalizacioni sistem upustati prema uslovima koje ¢e za svaki
pojedinac¢ni objekat propisati nadlezna institucija J.K.P. ,,Vodovod i kanalizacija* Tuzla.
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Clan 42.

Oborinsku vodu sa saobra¢ajnih i manipulativnih povrsina, te vodu sa krovova objekata
prihvatiti upotrebom odgovarajucih tackastih i linijskih slivnih elemenata i objekata, te upustiti u
oborinsku kanalizaciju.

Clan 43.

(1) Kanalizacione odvodnike projektovati i izvesti od cijevi izradenih od odgovaraju¢ih
materijala sa nephodnom obodnom ¢vrsto¢om.

(2) Prilikom projektovanja i izvodenja predvidjeti odgovaraju¢e poduzne nagibe polaganja
kanalizacionih cijevi, kao i primjenu mjera mehanicke zastite cijevi u fazi eksploatacije.

(3) Na mjestima ukrStanja krakova, lomova trase kanalizacione mreZe, ili mjestima
predvidenim za prikljucivanje pojedinih objekata, izvesti revizione otvore — Sahtove.

Clan 44.

U skladu sa ,Idejnim rjeSenjem elektroinstalacija®, u sklopu Regulacionog plana
potrebno je izgraditi, a na postoje¢im izgradenim dijelovima, izvrSiti rekonstrukciju
elektroenergetske mreze, javne rasvjete, telefonske kanalizacije i kanalizacije kablovske televizije.

Clan 45.

U postupku projektovanja, izgradnje 1 koriStenja svih objekata, u Ssegmentu
elektroenergetike, potrebno je pridrzavati se preporuka i uslova nadlezne institucije za
elektrodistribuciju.

Clan 46.

Sve elektroenergetske instalacije, telekomunikacione instalacije i instalacije kablovske
televizije moraju se izvoditi kao podzemne, a za telekomunikacione instalacije i instalacije
kablovske televizije, obavezno je izvodenje kablovske kanalizacije.

Clan 47.

(1) Na na dijelu prostorne cjeline ,,Sjenjak 1* i prostorne cjeline ,,Sjenjak 2 u Tuzli, bit ¢e
izgradena 3 (tri) nova objekta.
(2) Za stambeno-poslovni objekat ,,S* u izgradnji izgradit ¢e se nova trafostanica.
(3) Objekti 01,02 i O3 se mogu napojiti sa postojecih najblizih trafostanica.
(4) Prikljucak na elektroenergetsku mrezu objekata treba realizirati kao niskonaponski,
podzemni prikljucak.
Clan 48.

Transformatorske stanice koje ¢e biti izgradene moraju biti smjeStene u prizemnom

dijelu objekata ili kao vanjske u zelenoj povrSini, ali tako da je omogucen prilaz vozilima do
lokacije transformatorske stanice. Pri tome estetika objekta i prostora ne smije biti narusena.
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Clan 49.

(1) Kompletan prostor Regulacionog plana je potrebno osvijetliti javnom rasvjetom. Na istom
konceptu, a prema Evropskim normama i standardima (npr. EN 13201, UNI 10819), potrebno je
projektovati i izvesti rasvjetu ulica unutar naselja.

(2) Rasvjetu parking prostora oko objekata rjesavati projektima vanjskog uredenja objekata.

Clan 50.

S aspekta energetske efikasnosti, Stednje energije i smanjenja troSkova za elektricnu
energiju i odrzavanje, javnu rasvjetu je potrebno projektovati, izvesti i koristiti kao regulisanu
javnu rasvjetu koriste¢i savremena tehnicka rjeSenja.

Clan 51.

Za sve objekte Regulacionog plana, potrebno je obezbijediti telefonski prikljucak i
prikljucak kablovske televizije, koriste¢i savremena tehnoloska rjeSenja i sisteme.

Clan 52.

Obuhvat Regulacionog plana se nalazi u dijelu grada Tuzla koji je prikljucen na sistem
daljinskog grijanja i u obuhvatu je zone toplifikacije koje je usvojilo Gradsko vijece, kojom je
planirano prikljucenje toplinskog konzuma od 5,0 MWt.

Clan 53.

U dijelu grada u kojem se nalazi obuhvat Regulacionog plana nalazi se magistralni
cjevovod sistema daljinskog grijanja nazivnog promjera DN 300, na koji su prikljuceni postojeci
objekti u naselju Sjenjak.

Clan 54.

S obzirom na potrebnu toplinsku energiju za zagrijavanje planiranih objekata, kao i
postojec¢ih, neophodna je rekonstrukcija magistralnog cjevovoda sistema daljinskog grijanja, te
dijela postojecih izvedenih vrelovodnih ogranaka u obuhvatu Regulacionog plana. Ove
intervencije izvesti prema uslovima nadlezne institucije.

Clan 55.

Na trasi izvedene vrelovodne mreze sistema daljinskog grijanja u obuhvatu Regulacionog
plana, predvidena su priklju¢na mjesta za postojec¢e 1 planirane objekte. Iste koristiti prilikom
planiranja i projektovanja vrelovodne mreze za obuhvat Regulacionog plana.

Clan 56.
(1) Vrelovodna mreza se radi u izvedbi NP 16. Projektovani temperaturni rezim vrelovodne

mreZe je 145/75° C,a za toplovod 75/55 ° C.
(2) Trasom vrelovoda pored cijevi povrata obavezno je polagati 2x2" PDH cijevi.
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Clan 57.

(1) S obzirom na trenutno stanje sistema daljinskog grijanja i raspolozivih kapaciteta,
posebnu paznju obratiti na potrebnu koli¢inu toplinske energije za planirane objekte u obuhvatu
Regulacionog plana.

(2) Maksimalno specificno toplinsko optereéenje planiranih objekata ne treba da prede 80
W/m?,

Clan 58.

(1) Sve aktivnosti oko projektovanja i izvodenja instalacije sistema daljinskog grijanja raditi
svemu prema OpStim uslovima za priklju¢enje na sistem daljinskog grijanja i isporuku toplinske
energije i Tehni¢kim uslovima za prikljuenje na sistem daljinskog grijanja i isporuku toplinske
energije, januar 2010. godine

(2) Investitori, projektanti i izvodaci radova pored ovih tehnic¢kih uslova moraju se pridrzavati
svih vazecih zakona i tehnickih propisa, standarda i normativa struke.

Clan 59.

Prikupljanje, odvoz i zbrinjavanje komunalnog otpada koji ¢e nastajati u objektima obuhvatu
Regulacionog plana rijesiti prema uslovima koje ¢e propisati nadlezno komunalno preduzece,
koristec¢i tipske objekte za oglaganje otpada iz Plana upravljanja otpadom za Grad Tuzla 2017-
2022. (,,Sluzbeni glasnik Grada Tuzla®, broj 1/18).

Clan 60.

(1) U cilju zastite i spasavanja ljudi i materijalnih dobara od prirodnih i ljudskim djelovanjem
izazvanih nepogoda i katastrofa i neposredne ratne opasnosti, a shodno vaze¢em Zakonu o zastiti
1 spasavanju ljudi 1 materijalnih dobara od prirodnih i1 drugih nesrac¢a 1 Uredbi o mjerilima,
kriterijima i nacinu izgradnje skloniSta i tehni¢kim normativima za kontrolu ispravnosti
sklonista, dio planiranog podzemnog parking prostora putni¢kih automobila ili dio suterenske
etaze stambeno-poslovnih i poslovnih objekata O2 i O3 planirati kao dvonamjenski prostor koji
¢e se u mirnodopskim uslovima koristiti kao parking prostor putnickih automobila, skladista,
ostave i sl., a u slucaju neposredne ratne opasnosti kao javno skloni$te osnovne namjene, obima
zastite 50-100 kPa nadpritiska.

(2) Polozaj sklonista treba omoguciti pristup i u uslovima rusenja objekta u kome je smjesteno.

(3) Veli¢inu sklonista, kriterije i nadin izgradnje definisati Glavnim projektom planiranih
objekata, a prema procijenjenom broju stanovnika koji se mogu zate¢i na javnom mjestu u
radijusu gravitacije sklonista rg =250,00 m.

Clan 61.

Sve planirane stambeno-poslovne i poslovne objekte, kao i prilaze planiranim objektima
projektovati i izgraditi na nacin koji trajno osigurava nesmetan prilaz i kretanje licima sa
smanjenim tjelesnim sposobnostima, tako da se tokom njihovog koristenja izbjegnu moguénosti
ozljeda korisnika objekata, u skladu sa odredbama Uredbe o prostornim standardima,
urbanisticko-tehnickim uslovima i normativima za sprecavanje stvaranja svih barijera za lica sa
umanjenim tjelesnim sposobnostima, $to je potrebno definirati Glavnim projektom uredenja
terena.
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IIT Odredbe o na¢inu izvrSenja Regulacionog plana
Clan 62.

Realizacija pojedinacnih cjelina u obuhvatu Regulacionog plana moze se povjeriti jednom
ili vise Investitora uz uslov da uvijek budu realizirani kompletni planirani objekti sa svim
pripadaju¢im povrSinama, kako je utvrdeno Projekcijom izgradnje i uredenja prostorne cjeline.

Clan 63.

Realizacija pojedina¢nih cjelina obavezno prethodi realizacija primarne mreze
infrastrukture na osnovu glavnih projekata uradenih u skladu sa rjeSenjima datim u
Regulacionom planu.

Clan 64.

U cilju realizacije svih sadrZaja u obuhvatu Regulacionog plana, obavezno je
objediniti vodenje postupka, od izdavanja RjeSenja za urbanisticku saglasnost do RjeSenja o
odobrenju za upotrebu, za kompletan objekat i uredenje pripadajuceg terena.

Clan 65.

Naknadu za uredenje gradevinskog zemljista na podru¢ju obuhvacenom Regulacionim
planom regulisati u skladu sa zakonskom regulativom i odlukama koje tretiraju ovu oblast.

Clan 66.

Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana objavljivanja u "Sluzbenom glasniku"
Grada Tuzla.

Bosna i Hercegovina

Federacija Bosne i Hercegovine

Tuzlanski kanton

GRAD TUZLA

GRADSKO VIJECE PREDSJEDAVAJUCA GRADSKOG
VIJECA

Broj:

Tuzla, Natasa Peri¢, prof.
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OBRAZLOZENJE
| - PRAVNI OSNOV

Pravni osnov za donoSenje Odluke o provodenju Regulacionog plana dijela prostorne
cjeline ,,Sjenjak 1% i prostorne cjeline ,,Sjenjak 2 u Tuzli, (u daljem tekstu: Odluka), su
odredbe ¢lana 13. stav 2. alineja 3. Zakona o principima lokalne samouprave u Federaciji Bosne i
Hercegovine (,,Sluzbene novine Federacije Bosne i Hercegovine*', broj: 49/06 i 51/09), kojima je
propisano da gradsko vije¢e izmedu ostalog donosi razvojne, prostorne i urbanisticke planove i
programe, te provedbene planove, ukljucujuéi zoniranje.

Odredbama ¢lana 28. stav (5) Zakona o prostornom uredenju i gradenju (,,Sluzbene novine
Tuzlanskog kantona®“, broj: 6/11, 4/13, 15/13, 3/15, 2/16 i 4/17), (u daljem tekstu: Zakon),
propisano je da su sastavni dijelovi planskih dokumenata odluka o usvajanju i odluka o
provodenju plana.

Odredbama c¢lana 6. stav 1. alineja 3. Statutarne odluke 0 organizaciji Grada Tuzla u skladu
sa Zakonom o Gradu Tuzla (,,Sluzbeni glasnik Grada Tuzla“, broj: 1/14, 3/15, 7/15, 12/15),
utvrdeno je da Gradsko vijece u okviru svoje nadleZnosti donosi razvojne, prostorne 1 urbanisticke
planove i programe, te provedbene planove, ukljucujuci i zoniranje.

Nacrt Regulacionog plana, ¢iji je sastavni dio ova odluka, uraden je u skladu sa Zakonom,
Uredbom o jedinstvenoj metodologiji za izradu planskih dokumenata (,,Sluzbene novine
Federacije Bosne i Hercegovine®, broj: 63/04, 50/07, 84/10) i drugim zakonima koji tretiraju ovu
oblast.

Il - RAZLOZI ZA DONOSENJE

Odredbama c¢lana 28. stav (5) Zakona propisano je da su sastavni dijelovi planskih
dokumenata odluka o usvajanju 1 odluka o provodenju plana. Dakle, svaki planski dokument
pored tekstualnog i grafickog dijela mora sadrzavati i odluku o njegovom provodenju.

Odredbama ¢lana 16. Odluke o provodenju Prostornog plana Grada Tuzla za period 2010.-
2030. godina (,,Sluzbeni glasnik Grada Tuzla”, broj: 3/14, 7/18, 2/19, 8/19 1 8/20) utvrdeno je da
se rezim gradenja | stepena odreduje za sve prostorne cjeline-podrucja na kojima je predvidena
izrada detaljnih planskih dokumenata (zoning plan, regulacioni plan, urbanisti¢ku projekat).

Ovom odlukom utvrduju se uslovi koriStenja, izgradnje objekata, uredenja 1 zastite prostora 1
dobara na prostornom obuhvatu Regulacionog plana prostorne cjeline ,,Sjenjak 1 i 2° u Tuzli, (u
daljem tekstu: Regulacioni plan).

Ova Odluka se donosi u svrhu prostornog uredenja i izgradnje dijela prostorne cjeline
»Sjenjak 1 1 prostorne cjeline ,,Sjenjak 2 u Tuzli, Sa namjenom stambeno-poslovna zona za koji
je Prostornim planom Grada Tuzla za period 2010.-2030. godina (,,Sluzbeni glasnik Grada Tuzla”,
broj: 3/14, 7/18, 2/19, 8/19 i 8/20), (u daljem tekstu: Prostorni plan), utvrden rezim gradenja I
stepena. Regulacioni plan se donosi za podrucja na kojima se o¢ekuje intenzivna gradnja, u svrhu
obezbjedenja neophodnih uslova za izdavanje potrebne tehnicke dokumentacije radi odobravanja
gradnje, odnosno za realizaciju kvalitetne planske izgradnje .

Prostor obuhva¢en Regulacionim planom zauzima povrSinu od P=8,0 ha. Obuhvat
Regulacionog plana je definisan granicama koje ¢ine: sa istoka stambeni objekat ,,Blok A i ulica
Alekse Santiéa (transverzala T-8), sa sjevera ulica | Tuzlanske brigade, na jugu regulisano korito
rijeke Jale i na zapadu stambeni objekti ,,Blok C* i ,,Blok B*.

Nacrt Regulacionog plana Gradsko vijece je ve¢ usvojilo na martovskoj sjednici 2018. godine,
ali se od izrade prijedloga odustalo u tom trenutku zbog odredenih tehnickih problema, a u kojem
periodu je doSlo do izdavanja nove urbanisticko-tehnicke dokumentacije za pojedine objekte u
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ovom obuhvatu, pa se zbog navedenog, kao i zbog proteka vremena, ukazala potreba za
ponovnom izradom Nacrta plana.

111 - OBRAZLOZENJE POJEDINIH ODREDBI

Odredbama ¢lana 1. do 4. utvrduje se predmet odluke, prostorna cjelina koja je
obuhvacena Regulacioni planom i njena povrSina, sadrzaj Regulacionog plana (tekstualni i
grafic¢ki dio) te period na koji se Regulacioni plan donosi.

Odredbama ¢lana 5. do 8. na podruc¢ju obuhva¢enom Regulacionim planom definisane su
povrsine prema namjeni, namjena objekata koji se zadrzavaju kao i namjena planiranih objekata.

Odredbama ¢lana 9. do 15. postavljeni su uslovi budu¢e gradnje i uredenja prostora, a
koji se odnose na nacin realizacije mreze infrastrukture, utvrdivanja urbanisticko-tehnickih uslova
za izgradnju pojedinacnih objekata 1 okolnog terena koji moraju biti u skladu sa Regulacionim
planom, obaveza dostavljanja idejnog projekta nosiocu izrade Regulacionog plana, UO Zavod za
urbanizam, na miSljenje, obaveza investitora da uz glavni projekat prilozi i projekat uredenja
terena pripadaju¢eg mikrokompleksa, koji treba biti uskladen sa rjeSenjima propisanim
Regulacionim planom, zatim koje elemente treba obavezno sadrzavati projekat uredenja terena te
zabrana postavljanja privremenih objekata koji bi mogli negativno uticati na postojece okruzenje

Odredbama ¢lana 16. do 20. utvrdena je obaveza provodenja geomehanickih ispitivanja
svake mikrolokacije, te na osnovu dobijenih rezultata odrediti dubinu i nacin fundiranja objekata
kao 1 moguénost izgradnje eventualne podrumske (suterenske) etaze, uz ocekivanu pojavu
podzemnih voda. lzgradnju pobjekata prilagoditi V111 stepenu MCS skale.

Odredbama ¢lana 21. do 29. detaljno su utvrdeni objekti koji se planiraju izgraditi na
mjestu postojecih objekata, novi objekti koji se planiraju izgraditi, spratnost objekata, polozaj
oblik i maksimalni horizontalni gabariti objekata, medusobna rastojanja objekata, kao i osnovni
nivelacioni podaci.

Odedbama ¢lana 30. do 36. definisana je namjena vanjskih povrsina za pjesacki i kolski
saobracaj, utvrden je nacin realizacije mreze saobracajnica unutar obuhvata Regulacionog plana 1
uslove koje ista mora ispunjavati, narocito u pogledu konstrukcije i gabarita kolskog saobracaja,
nacina izgradnje pjeSackog saobracaja i obezbjedenja neophodnog broja parking mjesta.

Odredbama c¢lana 37. do 43. utvrdeni su uslovi i nacin projektovanja 1 realizacije
vodovodne, hidratantske i kanalizacione mreze, a koji se odnose na obezbjedenje objekata
sanitarnom 1 protivpoZarnom vodom, obavezom obezbjezbjedenja potrebnog broja hidranata te
na¢inom prihvata i odvodenja sanitarno-fekalnih i oborinskih voda.

Odredbama c¢lana 44. do 51. utvrdena je obaveza izgradnje elektroenergetske mreZe,
javne rasvjete, transformatorskih stanica i1 telefonske kanalizacije, kao 1 nacin izgradnje 1
prikljucenja istih na planirane objekte. Prilikom projektovanja i1 izgradnje elektroenergetskih 1
telekomunikacionih instalacija potrebno koristiti savremena tehnicka rjesenja.

Odredbama ¢lana 52. do 58. utvrdena je obaveza prikljucenje planiranih objekata na
sistem daljinskog grijanja, sa tehnickim uslovima za projektovanje sistema za prikljucenje objekat
na sistem.

Odredbom ¢lana 59. utvrdena je obaveza da je prikupljanje, odvoz i zbrinjavanje
komunalnog otpada koji ¢e nastajati u objektima obuhvatu Regulacionog plana potrebno rijesiti
prema uslovima koje ¢e propisati nadlezno komunalno preduzece, koristeéi tipske objekte za
oglaganje otpada iz Plana upravljanja otpadom za Grad Tuzla 2017-2022. (,,Sluzbeni glasnik
Grada Tuzla®, broj 1/18).

Odredbom ¢lana 60. utvrdena je obaveza planiranja i izgradnje dvonamjenskih sklonista
u pogledu zastite i spaSavanja ljudi i materijalnih dobara, a shodno vazecoj zakonskoj regulativi.

Odredbom ¢lana 61. utvrdena je obaveza da se kod projektovanja i izgradnje objekata
osigura nesmetani i trajni prilaz osobama sa umanjenim tjelesnim sposobnostima.
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Odredbama ¢lana 62. do 64. utvrdeni su uslovi pod kojima se realizacija pojedina¢nih
cjelina u obuhvatu Regulacionog plana moze povjeriti jednom ili viSe investitora, uz uslov da se
realiziraju kompletni pojedinac¢ni objekti sa pripadaju¢im uredenjem terena, kao i obaveza
realizacije dijela primarne mreze infrastrukture prije realizacije pojedina¢nih cjelina-objekata.

Odredbom ¢lana 65. se konstatuje da ¢e se naknada za uredenje gradevinskog zemljista
regulisati u skladu sa zakonom.

Odredbom ¢lana 66. utvrduje se stupanje na snagu ove odluke.

IV — POTREBNA FINANSIJSKA SREDSTVA

Za realizaciju ove odluke, nisu potrebna dodatna sredstva u Budzetu Grada Tuzle za 2020.
godinu.

Nosilac pripreme
SLUZBA ZA PROSTORNO UREPENJE I ZASTITU OKOLINE
Nosilac izrade
UO ZAVOD ZA URBANIZAM TUZLA
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