Na osnovu ¢lana 13. stav 2. alineja 3. Zakona o principima lokalne samouprave u Federaciji
Bosne 1 Hercegovine (,,Sluzbene novine Federacije Bosne i Hercegovine®, broj: 49/06 i
51/09), ¢lana 38. Zakona o prostornom uredenju i gradenju (,,Sluzbene novine Tuzlanskog
kantona®, broj: 6/11, 4/13, 15/13, 3/15, 2/16 1 4/17) i ¢lana 6. stav 1. alineja 3. Statutarne
odluke o organizaciji Grada Tuzla u skladu sa Zakonom o Gradu Tuzla ("Sluzbeni glasnik
Grada Tuzla®, broj 1/14, 3/15, 7/15 i 12/15), Gradsko vije¢e Tuzla, na sjednici odrzanoj dana
godine, donosi:

ODLUKU
O PROVODENJU REGULACIONOG PLANA SJIEVERNE STRANE KLOSTERSKE
ULICE U TUZLI
I Opste odredbe 5
Clan 1.

Ovom Odlukom utvrduju se uslovi koriStenja, izgradnje, sanacije i rekonstrukcije
objekata, uredenje 1 zaStita prostora i dobara na prostornoj cjelini tretiranoj Regulacionim
planom sjeverne strane Klosterske ulice u Tuzli (u daljem tekstu: Regulacioni plan).

Clan 2.

(1) Prostor obuhvacen Regulacionim planom se nalazi u centralnoj gradskoj zoni, neposredno
uz historijsko jezgro grada.

(2) Obuhvat Regulacionog plana definisan je granicama koje ¢ine: sa juga ulica Klosterska,
sa jugozapada i sjeverozapada ulicama Turalibegova i Dorda Mihajlovica i sa
sjeveroistoka ulica Kulina Bana (sjeverna gradska saobracajnica).

(3) Prostorna cjelina obuhvacena Regulacionim planom, zauzima povrsinu od P=5,20 ha

Clan 3.
Regulacioni plan sadrzi:
a)  Tekstualni dio koji se sastoji od:
- Odluke o pristupanju izradi Regulacionog plana
- Urbanisticke osnove,
- Projekcije izgradnje 1 uredenja prostorne cjeline
- Odluke o provodenju Regulacionog plana 1
- Dokumentacije u vezi proglaSenja zgrade bivSeg kina ,,Centar nacionalnim
spomenikom
b) Graficki dio (18 priloga) i
¢) Dokumentacije Regulacionog plana.

Clan 4.
Regulacioni plan se donosi na period od 10 (deset) godina i obavezujuci je dokument
za regulisanje odnosa prostornog uredenja na tretiranom prostornom obuhvatu.

Il Odredbe za provodenje Regulacionog plana

A/ Namjena povrSina i objekata



Clan 5.
(1) Na podrucju obuhvata Regulacionog plana definisane su povrsine sljede¢ih namjena:

1. Povrsine pod objektima:
- postojeéi objekti koji se zadrzavaju
- planirani objekti
2. Pjesacke povrsine (trotoari, platoi, trgovi, pjesacke ulice)
3. Uredene zelene povrsine
4. Kolske saobracajnice sa parkinzima

(2)  Odnos povriina je prikazan u sljedeéoj tabeli - NAMJENA POVRSINA

Redni Povrsina prema namjeni Povrsina Struktura
broj m? %
1 PovrSine pod objektima 15.263,80 29,4
- postojeci objekti koji se zadrzavaju 8.126,90 53,2
- planirani objekti 7.136,90 46,8
2 Pjesacke povrsine (trotoari, trgovi,
platoi, pjeSacke ulice) 11.903,0 22,90
3 Uredene zelene povrsine 9.836,30 18,90
- ogradena dvorista-okucnice (galerija,
obdaniste, biblioteka, crkva) 2.847.0 28,94
- ostale uredene povrsine 6.989,3 71,06
4 Kolske saobracajnice sa parkinzima 14.996,9 28,8
UKUPNO: 52.000,00 100 %

(3)  Navedene povrsine prikazane su na grafickom prilogu-list br.7- Namjena povrsina,
namjena i spratnost objekata, u R 1 : 1000.

Clan 6.
Prema globalnoj namjeni objekti su definisani kao:
a) stambeni objekti
b) poslovni objekti
c) stambeno-poslovni objekti
d) vjerski objekat i poslovni objekti u funkciji vjerskog objekta
e) visenamjenski sportski stadion

Clan 7.
Projekcijom Regulacionog plana zadrzava se ukupno 21 (dvadesetjedan) objekat, koji
su oznaceni brojevima 1, 2, 3,4, 6, 8,9, 13, 15, 16, 18, 19, 20, 21, 22, 23, 24, 25, 26, 27 1 43.

Clan 8.
(1) Projekcijom Regulacionog plana planirano je ukupno 18 novih objekata, ozna¢enih
brojevima od O1-0O18.
(2) Prema namjeni objekti su definisani kao:
a) poslovni objekti
b) stambeno-poslovni objekti



(3) Djelatnost poslovnih sadrzaja planiranih stambeno-poslovnih i poslovnih objekata
potrebno je definisati glavnim projektima objekata, u skladu sa interesom, potrebama i
zeljama potencijalnih investitora, a u skladu sa tehni¢kim propisima za pojedine djelatnosti.
(4) Planirani objekti iz stava (2) ovog ¢lana prikazani su na grafickom prilogu list br. 7 -
Namjena povrSina, namjena i spratnost objekata sa hortikulturnim rjeSenjem u razmjeri R
1:1000.

B/ Uslovi za izgradnju objekata i uredenja vanjskog prostora

Clan 9.
1) Izgradnja objekata i uredenje prostora vrsit ¢e se nakon rjesavanja imovinsko-pravnih
odnosa, dobijanja potrebnih saglasnosti od nadleznih institucija kao i realizacijom osnovne
mreze infrastrukture, u skladu sa usvojenim Regulacionim planom, te u skladu sa glavnim
projektima objekata i glavnim projektima uredenja terena za pojedina¢ne mikrokomplekse.
(2)  Obzirom da je infrastruktura (povrSine namijenjene za kolski i pjesacki saobracaj,
komunalna i elektroenergetska infrastruktura, TT, CATV infrastruktura i dr.) u okviru
Regulacionog plana definisana na nivou idejnog rjeSenja, ukoliko je to neophodno za
realizaciju pojedinih objekata i/ili drugih sadrzaja predvidenih Regulacionim planom, na
zahtjev investitora moguca su i drugacija tehnicka rjeSenja, ukoliko su ista u skladu sa
vazec¢im propisima i ne ugrozavaju projekciju Regulacionog plana.
3) U slucaju iz stava (2) ovog Clana, sluzba za upravu nadlezna za poslove prostornog
uredenja ¢e, u postupku izdavanja rjeSenja o urbanisti¢koj saglasnosti, prethodno pribaviti
miSljenje nadleznog upravitelja infrastrukturom, o prihvatljivosti predlozenog rjeSenja u
tehnickom smislu.

Clan 10.

Izgradnja objekata i uredenje prostora tretiranog Regulacionim planom realizovati ¢e
se etapno, tako da uvijek budu u cjelini realizovani planirani objekti sa pripadaju¢im prate¢im
povrSinama (povrSine za kolski saobracaj, povrSine za saobra¢aj u mirovanju, pjeSacke
povrsine i uredene zelene povrsine), u skladu sa odredbama Regulacionog plana.

Clan 11.
(1) Na osnovu rjesenja datih Regulacionim planom utvrditi urbanisti¢ko-tehnic¢ke uslove
za izgradnju pojedinacnih objekata i1 uredenja okolnog terena, te u postupku izdavanja
lokacijske informacije/urbanisticke saglasnosti usloviti investitoru izradu Idejnog projekta
objekta i vanjskog uredenja, u skladu sa vaze¢im zakonskim odredbama.
2 Idejne projekte iz stava (1) ovog ¢lana, po potrebi dostaviti na misljenje Nosiocu
izrade Regulacionog plana.
3) U slucaju iz c¢lana 9. stav (2) i (3) Odluke, sluzba za upravu nadlezna za poslove
prostornog uredenja ¢e uz Idejni projekat, Nosiocu izrade Regulacionog plana dostaviti i
misljenje nadleZznog upravitelja infrastrukturom.

Clan 12.

Za izdavanje odobrenja za gradenje Investitor je duzan priloziti Glavni projekat
objekta ¢iji sastavni dio treba biti i Projekat vanjskog uredenja pripadaju¢eg mikrokompleksa,
koji treba uskladiti sa uslovima propisanim Regulacionim planom. Prije izdavanja RjeSenja o
odobrenju za upotrebu objekta potrebno je zavrsiti radove vanjskog uredenja terena oko
objekta



Clan 13.
Za objekat ,,Kino Centar* prema odluci Komisije za oCuvanje nacionalnih spomenika
BiH propisane su sljedece mjere zastite:

a) Dopusteni su iskljucivo istrazivacki i konzervatorsko-restauratorski radovi, radovi na
sanaciji i prezentaciji spomenika, uz odobrenje federalnog ministarstva nadleznog
za prostorno uredenje (u daljem tekstu: nadlezno ministarstvo) i struéni nadzor
nadleZne sluzbe zasStite naslijeda na nivou FBiH (u daljem tekstu:Nadlezna sluzba
zastite).

b) S obzirom da od proglasenja nacionalnim spomenikom (novembar 2015. godine) nije
nista poduzeto na zastiti ovog objekta te da se u meduvremenu njegovo stanje dodatno
pogorsalo Komisija je aktom br. 07.2-35.8-12/21-6 od 13.01.2021. godine preporucila
sljedece:

- Imajuéi u vidu znacaj u strukturi i slici grada objekta ,,Kino Centar®, u cilju ouvanja
memorije mjesta potrebno je sacuvati sve vanjske horizontalne i vertikalne gabarite,
veli¢inu 1 ritam otvora na fasadama,

- Potrebno je razmotriti moguénost izrade projektnog rjesenja koje ¢e podrazumjevati
stabilizaciju terena uz konsolidaciju temelja i postoje¢ih vanjskih zidova sa
eventualno interpoliranom neovisnom nosivom konstrukcijom u unutrasnjosti objekta,

- Projekat treba biti potvrden i struénim ekspertnim elaboratom,

- Moguca je adaptacija enterijera novoj namjeni i savremenoj upotrebi,

- Komisija podrzava promjenu izvorne namjene objekta u stambeno-poslovni objekat,

- Glavni projekat treba sadrzavati i statiCku analizu utjecaja interpoliranih elemenata
konstrukcije na izvornu konstrukciju koja se zadrzava,

- Poseban naglasak treba dati vezi elemenata sa izvornom plastikom koja se restaurira i
konzervira.

Clan 14.

U cilju obezbjedenja potrebnog broja parking mjesta za svaki kolektivni stambeni,
stambeno-poslovni i poslovni objekat pojedina¢no, te za potrebe javnog parkiranja, prilikom
izrade glavnih projekata objekata i uredenja terena, neophodno je pridrzavati se Idejnog
rjeSenja saobracaja u kretanju i mirovanju, koji je sastavni dio Regulacionog plana.

Clan 15.
Izradom projekata za izvodenje uredenja terena pojedinacnih mikrokompleksa pored
ostalog, detaljno razrijesiti:
a) Kolske prilaze svim objektima i parkiralistima,
b) Protivpozarne puteve,
c) Glavne pjesacke tokove na nivou partera,
d) Pjesacke prilaze do objekata, u skladu sa polozajem i karakterom objekata,
e) Kolske i pjesacke izlaze iz suterenske etaze,
f) Materijale i nacin obrade povrsina i
g) Elemente urbanog mobilijara, posude za odlaganje komunalnog otpada i hortikulturno
uredenje kompleksa.

Clan 16.
1) Na prostoru obuhva¢enom Regulacionoim planom ne dozvoljava se izgradnja i
postavljanje privremenih objekata u smislu Zakona o prostornom uredenju.
2 Uklanjanje postoje¢ih objekata vrsit ¢e se u skladu sa realizacijom Regulacionog
plana.



Clan 17.
1) Projekcijom Regulacionog plana zadrzava se ukupno 21 objekat, a oznaceni su
brojevima: 1, 2, 3, 4, 6, 8, 9, 13, 15, 16, 18, 19, 20, 21, 22, 23, 24, 25, 26, 271 43.
2 Za objekte iz stava (1) utvrden je odredeni nivo intervencija koji ¢e se izvesti zavisno
od uslova realizacije Regulacionog plana.
3) Nivo intervencija na postoje¢im objektima prikazan je na grafi¢kom prilogu - list br. 9
- Tretman fizi¢kih struktura u R 1 : 1000.

Clan 18.
1) Projekcijom Regulacionog plana predvideno je za uklanjanje 19 (devetnaest)
glavnih objekata oznacenih brojevima: 7, 12, 13, 14, 28, 29, 30, 31, 32, 33, 34, 35, 36, 37, 38,
39,40, 41142 kao i nadzidani dio postojeceg objekta broj 24.
2) Uklanjanje navedenih glavnih i pomo¢nih objekata zavisit ¢e od dinamike izgradnje
planiranih objekata i uredenja terena na mjestu navedenih objekata.

Clan 19.

Za objekte koji su realizacijom Regulacionog plana predvideni za uklanjanje, do
momenta uklanjanja, predvideni nivo intervencije podrazumijeva tekuée odrzavanje, kao i
druge radove koji unapreduju funkciju sadrzaja u objektu (alternativni izvori energije,
priklju¢enje na sistem daljinskog zagrijavanja i sl.) a koji nisu u suprotnosti sa projekcijom
Regulacionog plana, s$to utvrduje Nosilac pripreme Regulacionog plana.

Clan 20.
(1)  Projekcijom Regulacionog plana planirana je izgradnja ukupno 18 (osamnaest)
novih objekata oznacenih brojevima od O1 do O18.
2) Obijekti su planirani na mjestu objekata koji se uklanjaju, odnosno na mjestu objekata
koji se mogu ukloniti ili na parcelama slobodnim za izgradnju.
3) Realizacija planiranih objekata vrsit ¢e se u skladu sa odredbama Regulacionog plana.
(4)  Nivo intervencija na fizickim strukturama prikazan je na grafickom prilogu — list br.
8 -Tretman fizickih struktura, u razmjeri R 1:1000.

Clan 21.
(1)  Polozaj i maksimalni horizontalni gabariti i spratnost planiranih objekata su definisani
Planom regulacije u okviru Regulacionog plana. i ne mogu se naknadno povecavati. U cilju
obezbjedenja potrebnog minimalnog rastojanja izmedu objekata, svi dijelovi objekata
sloZzenog nadzemnog horizontalnog gabarita, naroCito stambeni dijelovi vece spratnosti,
moraju biti u skladu sa horizontalnim gabaritima definiranim ovim Regulacionim planom,
ukljucujudi i istake na svim etazama.
2 Medusobna rastojanja pojedina¢nih stambeno-poslovnih i poslovnih objekata
(najisturenijih dijelova) su minimalna i ne mogu se dodatno smanjivati.
3) PoloZaj 1 maksimalni horizontalni gabarit planiranih objekata prikazani su na
grafickom prilogu list br. 9 - Plan regulacije, u razmjeri R 1 : 500.

Clan 22.
1) VeliCina planiranih objekata, tj. njthovi maksimalni horizontalni i vertikalni gabariti
definisani projekcijom Regulacionog plana direktno ovise od obezbjedenja potrebnog broja
parking prostora, propisanih Zakonom o prostornom uredenju i gradenju te Odlukom o
provodenju Prostornog plana Grada Tuzla i obavezuju¢i su u procesu ishodovanja
urbanisti¢ko-tehnicke dokumentacije.



2 Ukoliko investitor kroz izradu potrebne tehnicke dokumentacije ne dokaze da je na
pripadajucoj gradevinskoj parceli obezbijedio minimalno propisani broj parking mjesta,
ukupni gabariti planiranog objekta moraju se prilagoditi stvarno obezbijedenom kapacitetu za
parkiranje.

Clan 23.

1) Kote poda prizemlja planiranih objekata ("nule objekata") utvrdene su orijentaciono, u
skladu sa niveletama okolnih postoje¢ih 1 planiranih saobracajnica, utvrdenih Idejnim
rjeSenjem saobracaja. Definitivne kote poda prizemlja svih planiranih objekata i nivelete
uredenih okolnih pjesackih povrsSina definisa¢e se Glavnim projektom uredenja terena, nakon
izrade Glavnih projekata objekata i provjere na terenu.

2 Svi relevantni nivelacioni podaci prikazani su na grafickom prilogu-list br.10 - Plan
nivelacije, u razmjeri R 1 : 500.

Clan 24.
1) Inzenjersko-geoloske karakteristike terena prikazane su na grafickom prilogu br. 4 —
Inzenjersko-geoloska karta u R 1:1000.
2 Izdvojeni segment terena br.1, koji je prostorno definisan na inzenjersko-geoloskoj
karti, opisani dio terena je u fazi kona¢nog smirivanja, sa aspekta slijeganja terena izazvanog
nekontrolisanim izluzivanjem slanice, tako da se na ovom dijelu terena moze izvrSiti
izgradnja novih objekata, rekonstrukcija, dogradnja 1 nadzidivanje postojecih objekata, uz
uslov da se prethodno izvrSe detaljna geomehanicka ispitivanja svake mikrolakacije u cilju
utvrdivanja nacina i dubine fundiranja planiranih objekata, kao i utvrdivanje kvaliteta temelja
postojec¢ih objekata na kojima se vrsi nadzidivanje.

Clan 25.

Izgradnja planiranih objekata koji se nalaze na izdvojenom segmentu terena br.2., a
koji se po zadnje analiziranim Studijama geodetskog pracenja slijeganja nalaze u fazi
kona¢nog smirivanja je moguca, uz uslov da se za svaku mikrolokaciju izvrsi lokalni
geodetski monitoring, odnosno tek kada se geodetskim opazanjem potvrdi da su parametri
slijeganja u granicama dozvoljenih za bezbjednu izgradnju planiranih objekata, uz obavezu
izrade geotehnickog Elaborata. Isti postupak se odnosi i za legalizaciju postojecih objekata
koji su izgradeni u zoni slijeganja ili u blizini oZiljaka slijeganja. Planiranje 1 izgradnja
objekata na izdvojenom segmentu terena br.3, a koji je jo§ izloZzen vertikalnim 1
horizontalnim parametrima slijeganja, moguca je tek kada se geodetskim mjerenjem potvrdi
da je doslo do kona¢nog smirivanja ovog dijela terena (objekat 018).

Clan 26.

Temeljenje novih objekata izvesti u skladu sa geomehani¢kim elaboratom, a dubinu
prilagoditi utvrdenim lokalnim geomehanickim karakteristikama. Sve objekte koji ¢e imati
suterensku etazu treba zastititi od moguceg uzgona podzemne vode, a kota poda suterena
objekata ne smije biti niza od cca dva metra ispod kote vanjskog uredenja terena, zbog same
problematike temeljenja, a vezano za nivo podzemne vode na ovom lokalitetu.

Clan 27.

Kod rekonstrukcije objekta ,,Kino Centar/ nacionalni spomenik Bosne i Hercegovine,
prije ojaCavanja horizontalnih i vertikalnih konstrukcija objekta sa geoloSkog aspekta treba
izvrsiti detaljna geomehanicka ispitivanja podtemeljnog tla sa prijedlogom dubine fundiranja
ojacanih novoformiranih temelja predmetnog objekta.



Clan 28.
Sa aspekta seizmi¢nosti izgradnju planiranih objekata prilagoditi parametrima VIII ©
podzone osmog stepena MCS skale.

C/ Infrastruktura

Clan 29.

U skladu sa projekcijom izgradnje izvrSiti djelimicnu izmjenu rezima i nacina
saobracaja u tretiranom obuhvatu. Saobracajno rjesenje realizovati prema idejnom rjeSenju iz
ovog Regulacionog plana.

Clan 30.

Rekonstrukciju postojecih i izgradnju planiranih ulica prilagoditi uredenju okolnog

prostora, Sto treba biti definisano Glavnim projektima rekonstrukcije 1 uredenja terena.

Clan 31.
Planirani gabariti rekonstrukcije ulica u okviru obuhvata definisani su normalnim
poprecnim profilima, u grafickom dijelu elaborata.

Clan 32.
Saobracaj u mirovanju, odnosno parking prostore, izgraditi u svemu prema
situacionom rjesenju saobracaja datom u grafickom dijelu Regulacionog plana.
Clan 33.
Zavrsnu obradu kolskih saobracajnica tretiranih regulacionim planom izvesti sa
savremenim zastorom od asfalt betona. Debljine slojeva usvojiti na osnovu provedenog
proracuna kolovozne konstrukcije.

Clan 34.
Na raskr§¢ima 1 na drugim mjestima gdje je predviden prelaz preko kolovoza za
pjesake, bicikliste 1 osobe s poteskocama u kretanju projektovanje 1 izgradnju izvrSiti na nain
da se osiguraju uslovi za nesmetano kretanje istih.

Clan 35.
U cilju brze i efikasne odvodnje oborinskih voda obezbijediti odgovarajuce poprecne 1
poduzne padove saobrac¢ajnih povrsina.

Clan 36.

U okviru planiranih saobracajnica, na nivou Glavnog projekta uredenja predvidjeti
odgovarajuéu vertikalnu i horizontalnu saobracajnu signalizaciju u skladu sa vazeéim
tehni¢kim propisima iz oblasti saobracaja.

Clan 37.

U skladu sa situacionim rjeSenjem datim u grafickom dijelu elaborata izvrSiti
rekonstrukciju i dogradnju postoje¢e i planirane vodovodne i hidrantske mreZze u okviru
obuhvata. Vodovodnu i hidrantsku mrezu projektovati 1 izvesti kao granatu, prema uslovima
nadlezne institucije.

Clan 38.

Novoplanirane krakove vodovodne i1 hidrantske mreZze projektovati i izvesti DL
cijevima u odgovaraju¢em spoju. Nazivne promjere cijevi definisati na osnovu detaljnog
hidraulickog prorac¢una provedenog na nivou Glavnog projekta vodovodnog sistema. Cijevi
polagati na dubini od 100-110 cm sa odgovaraju¢com mehani¢kom zastitom.



Clan 39.
Na mjestima ukrStanja krakova vodovodne i hidrantske mreze predvidjeti ugradnju
armatura sa moguc¢noscu regulacije tecCenja vode u svim pravcima.

Clan 40.
U okviru vodovodne i hidrantske mreze projektovati i izvesti odgovarajuéi broj
hidranata razmjestenih na nacin kako je to definisano u vaze¢im zakonima i pravilnicima koji
tretiraju oblast protivpozarne zastite.

Clan 41.

Izvrsiti rekonstrukciju 1 dogradnju postoje¢e kanalizacione mreze. Kanalizacionu
mrezu tretiranog lokaliteta do mjesta upajanja na glavni gradski kolektor izvesti u separatnom
sistemu uz obezbjedenje uslova za gravitaciono tecenje vode. Trase glavnih kolektora kisne i
fekalne kanalizacije date su na situacionom rjeSenju u grafickom dijelu elaborata. Profile
cijevi 1 poduzne nagibe dna cjevovoda usvojiti nakon provedenog hidraulickog proracuna na
nivou Glavnog projekta kanalizacionog sistema za tretirano podrucje.

Clan 42.
1) Kanalizacionu mrezu projektovati i izvesti od cijevi odgovaraju¢e obodne ¢vrstoce.
2 Dubinu polaganja cijevi prilagoditi stanju  postoje¢e kanalizacione mreze u
neposrednom okruzenju uz postivanje pravila struke.

Clan 43.
Oborinske vode sa manipulativnih povrSina prikupljati putem linijskih 1 tackastih
slivnika sa pokrovnom reSetkom od lijevanog zZeljeza odgovaraju¢e nosivosti, a tako
prikupljene vode upustati u mrezu kiSne kanalizacije.

Clan 44.
Oborinske vode sa krovova objekata upustati u mrezu kiSne kanalizacije preko
tipskih olu¢njaka i priklju¢nih cijevi odgovrajuceg profila.

Clan 45.
Na mjestima ukrStanja krakova, lomova trase kanalizacione mreze, ili mjestima
predvidenim za priklju¢ivanje pojedinih objekata potrebno je projektovati i izvesti revizione
otvore - Sahtove.

Clan 46.
Uslovi izgradnje elektroenergetske mreze i javne rasvjete u predmetnom obuhvatu
definisani su u tekstualnom i grafi¢kom dijelu projekta.

Clan 47.
@) Projektom je planirano polaganje visokonaponske 10 (20) kV i niskonaponske 0,4 kV
elektricne kablovske mreze u javnim saobra¢ajnim povr§inama.
(2)  Vodenje instalacije elektroenergetske mreze planirano je isklju¢ivo podzemno.
(3)  Niskonaponska mreza planirana je od podzemnih kablovskih NN izvoda iz TS i NN
distributivnih samostojecih kablovskih priljuénih ormari¢a DPO.
(4)  Niskonaponski ormari¢i DPO postavljaju se na javnim povrSinama, a njihov raspored
u trasi niskonaponskih kabela ovisit ¢e o veli¢ini (snazi) i rasporedu te dinamici pojave
kupaca.



(5) Iz samostojecih ormaric¢a polagat ¢e se NN podzemni kablovski prikljuéci do svakog
objekta (kupca) a na kraju svakog prikljucka biti ¢e lociran i kablovski priklju¢ni ormar KPO.
(6)  Projektom je predvidena izgradnja nove samostojeCe transformatorske stanice TS
10(20)/0,4 kV veli¢ine 2,0x3,0m. Pri projektovanju i izvodenju elektroenergetskih objekata i
uredaja treba se obavezno pridrzavati svih tehnickih propisa, te propisanih udaljenosti od
ostalih instalacija i objekata, te zatraziti saglasnosti ostalih korisnika infrastrukturnih
koridora.

Clan 48.
(1) Javnom rasvjetom potrebno je kvalitetno rijesiti sve javne saobracajnice u podrucju
obuhvata. Konacno rjeSenje javne rasvjete na podrucju obuhvata definisae se posebnim
projektom javne rasvjete.
(2)  Za potrebe napajanja javne rasvjete potrebno je na odgovaraju¢im mjestima postaviti
zasebne samostojece ormari¢e. Elaboratom su naelno definisane trase javne rasvjete sa
mjestima napajanja te rasporedom svjetiljki.

Clan 49.

1) Glavne trase postojece i planirane telekomunikacijske mreZe su prikazane u grafickom
dijelu elaborata. Prilikom izgradnje objekata investitori su duzni izgraditi kablovsku
kanalizaciju za telekomunikacione TT vodove kao i vodove za kablovsku televiziju, potrebne
samo za nove objekte.

2) U zoni obuhvata u dijelu saobracajnica izgraditi TT kanalizaciju kapaciteta 2 kom
PEHD ili FC cijevi d=110mm sa Sahtovima, a istu je potrebno povezati na postojecu TT
kablovsku kanalizaciju. Prilazna TT kanalizacija za objekte (obaveza investitora) ¢e se
izvoditi sa 1 kom PEHD ili FC cijevi d=50mm do priklju¢ne kutije na mjestu koncentracije
ku¢ne TT instalacije. Ta¢na pozicija prikljuaka objekata odredit ¢e se prilikom izrade
glavnih projekata objekata. Pri projektovanju i izvodenju TK kanalizacije obavezno se
pridrzavati vazeCih propisa kao 1 propisa o minimalnim udaljenostima od ostalih
infrastrukturnih objekata, te pribaviti saglasnosti ostalih korisnika infrastrukturnih koridora.

Clan 50.

1) S obzirom da obuhvat Regulacionog plana pokriva dio prostora sa objektima koji su
ve¢ toplificirani, ali 1 dio koji se nalazi u zoni toplifikacije XIX, odobrene od strane
Op¢inskog vijeca Tuzla, potrebno je predvidjeti prikljuenje svih postojecih i planiranih
objekata na sistem daljinskog grijanja Grada Tuzle.

(2 U obuhvatu regulacionog plana nalaze se 1 objekti koji su ve¢ spojeni na sistem
daljinskog grijanja preko toplovodne mreze rezima 90/70 °C 1 toplinske podstanice koja se
nalazi u objektu br. 27 (,.kuéa Cali¢a®). Objekat sa rednim broj 22 spojen je na vrelovodnu
mrezu rezima 145/75 °C. Postoje¢i objekti oznaceni brojevima 1,2,3 1 4 se griju preko
toplovodne mreze rezima 90/70 °C odnosno toplinske podstanice “Korzo 1 rezima rada
145/75 °C. Toplovodna i1 vrelovodna mreza su izvedene u betonskom kanalu od celi¢nih
cijevi. Objekti broj 22 i 43 su izvedeni sa predizoliranim cijevima polaganim u zemljani rov.
S obzirom da se predvida proSirenje 1 nadogradnja postojecih objekata spojenih na sistem
daljinskog grijanja, a kao posljedica toga i potreba za ve¢om toplinskom energijom za
zagrijavanje istih, potrebno je predvidjeti rekonstrukciju dijela toplovodne mreze ili izradnju
nove.

Clan 51.
1) U cilju prikljucenja planiranih objekata na sistem daljinskog grijanja Grada Tuzle u
obuhvatu ovog Regulacionog plana predvidjeti novu vrelovodnu i toplovodnu mrezu. Ista se



treba prikljuciti u postojecoj komori ispred stambenog objekta ,.kuca Cali¢a“. Kod izrade
projektne dokumentacije uzeti u obzir postojece stanje, ali i planirano, sa aspekta kapaciteta
vrelovodne mreze. Duz ulice Klosterska odnosno objekata sa oznakama od 6 do 43 zadrzava
se postojeca toplovodna mreza. Toplovodna mreza se zadrzava zbog toga Sto je tehnicki tesko
izvodiva montaza toplinskih podstanica u postoje¢im objektima. Svi objekti u ovom nizu se
spajajaju na toplovodnu mrezu rezima 90/70 °C. Dionice koje je potrebno rekonstruisati su
oznacene svijetlo plavom bojom na crtezu. Navedenom rekonstrukcijom ¢e biti omuguéeno
nesmetano spajanje planiranih novih objekata, na toplovodnu mrezu kako grane lijevo
(gledano iz toplinske podstanice ,.kuéa Cali¢a“) tako i grane desno. Svaki objekat koji se
spaja na toplovodnu mrezu mora posjedovati kumulativno mjerenje toplinske energije za
svaki objekat. Toplinska podstanica pojeduje dovoljno rezervu za spajanje ovih objekata na
sistem daljinskog grijanja s obzirom da je uradena rekonstrukcija u 2018. godini i da su
ugradeni plocasti izmjenjivaci. Objekti pod rednim brojevima 8,9,10,11,12,15,16,17 i 18
spajaju se na daljinski sistem preko vrelovodne mreZe rezima 145/75 °C. Vrelovodni ogranak
se prikljucuje na sistem daljinskog grijanja u postoje¢em Sahtu ispred objekta broj 27 i1 vodi
prema grafickoj dokumentaciji. Predviden je potreban broj komora i zapornih ventila.
Spajanjem objekta pod rednim brojem 4 na toplovodnu mrezu toplinske podstanice “Korzo
1 potrebno je izvrsiti rekosntrukciju toplovodne mreze(povecanje precnika toplovodnog
ogranka) prema objektima pod rednim brojem 1 i 2. Toplinska podstanica “Korzo 1
posjeduje rezervu dovoljnu za spajanje objekta broj 4 na toplovodnu mrezu rezima 90/70 °C.
(2)  Za spajanje svih objekata iz obuhvata ovog Regulacionog plana potrebno je izvrsiti
rekonstrukciju vrelovodne mreze od komore K3.C do toplinske podstanice “kuéa Cali¢a“ sa
novim ogrankom nazivnog promjera DN125. Navedenom rekonstrukcijom povecava se
optere¢enje ogranka (u realizaciji je priklju¢enje KPZ-a na sistem daljinskog grijanja) koje
zahtijeva rekosntrukciju dijela vrelovodnog ogranka od komore K3.B na magistralnom
vrelovodu do komore K3.C sa precnika DN150 u pre¢nik DN200. Ova rekosntrukcija se
moze izbjec¢i ako se SPO “Avaz“ sa prestane snabdijevati toplinskom energijom sa navedog
vrelovodnog ogranka i spoji na vrelovodni ogranak nazivnog promjera DN200 u komori
K5.2.4A.
Clan 52.

Prilikom projektovanja i izvodenja vrelovodne mreZe voditi raCuna o postoje¢im
trasama vrelovodne 1 toplovodne mreze, kao 1 drugih podzemnih instalacija, te predvidjeti
fleksibilne savitljive cjevovode.

Clan 53.
Prilikom projektovanja vrelovodne mreze predvidjeti dovoljan broj betonskih komora
za prikljucenje postojecih i planiranih objekata. Na priklju¢nim komorama predvidjeti liveno-
zeljezne poklopce min 250 kN.

Clan 54.

Sve aktivnosti oko projektovanja i izvodenja instalacije sistema daljinskog grijanja
raditi u svemu prema OpStim uslovima za isporuku toplinske energije iz sistema daljinskog
grijanja Grada Tuzle 1 Tehnickim uslovima za prikljucenje i isporuku toplinske energije iz
sistema daljinskog grijanja Grada Tuzle, “Centralno grijanje” d.d. Tuzla, januar 2010

Clan 55.
Prikupljanje, odvoz i1 zbrinjavanje komunalnog otpada koji ¢e nastajati u objektima
obuhvatu Regulacionog plana rijesiti prema uslovima koje ¢e propisati nadlezno komunalno
preduzece, koristeci tipske objekte za odlaganje otpada iz Plana upravljanja otpadom za Grad
Tuzla 2017.-2022. (,,Sluzbeni glasnik Grada Tuzla®, broj 1/18).



Clan 56.
(1) U cilju zastite i spasavanja ljudi i materijalnih dobara od prirodnih i ljudskim
djelovanjem izazvanih nepogoda i katastrofa i neposredne ratne opasnosti, a shodno vazecem
Zakonu o zatiti 1 spaSavanju ljudi i materijalnih dobara od prirodnih i drugih nesre¢a, ovom
dokumentacijom nije planirana izgradnja prostora za ovu hamjenu.
2 Prema vaze¢im zakonskim i provedbenim propisima iz oblasti zaStite i spaSavanja
ljudi 1 materijalnih dobara od prirodnih i drugih nesre¢a svaki investitor je obavezan da za
realizaciju buduceg objekta u okviru Regulacionog plana, a u zavisnosti od njegove namjene:
a) planira izgradnju sklonista ili zaklona za =za$titu ljudi i materijalnih dobara
(podrumske i druge prostorije u stambenim i drugim zgradama, prilagodene za
sklanjanje ljudi i materijalnih dobara) koji pruza zaStitu od zra¢nog nadpritiska,
pozara i kontaminacije, ili
b) plati naknadu za izgradnju skloniSta u iznosu od 1% od ukupne vrijednosti
gradevinskog dijela objekta i unutarnjih instalacija.

Clan 57.

Sve planirane stambeno-poslovne i poslovne objekte, kao i prilaze planiranim
objektima projektovati i izgraditi na nacin koji trajno osigurava nesmetan prilaz i kretanje
licima sa smanjenim tjelesnim sposobnostima, tako da se tokom njihovog koristenja izbjegnu
mogucénosti ozljeda korisnika objekata, u skladu sa odredbama Uredbe o prostornim
standardima, urbanisti¢ko-tehnickim uslovima i normativima za sprecavanje stvaranja svih
barijera za lica sa umanjenim tjelesnim sposobnostima, §to je potrebno definirati Glavnim
projektom uredenja terena.

IIT Odredbe o nacdinu izvr§enja Regulacionog plana

Clan 58.

Realizaciji pojedinacnih cjelina obavezno prethodi realizacija primarne mreze
infrastrukture na osnovu glavnih projekata uradenih u skladu sa rjeSenjima datim u
Regulacionom planu.

Clan 59.

U cilju realizacije svih sadrzaja u obuhvatu Regulacionog plana, obavezno je
objediniti vodenje postupka, od izdavanja RjeSenja za urbanisticku saglasnost do RjesSenja o
odobrenju za upotrebu, za kompletan objekat i uredenje pripadajuceg terena.

Clan 60.
Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana objavljivanja u "Sluzbenom
glasniku" Grada Tuzla.

Bosna i Hercegovina PREDSJEDAVAJUCA
Federacija Bosne i Hercegovine

Tuzlanski kanton Natasa Peri¢, prof.
GRAD TUZLA

GRADSKO VIJECE

Broj:
Tuzla,



OBRAZLOZENJE
I PRAVNI OSNOV

Pravni osnov za donoSenje Odluke o provodenju Regulacionog plana sjeverne
strane Klosterske ulice u Tuzli, (u daljem tekstu: Odluka), su odredbe ¢lana 13. stav 2.
alineja 3. Zakona o principima lokalne samouprave u Federaciji Bosne i Hercegovine
("Sluzbene novine Federacije Bosne i Hercegovine", broj: 49/06 1 51/09), kojima je propisano
da gradsko vijeCe izmedu ostalog donosi razvojne, prostorne i urbanisticke planove i
programe, te provedbene planove, uklju¢ujuéi zoniranje.

Odredbama c¢lana 38. stav (1) Zakona o prostornom uredenju i gradenju (,,Sluzbene
novine Tuzlanskog kantona®, broj: 6/11, 4/13, 15/13, 3/15, 2/16 i 4/17), (u daljem tekstu:
Zakon), propisano je da detaljne planske dokumente donosi Skupstina Kantona, odnosno
op¢insko vijeée, u zavisnosti od nivoa nadleznosti za donoSenje planskog dokumenta.

Odredbama clana 6. stav 1. alineja 3. Statutarne odluke o organizaciji Grada Tuzla u
skladu sa Zakonom o Gradu Tuzla (,,Sluzbeni glasnik Grada Tuzla®“, broj: 1/14, 3/15, 7/15,
12/15), utvrdeno je da Gradsko vijece u okviru svoje nadleZnosti donosi razvojne, prostorne i
urbanisti¢ke planove i programe, te provedbene planove, ukljucujudi i zoniranje.

Nacrt Regulacionog plana, ¢iji je sastavni dio ova odluka, uraden je u skladu sa
Zakonom, Uredbom o jedinstvenoj metodologiji za izradu planskih dokumenata (,,Sluzbene
novine Federacije Bosne i Hercegovine®, broj: 63/04, 50/07, 84/10) i drugim zakonima Kkoji
tretiraju ovu oblast.

II RAZLOZI ZA DONOSENJE

Odredbama clana 28. stav (5) Zakona propisano je da su sastavni dijelovi planskih
dokumenata odluka o usvajanju i1 odluka o provodenju plana. Dakle, svaki planski dokument
pored tekstualnog i grafickog dijela mora sadrzavati i odluku o njegovom provodenju.

Odredbama ¢lana 16. Odluke o provodenju Prostornog plana Grada Tuzla za period
2010.-2030. godina (,,Sluzbeni glasnik Grada Tuzla”, broj: 3/14, 7/18, 2/19 i 8/19) utvrdeno
je da se rezim gradenja I stepena odreduje za sve prostorne cjeline-podrucja na kojima je
predvidena izrada detaljnih planskih dokumenata (zoning plan, regulacioni plan, urbanisticku
projekat).

Ovom odlukom utvrduju se uslovi koriStenja, izgradnje objekata, uredenja i zaStite
prostora i dobara na prostornom obuhvatu Regulacionog plana sjeverne strane Klosterske
ulice u Tuzli (u daljem tekstu: Regulacioni plan).

Ova Odluka se donosi u svrhu prostornog uredenja i izgradnje dijela Prostorne cjeline
,,Stari Grad“, sa namjenom stambeno-poslovna zona, za koju je Prostornim planom Grada
Tuzla za period 2010.-2030. godina (,,Sluzbeni glasnik Grada Tuzla”, broj: 3/14, 7/18, 2/19 i
8/19), (u daljem tekstu: Prostorni plan), utvrden rezimom gradenja I stepena sa prelaznim
odredbama. Regulacioni plan se donosi za podruéja na kojima se o¢ekuje gradnja objekata, u
svrhu obezbjedenja neophodnih uslova za izdavanje potrebne tehnicke dokumentacije radi
odobravanja gradnje, odnosno za realizaciju kvalitetne planske izgradnje

Prostor obuhvac¢en Regulacionim planom nalazi se na krajnjem isto¢nom dijelu
Prostorne cjeline ,,Stari Grad“ i zauzima povrSinu od P=5,20 ha. Granica obuhvata
Regulacionog plana definisana je na jugu Klosterskom ulicom, na sjeverozapadu Ulicom
Dorda Mihajlovica i na sjeveroistoku Ulicom Kulina bana.



III OBRAZLOZENJE POJEDINIH ODREDBI

Odredbama ¢lana 1. do 4. utvrduje se predmet Odluke, prostorna cjelina koja je
obuhvacena Regulacionim planom i njena povrSina, sadrzaj Regulacionog plana (tekstualni i
graficki dio) te period na koji je Regulacioni plan donosi.

Odredbama ¢lana 5. do 8. na podrucju obuhvaéenom Regulacionim planom
definisane su povrsine i objekti prema namjeni, utvrdeno je koji se objekti planiraju zadrzati
te koliko novih objekata je planirano izraditi.

Odredbama ¢lana 9. do 12. postavljeni su uslovi buduce gradnje u pogledu obaveze
rjeSavanja imovinsko-pravnih odnosa, pribavljanja potrebnih saglasnosti od nadleznih
institucija i realizacije osnovne mreze infrastrukture, pri ¢emu je predvidena i mogucénost
drugacijih rjeSenja ukoliko su ista u skladu sa vaze¢im propisima i ne ugrozavaju projekciju
Regulacionog plana. Utvrdeno je da ¢e se izgradnja objekata i uredenje prostora tretiranog
Regulacionim planom realizovati etapno, da je u postupku izdavanja lokacijske
informacije/urbanisticke saglasnosti potrebno usloviti investitoru izradu Idejnog projekta
objekta i vanjskog uredenja, koji moraju biti u skladu sa Regulacionim planom, te da je za
izdavanje odobrenja za gradenje investitor duzan priloziti Glavni projekat objekta c¢iji
sastavni dio treba biti i Projekat vanjskog uredenja pripadaju¢eg mikrokompleksa.

Odredbom ¢lana 13. su posebno propisane mjere zastite za objekat ,,Kino Centar*, a
u skladu sa odlukom Komisije za oCuvanje nacionalnih spomenika BiH.

Odredbama c¢lana 14. do 23. utvrdena je obaveza poStivanja Idejnog rjeSenja
saobrac¢aja u kretanju i mirovanju prilikom izrade glavnih projekata objekata i uredenja
terena, koji elementi se trebaju detaljno razrijesiti prilikom izrade idejnih projekata vanjskog
uredenja terena, opisani su objekti koji se planiraju ukloniti, za koje je utvrdeno tekuce
odrZavanje kao jedini nivo intervencije, detaljnije su opisani objekti koji je planiraju izgraditi,
njihovi maksimalni horizontalni 1 vertikalni gabariti, medusobna udaljenost izmedu pojedinih
objekata, te je utvrdena i obaveza investititora za obezbjedenje minimalnog propisanog broja
parking mjesta za planirane objekte.

Odredbama ¢lana 24. do 28. opisane su inZenjersko-geoloske karakteristike podrucja
koje je obuhvaceno Regulacionim planom, te su utvrdene obaveze buduéih investitiora u
pogledu provodenja geomehanickih ispitivanja pojedinih mikrolokacija, geodetskog
monitoringa i mjerenja, nacina temeljenja planiranih objekata, pri cemu su posebno izdvojeni
uslovi rekonstrukcije objekta ,,Kino Centar* sa geoloSkog aspekta.

Odedbama ¢lana 29. do 36. utvrdeni su uslovi i nacin realizacije rekonstrukcije
postojecih 1 izgradnje planiranih sobracajnica u obuhvatu Regulacionog plana, uredenja
saobracaja u mirovanju, horizontalne 1 vertikalne signalizacije, te obaveza osiguranja uslova
za nesmetano kretanje biciklista i osoba sa poteSko¢ama u kretanju, te je predvidena.

Odredbama ¢lana 37. do 45. utvrdeni su uslovi 1 nacin izgradnje nove vodovodne i
kanalizacione mreZe.

Odredbama ¢lana 46. do 49. definisani su uslovi i na¢in realizacije rekontrukcije
postojece 1 izgradnje dodatne elektroenergetske mreze, nacin izgradnje transformatoskih
stanica, na¢in projektovanja 1 izvedbe javne rasvjete, te je opisana postojeca i planirana
telekomunikacijska mreza.

Odredbama 50. do 54. utvrdeni su uslovi projektovanja i izgradnje vrelovodne mreze
1 nacin prikljucka buducih objekata na istu.

Odredbom ¢lana 55. utvrdeno je da prikupljanje, odvoz i zbrinjavanje komunalnog
otpada koji ¢e nastajati u objektima obuhvatu Regulacionog plana treba rijeSiti prema
uslovima koje ¢e propisati nadlezno komunalno preduzece, koristeci tipske objekte za
odlaganje otpada iz Plana upravljanja otpadom za Grad Tuzla 2017.-2022. (,,Sluzbeni glasnik
Grada Tuzla®, broj 1/18).



Odredbom ¢lana 56. utvrdena je obaveza investitora u pogledu planiranja izgradnje
sklonista ili zaklona odnosno obaveza pla¢anja naknade za izgradnju sklonista u iznosu od
1% od ukupne vrijednosti gradevinskog dijela objekta i unutarnjih instalacija.

Odredbom ¢lana 57. utvrdena je obaveza projektovanja i izgradnje svih planiranih
stambeno-poslovne i poslovne objekte, kao i prilaza planiranim objektima na nacin koji
trajno osigurava nesmetan prilaz i kretanje licima sa smanjenim tjelesnim sposobnostima.

Odredbom ¢lana 58. utvrdeno je da realizaciji pojedinacnih cjelina obavezno
prethodi realizacija primarne mreze infrastrukture na osnovu glavnih projekata uradenih u
skladu sa rjeSenjima datim u Regulacionom planu.

Odredbom ¢lana 59. utvrdeno je da je u cilju realizacije svih sadrzaja u obuhvatu
Regulacionog plana, obavezno objediniti vodenje postupka, od izdavanja rjeSenja za
urbanisticku saglasnost do rjeSenja o odobrenju za upotrebu, za kompletan objekat i uredenje
pripadajuceg terena.

Odredbom ¢lana 60. utvrduje se stupanje na snagu ove odluke.

IV - POTREBNA FINANSIJSKA SREDSTVA

Za realizaciju ove odluke, nisu potrebna dodatna sredstva u BudZetu Grada Tuzle za
2021. godinu.

Nosilac pripreme - SLUZBA ZA PROSTORNO UREDENJE I ZASTITU
OKOLINE
Nosilac izrade - UO ZAVOD ZA URBANIZAM TUZLA



