Regulacioni plan prostorne cjeline ,,Topolica“ u Tuzli

Na osnovu c¢lana 13. stav 2. alineja 3. Zakona o principima lokalne samouprave u
Federaciji Bosne i Hercegovine (,,Sluzbene novine Federacije Bosne i Hercegovine®, broj:
49/06 1 51/09), clana 38. Zakona o prostornom uredenju i gradenju (,,Sluzbene novine
Tuzlanskog kantona®, broj: 6/11, 4/13, 15/13, 3/15, 2/16, 3/17, 22/22 i 20/23) i ¢lana 25. stav
(1) alineja 3. Statuta Grada Tuzla u skladu sa Zakonom o Gradu Tuzla ("Sluzbeni glasnik
Grada Tuzla“, broj 6/21), Gradsko vije¢e Tuzla, na sjednici odrzanoj dana
godine, donosi:

NACRT

ODLUKU
o provodenju Regulacionog plana prostorne cjeline ,,Topolica®“ u Tuzli
I Opste odredbe
Clan 1.

Ovom Odlukom utvrduju se uslovi koristenja, izgradnje objekata, uredenja i1 zastite
prostora i dobara u obuhvatu tretiranom Regulacionim planom prostorne cjeline ,,TopOlica“ u
Tuzli (u daljem tekstu: Regulacioni plan).

Clan 2.

(1) Prostornim planom Grada Tuzla 2010.-2030. i Odlukom o njegovom provodenju na
mjestu prostorne cjeline ,,Topolica“ predvidena je izgradnja stambeno-poslovne sa utvrdenim
rezimom gradenja I stepena.

(2) Prostorni obuhvat tretiran Regulacionim planom zauzima povrsinu P=25,88 ha.

(3) Granica obuhvata Regulacionog plana definisana je na sjeveru regulisanim koritom
rijeke Jale, na zapadu transverzalnom saobrac¢ajnicom T-7 (Ulica 15.maja), na jugu
planiranom trasom juzne gradske saobracajnice i ,,Zdravstveno-ljecilisnim kompleksom
Slavinoviéi®, neizgradenim dijelovima prostorne cjeline ,,Si Selo“, a na istoku planiranom
transverzalnom saobracajnicom T-8.

Clan 3.
Regulacioni plan sadrzi:

1. Tekstualni dio, koji se sastoji od:

a. Urbanisticke osnove,

b. Koncepcije izgradnje i uredenja prostorne cjeline i
c. Odluke o provodenju Regulacionog plana.
Graficki dio (19 priloga) i

3. Dokumentaciju Regulacionog plana.

N

Clan 4.

Regulacioni plan se donosi na period od 10 (deset) godina i obavezujuci je dokument
za regulisanje odnosa prostornog uredenja na tretiranom prostornom obuhvatu.
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II Odredbe za provodenje Regulacionog plana

A/ Namjena povrsina i objekata

Clan 5.

(1) Na podruc¢ju obuhvacenom Regulacionim planom definisane su povrSine sljedecih
namjena:

1. Povrsine pod objektima:

a) postojeci objekti koji se zadrzavaju i

ok wm

b) planirani objekti.

Saobracajne povrsine,
Pjesacke povrsine,
Prostor za rekreaciju sa igraliStima za djecu,
Uredene zelene povrsine |
Regulisano korito rijeke Jale.

(2) Navedene povrsine prikazane su na grafickom prilogu - list br.7 - Namjena i obrada

povrsina, namjena i spratnost objekata, u razmjeri R 1 : 1000.

Red.br. Povr§ina prema namjeni Povriina m” Struktura %
1. Povrsine pod objektima 39.674,01 15,33
a) Objekti koji se zadrzavaju 4.376,77
b) Planirani objekti:
e Stambeno — poslovni 24.364,06
e Poslovni 1.223,20
e Javni 9.709,98
2. Saobracajne povrSine 81.044,81 31,32
e Kolske saobracajnice
-Dionica planirane JuZne
gradske saobracajnice 22.450,75
-Dionica saobracajne trake
transverzale ,T-7¢ (ul.15 3.770,47
maja)
-Dionica saobracajne trake 3.054,32
transverzale ,, T-8
-Planirane interne naseljske 27.459,40
saobracajnice
e Parkiralista 24.309,87
3. Pjesacke povrSine
(pjesacke ulice, trgovi, staze, 57.426,05 22,19
trotoari)
4. Prostor za rekreaciju sa igraliStima
za djecu 4.733,95 1,83
5. Uredene zelene povrSine 71.232,18 27,52
6. Regulisano Korito rijeke Jale 4.689,00 1,81
UKUPNO: 258.800,00 100 %
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Clan 6.
Povrsine su klasificirane po namjeni kao:

a) PovrSine pod objektima,

b) Povrsine za kolski saobrac¢aj u kretanju i mirovanju,

c) Pjesacke povrsine (pjesacke ulice, trgovi, staze, trotoari),
d) Uredene zelene povrsine i

e) Regulisano korito rijeke Jale.

Clan 7.

(1) Koncepcijom Regulacionog plana je planirano zadrzavanje 10 (deset) objekata, i to 6
(Sest) individualnih stambenih objekata (juzno od planirane trase Juzne gradske
saobracajnice), 3 (tri) stambeno-poslovna objekta i 1 (jedan) kolektivni stambeni objekat
locirani u isto¢nom dijelu obuhvata.

(2) Koncepcijom Regulacionog plana je planirana izgradnja 23 (dvadeset tri) nova
objekta. Prema osnovnoj namjeni planirani objekti su definisani kao stambeno — poslovni (17
objekata), javni objekti (5 objekata) i poslovni (1 objekat), te su prikazani na grafickom
prilogu-list br.7-Namjena i obrada povrsina, namjena i spratnost objekata, u razmjeri R 1 :
1000 i 7.1. Podzemne garaze podrum — prvi nivo, u razmjeri R 1:1000.

Clan 8.

(1) Sadrzaji u okviru planiranih kolektivnih stambeno-poslovnih, poslovnih i javnih
objekata ¢e biti definisani Idejnim rjeSenjem prema potrebama investitora, a u skladu sa
osnovnom koncepcijom Regulacionog plana.

B/ ReZim gradenja i uredenja prostora
Clan 9.

(1)  Izgradnja objekata i uredenje prostora vrsit ¢e se etapno i u zavisnosti od realizacije
osnovne mreze infrastrukture, a nakon ishodovanja urbanisti¢ko-tehnicke dokumentacije, tako
da uvijek budu u cjelini realizovani planirani objekti sa pripadajuéim prate¢im povrSinama
(povrsine za kolski saobracaj, pjeSacke povrSine, uredene zelene povrsine 1 ostalo), u skladu
sa koncepcijom Regulacionog plana.

(2) Realizacija mreZe infrastrukture je osnovni preduslov za realizaciju sadrZzaja
predvidenih Regulacionim planom, a moze se izvoditi i etapno, u segmentima i na nacin koji
¢e omoguciti izgradnju pojedinih mikrokompleksa, odnosno planiranih objekata.

(3) Obzirom da je infrastruktura (povrSine namijenjene za kolski i pjesacki saobracaj,
komunalna i elektroenergetska infrastruktura, TT, CATV infrastruktura i dr.) u okviru
Regulacionog plana definisana na nivou idejnog rjeSenja, ukoliko je to neophodno za
realizaciju pojedinih objekata i/ili drugih sadrzaja predvidenih Regulacionim planom, na
zahtjev investitora mogucéa su i drugalija tehni¢ka rjeSenja, ukoliko su ista u skladu sa
vazecim propisima i ne ugrozavaju koncepciju Regulacionog plana.
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(4) U slucaju iz stava (3) ovog ¢lana, sluzba za upravu nadlezna za poslove prostornog
uredenja ¢e, u postupku izdavanja rjeSenja o urbanisti¢koj saglasnosti/lokacijskoj informaciji
prethodno pribaviti mi$ljenje nadleznog upravitelja infrastrukturom o prihvatljivosti
predlozenog rjesenja u tehni¢kom smislu.

Clan 10.

1) Na osnovu koncepcije izgradnje i uredenja terena date Regulacionim planom potrebno
je formulisati urbanisti¢ko-tehnicke uslove za izgradnju pojedinacnih objekata /
mikrokompleksa 1 uredenja okolnog terena, u skladu sa vaze¢im zakonskim odredbama, a
postupke izdavanja urbanisticko-tehnicke dokumentacije provesti na osnovu dostavljenog
Idejnog rjesenja

(2)  Idejno rjesenje, po potrebi, dostaviti na misljenje Nosiocu izrade Regulacionog plana.

(3) U slucaju iz prethodnog stava, sluzba za upravu nadlezna za poslove prostornog
uredenja ¢e uz Idejno rjesenje, Nosiocu izrade Plana dostaviti i miSljenje nadleznog
upravitelja infrastrukturom iz ¢lana 9. stav (2) i (3) Odluke, ukoliko je isto potrebno.

Clan 11.

Izradom Idejnog rjeSenja buduce promjene u prostoru detaljno razrijesiti osnovnu
koncepciju izgradnje datu Regulacionim planom, a u zavisnosti od faza realizacije rijesiti
elemente vanjskog uredenja svakog mikrokompleksa ponaosob koji podrazumijevaju: kolske i
pjesacke prilaze svim objektima 1 prostorima za parkiranje vozila, protivpozarne puteve,
glavne pjesacke tokove u nivou partera, osnovnu materijalizaciju, elemente urbanog
mobilijara 1 hortikulturnog uredenja kompleksa 1 ostalo neophodno za funkcionisanje
objekata, a u skladu sa vaze¢om zakonskom regulativom.

C/ Uslovi izgradnje i uredenja objekata
Clan 12.

(1) Koncepcijom Regulacionog plana zadrzava se 10 (deset) postojecih objekata, i to 6
(Sest) individualnih objekata oznacenih brojevima: ,,7°, ,,10-12, ;14 i ,,39*, lociranih juzno
od Juzne gradske saobracajnice, 3 (tri) stambeno-poslovna objekta oznacenih brojevima:
»31%,,,32% 1,38 locirana u istocnom dijelu obuhvata, te 1 (jedan) stambeni objekat oznac¢en
brojem ,,30° lociran u isto¢nom dijelu obuhvata.

(2) Za sve postojece objekte koji se zadrzavaju utvrdeni nivo intervencije podrazumijeva
tekuce odrzavanje i rekonstrukciju postojecih pristupnih saobracajnica, u skladu sa vazecom
zakonskom regulativom. Nivo intervencija na fizi¢kim strukturama prikazan je na grafickom
prilogu-list br.11-Tretman fizickih struktura, u razmjeri R 1 : 1000.

Clan 13.

1) Koncepcijom Regulacionog plana planirana je izgradnja 23 (dvadeset tri) nova
objekta, od kojih stambeno — poslovnih 17 (sedamnaest), javnih objekata 5 (pet) i 1 (jedan)
poslovni objekat:
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a) Stambeno — poslovni objekti, njih 17 (sedamnaest):

1.

How

9.

10.
11.

12.
13.
14.
15.
16.

17.

SPO ,,A* sastavljen od pet lamela — lamele A1, A2 i A3 spratosti Pod+P+7, lamela
A4 spratnosti Pod+P+12 i lamela A5 spratnosti Pod+P+6,

SPO ,,B* sastavljen od tri lamele — lamele B1 i B3 spratnosti Pod+P+6 i lamela B2
spratnosti Pod+P+10,

SPO ,,C* sastavljen od dvije lamele C1 i C2 spratnosti pod+P+6,

SPO ,,D* sastavljen od tri lamele — lamele D1 i D3 spratnosti Pod+P+6 i lamela
D2 spratnosti Pod+P+14,

SPO ,,E* sastavljen od dvije lamele — lamela E1 spratnosti Pod+P+12 i lamela E2
spratnosti Pod+P+6,

SPO ,,F sastavljen od tri lamele — lamela F1 spratnosti Pod+P+6, lamela F2
spratnosti Pod+P+10 i lamela F3 spratnosti Pod+P+8,

SPO ,,G* sastavljen od tri lamele — lamele G1 spratnosti Pod+P+1, G2 spratnosti
Pod+Sut+P+1 i lamela G3 spratnosti Pod+P+20,

SPO ,,H* sastavljen od dvije lamele — lamela H1 spratnosti Pod+Sut+P+6 i lamela
H2 spratnosti Pod+Sut+P+8,

SPO ,,I* sastavljen od dvije lamele — lamela 11 spratnosti Pod+Sut+P+6 i lamela
12 spratnosti Pod+Sut+P+8,

SPO ,,J* spratnosti Pod+P+6,

SPO ,,K* sastavljen od tri lamele — lamela K1 spratnosti Pod+Sut+P+8, lamela K2
spratnosti Pod+Sut+P+14 i lamela K3 spratnosti Pod+Sut+P+6,

SPO ,,L* spratnosti Pod+P+22,

SPO ,,N* spratnosti Pod+P+22,

SPO ,,0% sastavljen od tri lamele — lamele O1 i O3 spratnosti Pod+P+6 i lamela
O2 spratnosti Pod+P+12,

SPO ,,R* sastavljen od dvije lamele — lamela R1 spratnosti Pod+P+8 i lamela R2
spratnosti Pod+P+6,

SPO ,,S* sastavljen od dvije lamele — lamela S1 spratnosti Pod+P+8 i lamela S2
spratnosti Pod+P+6 i

SPO ,,X“ sastavljen od dvije lamele — lamela X1 i X2 spratnosti 2Sut+P+4.

b) Javni objekti, njih 5 (pet):

s E

Javni objekat ,,P*“ spratnosti Pod+P+1,

Javni objekat ,,U* spratnosti Sut+P+2,

Javni objekat ,,V* sastavljen iz Cetiri lamele spratnosti 2Sut+P i 2Sut+P+2,
Javni objekat ,,Z* sastavljen od tri lamele spratnosti 2Sut+P+3,

Javni objekat ,, T* sastavljen iz dvije lamele spratnosti Pod+P+1.

c) Jedan poslovni objekat je oznacen slovom ,,M* sastavljen iz dvije lamele spratnosti
Pod+P+1.

(2) U podrumskim etazama stambeno-poslovnih objekata je predvideno izvodenje
podzemnih garaza, a u sklopu stambeno-poslovnih blokova:

a.

Za stambeno-poslovne blokove kojeg ¢ine objekti oznaceni slovima ,,A*, ,, B, ,,C*
i,,D% stambeno — poslovni blok objekata ,,E“, ,F*, ,,G*, ,H* 1 ,I“, te stambeno-
poslovni blok objekata ,J“ 1 ,K* predvideno je nadzemno parkiranje sa
podzemnom garazom,
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. Za blok kojeg ¢ine stambeno — poslovni objekti oznaceni slovima ,,L“ i ,,N“, te

b. Za blok kojeg tamb posl bjekt 1 L N, t
poslovni objekt ,,M* predvideno je natkriveno parkiranje sa podzemnom etazom,
sa rekreativnim sadrzajima na ravnom zelenom prohodnom krovu,

c. Za stambeno-poslovne objekte oznacene slovima ,,0“, ,,R“ i ,,S* predvida se
garaza u podrumskoj etazi objekta,

d. Zajavni objekat oznacen slovom ,,U* predvideno je nadzemno parkiranje,

e. Javni objekat oznaCen slovom ,,V“ ima garazu u suterenskim etazama, te
nadzemno parkiranje,

f. Javni objekat oznacen slovom ,,Z* ima garazu u suterenskim etazama, te nadzemni
natkriveni parking prostor i

g. Stambeno-poslovni objekat ozna¢en slovom ,,X* ima garazu u podrumu i suterenu
objekta, te otvoreni parking prostor sa sjeverne strane objekta.

(3) Garaze u sklopu stambeno — poslovnih blokova po moguénosti graditi sa zelenim
krovom (kao $to je prikazano na grafickim prilozima), te na taj nac¢in omoguditi formiranje
ozelenjenog parkovskog prostora za stanare.

4) Na krovovima objekata, gdje god je moguce, potrebno je projektovati ,,zelene
krovove® kojima se treba omoguditi kvalitetan boravak stanara na otvorenom, sa svim
neophodnim sadrzajima. Propisana visina atike koju treba obezbijediti za sigurnost boravka
na prohodnom ravnom krovu treba biti obuhvaéena planiranom visinom objekta.

(5) Idejnim rjeSenjem svakog pojedinacnog objekta obavezno predvidjeti postavljanje
vanjskih jedinica klima uredaja koje moraju biti u skladu sa arhitektonsko oblikovnim
tretmanom objekta u cjelini.

(6) Horizontalni gabarit i broj podrumskih etaza planiranih objekata se moze povecati, u
skladu sa potrebama investitora, a uz prethodnu potrebnu stru¢nu analizu.

(7) Regulacionim planom je predvideno formiranje parkinga djelimi¢nim natkrivanjem
regulisanog korita rijeke Jale, a mogu se formirati ili realizirati neovisno od izgradnje
planiranih objekata.

(8) Sve navedeno prikazano je na grafickim prilozima-list br.7-Namjena i obrada
povrsina, namjena i spratnost objekata, u razmjeri R 1 : 1000 i 7.1. Podzemne garaze podrum
— prvi nivo, u razmjeri R 1:1000.

Clan 14.

(1)  Polozaj, horizontalni i vertikalni gabarit svih planiranih objekata su definisani
gradevinskim linijama i ostalim regulacionim podacima ¢ime su precizno odredeni polozaj,
maksimalni gabariti i medusobne udaljenosti svih planiranih objekata.

(2) Maksimalni horizontalni i vertikalni gabariti planiranih objekata definisani su
projekcijom Regulacionog plana i direktno ovise od obezbjedenja potrebnog broja parking
mjesta, propisanih Zakonom o prostornom uredenju i gradenju Tuzlanskog kantona i
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Odlukom o provodenju prostornog plana Grada Tuzla za period 2010 — 2030. godine, i
obavezujuéi su u procesu ishodovanja urbanisticko-tehnicke dokumentacije.

(3) Horizontalni gabariti podzemnih etaza planiranih objekata mogu biti i ve¢i u skladu sa
vazeéim propisima i uz prethodno misljenje Nosioca izrade Regulacionog plana, ukoliko je to
neophodno radi obezbjedenja potrebnog broja parking mjesta, a sve u sklopu gradevinske
parcele investitora i ¢ime se ne bi narusila osnovna koncepcija Regulacionog plana.

4) Svi relevantni regulacioni podaci prikazani su na grafickom prilogu list broj 9-Plan
regulacije, u razmjeri R 1 : 1000, a za podzemne garaze na listu broj 7.2 Podzemne garaze
podrum - prvi nivo, u razmjeri R 1 : 1000.

Clan 15.

(1) Maksimalni vertikalni gabariti nadzemnih etaza planiranih objekata, definisani su
brojem spratova i planiranom visinom.

(2) Spratnost objekata (vertikalni gabariti) je prikazana na grafickom prilogu-list broj 7-
Namjena povrsina, namjena i spratnost objekta u razmjeri R 1 : 1000.

Clan 16.

(1) Kote poda prizemlja planiranih objekata (,,nule objekata*) utvrdene su orijentaciono,
u skladu sa niveletama okolnog uredenog terena i1 planiranih saobracajnica, definisanih
Planom nivelacije i Idejnim rjeSenjem saobracaja. Kona¢ne kote poda prizemlja svih
planiranih objekata i nivelete uredenih okolnih pjeSackih povrSina definisat ¢e se projektom
uredenja terena, nakon provjere na terenu.

(2) Svi relevantni nivelacioni podaci prikazani su na grafickom prilogu-list broj 10 - Plan
nivelacije, u razmjeri R 1 : 1000, a za podzemne garaze na listu broj 7.2 Podzemne garaze
podrum - prvi nivo, u razmjeri R 1 : 1000.

Clan 17.

(1) Uredenje neizgradenog prostora tretiranog prostornog obuhvata razrijesiti glavnim
projektima vanjskog uredenja pojedinac¢nih mikrokompleksa u svemu prema opredjeljenjima
Regulacionog plana.

(2) Dijelove stambeno-poslovne zone definisane kao pjesacke povrsine tretirati kao
pjesacku zonu u kojoj je iskljucen kolski saobracaj, izuzev saobracaja interventnih vozila (po
potrebi) i snabdjevackih vozila (u odredenim vremenskim intervalima).

(3) Sva rjeSenja vanjskog uredenja uskladiti sa funkcijom =zaStite Zivotne sredine i
stvaranja boljih uslova za rad i stanovanje, postujuci sve vazece propise iz protupozarne
zastite.
Clan 18.
Prije izrade Glavnog projekta planiranih objekata, obavezno za svaki objekat izvrSiti

detaljna geomehaniCka ispitivanja svake mikrolokacije posebno u cilju definisanja
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geotehnickih karakteristika podtemeljnog tla i utvrdivanja tacne dubine i naina temeljenja
objekata.

Clan 19.

Za planirani dio trase Juzne magistralne saobracajnice gdje je predvideno usijecanje i
spustanje nivelete puta, nakon izrade Glavnog projekta, treba izraditi i Elaborat tehnologije
iskopa u zoni uticaja klizista K-1 i K-2. Na ovom dijelu terena gdje su registrovana klizista,
potrebno je u narednim fazama pristupiti adekvatnim geotehnickim istrazivanjima 1 sanaciji
terena, kako bi se sprijecilo reaktiviranje postojecih ili aktiviranje novih klizista, narocito ako
se planira izgradnja objekata ili eventualno veée zasijecanje terena. lzgradnju objekata na
izdvojenim dijelovim klizista treba obavezno izbje¢i do potpune sanacije i stabilizacije
pokrenute mase.

Clan 20.

U subrecentnom tipu aluviona rijeke Jale formira se izdan podzemne vode sa
subarteskim karakteristikama, tako da se o toj karakteristici mora voditi ra¢una prilikom
fundiranja objekata. Podzemna izdan je u hidrauli¢koj vezi sa rijekom Jalom. Svi objekti koji
¢e imati podrumske etaze treba zastititi od moguceg uticaja i uzgona podzemne vode.
Prilikom iskopa temeljne jame moze se ocekivati pojava podzemne vode koju treba na
tehnicki nacin adekvatno tretirati.Tacni nivoi podzemnih voda utvrdit ¢e se prilikom
geomehanickih ispitivanja mikrolokacije.

Clan 21.

Izgradnju planiranih objekata prilagoditi parametrima VIII stepena MCS skale, vodeci
racuna o vrijednostima seizmickih parametara vezanih za VIIIb i VIIIa zonu.

Clan 22.

(1) U skladu sa koncepcijskim rjesenjem Regulacionog plana i njegovim usvajanjem radi
provodenja izgradnje, izvrSiti 1 realizaciju mreze saobracajnica (ulica) oko i unutar obuhvata
kroz izgradnju novih ulica tako da se moze obezbijediti normalno funkcionisanje kolskog i
pjesackog saobracaja, te saobrac¢aja u mirovanju (parkiranje vozila).

(2) Prije pocetka izgradnje svih saobracajnica neophodno je pribaviti urbanisticko-
tehnicku dokumentaciju.

(3) Sve saobracajnice planirati i u funkciji protivpozarne zastite.

4) Obzirom da je saobracaj definisan na nivou idejnog rjeSenja, moguce su djelimi¢ne
izmjene planiranih rjeSenja 1 fazna realizacija, pod uslovom da takav nacin izgradnje ne
ugrozi koncept Plana, odnosno ostale planirane sadrzaje.

Clan 23.

(1) Saobracajnice projektovati i izvesti odgovarajuc¢ih gabarita na nac¢in kako je to
naznaceno u situacionoj karti i prate¢im prilozima.

(2) Debljinu nosecih slojeva kolovozne konstrukcije ulica i parkinga realizirati u skladu sa
tehnickim propisima i zakonskom regulativom.
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(3) Na svim saobracajnicama predvidjeti odgovaraju¢u vertikalnu 1 horizontalnu
saobracajnu signalizaciju u skladu sa vaze¢im propisima.

Clan 24.

1) Pjesacki saobra¢aj omoguditi 1 osigurati izgradnjom pjeSackih trotoara pored
saobracajnica, odgovarajuce Sirine 1 sa zavrSnom obradom od asfalt betona ili drugim
savremenim materijalima, a na osnovu rjeSenja koja ¢e biti definisana projektima uredenja
terena.

(2) Pjesacko povezivanje dijela naselja sjeverno od juzne gradske magistralne
saobracajnice sa dijelom juzno od juzne gradske magistralne saobracajnice je planirano preko
pjeSackog mosta (pasarele) prilagodenog svim kategorijama stanovniStva (nagibi, rampe,
Sirina itd).

Clan 25.

1) Saobrac¢aj u mirovanju, odnosno parking prostore, planirati i izvesti prema idejnom
rjeSenju saobracaja prikazanom grafickim dijelom Regulacionog plana, a u skladu sa vaze¢om
regulativom.

(2) Neophodan broj parking mjesta obezbijediti: izgradnjom planiranih nadzemnih
parkinga oko objekata i prostora za parkiranje vozila u sklopu objekata, uz osiguranje
kriterija minimalno jedan stan - jedno parking ili garazno mjesto, a neophodan broj parking
mjesta za ostale planirane sadrZaje (trgovine, poslovni prostori i ostalo) obezbijediti u skladu
sa njihovom namjenom, i u skladu sa vazetom Odlukom o provodenju prostornog plana
Grada Tuzla.

(3) Stvarno obezbijedeni broj parking mjesta je uslov za odobravanje planiranih sadrzaja 1
namjene objekata u procesu ishodovanja urbanisticko-tehnicke dokumentacije.

Clan 26.

Unutar obuhvata Plana obezbijediti prikljuCenje planiranih sadrZaja na gradski sistem
vodosnabdijevanja prema uslovima koji ¢e biti propisani od nadlezne institucije.

Clan 27.

Elemente za razvoj vodovodnog sistema definisati na osnovu hidraulickog proracuna
koji ¢e se provesti u okviru glavnih projekata. Kod realizacije sistema vodosnabdijevanja
koristiti odgovarajuce materijale i opremu.

Clan 28.

U okviru realizacije vodovodne i hidrantske mreze projektovati i izvesti potreban broj
hidranata za gaSenje poZzara Ciji broj i raspored mora odgovarati uslovima koje propisuju
vazeci pravilnici iz oblasti protivpozZarne zastite.
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Clan 29.

U okviru obuhvata realizirati kanalizacioni sistem koji je nuzno projektovati i izvesti
kao separatni sa zasebnim prikupljanjem, transportom, potencijalnim tretmanom te
ispustanjem sanitarno-fekalnih i oborinskih voda. Prikupljene fekalne vode upustiti u gradski
kanalizacioni sistem (glavni kolektor uz rijeku Jalu i transverzalu ,,T7°), a prikupljene
oborinske vode u rijeku Jalu i/ili Omerasevica potok.

Clan 30.
Kanalizacione sisteme projektovati i izvesti prema uslovima koje ¢e propisati nadlezne
institucije.
Clan 31.
Kanalizacione odvodnike projektovati i izvesti od cijevi odgovaraju¢ih karakteristika.
Cijevi se polazu podzemno u posebno izradenim kanalizacionim rovovima. Prilikom
projektovanja i izvodenja predvidjeti odgovaraju¢e poduzne nagibe polaganja kanalizacionih
cijevi, kao i primjenu mjera mehanicke zastite cijevi u fazi eksploatacije. Na mjestima

ukrStanja krakova, lomova trase kanalizacione mreze ili mjestima predvidenim za
prikljucivanje pojedinih objekata izvesti revizione Sahtove.

Clan 32.

U skladu sa Idejnim rjeSenjem elektroinstalacija, u sklopu Regulacionog plana
potrebno je izgraditi elektroenergetsku mrezu, javnu rasvjetu, telefonsku kanalizaciju i
instalaciju kablovske televizije.

Clan 33.
U postupku projektovanja, izgradnje 1 koriStenja svih objekata, u segmentu

elektroenergetike potrebno se pridrzavati vazecih elektrotehnickih propisa, Tehnickih
preporuka J.P. “Elektroprivreda BiH* d.d. Sarajevo, BAS standarda i Evropskih normi.

Clan 34.

Sve elektroenergetske instalacije, telekomunikacione instalacije i instalacije kablovske
televizije moraju se izvoditi kao podzemne, a za telekomunikacione instalacije i instalacije
kablovske televizije obavezno je izvodenje kablovske kanalizacije.

Clan 35.

Kompletan prostor Regulacionog plana je potrebno osvijetliti javnom rasvjetom. Na
istom konceptu, a prema Evropskim normama i standardima (npr. EN 13201, UNI 10819),
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potrebno je projektovati i izvesti rasvjetu poprecnih ulica unutar naselja, javnih povrSina,
pjesackih zona, zelenih povrsina i biciklistickih staza.

Sa aspekta energetske efikasnosti, Stednje energije 1 smanjenja troskova za elektri¢nu
energiju i odrzavanje, javnu rasvjetu je potrebno projektovati, izvesti i koristiti kao regulisanu
javnu rasvjetu koriste¢i savremena tehnicka rjeSenja.

Clan 36.

Za sve objekte Regulacionog plana, potrebno je obezbijediti telefonski prikljucak i
priklju¢ak kablovske televizije, koriste¢i savremena tehnoloska rjesenja i sisteme.

Clan 37.

Obuhvat Regulacionog plana se nalazi u dijelu grada Tuzle koji je predviden da se
prikljuci na sistem daljinskog grijanja grada Tuzle. Uz lijevu obalu rijeke Jale ve¢ je izvedena
vrelovodna mreza nazivnog promjera DN300, kao dio magistralnog vrelovoda sistema
daljinskog grijanja i ista ¢e biti u finkciji daljeg pobolj$anja i razvoja sistema.

Clan 38.

Na osnovu dispozicije planiranih i postojecih objekata u obuhvatu Regulacionog plana
predvideno je da se koristi dio postojece instalacije sistema daljinskog grijanja uz neophodne
mjere rekonstrukcije, te izvodenje novih dijelova sistema. U sklopu predvidenih aktivnosti
potrebno je sljedece:

(@) Rekonstrukcija vrelovoda nazivnog promjera DN300 od mosta u naselju Sjenjak do mosta
u naselju Slavinovi¢i, nazivnim cjevovodom pre¢nika DN400;

(b) Rekonstrukcija dijela postoje¢e mreze zbog kolizije sa planiranim objektom ,,A4* i

(c) Izgradnja novih dijelova sistema daljinskog grijanja za novoplanirane objekte u zapadnom
dijelu obuhvata Plana.

Clan 39.

Dinamika realizacije Regulacionog plana i spajanja na sistem daljinskog grijanja
treba biti uskladena sa dinamikom rekonstrukcije vrelovodnog ogranka i1 magistralnog
vrelovoda, na dionici komora ,,K9A“ — komora ,,Pasarela‘“.

Clan 40.

(1) Sve aktivnosti oko projektovanja i1 izvodenja instalacije sistema daljinskog grijanja
realizovati u svemu prema uslovima koje ¢e definisati nadlezni upravitel;.

(2) Ostavlja se moguénost investitorima da na¢in snabdijevanja toplinskom energijom
obezbijede preko alternativnih izvora, npr. toplotne pumpe, termoblok ili sli¢no. U slucaju
prihvatanja koncepta alternativnog izvora potrebno u sklopu stambenih i poslovnih objekata
ili na fasadi objekta ostaviti prostor za montazu istih. Pojedinac¢ne snage unutrasnjih
alternativnih izvora prilagoditi snagama pojedinac¢nih jedinica.
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Clan 41.

(1) U cilju zastite i spasavanja ljudi i materijalnih dobara od prirodnih i drugih nesreca, te
neposredne ratne opasnosti, skloniSta, odnosno zakloni se planiraju u skladu sa vaze¢im
Zakonom o zaStiti 1 spaSavanju ljudi i materijalnih dobara od prirodnih 1 drugih nesreca i
Uredom o myjerilima, kriterijima i nacinu izgradnje skloniSta i tehnickim normativima za
kontrolu ispravnosti sklonista.
(2) Za sve planirane stambeno-poslovne objekte u obuhvatu u podzemnim etazama
projektovati i izvesti zaklon, odnosno skloniSte dopunske zastite, u svemu prema odredbama
propisa iz stava (1) ovog ¢lana, koje moze biti dvonamjensko.
(3) Za sve planirane javne objekte u obuhvatu u podrumskoj etazi projektovati skloniste
osnovne ili dopunske zaStite, zavisno od utvrdene djelatnosti istih, u svemu prema
odredbama propisa iz stava (1) ovog ¢lana, koje moze biti dvonamjensko.
4) Polozaj zaklona, odnosno skloniSta treba omoguditi pomo¢ni izlaz izvan dometa
ruSenja objekta u kome je smjesSteno, u svemu prema odredbama propisa iz stava (1) ovog
¢lana.
(5) Veli¢inu zaklona, odnosno sklonista, kriterije, na¢in izgradnje i sve potrebne sadrzaje
definisati Idejnim i Glavnim projektom planiranih objekata, a prema procijenjenom broju
stanovnika koji se mogu zatec¢i u objektu.
(6) Misljenje na projektno-tehni¢ku dokumentaciju objekta, u dijelu koji se odnosi na
zaklon, odnosno skloniSte, daje Sluzba civilne zaStite u postupku izdavanja urbanisticko-
tehni¢ke dokumentacije.

Clan 42.

Sve planirane objekte i parking garaZe kao 1 prilaze planiranim objektima projektovati
1 izgraditi na nacin koji trajno osigurava nesmetan prilaz 1 kretanje licima sa umanjenim
tjelesnim sposobnostima, te da se izbjegnu mogucnosti ozljeda korisnika objekata, a u skladu
sa odredbama vazec¢e Uredbe o prostornim standardima, urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima i
normativima za sprecavanje stvaranja svih barijera za lica sa umanjenim tjelesnim
sposobnostima, §to je potrebno definisati projektima objekata 1 uredenja terena.

Clan 43.
U obuhvatu Regulacionog plana obezbijediti uslove za prikupljanje, odlaganje i odvoz
komunalnog otpada u skladu sa vaze¢om regulativom.
IIT Odredbe o nacinu izvrSenja Regulacionog plana
Clan 44,

Realizacija pojedinacnih cjelina u obuhvatu Regulacionog plana, neovisno od vremena
izgradnje 1li razliCitosti investitora, mora biti funkcionalno uskladena sa globalnim rjeSenjem
bloka koji je definisan Koncepcijom izgradnje i uredenja prostorne cjeline.

Clan 45.
Realizaciji pojedinacnih cjelina obavezno prethodi realizacija primarne mreze

infrastrukture na osnovu glavnih projekata uradenih u skladu sa rjeSenjima datim
Regulacionim planom.
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Clan 46.

U cilju realizacije svih sadrzaja u obuhvatu Regulacionog plana obavezno je objediniti
vodenje postupka, od izdavanja rjeSenja za urbanisticku saglasnost/lokacijsku informaciju do
rjeSenja o odobrenju za upotrebu za kompletan objekat i uredenje pripadajuceg terena.

Clan 47.

Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana objavljivanja u ,,Sluzbenom
glasniku® Grada Tuzla.

Bosna i Hercegovina Predsjedavajuca
Federacija Bosne i Hercegovine Ana Peji¢, BA prava
Tuzlanski kanton

GRAD TUZLA

Gradsko vijece

Broj:

Tuzla,
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OBRAZLOZENJE

I - PRAVNI OSNOV

Pravni osnov za donosenje Odluke o provodenju Regulacionog plana prostorne cjeline
,Topolica® u Tuzli (u daljem tekstu: Odluka), su odredbe ¢lana 13. stav 2. alineja 3. Zakona
o principima lokalne samouprave u Federaciji Bosne i Hercegovine (,,Sluzbene novine
Federacije Bosne i Hercegovine*', broj: 49/06 i 51/09), kojima je propisano da gradsko vijece
izmedu ostalog donosi razvojne, prostorne i urbanisti¢ke planove i programe, te provedbene
planove, ukljucujuéi zoniranje.

Odredbama c¢lana 28. stav (5) Zakona o prostornom uredenju i gradenju (,,SluZzbene
novine Tuzlanskog kantona®“, broj: 6/11, 4/13, 15/13, 3/15, 2/16, 4/17, 22/22 1 20/23), (u
daljem tekstu: Zakon), propisano je da su sastavni dijelovi planskih dokumenata odluka o
usvajanju i odluka o provodenju plana.

Odredbama clana 25. Statuta Grada Tuzla (,,Sluzbeni glasnik Grada Tuzla®, broj: 6/21),
utvrdeno je da Gradsko vije¢e u okviru svoje nadleznosti donosi razvojne, prostorne i
urbanisticke planove i programe, te provedbene planove, ukljucujuci i zoniranje.

Prijedlog Regulacionog plana, ¢iji je sastavni dio ova odluka, uraden je u skladu sa
Zakonom, Uredbom o jedinstvenoj metodologiji za izradu planskih dokumenata (,,Sluzbene
novine Federacije Bosne i Hercegovine®, broj: 63/04, 50/07, 84/10) i drugim zakonima koji
tretiraju ovu oblast.

Il - RAZLOZI ZA DONOSENJE

Na sjednici Gradskog vijeca Tuzla, odrzanoj dana 28.02.2024. godine, donesena je
Odluka o pristupanju izradi Regulacionog plana prostorne cjeline ,,Topolica® u Tuzli, nakon
¢ega se pristupilo izradi Nacrta navedenog Regulacionog plana.

Regulacioni plan se radi u cilju donoSenja provedbene planske dokumentacije za
izgradnju stambenih (kolektivnih i individualnih), stambeno-poslovnih i poslovnih objekata,
sa potrebnih prate¢im sadrzajima uzimaju¢i u razmatranje i analizu zateCenog stanja, te
izgradnju i rekonstrukciju saobracajne, komunalne i energetske infrastrukture.

111 - OBRAZLOZENJE POJEDINIH ODREDBI

Odredbama ¢lana 1. do 4. utvrduje se predmet odluke, prostorna cjelina koja je
obuhvacena Regulacionim planom, sadrZaj Regulacionog plana (tekstualni i grafi¢ki dio) te
period na koji se donosi.

Odredbama ¢lana 5. do 11. na podru¢ju obuhvac¢enom Regulacionim planom definisane
su povrsine prema namjeni i namjena planiranih objekata.

Odredbama c¢lana 12. do 43. utvrdeni su uslovi izgradnje i uredenja objekata na
podrucju obuhva¢enoim Regulacionim planom.

Odredbama ¢lana 44.do 47. utvrden je nacin izvrSenja Regulacionog plana.

IV - POTREBNA FINANSIJSKA SREDSTVA
Za realizaciju ove odluke, nisu potrebna dodatna sredstva u BudZetu Grada Tuzle za
2025. godinu.

Nosilac pripreme
SLUZBA ZA PROSTORNO UREDPENJE I ZASTITU OKOLINE
Nosilac izrade
UO ZAVOD ZA URBANIZAM TUZLA
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