Na osnovu ¢lana 13. stav 2. alineja 3. Zakona o principima lokalne samouprave u
Federaciji Bosne i Hercegovine (,,SluZbene novine Federacije Bosne i Hercegovine®, broj:
49/06 i 51/09), ¢lana 38. Zakona o prostornom uredenju i gradenju (,,SluZbene novine
Tuzlanskog kantona“, broj: 6/11, 4/13, 15/13, 3/15, 2/16 i 4/17) i ¢lana 25. Statuta Grada
Tuzla (,Sluzbeni glasnik Grada Tuzla®, broj: 6/21), Gradsko vijeée Tuzla, na sjednici
odrZanoj dana 12. 1. 2023. godine, donosi:

O PROYODENJU ZONING PLANA (Z):));EK RI]JEIKREACIJE “STARA 'MAJEVICA“ I
“ZELENI KAMEN“ U TUZLI
I Opste odredbe
Clan 1.

Ovom Odlukom utvrduju se uslovi koristenja, izgradnje objekata, uredenja i zastite
prostora i dobara u okviru prostorne cjeline tretirane Zoning planom zona rekreacije “Stara
Majevica® i “Zeleni kamen® u Tuzli (u daljem tekstu Zoning plan).

Clan 2.

(I)  Prostor obuhvacen Zoning planom zona rekreacije “Stara Majevica® i “Zeleni kamen®
u Tuzli se sastoji od dvije cjeline i pje3atke staze koja ih povezujeg, tako da se prostorna
cjelina Stara Majevica nalazi u okviru urbanog podrugja Dokanj i B?eéke, prostorna cjelina
Zeleni kamen u okviru urbanog podrugja Gornja Obodnica, a pjeSacka staza, koja u duZini od
cca 3.000 m povezuje ove dvije prostorne cjeline, je formirana od dvije katastarske parcele od
kojih je jedna u K.O. Breske, a druga u K.O. Obodnica Gornja.

(2)  Obje prostorne cjeline, zajedno sa pjeSatkom stazom zauzimaju povrsinu od cca 13,50
ha. Od ukupne povrsine 7.06ha pripada prostornj cjelini Zeleni kamen a 6,43ha prostornoj
cjelini Stara Majevica.

Clan 3.
Zoning plan sadrzi:

a) Tekstualni dio koji se sastoji od:

* lIzvoda iz Izmjena i dopuna Prostornog plana za podrucje Tuzlanskog
kantona 2005-2025, izvoda iz Odluke o provodenju Prostornog plana
Grada Tuzla za period 2010-2030 godine i ostale planske dokumentacije
Postojeceg stanja
Zoning projekcije izgradnje i uredenja prostorne cjeline
Odluke o provodenju Zoning plana zona rekreacije “Stara Majevica® i
“Zeleni kamen* u Tuzli

b) Graficki dio se sastoji od 8 (osam) grafickih priloga.

Clan 4.

Zoning plan se donosi na period od 10 (deset) godina i obavezujuéi je dokument za
regulisanje odnosa prostornog uredenja u okviru tretiranog prostornog obuhvata.



II Odredbe za provodenje Zoning plana
A/ Namjena povrsina i objekata
Clan 5.

(1) Na podrugju obuhvacenom Zoning planom definisane su povrsine kako je to prikazano u
sljedecoj tabeli:

| Red. | Povr§ina prema namjeni PovrSina (m?) Struktura
br.
Povrdina pod objektima 5.167,40
a/ Postojeéi objekti Stara Majevica 1.310,60
b/ Postojeéi objekti Zeleni kamen 441,00
¢/ Planirani objekti Stara Majevica 800,00
d/ Planirani objekti Zeleni kamen 2.615,80
2. Saobracajne povrsine
; a/ Kolske saobra¢ajnice u kretanju i
| mirovanju Stara Majevica 8.666,00 6,42
1 b/ Kolske saobraéajnice u kretanju i
' mirovanju Zeleni kamen 9.371,33 6,94
I a/ Sportski tereni 4.562,10 3,38
b/ Tereni za zimske sportove 9.008,13 6,68
4, Pjesacke povrSine | 14.850,00 | 11,00
a/ Glavna pjesacka staza | 10.000,00
| b/ Planirane pje$acke povrsine 4.850,00
5. |2/ Sume i ostale uredene i neuredene zelene
povrsine Stara Majevica 46.571,07 34,50
b/ Arboretum i ostale uredene i neuredene
zelene povrsine Zeleni kamen 36.774,37 27.25

| UKUPNO: 134.970,00

(2) Navedene povrsine prikazanc su n2 grafitkom prilogu - list br. 6 - Namjena povrdina sa
prikazom planiranih sadrzaja. u razmjeri R 1 : 2500.

Clan 6.

(1) Projekcijom izgradnje i uredenja Zoning plana moguce je zadrzavanje postojecih
objekata, u skladu sa uslovima propisanih Odlukom o provodenju Prostornog plana Grad
Tuzla za period 2010-2030 godine.

(2) U zoni br. 5 na lokalitetu Stara Majevica planirana je izgradnja jednog objekta
ugostiteljsko smjestajne namjene uz uslov da svojom spratno3éu ne prelazi P+1+Pk a
svojim ukupnim gabaritom i izgledom ne remeti prirodni ambijent, dok je na lolalitetu
Zeleni kamen planirana izgradnja dva objekta O1 i O2 mristitko ugostiteljske namjene te
namjene sport i rekreacija 4 skladu sa grafickim priligom br. 6 Namjena povrsina sa
prikazom planiranih sadrzaja.



(3) U zoni br. 5 planirana je eventualna izgradnja dodatnih smjestajnih kapaciteta u

definisanim zonama, ¢iji ¢e broj i raspored biti utvrdena detaljnom dokumentacijom, u
skladu sa odredbama koje propisuju planovi viseg reda.

B/ Rezim gradenja i uredenja prostora

Clan 7.

Izgradnja objekata i uredenje prostora vrSit ¢e se nakon realizacije osnovne
infrastrukture, u skladu sa usvojenim Zoning planom, Glavnim projektima objekata i Glavnim
projektima uredenja terena za pojedina¢ne mikrokomplekse.

Clan 8.

Izgradnju objekata i uredenje prostora tretiranog Zoning planom realizovati etapno pri
¢emu je obavezno istovremeno izvoditi svaki planirani objekat sa pripadajuéim prateéim
povrdinama (povrSine za kolski saobracaj, pjeSacke povrsine i uredene zelene povrsine), u
skladu sa odredbama Zoning plana.

Clan 9.

(1) Na osnovu opredjeljenja datih Zoning planom formulisati urbanisti¢ko - tehni¢ke uslove te
uslove propisane Odlukom o provodenju Prostornog plana Grad Tuzla za period 2010-2030
godine za izgradnju pojedinacnih objekata i uredenja okolnog terena, te u postupku izdavanja
urbanistiCke saglasnosti, usloviti investitoru izradu Idejnog projekta objekta u skladu sa
vaze¢im zakonskim odredbama.

Clan 10.

Za izdavanje Odobrenja za gradenje Investitor je duzan priloziti Glavni projekat
objekta i Glavni projekat uredenja terena pripadajuéeg mikrokompleksa koji treba uskladiti sa
uslovima propisanim Zoning planom. U postupku izdavanja Rjesenja o odobrenju za upotrebu
tretirati objekat sa izvedenim vanjskim uredenjem.

Clan 11.

Izradom Projekata za izvodenje uredenja terena pojedinaénih mikrokompleksa pored

ostalog, detaljno razrijesiti:

a) prilaze svim objektima i parkiralistima

b) eventualne protivpoZarne puteve

¢) glavne pjesacke tokove na nivou partera

d) pjesacke prilaze do objekata u skladu sa poloZajem i karakterom objekata

e) materijale i na¢in obrade povrsina

f) elemente urbanog mobilijara i hortikulturnog uredenja kompleksa

Clan 12.

Na prostoru obuhvacenim Zoning planom ne dozvoljava se izgradnja i postavljanje
privremenih objekata u smislu Zakona o prostornom uredenju.



C/ Uslovi izgradnje i uredenja objekata
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Clan 13.

Polozaj i maksimalni gabariti planiranih objekata Ol i O2 definisani su okvirnim
regulacionim podacima, graficki prilog br.8. Orjentacioni regulacioni i nivelacioni podaci,
u razmjeri R 1 : 2500.
PoloZaj i gabarite ostalih sadrzaja treba uskladiti sa uslovima koji su definisani planom
videg reda i vazeéom zakonskom regulativom.
Svi relevantni regulacioni podaci za dio obuhvata Zeleni kamen, prikazani su na
grafickom prilogu list broj 8 — Orjentacioni regulacioni i nivelacioni podaci, u razmjeri R
1 : 2500.

Clan 14.

Kote poda prizemlja planiranih objekata Ol i 02 ("nule objekata”) utvrdene su
orjentaciono.

Definitivne kote poda prizemlja svih planiranih objekata i nivelete uredenja terena
definisaée se Glavnim projektima.

Clan 15.

Spratnost planiranih objekata O1 i O2 definisana Projekcijom Zoning plana je maksimalna
i ne moze se povecavati.

Spratnost dodatnih smijeStajnih kapaciteta i individualnih stambenih objekata moze
maksimalno biti na padinama Sut+P+1+Pk, a na ravnom terenu P+1+Pk.

Spratnost planiranih objekata je prikazana na grafitkom prilogu - list broj 6 - Namjena
povrsina sa prikazom planiranih sadrzaja, u razmjeri R 1 : 2500.

Clan 16.

Sva rjeSenja uredenja terena uskladiti sa funkcijom zastite Zivotne sredine i stvaranja
optimalnih ekoloskih uslova. U sluaju da Investitor prilikom zahvata u prostoru oSteti ili
unisti postojeéa stabla, duZan je izvrsiti sadnju zamjenskih stabala.

Gradnja unutar visokovrijednog Sumskog zemljidta, te zemljidta koje na sebi ima vrijedne
sumske kulture, moZe biti omoguéena uz saglasnost institucija koje upravljaju Sumskim
zemljistem, u skladu sa vazecom zakonskom regulativom.

Clan 17.

Odlaganje komunainog otpada predvidjeti na parcelama investitora, sa objektima za

primarnu selekciju, u skladu sa Planom upravljanja otpada Grada Tuzla, a odvoz predvidjeti
u skladu sa uslovima nadleZne institucije.

Clan 18.

Predmetno podrutje sa geoloskog aspekta izgradeno je od eluvijalno-deluvijalnog

pokrivata i djelimi¢no nasipa koji s odlikuju promjenljivim geotehnickim svojstvima, dok
se kao tvorevine geoloSkog subswrata na ovom dijelu terena  izdvajaju serpentiniti i
sedimenti jurskog melanza-dijabaz roine formacije (roZnaci, dijabazi. kre€njaci i pjesCari),
koji su kao takvi povoljni za fundiranje gradevinskih objekata.



Clan 19.

U zonama izdvojenih klizidta obavezno izbje¢i postavljanje montaznih ili izgradnju
novih objekata, jer moZze do¢i do reaktiviranja pojedinih dijelova Klizista, i kao takvi mogu
bitno uticati na ostvarivanje usvojene urbanisticke koncepcije uredenja prostora ili da znatnije
poskupe troskove gradnje.

Clan 20.

Za potrebe realizacije planiranih objekata, izvriti potrebna geomehanicka ispitivanja
sa ciljem utvrdivanja egzaktnih fizitko-mehanickih svojstava temeljnog tla.

Clan 21.

(1) U skladu sa koncepcijskim rjefenjem Zoning plana i njegovim usvajanjem radi
provodenja izgradnje, izvrSiti i realizaciju mreZe saobracajnica unutar obuhvata, kao i
neophodnu sanaciju i rekonstrukeiju postoje¢ih prikaznih saobradajnica tako da se moze
obezbijediti normalno funkcionisanje kolskog i pjesatkog saobracaja, te saobracaja u
mirovanju (parkiranje vozila).

(2) Prije pocetka izgradnje svih saobrac¢ajnica neophodno je pripremiti odgovarajucu tehni¢ku
dokumentaciju na nivou Glavnog projekta ili projekata za izvodenje uredenja terena oko
planiranih objekata, uz primjenu tehnickih rjeSenja koja ée uvaziti sve relevantne uslove u
pogledu obezbjedenja sigurnosti u odvijanju motornog i pjesackog saobracaja.

Clan 22.

(1) Planirani parking prostor u obuhvatu Stara Majevica namjenjen je iskljucivo dnevnim
posjetiteljima (izletnicima), dok je za novoprojektovane objete neophodno obezbjediti
pripadajuéi parking prostor.

(2) Saobrataj u mirovanju, odnosno parking prostore, izvesti u kapacitetu koji odgovara
vaze¢im propisima i normativima, ovisno o namjeni planiranih sadrZaja

Clan 23.

Ispitati natine i moguénosti snabdijevanja vodom putem izvorista podzemnih voda u
blizini ovih lokacija, ¢ime bi bile osigurane neophodne koli¢ine vode. Sve procedure oko
istrazivanja i buduce ekspolatacije izvorista provesti u skladu sa uslovima nadleznih
institucija.

Clan 24.

Alternativno se moZe istraziti moguénost snabdijevanja vodom putem cisterni, na
natin da se neophodne koligine vode skladiste u rezervoarima u blizini planiranih sadrzaja, a
da se distribucija vr3i putem razvijene mreze cjevodova i prate¢e opreme (pumpe i sli¢no).

Clan 25.

(1) Odabrati i realizovati optimalne sisteme odvodnje u obuhvatu plana.

(2) Prihvat i odvodnja zagadenih voda se moZe rjeSavati lokalno na nadin da se prihvacene
zagadene vode ili pretiste pa ispuste u obliznje recipijente ili da se prihvacene zagadene
vode privremeno prihvataju u spremnicima otpadne vode, koji se povremeno prazne
odgovara¢im komunalnim vozilima.



(3) Prihvacene oborinske vode treba na kontrolisan nacin ispustiti u obliznje recipijente,
posebno vode¢i rauna da takav nadin zbrinjavanja ne utie negativno na stabilnost
okolnog tla.

Clan 26.
Aspekt zastite od poZzara rijesiti u skladu sa vaze¢om zakonskom regulativom.
Clan 27.

U obuhvatu Zoning plana potrebno je realizovati elektroenergetsku mrezu, javnu
rasvjetu, telefonsku kanalizaciju i kanalizaciju kablovske televizije, prema uslovima nadleznih
institucija.

Clan 28.

U postupku projektovanja, izgradnje i koriStenja svih objekata, u segmentu
elektroenergetike potrebno se pridrazavati preporuka i zakljuaka ,Studije energetskog
sektora u BiH — Energetika™ — kao podloga za izradu Prostornog plana grada Tuzla”,
kriterijuma energetske efikasnosti, vazecih elektrotehni¢kih propisa, Tehni€kih preporuka J.P.
“Elektroprivreda BiH* d.d. Sarajevo, BAS standarda i Evropskih normi.

Clan 29.

Sve clekiroenergetske instalacije, telekomunikacione instalacije i instalacije
kablovske televizije po mogucnosti izvoditi kao podzemne.

Clan 30.

Obuhvat Zoning plana je potrebno osvijetliti javnom rasvjetom. Na istom konceptu, a
prema Evropskim normama i standardima (npr. EN 13201, UNI 10819). Sa aspekta
energetske efikasnosti, Stednje energije i smanjenja tro¥kova za elektrinu energiju i
odrZzavanje, javnu rasvjetu je potrebno projektovati, izvesti i koristiti kao regulisanu javnu
rasvjetu koristeéi savremena tehnicka rjeSenja.

IIT Odredbe o nadinu izvrsenja Zoning plana

Clan 31.

Realizacija pojedinacnih cjelina u obuhvatu Zoning plana moZze se povjeriti jednom ili
viSe Investitora uz uslov da uvijek budu realizirani kompletni planirani objekti sa svim
pripadajuéim povrSinama, kako je utvrdeno Projekcijom izgradnje i uredenja prostorne
cjeline.

Clan 32.

Realizaciji pojedina¢nih cjelina obavezno prethodi realizacija primarne infrastrukture
na osnovu Glavnih projekata.



Clan 33.

Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana objavljivanja u "Sluzbenom glasniku"
Grada Tuzla.
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OBRAZLOZENJE

I - PRAVNI OSNOV

Pravni osnov za donoSenje Odluke o provodenju Zoning plana zona rekreacije “Stara
Majevica® i “Zeleni kamen®, (11 daljem tekstu: Odluka), su odredbe ¢lana 13. stav 2. alineja 3.
Zakona o principima lokalne\ ‘samouprave u' “Federaciji Bosne i Hercegovme (,,Sluzbene
novine Federacije Bosne. L‘Hercegovmé“‘ ‘broj 06 i 51/09), kojima je proplsano da gradsko
vije¢e izmedu ostaléig donosi razvo;ne prost?s:ie i urbanisticke planove i programe, te
provedbene planove ukljucujuél ZOmrath: ]

Odredbama &lana 28. stay’ (5) Zakonao prostomom uredenju i gradenju (,,Sluzbene
novine Tuzlanskog kanténa“ broj: 6/11; 4/13, 15/13, 3/15, 2/16 i 4/17), (u daljem tekstu:
Zakon), propisano je da su sastavﬂi dleIOVl pia,nsklh dokumenata odluka o usvajanju i odluka
o provodenju plana. W

Odredbama ¢lana 25 ;Stafuta Gfada Tuzla (,,Sluzbeni glasnik Grada Tuzla®™, broj:
6/21), utvrdeno je da Gradsko vije¢e u okviru svoje nadleznosti donosi razvojne, prostomc i
urbanisti¢ke planove i programe, te provedbene planove, ukljuCujuci i zoniranje.

Prijedlog Zoning plana zona rekreacije “Stara Majevica™ i “Zeleni kamen®, (u daljem
tekstu: Zoning plan) ¢iji je sastavni dio ova odluka, uraden je u skladu sa Zakonom, Uredbom
o jedinstvenoj metodologiji za izradu plans !

kih dokumenata (,,Sluzbene novine Federacije Bosne i Hercegovine®, broj: 63/04,
50/07, 84/10) i drugim zakonima koji tretiraju ovu oblast.

I1 - RAZLOZI ZA DONOSENJE

Gradsko vije¢e Tuzla donijelo je Odluku o pristupanju izradi Zoning plana zona
rekreacije “Stara Majevica® i “Zeleni kamen®, (,,Sluzbeni glasnik Grada Tuzla®, broj 2/22), te
je u smislu obaveza prositeklih iz navedene odluke, pripremljen i prijedlog Zoning plana, &iji
je sastavni dio i ova Odluka.

Ovom Odlukom utvrduju se uslovi koristenja, izgradnje objekata, uredenja i zastite
prostora i dobara u okviru prostorne cjeline tretirane Zoning planom zona rekreacije “Stara
Majevica® i “Zeleni kamen™ u Tuzli (u daljem tekstu Zoning plana).

Odredbama ¢&lana 28. stav (5) Zakona propisano je da su sastavni dijelovi planskih
dokumenata odluka o usvajanju i odluka o provodenju plana. Dakle, svaki planski dokument
pored tekstualnog i grafi¢kog dijela mora sadrZavati i odluku o njegovom provodenju.

Odredbama ¢lana 16. Odluke o provodenju Prostornog plana Grada Tuzla za period
2010.-2030. godina (,.Sluzbeni glasnik Grada Tuzla”, broj: 3/14, 7/18, 2/19, 8/19, 8/20 i 2/21)
utvrdeno je da se rezim gradenja I stepena odreduje za sve prostorne cjeline-podrudja na
kojima je predvidena izrada detaljnih planskih dokumenata (zoning plan, regulacioni plan,
urbanisti¢ki projekat).

I1I - OBRAZLOZENJE POJEDINIH ODREDBI

Odredbama ¢lana 1. de 4. utvrduje se predmet Odluke. prostorna cjelina koja je
obuhvaéena Zoning planom i njena povrsina, sadrZaj Zoning plana (tekstualni i graficki dio)
te period na koji se Zoning plan donosi.

Odredbama élana 5. de 6. na podrucju obuhvaéenom Zoning planom definisane su
povriine objekata prema namjeni. mogucnost zadrzavamja svih postojecih objekata, uz
odredene nivoe intervencije propisane Planom i uslovima datim u vaZeoj planskoj
dokumentaciji viSeg reda, plan izgradnje i namjena buducih objekata i plan izgradnje u
definisanim zonama.



Odredbama ¢lana 7. do 12. postavljeni su uslovi buduée gradnje i uredenja
prostora, a koji se odnose na nagin realizacije mreze infrastrukture, utvrdivanja urbanisti¢ko-
tehnickih uslova za izgradnju pojedinaénih objekata i okolnog terena koji moraju biti u skladu
sa Zoning planom, mogucénost eventualnog dostavljanja idejnog projekta nosiocu izrade
Zoning plana, UO Zavod za urbanizam, na misljenje, obaveza investitora da uz glavni
projekat priloZi i projekat uredenja terena pripadajuceg mikrokompleksa, koji treba biti
uskladen sa rjeSenjima propisanim Zoning planom, zatim koje elemente treba obavezno
sadrzavati projekat uredenja terena te zabrana postavljanja privremenih objekata koji bi mogli
negativno uticati na postoje¢e okruzenje.

Odredbama ¢lana 13. do 17. definisani su uslovi buduée gradnje u smislu poloZaja,
maksimalnih horizontalnih i vertikalnih gabarita objekata, njihovog oblika, kote planiranih
objekata i spratnost planiranih objekata, kao i uslovi zastite sedine i stvaranje optimalnih
ekoloskih uslova.

Odredbama ¢lana 18. do 20. utvrdeni su geoloki uslovi gradnje buducih objekata u
okviru obuhvata Zoning plana.

Odredama ¢lana 21. i 22. detaljnije se definiSe saobracajna infrastruktura (kolske
saobracajnice i saobraéaj u mirovanju) u okviru obuhvata Zoning plana.

Odedbama ¢lana 23. do 26. definisani su uslovi izgradnje vodovodne i kanalizacione
infrastrukture i aspekt zastite od poZara.

Odredbama ¢lana 27. do 30. utvrdena je obaveza realizacije elektroenergetske
mreze, javne rasvjete, telefonske kanalizacije i kanalizacije kablovske televizije, koje bi se po
moguénosti izvodile kao podzemne, te je definisano da je Obuhvat Zoning plana potrebno
osvijetliti javnom rasvjetom na istom konceptu, a prema Evropskim normama i standardima
(npr. EN 13201, UNT 10819). Sa aspekta energetske efikasnosti, Stednje energije i smanjenja
troskova za elektricnu energiju i odrzavanje, javnu rasvjetu je potrebno projektovati, izvesti i
koristiti kao regulisanu javnu rasvjetu koriste¢i savremena tehnicka rjeSenja.

Odredbama ¢&lana 31. i 32. utvrdeno je da se realizacija pojedina¢nih cjelina u
obuhvatu Zoning plana moze povjeriti jednom ili vide Investitora, uz uslov da se realizuju
kompletni planirani objekti sa svim propadaju¢im povrsinama, kako je utvrdeno Projekcijom
izeradnje i uredenja prostorne cjeline, te je definisano da realizaciji pojedinacnih cjelina
obavezno prethodi realizacija primarne infrastrukture na osnovu Glavnog projekta.

Odredbom ¢&lana 33. utvrduje se stupanje na snagu ove Odluke.

IV - POTREBNA FINANSIJSKA SREDSTVA
Za realizaciju ove Odluke nisu potrebna dodatna sredstva u BudZetu Grada Tuzle za
2022. godinu.

5 Nosilac pripreme
SLUZBA ZA PROSTORNO UREDENJE 1
ZASTITU OKOLINE

Nosilac izrade
UO ZAVOD ZA URBANIZAM TUZLA



