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Na osnovu ¢lana 13. stav (2) alineja 3. Zakona o principima lokalne samouprave u Federaciji Bosne i
Hercegovine ("Sluzbene novine Federacije Bosne i Hercegovine", broj: 49/06 1 51/09), ¢lana 38.
Zakona o prostornom uredenju i gradenju (,,Sluzbene novine Tuzlanskog kantona®, broj: 6/11, 4/13,
15/13, 3/15, 2/16, 4/17, 22/22 1 20/23) 1 ¢lana 25. stav (1) alineja 3. Statuta Grada Tuzla ("Sluzbeni
glasnik Grada Tuzla“, broj 6/21 i 4/25), Gradsko vijeCe Tuzla, na sjednici odrzanoj dana
........................... 2026. godine, donosi:

ODLUKU
o provodenju Regulacionog plana sjeverne strane ulice
Kazan mahala u Tuzli

I. OpSte odredbe

Clan 1.

Ovom odlukom utvrduju se uslovi koristenja, izgradnje objekata, uredenja i zastite prostora i dobara na
prostornom obuhvatu tretiranog Regulacionim planom sjeverne strane Ulice Kazan mahala u Tuzli (u
daljem tekstu: Regulacioni plan).

Clan 2.

(1) Prostor obuhvata Regulacionog plana je, prema Prostornom planu Grada Tuzla za period 2010 —
2030, sastavni dio prostorne cjeline ,,Stari Grad“ sa namjenom stambeno-poslovna zona i
utvrdenim rezimom gradenja I stepena, povrSine 1,41 ha. Kontaktnu zonu obuhvata Cine objekti
razli¢ite namjene, kao $to su administrativni, objekti kulture, kolektivni i individualni stambeni
objekti, vjerski objekti, poslovni objekti i dr.

(2) Regulacioni plan tretira jugoisto¢ni dio prostorne cjeline ,,Stari Grad“. Granica obuhvata
Regulacionog plana definisan je na jugu dijelom Ulice Kazan mahala i dijelom uredenim koritom
rijeke Jala, na sjeveru Turalibegovom ulicom, na istoku ulicom Musala 1 na zapadu dijelom
Pozorisne ulice.

(3) U obuhvatu Regulacionog plana je planirana izgradnja 11 (jedanaest) objekata spratnosti od
Po+P+2+Pk do Po+P+4 i to: 9 (devet) stambeno-poslovnih objekata oznac¢enih kao O1-O6 1 O9-
O11 12 (dva) stambena objekta oznac¢enih kao O7 1 O8.

(4) Za planirane objekte prostor za parkiranje vozila predviden je u okviru obuhvata moguéim
natkrivanjem koritu rijeke Jale 1 u neposrednoj blizini obuhvata, odnosno na postoje¢em parkingu s
njegove istocne strane.

Clan 3.
Regulacioni plan sadrzi:

a) Tekstualni dio koji se sastoji od:
e Uvoda
e Postojeceg stanja
e Koncepcije izgradnje 1 uredenja prostorne cjeline
e QOdluke o provodenju Regulacionog plana
b) Graficki dio (20 priloga)
¢) Dokumentaciju Regulacionog plana
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Clan 4.

Regulacioni plan se donosi se na period od pet (5) godina i obavezujuéi je dokument za regulisanje
odnosa prostornog uredenja na tretiranom prostornom obuhvatu.

II. Odredbe za provodenje Regulacionog plana

A. Namjena povrsina i objekata

Clan 5.
(1) Na podrucju obuhvac¢enom Regulacionim planom definisane su povrsine sljede¢ih namjena:

1. Povrsine pod objektima:
a) postojeci objekti koji se zadrzavaju
b) planirani objekti

2. Saobracajne povrsine

3. PjeSacke povrsine

4. Zelene povrsine

(2) Navedene povrsine prikazane su na grafickom prilogu: list br.7 - Namjena povrsina, namjena i
spratnost objekata, u razmjeri 1 : 500.

Red. | PovrSina prema namjeni Povriina (m?) Struktura (%)
br.
P —
1. Povrsina pod objektima 6.312,36 45,76
a/ Postojeci objekti koji se zadrzavaju 3.606,92 26,99
e  Stambeno-poslovni objekti 2.020,49 14,97
e  Poslovni objekti 1.586,43 12,02
b/ Planirani objekti 2.705,44 18,77
e  Stambeno-poslovni objekti 2.146,60 15,09
e  Stambeni objekti 507,34 3,68
¢/ Planirana dogradnja postojeceg objekta
e  Poslovni objekat 51,00
2. Saobrac¢ajne povrSine
(u kretanju 1 mirovanju) 2.655,42 18,82
3. Pjesacke povrsine 4.819,53 33,13
- Poplocane pjesacke povrSine 2.792,49 18,76
- Trotoari i ostale pjeSacke povrSine 2.027,04 14,37

4. Zelene povrsine 323,55 2,29
UKUPNO: 14.110,86 100
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Clan 6.
Povrsine su klasificirane po namjeni kao:

a) Povrsine pod objektima,

b) Povrsine za kolski saobracaj u kretanju i mirovanju,
c) Pjesacke povrsine (pjesacke ulice, platoi, trotoari),
d) Zelene povrsine.

Clan 7.
(1) Koncepcijom Regulacionog plana je planirano zadrzavanje 14 (Cetrnaest) objekata:

a) Poslovni objekti: 5 (pet),
b) Stambeno-poslovni objekti: 9 (devet)

Koncepcijom Regulacionog plana nije planirano zadrZavanje postoje¢ih pomoc¢nih objekata
(ukupno 9).

(2) Koncepcijom Regulacionog plana je planirana izgradnja 11 novih objekata 1 to:

a) Stambeno-poslovni objekti: 9 (devet) objekata
b) Stambeni objekti: 2 (dva) objekta.

(3) Planirani objekti iz stava (2) ovog cClana prikazani su na grafickom prilogu: list br.7 - Namjena
povrsina, namjena i spratnost objekata, u razmjeri 1 : 500.

Clan 8.

Sadrzaji u okviru planiranih kolektivnih stambeno-poslovnih i stambenih objekata ¢e biti definisani
Idejnim rjeSenjima prema potrebama investitora, te biti u skladu sa osnovhom koncepcijom
Regulacionog plana.

B. ReZim gradenja i uredenja prostora

Clan 9.

(1) Izgradnja objekata i uredenje prostora tretiranog Regulacionim planom vrsit ¢e se etapno, tako da
uvijek budu u cjelini realizovani planirani objekti sa pripadaju¢im prate¢im povrSinama (povrSine
za kolski saobracaj, pjeSacke povrSine, zelene povrSine i ostalo), u skladu sa koncepcijom
Regulacionog plana.

(2) Obzirom da je infrastruktura (povrSine namijenjene za kolski i pjeSacki saobracaj, komunalna i
elektroenergetska infrastruktura, TT, CATV infrastruktura 1 dr.) u okviru Regulacionog plana
definisana na nivou idejnih rjeSenja, ukoliko je to neophodno za realizaciju pojedinih objekata i/ili
drugih sadrzaja predvidenih Regulacionim planom, na zahtjev investitora moguca su i drugacija
tehnicka rjeSenja, ukoliko su ista u skladu sa vaze¢im propisima i ne ugrozavaju koncepciju
Regulacionog plana.

(3) U slucaju iz stava (2) ovog Clana, sluzba za upravu nadlezna za poslove prostornog uredenja ¢e, u
postupku izdavanja rjeSenja o urbanistickoj saglasnosti prethodno pribaviti misljenje nadleznog
upravitelja infrastrukturom, o prihvatljivosti predloZenog rjeSenja u tehnickom smislu.
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Clan 10.

(1) Na osnovu koncepcije izgradnje i uredenja terena date Regulacionim planom potrebno je
formulisati urbanisti¢ko-tehnicke uslove za izgradnju pojedinac¢nih objekata/mikrolokacija i
uredenja okolnog terena, u skladu sa vaze¢im zakonskim odredbama, a postupke izdavanja
urbanisti¢ko-tehnicke dokumentacije provesti na osnovu dostavljenog Idejnog rjesenja.

(2) Idejno rjesenje po potrebi dostaviti na misljenje Nosiocu izrade Regulacionog plana.

(3) U sluc¢aju iz prethodnog stava, sluzba za upravu nadlezna za poslove prostornog uredenja ¢e uz
Idejno rjesenje, Nosiocu izrade Plana dostaviti 1 miSljenje nadleznog upravitelja infrastrukturom iz
¢lana 9. stav (2) i (3) Odluke, ukoliko je isto potrebno.

Clan 11.

Izradom Idejnog rjeSenja buduce promjene u prostoru detaljno razrijesiti osnovnu koncepciju izgradnje
datu Regulacionim planom, a u zavisnosti od faza realizacije rijesiti elemente vanjskog uredenja svake
mikrolokacije ponaosob koji podrazumjevaju: kolske 1 pjeSacke prilaze svim objektima i prostorima za
parkiranje vozila tamo gdje je to predvideno, protivpozarne puteve, glavne pjesacke tokove u nivou
partera, osnovnu materijalizaciju, elemente urbanog mobilijara i hortikulturnog uredenja kompleksa 1
ostalo neophodno za funkcionisanje objekata, a u skladu sa vaze¢om zakonskom regulativom.

Clan 12.

Na prostoru obuhvac¢enom Regulacionim planom ne dozvoljava se izgradnja i1 postavljanje privremenih
objekata u smislu zakona kojim je uredena oblast prostornog uredenja i gradenja, a uklanjanje
postojecih objekata vrsit ¢e se u skladu sa realizacijom Regulacionog plana.

C. Uslovi izgradnje i uredenja objekata

Clan 13.

(1) Koncepcijom Regulacionog plana zadrzava se 4 (Cetiri) postojeca poslovna objekta, oznacenih
brojevima 10, 21, 24 1 26.

(2) Koncepcijom Regulacionog plana zadrzava se 9 (devet) stambeno-poslovnih objekata,
oznacenih brojevima 6, 11, 12, 18, 19, 25, 32, 33 1 35.

(3) Koncepcijom Regulacionog plana planirano je povecanje spratnosti (nadzidivanje) na 1 (jednom)
poslovnom objektu ozna¢enom brojem 21 i 5 (pet) stambeno-poslovnih objekata, oznacenih
brojevima 18, 19, 25, 321 33, kao 1 dogradnja 1 (jednog) poslovnog objekta oznacenog brojem 26.

(4) Za sve postojece objekte koji se zadrzavaju, utvrdeni nivo intervencije podrazumijeva: tekuce
odrZavanje ili sanaciju objekata u skladu sa vaze¢om zakonskom regulativom. Nivo intervencija na
fizickim strukturama prikazan je na grafickom prilogu: list br.8 - Tretman fizickih struktura, u
razmjeri R 1 : 500.

Clan 14.

(1) Koncepcijom Regulacionog plana za uklanjanje je predvideno 17 (sedamnaest) glavnih objekata
oznacenih brojevima 1, 2, 3,4, 5,7, 8,9, 15, 16, 17, 20, 23, 29, 30, 31 i 34, te 9 (devet) pomoc¢nih objekata.

2) Koncepcijom Regulacionog plana su predvidena 2 (dva) objekta koji se mogu ukloniti ukoliko se
p d ] g

pojavi interes Investitora za izgradnjom novog objekta vece spratnosti i vecih horizontalnih

gabarita. Takvi objekti se ovim Regulacionim planom tretiraju tako da se mogu izvoditi
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intervencije u smislu njihove dogradnje 1 nadzidivanja u gabaritima predvidenim ovim
Regulacionim planom ili njithovog potpunog uklanjanja u svrhu izgradnje novog objekta. To su
objekti oznaceni brojevima 13 i 14. Za postojeCe objekte oznacene brojevima 22 (spratnost
Po+P+1) 1 23 (spratnost P) je planirano nadzidivanje i spajanje na visSim etazama, a ukoliko to ne
bude moguce u konstruktivnom smislu, moze se izvrsiti i njihovo uklanjanje, te izgradnja novog
objekta spratnosti Po+P+2+Pk.

Za sve glavne i pomocne objekte koji su realizacijom Regulacionog plana predvideni za uklanjanje, do
momenta uklanjanja, predvideni nivo intervencije podrazumijeva tekuée odrzavanje, u skladu sa vazeCom
zakonskom regulativom.

Nivo intervencija na fizickim strukturama prikazan je na grafickom prilogu: list br.8 - Tretman fizickih
struktura, u razmjeri R 1 : 500.

Clan 15.

Koncepcijom Regulacionog plana planirana je izgradnja 11 (jedanaest) novih objekata, od kojih
su 2 (dva) stambena i1 9 (devet) stambeno — poslovnih objekata:

a) Stambeni objekti, ukupno 2 (dva):

1. Postojeéi objekti br. 13 i 14 zamjenjuju se objektom OS5 spratnosti Po+P+2+Pk ukoliko se
pojavi interes Investitora za izgradnjom novog objekta

2. Postojeéi objekat br. 20 zamjenjuje se objektom O7 spratnosti Po+P+2+Pk
b) Stambeno-poslovni objekti, ukupno 9 (devet):

1. Postojeéi objekti br. 7 i 8 zamjenjuju se objektom O1 spratnosti Po+P+3+Pk
Postojeci objekti br. 1, 2 1 3 zamjenjuju se objektom O2 spratnosti Po+P+4
Postojeci objekti br. 4 1 5 zamjenjuju se objektom O3 spratnosti Po+P+3+Pk
Postojeci objekat br. 9 zamjenjuje se objektom O4 spratnosti Po+P+3+Pk
Postojeci objekti br. 15, 16 1 17 zamjenjuju se objektom O6 spratnosti Po+P+2+Pk
Postojeci objekti br. 22 1 23 zamjenjuju se objektom OS8 spratnosti Po+P+2+Pk.
Postojeci objekti br. 27 1 28 zamjenjuju se objektom O9 spratnosti Po+P+2+Pk

o Ny R WD

Postojeci objekti br. 29 1 30 zamjenjuju se objektom O10 spratnosti Po+P+2+Pk
9. Postojeci objekat br. 31 zamjenjuje se objektom O11 spratnosti Po+P+2+Pk

Podzemne etaze koje su oznacene kao podrumske mogu se preimenovati u suteren i obrnuto, u
zavisnosti od rjeSenja nivelacije u sklopu detaljnije projektne dokumentacije, uz uslov da ne
naruSavaju ovim Planom utvrdene vertikalne 1 horizontlne gabarite, kao 1 da ne ometaju izgradnju
susjednih planiranih objekata ni u kojem smislu.

U slucaju da na grafickom prilogu nije naznacena podrumska etaza istu je moguce ostvariti pod
uslovom da njena izgradnja ne ugroZava objekte u neposrednoj blizini kao ni samu koncepciju
Regulacionog plana, a sve uz odgovaraju¢u geomehanicku analizu.

Ukoliko planiranu podzemnu etazu nije moguce ostvariti zbog geolosko-tehnickih ili nekih drugih
opravdanih razloga objekat je moguce izvesti i bez podzemne etaze.

Regulacionim planom je predvideno formiranje parkinga djelimi¢nim natkrivanjem regulisanog
korita rijeke Jale, a isti se moze formirati ili realizirati neovisno od izgradnje planiranih objekata.
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(6) Ukoliko se ukaze opravdana potreba Investitora za dogradnjom i nadogradnjom postojeceg objekta
umjesto izgradnje novog objekta, to je moguce iskljucivo ukoliko Investitor isposStuje konacne
vertikalne i horizontalne gabarite definisane ovim Regulacionim planom, uz postovanje fasadnog
niza, kao 1 jedinstvenog izgleda fasade, bez vidljivih naknadnih intervencija.

(7) Ukoliko Investitor neophodnim ispitivanjima i elaboratima dokaze da objekat koji je ovim
Regulacionim planom predviden za zadrzavanje nije moguée zadrzati, moze se omoguciti
izgradnja novog objekta istih vertikalnih 1 horizontalnih gabarita kako je to predvideno
Regulacionim planom za predmetni objekat.

(8) Izgradnja planiranih objekata i uredenje okolnog terena, na mjestu postoje¢ih objekata koji se
prethodno uklanjaju, vrsi¢e se u skladu sa etapama realizacije, odnosno u skladu sa interesom,
potrebama i moguénostima investitora i to na nacin da se uz svaki zavrSeni objekat uredi okolni
prostor sa saobracajnicama, parkinzima, rampama, pjeSackim i zelenim povrSinama.

(9) Sve navedeno prikazano je na gratickom prilogu: list br.7 - Namjena povrsina, namjena i spratnost
objekata, u razmjeri 1 : 500.

Clan 16.

(1) Polozaj, oblik, horizontalni i vertikalni gabariti svih planiranih objekata je definisan u odnosu na
analizu postojeceg stanja i u skladu sa vaze¢om zakonskom regulativom. Gradevinskim linijama i
ostalim regulacionim podacima precizno su odredeni polozaj i maksimalni gabariti koji se ne mogu
povecavati.

(2) Planirani objekti se mogu dijeliti na lamele, pri ¢emu je obavezno poStovati konacne vertikalne i
horizontalne gabarite, kao 1 predvidene fasadne nizove ¢iji su sastavni dio. Naziv lamela bi se
tretirao dodavanjem malih slova abecede na ve¢ postojeéi broj (npr. O2a, O2b...).

(3) Horizontalni gabariti podzemnih etaza planiranih objekata mogu biti 1 ve¢i u skladu sa vaze¢im
propisima i uz prethodno misljenje Nosioca izrade Regulacionog plana, a sve u sklopu gradevinske
parcele investitora. Ovom intervencijom ne smije se naruSiti osnovna koncepcija Regulacionog
plana.

(4) Prilikom izgradnje novih objekata obavezno poStovati naslijedenu/zatecenu gradevinsku liniju.

(5) Moguce razlike, izmedu projektovanih i zatecenih gradevinskih linija, 1 granica parcele predmetne
mikrolokacije rjeSavat ¢e se u postupku izdavanja urbanisticko-tehnicke dokumentacije.

(6) Kote poda prizemlja planiranih objekata (,,nule objekata®) utvrdene su orijentaciono, u skladu sa
niveletama okolnog uredenog terena i planiranih saobracajnica, definisanih Planom nivelacije i
Idejnim rjeSenjem saobracaja.

(7) Kona¢ne kote poda prizemlja svih planiranih objekata 1 nivelete uredenih okolnih pjeSackih
povrsina definisat ¢e se projektom uredenja terena, nakon provjere na terenu.

(8) Moguce je mijenjati nule objekata uz uslov da ista ne remeti odnose u prostoru i maksimalno
postujuci zadane visine 1 spratnost objekata definisane ovim Regulacionim planom.

(9) Definitivne kote poda prizemlja svih planiranih objekata i1 nivelete uredenih okolnih pjeSackih
povrsina definisat ¢e se projektom uredenja terena, nakon provjere na terenu.

(10) Svi relevantni regulacioni i nivelacioni podaci prikazani su na grafickim prilozima: list broj 9 -
Plan regulacije, u razmjeri R 1 : 500 i list broj 10 - Plan nivelacije, u razmjeri R 1:500.

Clan 17.

(1) Maksimalni vertikalni gabariti nadzemnih etaza planiranih objekata, definisani su brojem spratova
1 planiranom visinom.
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(2) Prilikom projektovanja krovnih ravni, kod objekata sa 1 bez potkrovlja, obavezno voditi ratuna o
naslijedenoj gradskoj matrici koja se odnosi na materijalizaciju 1 nagibe krovnih ravni. Na
krovovima objekata, gdje god je moguce, potrebno je projektovati ,,zelene krovove* kojima se
treba omoguciti kvalitetan boravak stanara na otvorenom, sa svim neophodnim sadrzajima.
Propisana visina atike koju treba obezbijediti za sigurnost boravka na prohodnom ravnom krovu
treba biti obuhvacena planiranom visinom objekta.

(3) U objektima gdje je prevideno potkrovlje, osvjetljenje 1 ventilaciju omoguciti na nacin da se ne
narusi naslijedena matrica predmetnog obuhvata.

(4) Spratnost objekata (vertikalni gabariti) je prikazana na grafickom prilogu: list broj 7 - Namjena
povrsina, namjena i spratnost objekta u razmjeri R 1 : 500.

Clan 18.

Idejnim rjeSenjem svakog pojedinacnog objekta obavezno predvidjeti postavljanje vanjskih jedinica
klima uredaja, na nacin da ne budu sagledive sa uli¢nih fasada.

Clan 19.

(1) Dijelove stambeno-poslovne zone definirane kao pjesacke povrsine tretirati kao pjesacku zonu u
kojoj je iskljuen kolski saobracaj, izuzev saobracaja interventnih vozila (po potrebi) i
snabdjevackih vozila (u odredenim vremenskim intervalima).

(2) Sva rjeSenja vanjskog uredenja uskladiti sa funkcijom zaStite Zivotne sredine i stvaranja boljih
uslova za rad i stanovanje.

Clan 20.

Predmetno podrucje izgradeno je od aluvialnih sedimenata rijeke Jale (pjeskovita glina, Sljunak 1
pijasak) ¢ija je prognozna debljina od 4-6 m. Aluvion direktno lezi na trakastim laporcima i glincima.
U ovom tipu aluviona moguci su muljeviti proslojci koji imaju izrazito loSa geotehnicka svojstva.

Clan 21.

Prije izrade glavnih projekata planiranih objekata : ,,01%, ,,02%, ,,03%, ,,04%, ,,05%, ,,06, ,,07¢, ,,08%,
,09% ,010“ 1 ,,011* obavezno izvrSiti detaljna geomehanicka ispitivanja svake mikrolokacije sa
ciljem definisanja tac¢nih fizicko-mehanic¢kih svojstava pomenutih stijena. Takode geomehanicka
ispitivanja treba izvesti 1 za postojece objekte gdje je predvidena njihova dogradnja ili eventualno
nadzidivanje.

Clan 22.

Objekti koji ¢e imati podrumske prostorije najvjerovatnije ¢e se fundirati u Sljunkovito-pjeskovitom
dijelu aluviona koji generalno imaju dobra fiziCko-mehanicka svojstva, ali zbog svojih kolektorskih
svojstava u njima se javlja podzemna voda sa subarterskim karakteristikama tako da je te objekte
potrebno zastititi od uzgona podzemne vode. Zbijenost 1 kvalitet podloge buducih pristupnih puteva i
parking prostora treba provjeriti terenskim utvrdivanjem nivoa modula stisljivosti.

Clan 23.

Obzirom da se predmetna lokacija nalazi u zoni slijeganja, prilikom izrade izvedbenih projekata,
obavezno koristiti najnovije podatke geodetskog osmatranja procesa slijeganja kako bi se utvrdile
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stvarne numericke vrijednosti parametara slijeganja na predmetnoj lokaciji, a sve u cilju pravilnog
dimenzionisanja i odabira na¢ina fundiranja objekata sa aspekta slijeganja terena.

Clan 24.

Sa aspekta seizmicnosti izgradnju planiranih objekata prilagoditi VIII® MCS skale, vodeéi racuna o
prezentiranim seizmickim parametrima za projektovanje vezanih za VIlIc podzonu, odnosno za lokalne
geoloske karakteristike tla.

Clan 25.

(1) U skladu sa koncepcijskim rjeSenjem Regulacionog plana i njegovim usvajanjem radi provodenja
izgradnje, izvrSiti 1 realizaciju mreze saobracajnica (ulica) oko i1 unutar obuhvata kroz
rekonstrukciju postojecih ulica tako da se moze obezbijediti normalno funkcionisanje kolskog i
pjesackog saobracaja, te saobrac¢aja u mirovanju (parkiranje vozila).

(2) Sve sekundarne-prilazne saobracajnice (ulice) planirati i u funkciji protivpoZarne zastite.

(3) Obzirom da je saobracaj definisan na nivou idejnog rjeSenja, moguce su djelimi¢ne izmjene
planiranih rjeSenja i fazna realizacija, pod uslovom da takav nacin izgradnje ne ugrozi koncept
Plana, odnosno ostale planirane sadrzaje.

Clan 26.

(1) Debljinu nosecih slojeva kolovozne konstrukcije (gornji stroj) ulica i parkinga dimenzionirati za
»srednje teski saobracaj®, u skladu sa tehni¢kim propisima i zakonskom regulativom.

(2) Na svim saobracajnicama (ulicama) predvidjeti odgovarajuéu vertikalnu 1 horizontalnu
saobracajnu signalizaciju u skladu sa Pravilnikom o saobra¢ajnim znakovima i signalizaciji na
putevima.

Clan 27.

Pjesacki saobracaj omoguciti 1 osigurati izgradnjom pjeSackih trotoara i platoa, odgovarajuce Sirine, sa
zavrSnom obradom od asfalt betona ili drugim savremenim materijalima, a na osnovu rjesenja koja ¢e
biti definisana projektima uredenja terena.

Clan 28.

(1) Povecanje kapaciteta postojecih parkirnih povrSina obezbijediti planiranim natkrivanjem iznad
rijeke Jale.

(2) Obzirom da se prostorni obuhvat nalazu u sklopu prostorne cjeline ,,Stari Grad*, neophodan broj
parking mjesta za ostale planirane sadrZaje obezbijediti u neposrednoj blizini obuhvata primjenom
odredbi vazece Odluke o provodenju Prostornog plana Grada Tuzla.

Clan 29.

Unutar obuhvata Plana obezbijediti prikljucenje planiranih sadrzaja na gradski sistem
vodosnabdijevanja prema uslovima koji ¢e biti propisani od nadlezne institucije.

Clan 30.
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Elemente za razvoj vodovodnog sistema definisati na osnovu hidraulickog proracuna koji ¢e se provesti
u okviru glavnih projekata. Kod realizacije sistema vodosnabdijevanja koristiti odgovarajuc¢e materijale
1 opremu.

Clan 31.

U okviru realizacije vodovodne 1 hidrantske mreze projektovati i izvesti potreban broj hidranata za
gasenje pozara €iji broj i raspored mora odgovarati uslovima koje propisuju vazeéi pravilnici iz oblasti
protivpoZarne zastite.

Clan 32.

(1) U okviru obuhvata realizirati kanalizacioni sistem koji je nuzno projektovati i izvesti kao
separatni sa zasebnim prikupljanjem, transportom, potencijalnim tretmanom te ispuStanjem
sanitarno - fekalnih i oborinskih voda.

(2) Prikupljene sanitarno - fekalne vode se ispustaju u gradsku kanalizaciju koju prethodno treba
rekonstruisati 1 dograditi na nacin da prikupljene sanitarno — fekalne vode budu transportovane
odgovaraju¢im cjevovodima do glavnog gradskog kolektora koji se nalazi juzno od objekta
,Bosanskog kulturnog centra® a ¢ija trasa prolazi uredenim koritom rijeke Jale.

(3) Za odvodnju oborinskih voda sa krovova, ulica, parkinga i drugih uredenih  povrSina  izgraditi
potpuno novi sistem kanalizacione mreze sa odvodom i ispustom kiSnice u postojece i planirane
kolektore za odvodnju kiSnice, te dalje u rijeku Jalu.

Clan 33.

Sistem za odvodenje otpadnih i oborinskih voda projektovati i izvesti prema uslovima koje ¢e propisati
nadlezne institucije.

Clan 34.

(1) Kanalizacione odvodnike projektovati i izvesti od cijevi odgovarajucih karakteristika. Cijevi se
polazu podzemno u posebno izradenim kanalizacionim rovovima. Prilikom projektovanja i
1zvodenja predvidjeti odgovarajuc¢e poduzne nagibe polaganja kanalizacionih cijevi, kao 1 primjenu
mjera mehanicke zastite cijevi u fazi eksploatacije.

(2) Na mjestima ukrStanja krakova, lomova trase kanalizacione mreZe ili mjestima predvidenim za
priklju¢ivanje pojedinih objekata, izvesti revizione Sahtove sa poklopcima odredenih mehanickih
karakteristika.

Clan 35.

U skladu sa ,,Idejnim rjeSenjem elektroinstalacija®, u sklopu Regulacionog plana potrebno je izgraditi,
a na postojecim izgradenim dijelovima, izvrSiti rekonstrukciju elektroenergetske mreze, javne rasvjete 1
kanalizacije kablovske televizije interneta i telefona.

Clan 36.

U postupku projektovanja, izgradnje 1 koriStenja svih objekata, u segmentu elektroenergetike potrebno
se pridrazavati preporuka i zakljuaka ,,Studije energetskog sektora u BiH — Energetika“ — kao
podloga za izradu Prostornog plana grada Tuzla”, kriterijjuma energetske efikasnosti, vazecih
elektrotehnickih propisa, TehniC¢kih preporuka J.P. “Elektroprivreda BiH*“ d.d. Sarajevo, BAS
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standarda 1 Evropskih normi. Planom je predvidena i mogucnost rekonstrukcije postojece trafo stanice
na postojecoj lokaciji.

Clan 37.

Sve elektroenergetske instalacije, telekomunikacione instalacije i instalacije kablovske televizije
moraju se izvoditi kao podzemne, a za telekomunikacione instalacije i instalacije kablovske televizije,
obavezno je izvodenje kablovske kanalizacije.

Clan 38.

(1) Kompletan prostor Regulacionog plana je potrebno osvijetliti javnom rasvjetom. Na istom
konceptu, a prema Evropskim normama i standardima (npr. EN 13201, UNI 10819), potrebno je
projektovati 1 izvesti rasvjetu poprecnih ulica unutar naselja, javnih povrsSina, pjeSackih zona,
zelenih povrsina i biciklisti¢kih staza.

(2) S aspekta energetske efikasnosti, Stednje energije i smanjenja troSkova za elektricnu energiju 1
odrzavanje, javnu rasvjetu je potrebno projektovati, izvesti i koristiti kao regulisanu javnu rasvjetu
koriste¢i savremena tehnicka rjeSenja.

(3) Zadrzati koncept ambijentalne rasvjete (,,uli¢ni fenjeri* na stubovima ili fasadama objekata).

Clan 39.

Za sve objekte u okviru Regulacionog plana, potrebno je obezbijediti telefonski prikljucak i prikljuc¢ak
kablovske televizije, koriste¢i savremena tehnoloska rjeSenja i sisteme.

Clan 40.

Obuhvat Regulacionog plana se nalazi u djelu Grada Tuzla koji je priklju€en na sistem daljinskog
grijanja 1 u obuhvatu je zone toplifikacije koje je usvojilo gradsko vijece, kojom je planirano
prikljucenje toplinskog konzuma od 5,926 MWt. U dijelu grada u kojem se nalazi obuhvat
Regulacionog plana nalazi se vrelovodna mreZa sistema daljinskog grijanja nazivnog promjera DN
200, na koji su prikljuceni postoje¢i objekti u naselju sa vrelovodnim prikljuécima i vrelovdnim
ograncima. Objekti ,,08%, ,,09%, ,,010 1,,011%, priklju¢uju se na postojecu vrelovodnu mrezu (vidjeti
grafi¢ki dio Regulacionog plana) nazivnog promjera DN50, u komorama K00-08.4, K00-08.5, K00-
08.6 1 K00-08.7.

Clan 41.

(1) Obzirom na potrebnu toplinsku energiju za zagrijavanje planiranih objekata, kao 1 postojecih, nije
neophodna rekonstrukcija magistralnog vrelovoda sistema daljinskog grijanja u obuhvatu
Regulacinoog plana sjeverne strane Ulice Kazan mahala. Za zagrijavanje objekata, odnosno
proSirenje stambenih i1 poslovnih povrSina potrebna je 0,96 MW toplinske energije. Objekti O6,
07, 08, 09, 010, O11, O12, 11, 12, 13, 19, 20, 22, 25, 26, 27, 33, 34, 36 predvideni su da se
zagrijavaju za toplinske podstanice ,,Stari pasaz*, odnosno sa toplovodne mreze rezima 90/70 °C,
te objekti O1, 02, O3, 04, 05, 7 zagrijavaju se direktno sa vrelovodne mreze, rezima 130/60 °C.
Potrebno je rekonstruisati dionicu toplovodnog ogranka nazivnog promjera DN65 (rekonstrukciju
uraditi cijevima nazivnog pre¢nika DN80), odnosno dionicu izmedu komora K3A.11-K3A.11.1.

(2) Nazivni pritisak za vrelovodnu mrezu je 130/60 °C je 25 bara, te za toplovodnu mreZu iznosi 16

bara.
Clan 42.
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(1) Na trasi izvedene vrelovodne i toplovodne mreze sistema daljinskog grijanja u obuhvatu
Regulacionog plana sjeverne strane ulice Kazanmahala, predvidena su prikljutna mjesta za
postojece i planirane objekte. Iste koristiti prilikom planiranja i projektovanja vrelovodne mreze za
obuhvat Regulacionog plana. U cilju prikljuenja planiranih novih objekata na sistem daljinskog
grijanja Grada Tuzla, u obuhvatu Regulacionog plana, dijelom koristiti postojecu - izvedenu i
predvidjeti novu vrelovodnu i toplovodnu mrezu

(2) Prilikom projektovanja i izvodenja vrelovodne mreze voditi racuna o postojecoj trasi toplovodne i
vrelovodne mreze, kao i1 drugim podzemnim instalacijama, ukoliko grijanje objekta nije rijeSeno na
drugi nacin.

Clan 43.

Obzirom na trenutno stanje sistema daljinskog grijanja i1 raspolozivih kapaciteta, posebnu paznju
obratiti na potrebnu koli¢inu toplinske energije za planirane objekte u obuhvatu Regulacionog plana.
Maksimalno specifi¢no toplinsko optere¢enje planiranih objekata ne moze da prede 65 W/m2.

Clan 44.

Kod izrade projektne dokumentacije vrelovodne mreze, vrelovodnih ogranaka i vrelovodnih
prikljuc¢aka predvidjeti odgovarajuce cijevi za poduzemno polaganje sa debljinom izolacije broj 3. S
obzirom na stanje hidraulike u sistemu daljinskog grijanja u zoni obuhvata Regulacionog plana
potrebno je projektirati sistem sa $to manjim padom tlaka na cjevovodu.

Clan 45.

(1) Za sistem daljinskog grijanja Grada Tuzla, kao osnovni tip toplinske podstanice usvojena je
izmjenjivacka toplinska podstanica u kompakt izvedbi. Namijenjena je prvenstveno za instalacije
centralnog grijanja, te za instalacije ventilacije toplim zrakom 1 kllimatizacije po posebnim
uslovima.

(2) Toplinska podstanica se dimenzionira na osnovu toplinskih gubitaka objekta, odnosno Projekta za
izvodenje instalacije centralnog grijanja.

(3) U primarnom dijelu toplinske podstanice cirkuliSe vrela voda distributera temperaturnog rezima
130/60 °C, a u sekundarnom dijelu topla voda potroSaca temperaturnog rezima 75/55 °C.

(4) Toplinske podstanice locirati u prizemlju objekata.
(5) Kolektorske stanice na toplovodnoj mreZi locirati u prizemlje objekata.

(6) Prilikom projektovanja 1 izvodenja instalacije grijanja u objektima obavezno predvidjeti
individualno mjerenje toplinske energije za svaki stan i poslovni prostor.

Clan 46.

(1) Sve aktivnosti oko projektovanja i1 izvodenja instalacije sistema daljinskog grijanja raditi svemu
prema Opstim uslovima za prikljucenje na sistem daljinskog grijanja i isporuku toplinske energije i
Tehni¢kim uslovima za prikljucenje na sistem daljinskog grijanja i isporuku toplinske energije,
oktobar 2023. godine.

(2) Spoljna projektna temperatura za grad Tuzla je -17 °C. Za proracun toplinskih gubitaka koristiti
standard EN 12831, te za odredivanje unutarnjih projektnih temperatura koristit normu EN 15251.
Za izradu vrelovodne i1 toplovodne mreze u pravilu se koriste predizolirane cijevi koje moraju
odgovarati normama EN253, EN448, EN488 i EN489.
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(3) Investitori, projektanti i izvodaci radova pored ovih tehnickih uslova moraju se pridrzavati svih
vazecih zakona 1 tehnickih propisa, standarda i normativa struke.

Clan 47.

Ostavlja se moguénost investitorima da nacin snabdijevanja toplinskom energijom obezbijede preko
alternativnih izvora, npr. toplotne pumpe, termoblok ili slicno. U slucaju prihvatanja koncepta
alternativnog izvora potrebno u sklopu stambenih i poslovnih objekata ili na fasadi objekta ostaviti
prostor za montazu istih. Pojedina¢ne snage unutrasnjih alternativnih izvora prilagoditi snagama
pojedini¢nih jedinica.

Clan 48.

(1) U cilju zastite 1 spasavanja ljudi i materijalnih dobara od prirodnih i1 drugih nesreca, te neposredne
ratne opasnosti, sklonista, odnosno zakloni se planiraju u skladu sa vaze¢im Zakonom o zastiti i
spasavanju ljudi 1 materijalnih dobara od prirodnih i drugih nesre¢a i Uredom o mjerilima,
kriterijima i nacinu izgradnje sklonista i tehnickim normativima za kontrolu ispravnosti sklonista.

(2) Planirano je da se sve podrumske etaze planiranih mogu projektovati kao dvonamjenski prostor
koji ¢e se u mirnodopskim uslovima koristiti kao podrumske etaze odgovarajuc¢e kona¢ne namjene,
a u slucaju potrebe kao zaklon, odnosno skloniste dopunske zastite, obima zastite do 50-100 kPa
nadpritiska.

(3) Polozaj zaklona, odnosno sklonista treba omoguciti pristup, odnosno pomo¢ni izlaz i u uslovima
rusenja objekta u kome je smjesteno.

(4) Veli¢inu zaklona, odnosno sklonista, kriterije, nacin izgradnje 1 sve potrebne sadrzaje definisati
Idejnim 1 Glavnim projektom planiranih objekata, a prema procijenjenom broju stanovnika koji se
mogu zateci u objektu.

(5) Misljenje na projektno-tehni¢ku dokumentaciju objekta, u dijelu koji se odnosi na zaklon, odnosno
skloniste, daje Sluzba civilne zastite u postupku izdavanja urbanisticko-tehni¢ke dokumentacije.

Clan 49.

Sve planirane objekte 1 prilaze planiranim objektima projektovati 1 izgraditi na nain koji trajno
osigurava nesmetan prilaz i kretanje licima sa umanjenim tjelesnim sposobnostima, te da se izbjegnu
mogucnosti ozljeda korisnika objekata, a u skladu sa odredbama vaze¢e Uredbe o prostornim
standardima, urbanisti¢ko-tehnickim uslovima 1 normativima za sprecavanje stvaranja svih barijera za
lica sa umanjenim tjelesnim sposobnostima, §to je potrebno definisati projektima objekata i uredenja
terena.

Clan 50.

U obuhvatu Regulacionog plana obezbjediti uslove za prikupljanje, odlaganje 1 odvoz komunalnog
otpada u skladu sa vaze¢om regulativom.

III. Odredbe o nadinu izvrSenja Regulacionog plana

Clan 51.

Realizacija pojedinih sadrzaja u obuhvatu Regulacionog plana mozZe se povjeriti jednom ili vise
investitora uz uslov da uvijek budu realizirani kompletni planirani objekti sa svim pripadaju¢im
povrSinama, kako je utvrdeno Koncepcijom izgradnje i uredenja prostorne cjeline.
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Clan 52.

U cilju realizacije svih sadrzaja u obuhvatu Regulacionog plana, obavezno je objediniti vodenje
postupka, od izdavanja rjeSenja za urbanisticku saglasnost do rjesenja o odobrenju za upotrebu, za
kompletan objekat i uredenje pripadajuceg terena.

Clan 53.

Odluka stupa na snagu osmog dana od dana objavljivanja u "Sluzbenom glasniku" Grada Tuzle.

Bosna i Hercegovina Predsjedavajuci
Federacija Bosne i Hercegovine Gradskog vijeca Tuzla
Tuzlanski kanton

GRAD TUZLA

Gradsko vijeée

Broj:

Tuzla,
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OBRAZLOZENJE

I - PRAVNI OSNOV

Pravni osnov za donoSenje Odluke o provodenju Regulacionog plana sjeverne strane ulice
Kazan mahala u Tuzli, (u daljem tekstu: Odluka), su odredbe ¢lana 13. stav 2. alineja 3. Zakona o
principima lokalne samouprave u Federaciji Bosne i Hercegovine (,,Sluzbene novine Federacije Bosne
i Hercegovine®', broj: 49/06 i 51/09), kojima je propisano da gradsko vijece izmedu ostalog donosi
razvojne, prostorne i urbanisticke planove i programe, te provedbene planove, ukljuc¢ujuci zoniranje.

Odredbama c¢lana 28. stav (5) Zakona o prostornom uredenju i gradenju (,,Sluzbene novine
Tuzlanskog kantona®, broj: 6/11, 4/13, 15/13, 3/15, 2/16, 4/17, 22/22 i 20/23), (u daljem tekstu:
Zakon), propisano je da su sastavni dijelovi planskih dokumenata odluka o usvajanju i odluka o
provodenju plana.

Odredbama clana 25. Statuta Grada Tuzla (,,Sluzbeni glasnik Grada Tuzla“, broj: 6/21),
utvrdeno je da Gradsko vije¢e u okviru svoje nadleZnosti donosi razvojne, prostorne i urbanisticke
planove i programe, te provedbene planove, ukljucujuéi i zoniranje.

Prostorno - planski osnov za donosenje ove Odluke je Prostorni plan Grada Tuzla za period
2010.-2030. godine (,,Sluzbeni glasnik Grada Tuzla®, broj: broj 3/14, 7/18, 2/19, 8/19, 8/20 1 2/21).

Prilikom izrade ove odluke, primijenjena su Jedinstvena pravila za izradu pravnih propisa u
institucijama Bosne i Hercegovine (,,Sluzbeni glasnik Bosne i Hercegovine®, broj: 11/05, 58/14 i
60/14), kojima je, odredbom ¢lana 2. stav (2) nosiocima normativnih poslova na nizim nivoima vlasti
preporuceno pridrzavanje istih.

I - RAZLOZI ZA DONOSENJE

Od strane Gradskog vijeca Tuzla, a prema Programu rada za 2025. godinu, na sjednici odrzanoj
dana 27.05.2025. godine, donesena je Odluka o pristupanju izradi Regulacionog plana sjeverne strane
ulice Kazan mahala u Tuzli (,,Sluzbeni glasnik Grada Tuzla®, broj: 7/25), te je od strane Gradskog
vije¢a Tuzla, na sjednici odrzanoj dana 28.01.2026. godine, donesen Zaklju¢ak o usvajanju Nacrta
Regulacionog plana sjeverne strane ulice Kazan mahala u Tuzli.

Prostor obuhvata Regulacionog plana je, prema Prostornom planu Grada Tuzla za period 2010 —
2030, sastavni dio prostorne cjeline ,,Stari Grad* sa namjenom stambeno-poslovna zona i utvrdenim
rezimom gradenja I stepena, povrSine 1,41 ha. Kontaktnu zonu obuhvata ¢ine objekti razli¢ite namjene,
kao $to su administrativni, objekti kulture, kolektivni 1 individualni stambeni objekti, vjerski objekti,
poslovni objekti i dr.

Zemljiste u okviru obuhvata Regulacionog plana je najve¢im dijelom izgradeno gradevinsko
zemljiSte, u najve¢em broju sa stambenim, stambeno-poslovnim i poslovnim objektima, zatim javnim 1
vjerskim objektima 1 objektima saobracajne infrastrukture. U jednom dijelu prostora obuhvata, koji
predstavlja znacajnu povrsinu, nalaze se ruSevni objekti koji nisu u funkciji, kao i individualni stambeni
1 stambeno-poslovni objekti.

Obzirom da postoji interes Investitora za gradnjom objekata na ovom vrijednom gradevinskom
zemljiStu, stvaraju se potrebni preduslovi za izradu provedbene urbanisticko-tehnicke dokumentacije,
kao osnovni uslov za plansku izgradnju i uredenje prostora.
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U skladu sa odredbama ¢lana 46. Zakona, za isti provedena procedura javne rasprave. Nacrt
Regulacionog plana u elektronskoj formi bio je postavljen na web stranici Grada Tuzle. U toku javnog
uvida i nakon odrzane javne prezentacije i rasprave o Nacrtu Regulacionog plana, dostavljene su,
Sluzbi za prostorno uredenje i zaStitu okoline Grada Tuzle kao nosiocu pripreme Regulacionog plana,
odredene primjedbe, prijedlozi i sugestije gradana i institucija, te su iste proslijedene nosiocu izrade,
UO Zavod za urbanizam Grada Tuzle.

Nakon detaljne analize dostavljenih prijedloga i1 sugestija, od strane nosioca izrade izraden je

vijecu na razmatranje i usvajanje, a sve u skladu sa ¢lanom 47. Zakona.

III - OBRAZLOZENJE POJEDINIH ODREDBI

Odredbama c¢lana 1. do 4. utvrduje se predmet odluke, prostorna cjelina koja je obuhvacéena
Regulacionim planom, sadrzaj Regulacionog plana (tekstualni i graficki dio) te period na koji se
donosi.

Odredbama ¢lana 5. do 8. utvrduje se namjena povrSina i objekata.
Odredbama ¢lana 9. do 13. utvrden je rezim gradenja i uredenja prostora.
Odredbama ¢lana 14.- 52. utvrdeni su uslovi izgradnje 1 uredenja objekata.

Odredbama ¢lana 53.- 55. utvrden je nacin izvrSenja Regulacionog plana.

IV — POTREBNA FINANSIJSKA SREDSTVA

Za realizaciju ove Odluke, nisu potrebna dodatna sredstva u BudZetu Grada Tuzla za 2026. godinu.

OBRADIVACI:

Sluzba za prostorno uredenje i zastitu okoline
UO Zavod za urbanizam
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IZVJESTAJ O
JAVNOM UVIDU
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