Izmjena Regulacionog plana prostorne cjeline ,,Grabov Potok* u Tuzli

Na osnhovu ¢lana 13. stav (2) alineja 3. Zakona o principima lokalne samouprave u Federaciji
Bosne i Hercegovine ("Sluzbene novine Federacije Bosne i Hercegovine", broj: 49/06 i 51/09),
¢lana 38. Zakona o prostornom uredenju i gradenju (,,Sluzbene novine Tuzlanskog kantona®, broj:
6/11, 4/13, 15/13, 3/15, 2/16 i 4/17) i ¢lana 25. stav (1) alineja 3. Statuta Grada Tuzla ("Sluzbeni
glasnik Grada Tuzla®“, broj: 6/21), Gradsko vijeCe Tuzla, na sjednici odrzanoj dana
godine, donosi:

ODLUKA O PROVODENJU IZMJENE REGULACIONOG PLANA
PROSTORNE CJELINE ,,GRABOV POTOK* U TUZLI
I Opste odredbe
Clan 1.

Ovom Odlukom utvrduju se uslovi koristenja, izgradnje objekata, uredenja i zastite prostora i
dobara u obuhvatu tretiranom Izmjenom Regulacionog plana prostorne cjeline "Grabov Potok" u
Tuzli (u daljem tekstu: Izmjena Regulacinog plana).

Clan 2.

Prostorna cjelina obuhvac¢ena I1zmjenom Regulacionog plana zauzima povrsinu P=7,87 ha i
definisana je granicama koje ¢ine, sa sjevera individualno stambeno naselje Becarevac, sa zapada
regulisano korito Grabovog potoka, odnosno naselje Grabovica, sa juga i sa zapada prilazna
saobracajnica za prostornu cjelinu Grabov Potok — individualno stanovanje.

Clan 3.
Izmjena Regulacionog plana sadrzi:
a) Tekstualni dio koji se sastoji od:
- Odluke o pristupanju Izmjeni Regulacionog plana
- Urbanisticke osnove
- Projekcije izgradnje 1 uredenja prostorne cjeline
- Odluke o provodenju lzmjene Regulacionog plana.

b) Graficki dio (15 priloga)

¢) Dokumentaciju Izmjene Regulacionog plana
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Clan 4.

Izmjena Regulacionog plana se donosi na period od deset (10) godina i obavezujuéi je

dokument za regulisanje odnosa prostornog uredenja na tretiranom prostornom obuhvatu.

II Odredbe za provodenje Izmjene Regulacionog plana

A/ Namjena povrsina i objekata

Clan 5.

(1) Na podru¢ju obuhvaéenom Izmjenom Regulacionog plana definisane su povrsine
sljede¢ih namjena:

1.

2
3.
4.
5

PovrSine pod objektima
Saobracéajne povrsine

Pjesacke povrSine

Uredene zelene povrsine
Regulisano korito Grabovog potoka

(2) Navedene povrsine prikazane su na grafiCkom prilogu - list br.6 - Namjena povrsina,
namjena i spratnost objekata, u razmjeri R 1 : 1000.

PovrSina prema namjeni Povrsina Struktura
Red. m? %

br.
1. | PovrSine pod objektima: 7.400 9,40
2. | Saobracajne povrSine 19.300 24,52
3. | Pjesacke povrsine

(djecija igraliSta, staze, trotoari) 15.900 20,20
4. | Uredene zelene povrSine 31.200 39,64
5. | Regulisano korito Grabovog potoka 4.900 6,23

UKUPNO: 78.700 100 %

Clan 6.

Neizgradene povrsine klasificirane su po namjeni:

a) Povrsine za kolski saobra¢aj u kretanju i mirovanju
b) Pjesacke povrsine (pjesacke ulice, platoi, staze, trotoari, djecija i sportska igralista)
¢) Uredene zelene povrsine.
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Clan 7.

(1) Projekcijom lIzmjene Regulacionog plana planirana je izgradnja 10 (deset) objekata, 1
(jedna) toplinska podstanica i 1 (jedna) nova trafostanica (dvije postojece trafostanice se
izmjestaju kao $to je navedeno i u ¢lanu 23.).

(2) Prema globalnoj namjeni planirani objekti su definisani kao:
a) kolektivni stambeno-poslovni objekti (5)
b) kolektivni stambeni objekti (5)

(3) Objekti su prikazani na grafickom prilogu - list br.6 - Namjena povrsina, namjena i
spratnost objekata, u razmjeri R 1 : 1000.

Clan 8.

Uzu namjenu (dijela) suterena, odnosno poslovnog dijela planiranih kolektivnih stambeno -
poslovnih objekata broj 1 do 5 definisati glavnim projektom objekata u skladu sa interesom,
potrebama i Zeljama potencijalnih investitora.

B/ Uslovi za izgradnju objekata i uredenja vanjskog prostora
Clan 9.

(1) Izgradnja objekata i uredenje prostora vrsit ¢e se nakon rjeSavanja imovinsko-pravnih
odnosa, dobijanja potrebnih saglasnosti od nadleZnih institucija kao i realizacijom osnovne mreze
infrastrukture, u skladu sa usvojenom Izmjenom Regulacionog plana, te u skladu sa glavnim
projektima objekata i glavnim projektima uredenja terena za pojedinacne mikrokomplekse.

(2) Obzirom da je infrastruktura (povrSine namijenjene za kolski i pjesacki saobracaj,
komunalna i elektroenergetska infrastruktura, TT, CATV infrastruktura i dr.) u okviru Izmjene
Regulacionog plana definisana na nivou idejnog rjesenja, ukoliko je to neophodno ili svrsishodno
za realizaciju pojedinih objekata i/ili drugih sadrzaja predvidenih lzmjenom Regulacionog plana,
na zahtjev investitora moguca su i1 drugacija tehnicka rjeSenja, ukoliko su ista u skladu sa vaze¢im
propisima i ne ugrozavaju projekciju lzmjene Regulacionog plana.

(3) U slucaju iz stava (2) ovog ¢lana, sluzba za upravu nadlezna za poslove prostornog
uredenja ¢e, u postupku izdavanja rjeSenja o urbanistickoj saglasnosti, prethodno pribaviti
misljenje nadleznog upravitelja infrastrukturom, o prihvatljivosti predloZenog rjeSenja u tehnickom
smislu.

Clan 10.
U cilju realizacije osnovne mreze saobracaja prema prostornoj cjelini, kao i saobracaja unutar

prostorne cjeline tretirane Izmjenom Regulacionog plana, neophodno je postojece ograde
gradevinskih parcela u kontaktnim zonama vratiti na granice katastarskih parcela.
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Clan 11.

Izgradnja objekata i uredenje prostora tretiranog Izmjenom Regulacionog plana realizovace
se etapno, tako da uvijek budu u cjelini realizovani planirani objekti sa pripadaju¢im prate¢im
povrsinama (povrSine za kolski saobracaj, pjesacke povrSine i uredene zelene povrsine), u skladu
sa odredbama Izmjene Regulacionog plana.

Clan 12.

(1) Na osnovu rjesenja datih Izmjenom Regulacionog plana utvrditi urbanisti¢ko-tehnicke
uslove za izgradnju pojedina¢nih objekata i uredenja okolnog terena, te u postupku izdavanja
lokacijske informacije/urbanisticke saglasnosti usloviti investitoru izradu idejnog projekta objekta i
vanjskog uredenja, u skladu sa vaze¢im zakonskim odredbama.

(2) Idejne projekte iz stava (1) ovog ¢lana, po potrebi dostaviti na misljenje nosiocu izrade
Izmjene Regulacionog plana.

(3) U slucaju iz ¢lana 9. stav (2) i (3) Odluke, sluzba za upravu nadlezna za poslove
prostornog uredenja ¢e uz idejni projekat, nosiocu izrade I1zmjene Regulacionog plana dostaviti i
misljenje nadleznog upravitelja infrastrukturom.

Clan 13.

Za izdavanje odobrenja za gradenje investitor je duzan priloziti glavni projekat objekta ¢iji
sastavni dio treba biti i projekat vanjskog uredenja pripadaju¢eg mikrokompleksa, koji treba
uskladiti sa uslovima propisanim lzmjenom Regulacionog planom. Prije izdavanja rjesenja o
odobrenju za upotrebu objekta potrebno je zavrsiti radove vanjskog uredenja terena oko objekta.

Clan 14.

U cilju obezbjedenja potrebnog broja parking mjesta za svaki kolektivni stambeni, stambeno-
poslovni i poslovni objekat pojedinacno, te za potrebe javnog parkiranja, prilikom izrade glavnih
projekata objekata i1 uredenja terena, potrebno je se u $to vecoj mjeri pridrzavati ldejnog rjeSenja
saobracaja u kretanju i mirovanju, koji je sastavni dio Izmjene Regulacionog plana.

Clan 15.

Izradom projekata za izvodenje uredenja terena pojedina¢nih mikrokompleksa pored ostalog,
detaljno razrijesiti:
a) Kolske prilaze svim objektima i parkiralistima
b) Protivpozarne puteve
¢) Glavne pjeSacke tokove na nivou partera
d) Pjesacke prilaze do objekata u skladu sa polozajem i karakterom objekata
e) Kolske i pjesacke izlaze iz suterenske etaze
f) Javno skloniste kao dvonamjenski prostor
g) Materijale i na¢in obrade povrsina
h) Elemente urbanog mobilijara i hortikulturnog uredenja kompleksa
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Clan 16.

(1) Na prostoru obuhva¢enom Izmjenom Regulacionog plana ne dozvoljava se izgradnja i
postavljanje privremenih objekata u smislu Zakona o prostornom uredenju i gradenju.

(2) Uklanjanje postojecih objekata vrsit ¢e se u skladu sa realizacijom lzmjene Regulacionog
plana.

Clan 17.

Prije pocetka realizacije izgradnje i uredenja prostorne cjeline, neophodno je provesti
dovrsetak radova na sanaciji nestabilnog i uslovno stabilnog dijela terena, prema rjeSenjima koja su
data u Glavnom projektu sanacije, koji je uraden u julu 2015. godine od strane Rudarskog instituta
Tuzla d.d.

Clan 18.

Uslov za izgradnju dijela objekata i uredenje prostora tretiranog Izmjenom Regulacionog
plana je i regulacija Grabovog potoka. Ostatke starog poto¢nog korita nakon regulacije, treba
zapuniti materijalom dobrih geotehnickih svojstava, poStujuci pri tome vazeée tehniCke propise
(nasipanje i nabijanje materijala u slojevima).

Clan 19.
Za potrebe definisanja uslova i nacina temeljenja svakog pojedinacnog planiranog objekta

potrebno je prethodno izvrsiti detaljna geomehanicka ispitivanja, s tim da se buduci objekti
obavezno temelje u tvorevinama geoloSkog substrata.

Clan 20.

Iz zaleda predmetnog podrudja treba sve povremene povrSinske doticaje kontrolisano
prihvatiti 1 odvesti van lokacije. Takode treba sprijeciti doticaj otpadnih voda od individualnih
objekata koji se nalaze u viSim dijelovima padine.

Clan 21.

Nakon regulacije Grabovog potoka i dovrSetka sanacionih radova na terenu, treba stvoriti
uslove za nesmetano provodenje geodetskog monitoringa klizista na predmetnom podrucju.

Clan 22.

Izgradnju objekata prilagoditi VIII stepena MCS skale, vode¢i racuna o veli¢inama
prezentiranih seizmickih parametara za projektovanje vezanih za VIII " a podzonu.
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Clan 23.

Projekcijom Izmjene Regulacionog plana svi zateceni glavni objekti se uklanjaju, i to
oznaceni brojevima od 1 do 7, kao i svi zateCeni pomo¢ni objekti, s tim da se dvije
transformatorske stanice izmjestaju na obliznje planirane zelene povrsine.

Clan 24.

(1) Projekcijom Izmjene Regulacionog plana planirana je izgradnja 10 (deset) novih
objekata.

a) Planirani objekti, na zapadnoj strani prostorne cjeline, ozna¢eni brojevima 1, 2, 3, 4, i
5 definisani su kao kolektivni stambeno-poslovni objekti, formiraju dominantnu
strukturu naselja, razli¢ite su spratnosti, stambeno — poslovne namjene. Objekat 1 je
spratnosti Po+S+P+11, objekti 2, 3, i 4 su sastavljeni sa po dvije lamele, a i b, lamele
a su spratnosti Po+S+P+11, lamele b Po+S+P+22.

b) Planirani objekti oznaceni brojevima 6, 7, 8, 9, i 10 definisani su kao nizovi
kolektivnih stambenih objekata, sastavljenih sa po cetiri lamele, a, b, c, i d, spratnosti
S+P+2+Pk.

(2) Planirani objekat toplinske podstanice u juznom dijelu obuhvata, te dvije izmjeStene
trafostanice i jedna nova trafostanica su objekti komunalne infrastrukture - na grafickim prilozima
nisu oznaceni brojevima.

(3) Izgradnja planiranih objekata i uredenje okolnog terena vrsice se u skladu sa etapama
realizacije, odnosno u skladu sa interesom, potrebama i moguénostima potencijalnih investitora.

Clan 25.

(1) Polozaj, oblik i maksimalni horizontalni i vertikalni gabariti nadzemnog dijela planiranih
objekata strogo su definisani Planom regulacije u okviru Izmjene Regulacionog plana i ne mogu se
mijenjati. Horizontalni gabariti podzemnih etaZza se po potrebi mogu mijenjati zavisno od
projektnih rjesenja pojedinih objekata, uz obavezno prethodno pribavljanje misljenja od nosioca
izrade ovog planskog dokumenta.

(2) U cilju obezbjedenja potrebnog minimalnog rastojanja izmedu objekata svi dijelovi
objekata slozenog horizontalnog gabarita, narocito stambeni dijelovi vece spratnosti moraju biti u
skladu sa horizontalnim gabaritima definisanim Planom regulacije, ukljucujuci i istake na svim
etazama, 0dnosno najisturenije dijelove objekata.

(3) Medusobna rastojanja pojedina¢nih objekata su minimalna i ne mogu se mijenjati,
odnosno smanjivati.

(4) Izgradnja podzemnih i suterenskih garaza je obavezna, u cilju obezbjedenja neophodnog
broja parking mjesta, u skladu sa vaze¢om zakonskom regulativom. Na grafickim prilozima
prikazane su povrSine rezervisane za izgradnju podrumskih/suterenskih garaza uz objekte 1 do 5 —
zapadni dio obuhvata.

(5) Svi relevantni regulacioni podaci prikazani su na grafickom prilogu list broj 7 - Plan
regulacije, u razmjeri R 1 : 1000.
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Clan 26.

(1) Veli¢ina planiranih objekata, tj. njihovi maksimalni horizontalni i vertikalni gabariti
definisani projekcijom lzmjene Regulacionog plana direktno ovise od obezbjedenja potrebnog
broja parking prostora, propisanih Zakonom o prostornom uredenju i gradenju te Odlukom o
provodenju Prostornog plana Grada Tuzla i obavezuju¢i su u procesu ishodovanja urbanisticko-
tehnicke dokumentacije.

(2) Ukoliko investitor kroz izradu potrebne tehnicke dokumentacije ne dokaZze da je na
pripadajucoj gradevinskoj parceli obezbijedio minimalno propisani broj parking mjesta u skladu sa
vaze¢im propisima, ukupni gabariti planiranog objekta ili broj planiranih stambenih jedinica
moraju Se prilagoditi stvarno obezbijedenom kapacitetu za parkiranje.

Clan 27.

(1) Kote poda prizemlja planiranih objekata ("nule objekata") utvrdene su orjentaciono u
skladu sa niveletama okolnog uredenog terena i planiranih saobracajnica, definisanih Planom
nivelacije 1 Idejnim rjeSenjem saobracaja.

(2) Definitivne kote poda prizemlja svih planiranih objekata i nivelete uredenih okolnih
pjesackih povrSina definisaée se glavnim projektom uredenja terena, nakon izrade glavnih
projekata objekata i provjere na terenu. Kod izrade glavnog projekta posebno voditi ra¢una da se
nivelaciono obezbjedi dovoljno visinske razlike od nivoa poda stanova u prizemlju i nivoa platoa
uz objekte, kao i da se, u svrhu ozelenjavanja, obezbjedi moguénost nasipanja sloja zemlje iznad
krovnih ploc¢a podzemnih i suterenskih garaza uz objekte 1 do 5.

(3) Svi relevantni nivelacioni podaci prikazani su na grafiCkom prilogu - list broj 8 - Plan
nivelacije, u razmjeri R 1 : 1000.

Clan 28.

(1) Spratnost planiranih objekata definisanih 1zmjenom Regulacionog plana je maksimalna i
ne moze se povecavati.

(2) Spratnost je prikazana na grafickom prilogu - list broj 6 - Namjena povrsina, namjena i
spratnost objekata, u razmjeri R 1 : 1000.

Clan 29.

(1) Uredenje neizgradenog prostora tretiranog Projekcijom izgradnje razrijesiti glavnim
projektima uredenja terena mikrokompleksa u svemu prema opredjeljenjima Izmjene Regulacionog
plana.

(2) Dijelove prostorne cjeline definirane kao pjesacke povrsine tretirati kao pjesacku zonu u
kojoj je iskljuéen kolski saobracaj, izuzev saobracaja interventnih vozila (po potrebi) i
snabdjevackih vozila (u odredenim vremenskim intervalima).

(3) Sva rjesenja vanjskog uredenja uskladiti sa funkcijom zastite Zivotne sredine i stvaranja
boljih uslova za rad i stanovanje.
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C/ Infrastruktura
Clan 30.

(1) U skladu sa Projekcijom izgradnje izvrSiti realizaciju mreze saobracajnica unutar
obuhvata, a realizovana saobracajna mreza mora obezbijediti normalno funkcioniranje kolskog i
pjesackog saobracaja, te saobrac¢aja U mirovanju.

(2) Planirane trase i gabariti saobracajnica u okviru obuhvata definisani su precizno u
grafickom dijelu elaborata.

Clan 31.

(1) Prije pocetka izgradnje svih saobracajnica neophodno je pripremiti odgovarajué¢u
tehnicku dokumentaciju na nivou glavnog projekta uz primjenu tehnickih rjeSenja koja ¢e uvaziti
sve relevantne uslove za ovakvu vrstu objekata (geoloski, geomehanicki, hidroloski, i dr).

(2) U sklopu izrade tehnicke dokumentacije za izgradnju mreZze saobracajnica provesti
potrebna ispitivanja terena duz planiranih trasa.

Clan 32.

(1) Konstrukciju 1 gabarit kolskih saobracajnica prilagoditi uslovima koje zahtijeva teski
saobracaj, a zavrSnu obradu izvesti sa savremenim zastorom od asfalt betona.

(2) Debljine slojeva usvojiti na osnovu provedenog prorac¢una kolovozne konstrukcije.

(3) Kolovoz svih kolskih saobra¢ajnica obostrano oivi¢iti betonskim iviénjacima veli¢ine
18/24 cm, s kojima ¢e se uredene povrsine uz kolovoz denivelisati za +12, odnosno +6 cm (oboreni
ivi¢njak).

(4) U cilju adekvatne odvodnje oborinskih voda sa kolovoza, poprecne nagibe kolovoza
saobracajnica projektovati i1 izvesti sa minimalnim padom od q = 1,50 %.

(5) Uzduzne nagibe saobracajnica projektovati i izvesti sa vrijednostima u granicama koje
propisuju vazeci pravilnici.

(6) Na planiranim saobracajnicama predvidjeti odgovarajucu vertikalnu i horizontalnu
saobracajnu signalizaciju u skladu sa vaze¢im tehnickim propisima iz oblasti saobracaja.

Clan 33.
Na raskr§¢ima i na drugim mjestima gdje je predviden prelaz preko kolovoza za pjeSake,
bicikliste 1 osobe s poteskoCama u kretanju, projektovanje i izgradnju izvrSiti na nacin da se
osiguraju uslovi za nesmetano kretanje istih.

Clan 34.

(1) Pjesacki saobracaj omoguciti izgradnjom pjesackih trotoara, staza i platoa sa gabaritima
kako je to prikazano u grafickim prilozima.
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(2) Zavrsnu obradu pjesackih povrsina projektovati i izvesti savremenim materijalima, a na
osnovu rjesenja koja ¢e biti definisana u glavnim projektima uredenja terena.

(3) Povrsine predvidene za pjeSacki saobracaj izvesti sa poduznim i popreénim nagibima koji
¢e osigurati kvalitetnu odvodnju oborinskih voda sa istih.

Clan 35.

(1) Saobra¢aj u mirovanju, odnosno parking prostore, izvesti u svemu prema ldejnom
rjeSenju saobracaja prikazanom u grafickom dijelu Izmjene Regulacionog plana.

(2) Neophodan broj parking mjesta obezbijediti izgradnjom povrSinskih (nadzemnih)
parkiraliSta 1 izgradnjom parking prostora u suterenskim i podzemnim etazama objekata.

(3) Pristup parking prostorima u suterenskim i podzemnim etazama objekata obezbijediti
projektovanjem 1 izgradnjom prilaznih saobracajnica.

(4) Raspored i gabarit prilaznih saobracajnica treba zadovoljiti uslove koje propisuju vazeci
pravilnici iz oblasti saobracaja i protivpoZarne zastite.

Clan 36.

(1) U skladu sa situacionim rjeSenjem u grafickom dijelu elaborata izvrsiti projektovanje i
izvodenje vodovodne 1 hidrantske mreze u okviru obuhvata.

(2) Snabdijevanje tretiranog lokaliteta sanitarnom i protivpozarnom vodom obezbijediti
spajanjem na postojecu gradsku mrezu.

(3) Planiranu vodovodnu i hidrantsku mrezu projektovati i izvesti kao jedinstven
infrastrukturni sistem.

Clan 37.

Pre¢nike cijevi vodovodne i hidrantske mreze definisati na osnovu detaljnog hidrauli¢kog
prorac¢una provedenog na nivou glavnog projekta vodovodnog sistema uz postivanje uslova koje ¢e
propisati nadlezna institucija.

Clan 38.

U okviru realizacije vodovodne 1 hidrantske mreze projektovati 1 izvesti potreban broj
hidranata za gaSenje poZara ¢iji broj i1 raspored mora odgovarati uslovima koje propisuju vazeci
pravilnici iz oblasti protivpoZarne zastite.

Clan 39.

Izmjenom Regulacionog plana je utvrdena regulacija Grabovog potoka, a idejno rjesenje iste
je prikazanom u njegovom grafi¢kom dijelu.
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Clan 40.

U okviru obuhvata realizirati kanalizacioni sistem koji je nuzno projektovati i izgraditi kao
separatni sa zasebnim prikupljanjem, transportom i ispustanjem fekalne (zagadene) i oborinske
vode.

Clan 41.

(1) Fekalnu (zagadenu) vodu u kanalizacioni sistem upustati prema uslovima koje ¢e za svaki
pojedinac¢ni objekat propisati nadlezna institucija.

(2) Oborinsku vodu sa saobracajnih i manipulativnih povrsina, te vodu sa krovova objekata
prihvatiti upotrebom odgovarajuéih tackastih i linijskih slivnih elemenata i objekata, te upustiti u
regulisano korito Grabovog potoka.

(3) Oborinsku vodu prikupljenu na parkiraliStima za vozila i saobrac¢ajnicama prije upustanja
u recipijent po potrebi tretirati na separatorima naftnih derivata.

Clan 42.

(1) Kanalizacione odvodnike projektovati i izvesti od kanalizacionih cijevi zahtijevane
obodne ¢vrsto¢e SN8, a cijevi se polazu podzemno u posebno izradenom kanalizacionom rovu
odgovarajuce dubine.

(2) Prilikom projektovanja i izvodenja predvidjeti odgovarajuc¢e poduzne nagibe polaganja
kanalizacionih cijevi, kao i primjenu mjera mehanicke zastite cijevi u fazi eksploatacije.

(3) Na mjestima ukrStanja krakova, lomova trase kanalizacione mreZe, ili mjestima
predvidenim za prikljuc¢ivanje pojedinih objekata, izvesti revizione otvore — Sahtove u
polumontaznoj izvedbi, a na reviziona okna — Sahtove montirati poklopce odgovarajuce klase
nosivosti.

Clan 43.

U skladu sa Idejnim rjeSenjem elektro instalacija, u sklopu lzmjene Regulacionog plana
potrebno je izgraditi, a na postoje¢im izgradenim dijelovima, izvrSiti rekonstrukciju
elektroenergetske mreze, javne rasvjete, telefonske kanalizacije 1 kanalizacije kablovske televizije.

Clan 44.

U postupku projektovanja, izgradnje i koriStenja svih objekata, u segmentu elektroenergetike
potrebno se pridrazavati preporuka i zakljucaka ,,Studije energetskog sektora u BiH — Energetika®
— kao podloga za izradu Prostornog plana grada Tuzla, kriterijuma energetske efikasnosti, vazeéih
elektrotehnickih propisa, Tehnic¢kih preporuka J.P. “Elektroprivreda BiH* d.d. Sarajevo, BAS
standarda i Evropskih normi.
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Clan 45.

Sve elektroenergetske instalacije, telekomunikacione instalacije i instalacije kablovske
televizije moraju se izvoditi kao podzemne, a za telekomunikacione instalacije i instalacije
kablovske televizije, obavezno je izvodenje kablovske kanalizacije.

Clan 46.

(1) Na prostoru predmetne Izmjene regulacionog plana, bit ¢e izgradeno viSe novih
stambeno-poslovnih objekata, kuce u nizu, djeéije igraliSte i podzemne garaze.

(2) lzgradnjom novih objekta na prostoru Izmjene Regulacionog plana predvidene Su
traformatorske stanice prenosnog odnosa 10(20)/0,4kV, u dijapazonu snaga 630kVA, 1000kVA ili
2x1000kVA a sve u zavisnosti od veli¢ine objekta odnosno instalisane snage potrosaca.

(3) Prikljucak na elektroenergetsku mrezu objekata treba realizirati kao niskonaponski,
podzemni prikljucak.

Clan 47.

Transformatorske stanice koje ¢e biti izgradene moraju biti smjeStene u prizemnom dijelu
objekata ili kao vanjske u zelenoj povrsini, kao $to je i planirano projekcijom plana, ali tako da je
omogucen prilaz vozilima do lokacije transformatorske stanice, te da pri tome estetika objekta i
prostora ne smije biti naruSena.

Clan 48.

Postojece prikljucke individulanih stambenih objekata koji se nalaze u zoni obuhvata treba
rekonstruisati 1 prikljuciti na niskonaponsku mreZzu u obliku podzemnog niskonaponskog
prikljucka, koriste¢i rapolozive kapacitete postojece, odnosno rekonstruisane ili nove najblize
transformatorske stanice.

Clan 49.

(1) Kompletan prostor Izmjene Regulacionog plana je potrebno osvijetliti javnom rasvjetom.

(2) Na istom konceptu, a prema Evropskim normama i standardima (npr. EN 13201, UNI
10819), potrebno je projektovati i izvesti rasvjetu poprecnih ulica unutar naselja, javnih povrsina,
pjesacki zona, zelenih povrsina, biciklistickih staza i tunela.

Clan 50.
Sa aspekta energetske efikasnosti, Stednje energije i smanjenja troskova za elektri¢nu
energiju 1 odrzavanje, javnu rasvjetu je potrebno projektovati, izvesti i koristiti kao regulisanu
javnu rasvjetu koriste¢i savremena tehnicka rjeSenja.

Clan 51.

Za sve objekte 1zmjene Regulacionog plana, potrebno je obezbijediti telefonski prikljucak i
prikljucak kablovske televizije, koriste¢i savremena tehnoloska rjesenja i sisteme.
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Clan 52.

(1) Dio obuhvata 1zmjene Regulacionog plana se nalazi u djelu grada Tuzla koji je predviden
za prikljuCenje na sistem daljinskog grijanja grada Tuzle i u obuhvatu je zone toplifikacije LII,
odnosno Il faze.

(2) Osnovni preduslov za realizaciju proSirenja zona toplifikacije je prije svega
rekonstrukcija i sanacija osnovnih elemenata sistema daljinskog grijanja grada Tuzle: termo-
izmjenjivacke stanice, stanice pumpi mrezne vode, magistralnog vrelovoda i toplinskih podstanica,
te sprovodenje mjera energetske efikasnosti kako samog sistema, tako i objekata koji su na sistemu
ili ¢e se prikljuciti na sistem daljinskog grijanja, s sve ove predradnje su detaljnije opisane u
pomenutom dokumentu (tacke od 1. do 4.)

(3) Novim zonama toplifikacije, koje su potvrdene Odlukom Op¢inskog vije¢a Tuzla broj:
01-23-3571-2011 od 26.04.2011. godine i Zakljuckom o usvajanju Plana proSirenja zona
toplifikacije grada Tuzla broj: 01-23-3619-2011 od 26.04.2011. godine, predvidaju se dvije faze
prosirenja zona toplifikacije i to:

a) | faza — podrazumijeva prosirenje sistema daljinskog grijanja na novih 16 zona
(na karti prikazano kao 1. granica zona toplifikacije) i

b) 1l faza — podrazumijeva proSirenje sistema daljinskog grijanja (dodatno prosirenje
novih 16 zona, na karti prikazano kao 2. granica zona toplifikacije).

Obuhvat Izmjene Regulacionog plana predvida priklju¢enje objekata toplinske snage 5,9 MWt.
Clan 53.
U skladu sa ldejnim rjeSenjem masinskih instalacija, u sklopu prostorne cjeline "Grabov

potok™ u Tuzli potrebno je izgraditi, a na postoje¢im izgradenim dijelovima izvrsiti rekonstrukciju
mreze i sistema daljinskog grijanja, sve u skladu sa ¢lanom 52. ove Odluke.
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Clan 54.

U cilju prikljucenja planiranih novih objekata na sistem daljinskog grijanja grada Tuzle u
obuhvatu ove Izmjene Regulacionog plana dijelom Koristiti postojec¢u-izvedenu i predvidjeti novu
vrelovodnu mrezu, vrelovodne ogranke i vrelovodne prikljucke.

Clan 55.

(1) S obzirom na potrebnu toplinsku energiju za zagrijavanje planiranih objekata, kao i
postojecih, neophodna je rekonstrukcija dijela sistema daljinskog grijanja, naglasavajuéi da
bez ove rekonstrukcije se neée moc¢i osigurati snabdijevanje toplinskom energijom svih
planiranih objekata iz sistema daljinskog grijanja grada Tuzle u skladu sa ¢lanom 52. ove
Odluke.

(2) S obzirom na potrebnu toplinsku energiju za zagrijavanje planiranih objekata od 5,9
MWt, kao i potrebe postojecih objekata u neposrednoj blizini obuhvata Izmjene Regulacionog
plana (ukupna potrebna koli¢ina toplinska energije 8,0 MWt), neophodno je dobiti saglasnost
distributera toplinske energije, nacin, uslove i mjesto priklju¢enja objekata u obuhvatu Izmjene
Regulacionog plana na sistem daljinskog grijanja grada Tuzle.

Clan 56.

(1) Primarna vrelovodna mreza se radi u izvedbi NP16. Projektovani temperaturni rezim
vrelovodne mreze je 130/60°C.

(2) Sekundarna vrelovodna mreza se radi u izvedbi NP16/6. Projektovani temperaturni rezim
toplovodne mreze je 75/55°C.

(3) Trasom vrelovoda pored cijevi povrata obavezno je polagati 2x2" PDH cijevi.

Clan 57.

(1) Za svaki objekt predvidjeti vrelovodni prikljuc¢ak sa parom zapornih organa.

(2) Zaporni organi na vrelovodnoj mrezi su kuglaste slavine odgovaraju¢eg temperaturnog
rezima i nazivnog pritiska.

(3) Za nazivne promjere NO 150 i viSe, zaporni organi moraju imati prenos za smanjenje
potrebne sile zatvaranja.

(4) Za nazivne promjere NO 150 i vise, zaporni organi koji se ugraduju na prikljucke na
magistralnom vrelovodu ugraditi elektro motorne pogone.

Clan 58.

(1) Prilikom projektovanja vrelevodne mreze predvidjeti dovoljan broj betonskih komora za
prikljucenje planiranih objekata.

(2) Komore na trasi vrelovoda moraju biti dimenzija da omogucavaju manipulaciju
armaturom koja je montirana.

(3) Poklopac komore mora biti dimenzija 700x700 mm izraden od ljevanog Zzeljeza za
potrebno opterecenje zavisno od lokacije 1 mjesta postavljanja.

(4) Svaka komora mora imati odvodnju spojenu na kanalizacionu mrezu, a izuzetno, ako to
nije moguce distributer moze odobriti odvodnju na neki drugi nacin.
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Clan 59.

Prilikom projektovanja i izvodenja vrelovodne mreze voditi raCuna o postojecoj trasi
vrelovodne mreze, kao i drugim podzemnim instalacijama.

Clan 60.

1) S obzirom na trenutno stanje sistema daljinskog grijanja i raspolozivih kapaciteta,
posebnu paznju obraditi na potrebnu koli¢inu toplinske energije za planirane objekte u obuhvatu
Izmjene Regulacionog plana. Maksimalno specifi¢no toplinsko optere¢enje planiranih objekata ne
treba da prede 80 W/m2 bruto povrsine objekta.

2) Prilikom izrade projektne dokumentacije novih objekata potrebno u svemu postivati
vaze¢i pravilnik o tehnickim zahtjevima za toplotnu zastitu objekata i1 racionalnu upotrebu energije.

(3) Prilikom izgradnje novih, planiranih, objekata, potrebno je da se instalacija grijanja
objekata projektuje za vanjsku projektnu temperaturu -17°C i temperaturni rezim 75/55°C. Svi
objekti koji se priklju¢uju na sistem daljinskog grijanja moraju ispunjavati minimalne tehnicke
uslove u pogledu gradevinske konstrukcije objekta i to:

a) Koeficijent prolaska topline kroz vanjski zid k < 0,5

b) Koeficijent prolaska topline kroz prozore k < 1,4

c) Toplinska izolacija & > 7 cm.

3) Maksimalno specifi¢no optereéenje objekata koji se prikljucuju na nacin propisan

Elaboratom, ne smije biti ve¢e od 80 W/m2.

(5) Objekti koji se prikljuéuju na sistem daljinskog grijanja potrebno je da na instalaciji
grijanja — internim uredajima potroSaca, imaju ugradene termostatske ventile sa termostatskim
glavama kao i ugradena individualna mjerila toplinske energije, za svaku stambenu i poslovnu
jedinicu.

Clan 61.

Kod izrade projektne dokumentacije vrelovodne mreze, vrelovodnih ogranaka i vrelovodnih
prikljuCaka, predvidjeti predizolirane Celi¢ne cijevi 1 predizolilrane savitljive plasticne cijevi za
polaganje u zemljani rov odgovarajucih karakteristika, a s obzirom na stanje hidraulike u sistemu
daljinskog grijanja u zoni obuhvata 1zmjene Regulacionog plana potrebno je projektovati sistem sa
§to manjim padom pritiska na cjevovodu.

Clan 62.

(1) Za sistem daljinskog grijanja grada Tuzle kao osnovni tip toplinske podstanice usvojena
je izmjenjivacka toplinska podstanica u kompakt izvedbi, koja je namijenjena prvenstveno za
instalacije centralnog grijanja, te za instalacije ventilacije toplim zrakom i klimatizacije.

(2) Za pripremu sanitarne tople vode mora se traziti posebna saglasnost distributera.

(3) Toplinska podstanica se dimenzionira na osnovu toplinskih gubitaka objekta, odnosno
projekta za izvodenje instalacije centralnog grijanja.

(4) U primarnom dijelu centralne toplinske podstanice cirkuliSe vrela voda distributera
temperaturnog rezima 130/60°C, a u sekundarnom dijelu topla voda potroSaca temperaturnog
rezima 90/60°C.
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(5) U primarnom dijelu priklju¢ne toplinske podstanice za objekte cirkulise vrela voda
distributera temperaturnog rezima 90/60°C, a u sekundarnom dijelu topla voda potroSaca
temperaturnog rezima 75/55°C.

Clan 63.

(1) Sve aktivnosti oko projektovanja i izvodenja instalacije sistema daljinskog grijanja raditi
u svemu prema uslovima za prikljucenje na sistem daljinskog grijanja i isporuku toplinske energije
dobivenim od upravitelja infrastrukturnog sistema i vaze¢im OpStim uslovima za priklju¢enje na
sistem daljinskog grijanja i isporuku toplinske energije i Tehnickim uslovima za prikljucenje na
sistem daljinskog grijanja i isporuku toplinske energije

(2) Investitori, projektanti i izvodaci radova pored ovih tehnic¢kih uslova moraju se
pridrzavati svih vazecih zakona i tehni¢kih propisa, standarda i normativa struke.

Clan 64.

Prikupljanje, odvoz i zbrinjavanje komunalnog otpada koji ¢e nastajati u objektima u
obuhvatu Izmjene Regulacionog plana rijeSiti prema uslovima koje ¢e propisati nadlezno
komunalno preduzece, koristec¢i tipske objekte za odlaganje otpada iz Plana upravljanja otpadom za
Grad Tuzla 2017-2022 (,,Sluzbeni glasnik Grada Tuzla®, broj 1/18).

Clan 65.

(1) U cilju zastite i spasavanja ljudi i materijalnih dobara od prirodnih i ljudskim djelovanjem
izazvanih nepogoda i katastrofa i neposredne ratne opasnosti, a shodno vaze¢em Zakonu o zastiti i
spasavanju ljudi i materijalnih dobara od prirodnih i drugih nesra¢a i Uredbi o myjerilima,
Kriterijima i nacinu izgradnje sklonista i tehnickim normativima za kontrolu ispravnosti sklonista,
dio planiranog podzemnog parking prostora putnickih automobila u suterenu i podrumu stambeno -
poslovnih objekata/lamela 1, 2a, 2b, 3a, 3b, 4a, 4b, 1 5 planirati kao dvonamjenski prostor koji ¢e se
u mirnodopskim uslovima koristiti kao parking prostor putni¢kih automobila, a u slucaju
neposredne ratne opasnosti kao javno skloniSte osnovne namjene, obima zastite 50-100 kPa
nadpritiska.

(2) Polozaj skloniSta treba omoguditi pristup i u uslovima rusenja objekta u kome je
smjesteno.

(3) Velicinu sklonista, kriterije i nacin izgradnje definisati prema procjenjenom broju
stanovnika koji se mogu zate¢i na javnom mjestu u radijusu gravitacije sklonista rg =250,00 m, $to
¢e se definisati glavnim projektom planiranih objekata.

(4) U ostalim planiranim objektima (oznaceni brojevima od 6 do 10) nije neophodna
izgradnja skloniSta osnovne namjene, te ¢e se postupati u skladu sa vaze¢om zakonskom
regulativom koja obraduje oblast gradenja.

Clan 66.

Sve planirane stambeno-poslovne, poslovne objekte i javne garaze, kao i prilaze planiranim
objektima projektovati i1 izgraditi na nacin koji trajno osigurava nesmetan prilaz 1 kretanje licima sa
smanjenim tjelesnim sposobnostima, tako da se, tokom njihovog koriStenja, izbjegnu moguénosti
ozljeda korisnika objekata, u skladu sa odredbama vazeéeg propisa 0 prostornim standardima,
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urbanisti¢ko-tehnickim wuslovima 1 normativima za spreCavanje stvaranja arhitektonsko-
urbanisti¢kih prepreka za osobe sa umanjenim tjelesnim moguénostima, §to je potrebno definisati
glavnim projektom uredenja terena.

IIT Odredbe o nacinu izvrSenja Izmjene Regulacionog plana

Clan 67.

Realizacija pojedina¢nih cjelina u obuhvatu Izmjene Regulacionog plana moze se povijeriti
jednom 1ili vise investitora uz uslov da uvijek budu realizirani kompletni planirani objekti sa svim
pripadaju¢im povrSinama, kako je utvrdeno Projekcijom izgradnje i uredenja prostorne cjeline.

Clan 68.

Realizaciji pojedina¢nih sadrzaja prethodi realizacija neophodne mreze infrastrukture na
osnovu glavnih projekata uradenih u skladu sa uslovima koje ¢e propisati nadlezni imaoci
infrastrukture.

Clan 69.
Odluka stupa na snagu osmog dana od dana objavljivanja u "Sluzbenom glasniku" Grada

Tuzle.

Bosna i Hercegovina
Federacija Bosne i Hercegovine
Tuzlanski kanton

GRAD TUZLA

GRADSKO VIJECE PREDSJEDAVAJUCI GRADSKOG VIJECA
Broj:

Tuzla, Natasa Peri¢, prof.
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OBRAZLOZENJE
| — PRAVNI OSNOV

Pravni osnov za donoSenje Odluke o provodenju Izmjene Regulacionog plana prostorne
cjeline ,,Grabov Potok* u Tuzli, (u daljem tekstu: Odluka), su odredbe ¢lana 13. stav (2) alineja 3.
Zakona o principima lokalne samouprave u Federaciji Bosne i Hercegovine (,,Sluzbene novine
Federacije Bosne i Hercegovine®, broj: 49/06 i 51/09), kojima je propisano da gradsko vijece
izmedu ostalog donosi razvojne, prostorne i urbanisticke planove i programe, te provedbene
planove, uklju¢ujuéi zoniranje.

Odredbama clana 38. stav (1) Zakona o prostornom uredenju i gradenju (,,Sluzbene novine
Tuzlanskog kantona“, broj: 6/11, 4/13, 15/13, 3/15, 2/16 1 4/17), (u daljem tekstu: Zakon),
propisano je da detaljne planske dokumente donosi Skupstina Kantona, odnosno op¢insko vijece, u
zavisnosti od nivoa nadleznosti za donosenje planskog dokumenta. UMJESTO ZELENOG

Odredbama clana 25. Statuta Grada Tuzla (,,Sluzbeni glasnik Grada Tuzla®, broj: 6/21),
utvrdeno je da Gradsko vijece u okviru svoje nadleznosti donosi razvojne, prostorne i urbanisticke
planove i programe, te provedbene planove, ukljucujuéi i zoniranje.

Prijedlog Izmjene Regulacionog plana, ¢iji je sastavni dio ova Odluka, uraden je u skladu sa
Zakonom, Uredbom o jedinstvenoj metodologiji za izradu planskih dokumenata (,,Sluzbene novine
Federacije Bosne i Hercegovine®, broj: 63/04, 50/07, 84/10) 1 drugim zakonima koji tretiraju ovu
oblast.

Il - RAZLOZI ZA DONOSENJE

Gradsko vije¢e Tuzla donijelo je Odluku o pristupanju Izmjeni Regulacionog plana prostorne
cjeline ,,Grabov Potok* u Tuzli (,,Sluzbeni glasnik Grada Tuzla®, broj 2/22), te je u smislu obaveza
proisteklih iz navedene Odluke, pripremljen i nacrt 1zmjene Regulacionohg plana, ¢iji je sastavni
dio i ova Odluka.

Ovom Odlukom utvrduju se uslovi koriStenja, izgradnje objekata, uredenja i zastite prostora i
dobara na prostornom obuhvatu Izmjene Regulacionog plana prostorne cjeline ,,Grabov Potok* u
Tuzli.

Odredbama clana 28. stav (5) Zakona propisano je da su sastavni dijelovi planskih
dokumenata odluka o usvajanju i odluka o provodenju plana. Dakle, svaki planski dokument pored
tekstualnog 1 grafickog dijela mora sadrZzavati 1 odluku o njegovom provodenju.

Odredbama ¢lana 16. Odluke o provodenju Prostornog plana Grada Tuzla za period 2010.-
2030. godina (,,Sluzbeni glasnik Grada Tuzla”, broj: 3/14, 7/18, 2/19, 8/19, 8/20 1 2/21) utvrdeno je
da se rezim gradenja I stepena odreduje za sve prostorne cjeline-podrucja na kojima je predvidena
izrada detaljnih planskih dokumenata (zoning plan, regulacioni plan, urbanisticki projekat).

I11 - OBRAZLOZENJE POJEDINIH ODREDBI

Odredbama ¢lana 1. do 4. utvrduje se predmet odluke, prostorna cjelina koja je
obuhvacena Izmjenom Regualacionog plana i njena povrsina, sadrzaj 1zmjene Regulacionog plana
(tekstualni i graficki dio) te period na koji se 1zmjena Regulacionog plana donosi.

Odredbama ¢lana 5. do 8. na podrucju obuhvaéenom Izmjenom Regulacionog plana
definisane su povrsine prema namjeni i namjena planiranih objekata.

Odredbama ¢lana 9. do 16. postavljeni su uslovi buduce gradnje i uredenja prostora, a koji
se odnose na nacin realizacije mreze infrastrukture, utvrdivanja urbanisti¢ko-tehnic¢kih uslova za
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izgradnju pojedinacnih objekata i okolnog terena koji moraju biti u skladu sa lzmjenom
Regulacionog plana, obaveza dostavljanja idejnog projekta nosiocu izrade Izmjene Regulacionog
plana, UO Zavod za urbanizam, na misljenje, obaveza investitora da uz glavni projekat prilozi i
projekat uredenja terena pripadaju¢eg mikrokompleksa, koji treba biti uskladen sa rjeSenjima
propisanim Izmjenom Regualcionog plana, zatim koje elemente treba obavezno sadrzavati projekat
uredenja terena te zabrana postavljanja pomoc¢nih objekata koji bi mogli negativno uticati na
postojece okruzenje.

Odredbama ¢lana 17. do 22. utvrdeni su geoloski uslovi za regulaciju Grabovog potoka i
gradnju buducih objekata i u okviru obuhvata 1zmjene Regulacionog plana.

Odredbama ¢lana 23. do 29. definisan je tretman postojeéih objekata, odnosno njihovo
uklanjanje 1 uslovi buduc¢e gradnje u smislu polozaja, maksimalnih horizontalnih i vertikalnih
gabarita objekata, regulacije i nivelacije, te njihovog oblika.

Odredbama ¢lana 30. do 35. detaljnije se definiSu pjeSacke povrSine i saobracajna
infrastruktura u okviru obuhvata Izmjene Regulacionog plana.

Odedbama ¢lana 36. do 42. definisani su uslovi izgradnje vodovodne i kanalizacione
infrastrukture.

Odredbama ¢lana 43. do 51. utvrdena je obaveza izgradnje elektroenergetske mreze, javne
rasvjete, transformatorskih stanica, telefonske kanalizacije i kanalizacije kablovske televizije, kao i
nacin izgradnje i prikljucenja istih na planirane objekte, sa uslovom de se prilikom projektovanja i
izgradnje elektroenergetskih i telekomunikacionih instalacija koriste savremena tehnicka rjesenja.

Odredbama ¢lana 52. do 63. utvrdena je obaveza izgradnje sistema daljinskog centralnog
grijanja, odnosno vrelovodne i toplovodne mreze kao i nacin izgradnje i nacin prikljucenja
planiranih objekata.

Odredbom c¢lana 64. utvrdeno je da prikupljanje, odvoz i zbrinjavanje komunalnog
otpada, koji ¢e nastajati u objektima U obuhvatu Izmjene Regulacionog plana, potrebno rijesiti
prema uslovima koje ¢e propisati nadlezno komunalno preduzeée, koristec¢i tipske objekte za
odlaganje otpada iz Plana upravljanja otpadom za Grad Tuzla 2017-2022 (,,Sluzbeni glasnik Grada
Tuzla®, broj 1/18).

Odredbama ¢lana 65. date su mjere i uslovi zaStite 1 spaSavanja ljudi i materijalnih dobara
od prirodnih i ljudskim djelovanjem izazvanih nepogoda i katastrofa i neposredne ratne opasnosti

Odredbom c¢lana 66. utvrdena je obaveza da se kod projektovanja i izgradnje objekata
osigura nesmetani i trajni prilaz osobama sa umanjenim tjelesnim sposobnostima.

Odredbama ¢lana 67. i 68. utvrdeno je da se realizacija pojedina¢nih cjelina u obuhvatu
Izmjene Regulacionog plana moze povjeriti jednom ili viSe investitora, uz uslov da se realizuju
kompletni pojedinacni objekti sa pripadajué¢im uredenjem terena, kao i obaveza realizacije dijela
primarne mreze infrastrukture prije realizacije pojedinacnih cjelina-objekata.

Odredbom ¢lana 69. utvrduje se stupanje na snagu ove Odluke.

IV — POTREBNA FINANSIJSKA SREDSTVA

Za realizaciju ove Odluke, nisu potrebna dodatna sredstva u BudZetu Grada Tuzle za 2022.
godinu.

Nosilac pripreme
SLUZBA ZA PROSTORNO UREDENJE I ZASTITU OKOLINE

Nosilac izrade
UO ZAVOD ZA URBANIZAM TUZLA
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