REGULACIONil PLAN STAMBENO-POSLOVNE ZONE PROSTORNE CJELINE "AUTOCENTAR-TUZLA" /STAMBENO-POSLOVNA ZONA ,,KREKA-JUG“ PRVA FAZA/ U TUZLI

uvoD

Regulacioni plan stambeno-poslovne zone prostorne cjeline "Autocentar - Tuzla" /stambeno-
poslovna zona ,,Kreka —jug” prva faza/ u Tuzli, uraden je na osnovu Odluke o pristupanju
izradi Regulacionog plana stambeno-poslovne zone prostorne cjeline "Autocentar - Tuzla" u
Tuzli, koja je usvojena na sjednici Opc¢inskog vije¢a Tuzla, odrzanoj 31.01.2013. godine, a
objavljena u Sluzbenom glasniku Opc¢ine Tuzla broj 1/13, od 01.02.2013. godine. Ovim
dokumentom, pored ostalog, utvrdene su granice i povrSina obuhvata Regulacionog plana,
obaveze Nosioca pripreme i Nosioca izrade Regulacionog plana, kao i osnovne smjernice za
njegovu izradu.

Regulacioni plan je uraden na osnovu Uredbe o jedinstvenoj metodologiji za izradu
dokumenata prostornog uredenja, a u skladu sa Zakonom o prostornom uredenju i gradenju.
Nakon donosenja Odluke o pristupanju izradi Regulacionog plana postojece geodetske
podloge su digitalizirane, a zatim i reambulirane aktuelnim podacima sa terena. Nakon
snimanja objekata na terenu izvrsena je i njihova valorizacija. U izradi Plana koristena je
relevantna dokumentacija koja se odnosi na tretirani obuhvat, kao i izdata rjeSenja o
urbanisti¢kim saglasnostima, odobrenju za gradenje 1 odobrenju za upotrebu.

Osnovni cilj izrade Regulacionog plana jeste obnova ovog dijela grada uz uvodenje osnovnih
namjena gradske, stambene zone sa funkcijama centra na naéin da se obezbijedi kvalitetan
razvoj ovog i susjednih gradskih naselja i prostornih cjelina u urbanisticko-oblikovnom,
sadrzajnom i infrastrukturnom pogledu.

1. 1ZVOD 1Z PLANSKE DOKUMENTACIJE

1.1. lzvod iz Odluke o provodenju Prostornog plana ops$tine Tuzla za period
1986-2000/2005. godine

Prema Odluci o provodenju Prostornog plana opstine Tuzla za period 1986.-2000/2005.
godine, prostorni obuhvat Regulacionog plana nalazi se u granicama privrednih zona
Autocentar Tuzla, sa utvrdenim rezimom gradenja I stepena (za koju je obavezna izrada
Regulacionog plana) i zone Univerzal, sa utvrdenim reZimom gradenja II stepena (za koju
vaze prelazne odredbe). Za ovaj prostor do sada nije raden niti jedan detaljni planski
dokument.

1.2. Izvod iz Odluke o provodenju Prostornog plana grada Tuzla za period 2010-
2013. godine

Prema Prostornom planu grada Tuzla, privredna zona predmetnog prostora je prenamijenjena
u stambeno - poslovnu, pa se prosirenje funkcija gradskog centra nastojalo realizovati u
okviru tretiranog prostora. Nekoliko prostornih cjelina je objedinjeno u jednu "Kreka - jug”, u
okviru koje je i obuhvat ovog Regulacionog plana buduceg naziva "Kreka - jug, faza I".
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2. POSTOJECE STANJE PROSTORNOG UREDPENJA
2.1. Prirodni uslovi
2.1.1. Opsti podaci o prirodnoj sredini

Prostor obuhvacen Regulacionim planom stambeno-poslovne zone prostorne cjeline
"Autocentar - Tuzla" /stambeno-poslovna zona ,,Kreka —jug” prva faza/ u Tuzli, nalazi se u
zapadnom dijelu urbanog podrucja grada Tuzle, na prostoru izmedu individualnog stambenog
naselja Crvene njive na jugu, Tvornice $pirita, a buduce stambeno - poslovne zone na sjeveru,
stambeno - poslovnog naselja Mosnik na istoku, te naselja Miladije i individualnog
stambenog naselja na zapadu. Ova prostorna cjelina zauzima povrsinu od cca 5,50 ha.

Tretirani prostorni obuhvat je poligon nepravilne pravougaone forme, koja jugoistoénom
granicom prati geometriju ulice Gine Herman, sa duzom osovinom koja se pruza u pravcu
jugozapad-sjeveroistok i spaja se sa ulicom Tuzla put Dubrave u raskr§¢e na najjuznijem
dijelu obuhvata, prosje¢ne duzine cca 355 m! i Sirine cca 160 m!. Teren je neravan, sa
velikom $karpom prema ulici Gine Herman. Najvisa prosje¢na kota terena iznosi 243,00
m.n.v., a najniza prosjecna kota je 228,00 m.n.v.

Owvu prostornu cjelinu definiraju dionica Juzne gradske saobracajnice od raskrsnice kod
Bosanskog kulturnog centra na sjeveru, ulica Tuzla put Dubrave na zapadu, ulice Gine
Herman na jugu i dio kompleksa Univerzalprometa na istoku.

Imajuéi u vidu da se ova prostorna cjelina nalazi u gradskom centru, te da primarna i vrlo
frekventna gradska saobracajnica tangira ovaj prostor, kvalitetna saobracajna konekcija
tretiranog  je obezbijedena. Kolski prilazi ostvareni su sa bo¢nih, nizerangiranih
saobracajnica. Posrednim ukljucenjem u Juznu gradsku saobracajnicu ostvarena je povoljna
saobracajna veza sa ostalim gradskim zonama.

2.1.2. InZenjerskogeoloske karakteristike terena

Za ovu fazu izrade urbanistiCko-planske dokumentacije izvrSeno je detaljno
inZenjerskogeolosko kartiranje terena kao i detaljna analiza postoje¢e 1 nama dostupne
geoloske dokumentacije, koja je vezana za predmetnu prostornu cjelinu. Takode pri analizi
koriSteni su i rezultati detaljnih geolosko- rudarskih i geomehnickih istraZivanja koja su
provedena u centralnom dijelu predmetnog podrucja, odnosno u granicama kompleksa
Tehnograd Company d.o.o. Tuzla, a ¢iji su rezultati prezentiranu u dva elaborata i to:
“Elaborat o geomehani¢kim istrazivanjima temeljnog tla za izgradnju poslovno-satmbenog
objekta  ( Rudarski institut d.d. Tuzla mart 2012. godine ) i “Elaborat o stanja masiva
iznad starih rudarskih radova jame “Posavina®“ u krugu kompleksa firme Tehnograd
Company i dijela prostorne cjeline “Auto centar Kreka*“ u Tuzli za potrebe definisanja
mogucnosti 1 uslova izgradnje objekata visokogradnje sa rudarsko-geoloskog aspekta* ( maj
2013. god. Geoprojekt d.o.0. Tuzla).

Na osnovu dobijenih rezultata utvrdena su opsta inZenjerskogeoloska svojstva
terena 1 definisana moguénosti 1 opSti uslovi izgradnje planiranih objekata, te je uradena
inZenjerskogeoloska karta predmetnog podrucjau R 1 : 1000.
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2.1.2.1. Geomorfoloske karakteristike terena

Prema vazecoj geomorfoloskoj klasifikaciji, a na osnovu morfogenetskog kriterijuma na
predmetnoj lokaciji moze se izdvojiti padinski tip reljefa, koji se nalazi u kontaktnoj odnosno
prelaznoj zoni prema fluvijalnom tipu reljefa koji je formiran radom rijeke Jale u geoloskoj
proslosti

Pomenuti padinski tip reljefa predstavljen je akumulacionim oblikom odnosno
mocénim deluvijalno-proluvijalnim pokrivacem koji je uticao na postepeni prelaz izmedu
strmijeg padinskog dijela terena u zaledu lokacije i prostranog aluvijalnog platoa sjeverno od
predmetnog podrucja, tako da se predmetna lokacija karakteriSe blagim nagibom koji se
kre¢e oko 5° sa generalnom sjevernom ekspozicijom.

Na trenutni izgled reljefa direktan uticaj imala je i antropogena aktivnost, jer je na
ovom podru¢ju vrSena podzemna eksploatacija uglja, a takode je izvrSeno usjecanje dijela
padine u cilju formiranja veéeg radnog platoa koji je nekad sluzio kao separacija uglja, te je
nakon usjecanja terena formirana i markantna strma kosina zasjeka.

2.1.2.2. Litostratigrafske i strukturno - tektonske karakteristike
terena

Predmetno podrucje nalazi se u juznom dijelu tzv. Sjevernog krekanskog sinklinorijuma gdje
su razvijena dva ugljena sloja. Prema podacima postojecih geoloskih karata kao i Osnovne
geoloske karte list Tuzla na predmetnom podruc¢ju izdvojeni su pliocenske tvorevine odnosno
donjo i gornjo pontske naslage kao i kvartarni tvorevine ( Q).

Donji pont — PI ;%

Donjem pontu pripada Podinski ugljeni sloj ( P ) , zatim njegove povlatne gline i kvarcni
pijeskovi koji predstavljaju podinu glavnog ugljenog sloja. Debljina ovih sedimenata iznosi
oko 100 m.

Gornji Pont — prvi horizont- 1PL 12

Prvi horizont gornjeg ponta predstavljen je glavnim ugljenim slojem ( G ), zatim povlatnim
pjeskovitim glinama i kvarcnim pijeskovima koji predstavljaju podinu prvog krovnog
ugljenog sloja. Debljina ovog horizonta generalno iznosi oko 200 m.

Pored navedenih prate¢ih litoloskih ¢lanova ugljenih slojeva ( glina, lapor kvarcni pijesak ) na
predmetnom podri¢ju moze se ocekvati i pojava goretine koja je nastala u bliskoj geoloskoj
proslosti usljed samozapaljenja dijelova ugljenih slojeva koji na predmetnom podrucju
zalijezu veoma plitko.

Generalno posmatrano slojevi uglja i njegovi pratec¢i sedimenti se u juznom dijelu sinklinale
povijaju i to u neposrednoj blizini predmetnog podrucja, tako da su na ovom dijelu
orjentisani prema sjeveru pod nagibom od 15 - 20°.

Od kvaratrnih tvorevina koji prekrivaju pliocenske tvorevine zastupljene su mocéne
deluvijalno-proluvijalne naslage. Zbog intezivne tehnogene aktivnosti u proslosti i zbog
¢injenice da je na ovom dijelu nekad bila separacija uglja, u profilu terena moze se ocekivati
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pojava mocnog i razli¢itog nasipa koja je i definisana kroz izvodenje pli¢ih geomehanickih
buSotina ( Rudarski institut ).

Glavni ugljeni sloj u Siroj zoni predmetnog podrucja eksploatisan je u sklopu jame
“Posavina“ od 1884 — 1934. god.

2.1.2.3. InZenjerskogeoloski sastav i svojstva terena

Inzenjerskogeoloska klasifikacija zastupljenog materijala izvrSena je prema uputstvu IEAG-a
(internacionalna asocijacija za inZenjersku geologiju). Zbog ¢injenice da je na predmetnom
podruc¢ju vrsena eksploatacija uglja pored poznavanja inzenjerskogeoloskog satava terena
veoma je bitno poznavanje grade i svojstava terena u dubljim zonama odnosno sve do
ugljenog sloja koji je nekad eksploatisan, tako da je prikazan i inZenjerskogeoloski sastav
terena 1 u dubljim horizontima. Za intepretaciju rezultata koriSteni su podaci geoloSko-
rudarskih i geomehanickih istrazivanja u krugu firme Tehnograd Company d.o.o Tuzla, ¢iji su
rezultati prezentirani u navedenim elaboratima. Na oshovu prezentirane litostratigrafske
grade terena i utvrdenih opstih fizicko-mehanickih svojstava na predmetnoj lokaciji mogu se
izdvojiti slijedece inZenjerskogeoloske skupine:

Geoloski substrat (osnovna podloga)
U uticajnom dijelu predmetnog podrucja nalazi se trasa tzv. Glavnog ugljenog sloja i
njegovi prate¢i sedimenti, tako da se pored ugljenog sloja mogu izdvojiti slijedeéi litoloski

tipovi (LT):

Litoloski tip: Kvarcni pijesak (1)

Pijesak u superpozicionom smislu predstavlja neposrednu podinu glavnom ugljenom sloju.
Ovi pijeskovi pripadaju grupi kvarcnih sitnozrnih pijeskova ¢ija je boja siva do zuta. Kod
pijeskova  Krekanskog ugljenog basena postoji odredena zakonomjernost u pogledu
granulometrijskog sastava, tako da dio pijeska koji se nalazi u blizini tj. u kontaktu sa
ugljenim slojem, taj pijesak je obi¢no krupnozrn, a §to se viSe udaljavamo od ugljenog sloja
pijesak je sve sitnozrniji i sve je ve¢i sadrzaj preSinaste 1 glinovite komponenete, dok pijesak
postepeno ne prede u Cistu glinu.

Pijesak je prirodno dobro konsolidovan, tako da imaju dobra geotehnicka svojstva, medutim
zbog vece dubine zalijeganja ta povoljnost je relativna.

U hidrogeoloskom smislu pijeskovi imaju kolektorska svojstva, tako da se u njima formira
izdan tzv. duboke podzemne vode koje zbog specifi¢nih struktutno-tektonskih karakteristika
na ovoj lokaciji imaju subarterski karakter.

Na osnovu izvedenih dubljih maSinskih buSotina utvrdeno je da kvarcni pijesak koji se
pojavljuje kao podina Glavnom ugljenom sloju na ovom dijelu zalijeze na dubini od 55 — 62m
od povrSine terena u zavisnosti od lokacije i nagiba geoloskih struktura. Ovi pijeskovi kao
izdanci mogu se na¢i u viSim dijelovima padine ( izvan juzne granice obuhvata
Regulacionog plana ), a predstavljaju vrstu donje granice moguce dubine uticaja starih
rudarskih radova.
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Litoloski tip: Laporovita glina-Lapor (11)

Laporovite gline koje su izdvojene kao neposredni geoloski substrat, nalaze se u povlati (
krovini) Glavnog ugljenog sloja i to su obi¢no tamnosive do sive laporovite gline. U dubljim
dijelovima pojavljuju se klasi¢ni lapori. Laporovite gline koje su vezane za ugljeni sloj
slojeve predstavljaju prirodno dobro konsolidovane materijale, tako da su kompaktne i imaju
tvrdu konsistenciju i zadovoljavajuce opste geotehnicke karakteristike.

Zbog vete dubine zalijeganja u pojedinim dijelovima i do laporovite gline i lapori
najvjerovatnije nece biti sredina za fundiranje planiranih objekata.

U hidrogeoloskom smislu ove gline imaju izolatorska svojstva, a prema GN-200 pripadaju 11l
i dijelom 1V kategoriji.

Pokrivaci
Od pokrivaca na predmetnoj podrucju generalno se mogu izdvojiti dva litoloska
kompleksa ( LC), od kojih jedan pripada deluvijalno-proluvijalnom (dpr) pokrivacu, a drugi

nasipu (n).

Deluvijalno — proluvijalni pokrivac ( dpr)

Ovaj mjeSoviti pokriva¢ pripada grupi padinskih pokriva¢a i nastao je u bliskoj
geoloskoj proslosti kombinacijom planarnog 1 linijskog spiranja materijala iz visih dijelova
padine i njegovog akumuliranja u podnozju padine gdje se nalazi i predmetno podrucje.
U litoloski sastaav ulaze moéne prasinasto-pjeskovite gline sa drobinom goretine i lapora.
Na osnovu podataka provedenog buSenja na ovom dijelu terena utvrdeno je da se ovi
pokrivaci odlikuje ve¢om prirodnom vlaznoS¢u i loSijim geotehnickim kararakteristikama.
U ovim pokriva¢ima moze se ocekivati pojava podzemne vode koja ima subarterske
karakteristike. Prema GN-200 ova vrsta pokrivaca pripada III kategoriji.

Nasip (n

Gotovo na cijeloj povrsini lokacije preko tvorevina deluvijalno-proluvijalnog pokrivaca lezi
formirani nasip promjenljive mocnosti, koji je narocito izraZen na dijelu terena gdje je nekad
bio formiran prostor za separaciju uglja. U litoloSkoj gradi nasipa uestvuju gline, ugljevite
gline, gline sa drobinom goretine, tucanik, gradevinski Sut. Ovaj nasip odlikuje se loSijim
geotehniCkim karakteristikama jer nije odlagan prema tehni¢kim normativima nasipanja u
slojevima uz nabijanje.

Prema GN-200 nasip pripada Il kategoriji.

2.1.2.4. Stepen razvoja tehnogenih i egzogeno - geoloskih procesa i
pojava

Na predmetnom podrucju zastupljeni su tehnogeni procesi ( posljedica uticaja izvrSene
podzemne eksploatacije uglja ) kao i savremeni egzogeno-geoloski ( prirodni ) procesi i
pojave, od Cijeg stepana razvoja zavisi moguénost 1 nacin izgradnje planiranih objekata.
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Tehnogeni procesi : Analiza starih rudarski radovi jame “Posavina“

U sirem okruzenju predmetnog podrucja vrsena je eksploatacija glavnog ugljenog sloja u
jami “Posavina® wu periodu od 1884 pa sve do 1934 godine i ona predstavlja najstariju
jamu u krekanskom bazenu. U ovoj jami primjenjena je otkopna metoda sistemom uskopno —
niskopnih hodnika sa zapunjavanjem. Eksploatacija uglja je vrSena plitko i pratila je pruzanje
glavnog ugljenog sloja ¢ija je dubina zalijeganja promjenljiva na razli¢itim dijelovima terena,
a kretala se od 50 — 95m. Glavni ugljeni sloj na ovom dijelu terena sastojao se od 24 ugljene
ploce, medu kojima su u pojedinim dijelovima bili glinoviti uklopci. Neposrednu i visu
krovinu glavnom ugljenom sloju ¢ini kompaktni glinoviti lapor, a u neposrednoj podini
nalazi se sivi kvarcni pijesak koji je u zoni neposrednog kontakta pojavljuje u krupnozrnoj
do srednjozrnoj frakciji. U ugljenom sloju izvodeni su hodnici trapeznog presjeka Sirine od
2,0 -3,5m i visine od 2,0 do 2,5m.

Ovo rudno polje pocetno je otvoreno sa 45m dubokim oknom “Vilma* koje je koriSteno 1 za
otvaranje nesto dubljih horizonata sa oknom “Posavina“ precnika 4,0m a ¢ija je dubina bila
104m. Lokacije navedenih okana nalaze se izvan granica predmetnog podrucja.

Treba ista¢i da su na starim rudarskim kartama prikazane razliCite granice prostiranja starih
podzemnih rudarskih radova ( povrSina terena gdje se nalaze niskopi i uskopi ) Na
inzenjerskogeoloskoj karti prikazan je polozaj starih rudarskih radova koji je prezentirao
Rudarski institut iz Tuzle u svom navedenom elaboratu. Rudarski institut koristio je
zvani¢ne podatke iz dokumentacije ing. Kovacevi¢ Vjekoslava ( dokumentacija iz 1959 ),
koji je radio na odvodnjavanju jame “Posavina“ i koji je bio ukljucen u njezinu likvidaciju.
Prema navedenim granicama starih rudarskih radova jama “ Posavina* ( Rudarski institut
dd. Tuzla), zahvata 1,38 ha od ukupne povrSine podrucja za koji se radi Regulacioni
plan.

Od likvidacije jame “Posavina“ proslo je 80 godina, Sto se u stru¢nim krugovima smatra
dovoljno vremena da je izvrSena potpuna konsolidacija masiva kod ovako plitkog otkopavanja
uglja, medutim to sve treba provjeriti i potvrditi rudarsko-geoloskim istrazivanjima. Odmah
nakon likvidacije jame u prvih 12 godina geodetski je osmatrana povrSina terena 1 tada je
utvrdeno da je u pojedinim zonama teren iznad jame ‘“Posavina“ ( izvan granica predmetnog
podru¢ja ) prosjecno se slegao od 9,5 do 95,0mm.

Pored starih rudarskih radova koji zahvataju sjeverni dio predmetnog podrucja , treba istaci
da se kompletno predmetno podrucje nalazi i unutar granica starog eksploatacionog polja
koje jos nije brisano iz Katastra eksploatacionih polja, tako da ova dva tehnogena faktora
imaju ogranicavajucu i presudnu ulogu za definisanje mogucnosti i uslova za izgradnju
planiranih objekata.

Za potrebe utvrdivanja mogucnosti izgradnje objekta sa aspekta polozaja rudarskih radova u
krugu firme Tehnograd Company d.o.o. Tuzla izvrseno je buSenje dvije dublje  strukturno-
geomehanicke busotine ( SB-1 i SB-2) na lokacijama gdje je investitor planirao izgradnju
kolektivnih stambeno-poslovnih objekat. Prema dobijenim rezultatima istraZivanja, a prema
nalazima licenciranog obradivaca elaborata ( Geprojekt d.o.o. Tuzla ) utvrdeno je da se na
mikro lokacijama gdje je izvrseno busenje nema uticaja starih rudarskih radova.. Dubina
busenja bila je uslovljena dubinom pojave kvarcnog pijeska ispod Glavnog ugljenog sloja,
tako da je dubina busotine SB-1 bila je 57,0m, dok je dubina busotine SB-2 bila
64,5 m.
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Izvedenim busSotinama utvrdeno je da debljina Glavnog ugljenog sloja sa proslojcima laporaca
na ovom dijelu krece se od 18,0 do 32,0m 1 u njemu nisu registrovani tragovi eksploatacije.
Generalno se moze konstatovati da je prilikom busenja registrovan visok procenat izvadenog
jezgra, Sto garantuje pouzdanost podataka o stanju masiva na predmetnom podrucju.

U toku busenja nije registrovano naglo gubljenje vode, propadanje busaceg pribora, mekanih
proslojaka u dubljim zonama, Sto bi ukazivalo na pojavu kaverni, Supljina, vece prazne
prostore ili zapunjene podzemne rudarske radove odredenim materijalom, §to bi moglo uticati
na naknadnu konsolidacije masiva pri nanoSenju optrecenja.

Egzogeno-geoloski procesi 1 pojave

Na postojecoj markantnoj visokoj i strmoj kosini zasjeka, gdje je usljed uticaja egzogeno-
geoloskih sila formirano je i izdvojeno vise labilnih dijelova kosine kao i jedno manje i
plitko Kkliziste ( vidjeti IG kartu ). Ove pojave imaju jednostavan mehanizam sa malim
stepenom rasprostranjenja, tako da ih je veoma lako tehnic¢ki sanirati. Takode je neophodno da
se pri planiranom uredenju terena izvrS$i adekvatna zaStita kosine zasjeka od uticaja
egzogeno-geoloskih sila, kako bi se sprij¢ilo klizanje materijala niz kosinu, a naroc¢ito na
dijelovima gdje planirani objekti zahvataju dio postojece kosine.

2.1.2.5. InZenjerskogeoloske moguénosti i uslovi izgradnje
planiranih objekata

Za predmetno podrucje sa inzenjerskogeoloskog aspekta mogu se dati slijedec¢i zakljucei i
preporuke, koje treba poStovati pri izgradnji objekata 1 koncepcije uredenja terena:

- Predmetno podrucje koje predstavlja blago nagnuti teren, izgradeno je od moc¢nog
I zavodnjenog deluvijalno-proluvijalnog pokrivata i mnasipa koji imaju
promjenljiva geotehnicka svojstva, dok se kao tvorevine geoloskog substrata
( osnovna podloga ) na ovom podrucju izdvajaju prate¢i sedimenti Glavnog
ugljenog sloja ( lapor, goretina i kvarcni pijesak ).

- Kompletno predmetno podrucje nalazi se unutar granica starog eksploatacionog
polja koje jo$ nije brisano iz Katastra eksploatacionih polja koje vodi nadlezno
Federalno ministarstvo. Ova ¢injenica prema vaze¢em Zakonu o rudarstvu ima
uslovnu i ograni¢avajucu ulogu za definisanje mogucnosti izgradnje planiranih
objekata na ovom podrucju.

- U periodu od 1884 do 1934 godine na dijelu predmetnog podrucja vrSena je
eksploatacija Glavnog ugljenog sloja u jami ‘“Posavina“. Prema kartama
podzemnih rudarskih radova jame Posavina ( Rudaski institut d.d. Tuzla ) sjeverni
i zapadni dio predmetnog podrucja nalazi se pod uticajem starih rudarskih radova
koji zahvataju povrSinu terena od 1,38 ha i koji predstvljaju drugi tehnogeni
ograniCavajuci faktor za izgradnju planiranih objekata na ovom podrucju

- Genarlno za dijelove terena koji se nalaze iznad ili u blizini starih rudarskih
radova neophodono je izvrSiti tzv. viSestruka istrazivanja kao i analizu terena,
odnosno treba izvrSiti analizu stanja masiva iznad podzemnih rudarskih radova sa
rudarsko-geoloskog aspekta te poslije i analizu terena sa geomehani¢kog aspekta
u dijelovima gdje je sa rudarsko -geoloskog aspekta utvrdeno da je konkretna
lokacija pogodna za izgradnju planiranih objekta. Navedena istrazivanja Cine jednu
cjelinu na osnovu koje se utvrduje prije svega mogucénost izgradnje objekata u
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zoni napustenih starih rudarskih radova i definiSu egzaktni geomehanicki uslovi
sredine 1 nacina temeljenja.

- Na zapadnoj polovini premetnog podru¢ja nekada je formiran S$iri plato
( povrsine cca 1,8 ha) usjecanjem padine za potrebe formiranja separacije uglja,
tako da je na terenu ostala markantna visoka i strma kosina zasjeka, ¢ime su
djelimi¢no promjenjeni morfoloski uslovi.

- Zbog slozenih rudarsko-geoloskih i geomehanickih uslova koji vladaju na terenu
za planirane objekte C¢ije su lokacije i gabriti rezervisane i prezentirane
ovim Regulacionim planom, nihova moguénot, na¢in i dinamika realizacije
uslovljena je ispunavanjem rudarskih, geoloskih 1 geomehanickih uslova.
Na inZenjerskogeoloskoj karti za svaki planirani objekat dati su graficki simboli
sa definisanim rudarskim, geoloSkim i geomehnaickim uslovima koje treba
predhodno ispuniti kako bi se definisale moguénost kao i uslovi izgradnje svakog
pojedina¢nog objekta.

- Zbog Cinjenice da ovo podrucje do trenutka izrade Regulacionog plana nije jo$
“brisano* iz Katastra eksploatacionih polja neophodno je za sve planirane objekte
ovim Regulacionim planom ( O1 do O17 ) predhodno pribaviti adekvatnu
Saglasnost preduzeca koji se bavi eksploataciom uglja na ovom podrucju ( Rudnik
Kreka ), o moguénosti izgradnje objekata u granicama eksplotacionog polja prema
uslovima iz vazefeg Zakona o rudarstvu. Nakon dobijanja saglasnosti rudnika
Kreka za utvrdivanje mogucnost izgradnje objekata u eksploatacionom polju,
neophodno je jo$ za grupu planiranih objekata koji se nalaze iznad ili u blizini
starih podzemnih rudarskih radova jame “Posavina“ ( O2, 7, 09, O10 1 Ol11 )
izvrsiti predhodna rudarko-geoloSka istraZivanja i izradu Elaborata o utvrdivanju
trenutnog stanja masiva iznad starih rudarskih radova te utvrdivanja mogucnosti
izgradnje navedenih objekta sa rudarsko-geoloskog aspekta ( drugi tehnogeni
uslov ).

- Za potrebe definisanja mogucnosti izgradnje planirane grupe objekata sa
rudarsko.geoloskog aspekta u krugu firme Tehnograd Company ( investitor ),
izvrSeno je buSenje dvije dublje strukturno-geomeahnicke buSotine koje se nalaze
unutar i u blizini prezentirane granice starih rudarskih radova. Navedne buSotine
pokazale su da na mikrolokaciji njihovog izvodenja, a prema prezentiranim
rezultatima Elaborata o stanju masiva iznad dijela starih rudarskih radova, iza
¢ijih rezultata stoji licencirani obradiva¢ Geprojekt d.o.o. Tuzla, nema uticaja
podzemnih radova, te se moze izvesti izgradnja planiranih rudarsko-geoloskog
aspketa O6. 071 O8.

- Prije izrade izvedbenih projekata za sve planirane objekte ( koji ispune predhodna
dva tehnogena uslova ) obavezno izvrsSiti detaljna geomehanicka ispitivanja svake
mikrolokacije polozaja objekta sa ciljem definisanja ta¢nih fizicko-mehanickih
svojstava podtemeljnog tla. Tek na osnovu provedenih geomehanickih ispitivanja
moze se odrediti ta¢na dubina i nain fundiranja objekata sa geomehanickog
aspekta.

- Sa aspekta seizmiCnosti izgradnju planiranih objekata prilagoditi VIII stepenu
MCS skale, vode¢i rauna o prezentiranim seizmickim parametrima za
projektovanje vezanih za VIII ¢ podzonu, odnosno za lokalne geoloske
karakteristike tla.
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2.1.3. Seizmicke karakteristike terena

Prema najnovijoj karti mikroseizmicke reonizacije gradskog podru¢ja Tuzle, koju je
1990.godine uradio “Institut za zemljotresno inzenjerstvo i inzenjersku seizmologiju” iz
Skoplja, cijelo urbano podruéje Tuzle (a to znaci i predmetna loakcija) nalazi se u zoni
VIl stepana MCS ( Mercali, Cancani, Siebergove ) skale. Pri izradi ove karte koristeni su svi
bitni podaci dosada registrovanih zemljotresa koji su se dogodili na podrucju tuzlanske regije,
kao i podaci regionalnih i lokalnih seizmogeoloskih karakteristika terena. Na pomenutoj Karti,
a na osnovu lokalnih seizmogeoloskih karakteristika terena, cijelo urbano podrucje, odnosno
zona VIII stepena seizmicnosti, podijeljena je na odgovarajuce podzone.

Predmetna lokacija prema pomenutoj karti pripada VIlic podzoni koja ima slijedece
seizmicke karakteristike:

VIl c- Ova podzona obuhvata terene izgradene od kvartarnih i tercijarnih edimenata,
zahvacenih procesom konsolidacije tla i eventualne deformacije tla kao posljedica podzemne
eksploatacije.

Seizmicki parametri za projektovanje ove podzone su:

- Maksimalno ubrzanje a(max) = 0,175-0,255 (g)

- Koeficijent seizmickog inteziteta Ks= 0,065

- Brzina longitudinalnih talasa Vp=300-1400 m/s (Kvartarni sedimenti)
950-2300 m/s (Tercijarni sedimenti)

- Brzina transverzalnih talasa Vs=100-450 m/s (Kvartarni sedimenti)

350-700 ml/s (Tercijarni sedimenti)

Na kraju treba naglasiti da izgradnju i objekata na predmetnom podrucju treba prilagoditi VIII
stepenu MCS skale, vodeci racuna o prezentiranim seizmickim pramaetrima VIII ¢ podzone.

2.1.4. Klimatske karakteristike terena

Klima je jedan od bitnih prirodnih faktora koja moze znatno uticati na uslove izgradnje
objekata na nekom podrugcju, jer klima direktno utice na mehani¢ko i hemijsko raspadanje
stijena, ¢ime se znatno mjenjaju fizicko-mehanicka svojstva stijena, a uticajem klime takode
se povecava stepen razvoja egzogenih geoloskih procesa, sto dalje moze uticati na stabilnost
padina. Klima ne predmetnom podrucju pripada umjereno-kontinentalnom tipu.

Pojedinacne vrijednosti vaznijih klimatoloskih elemenata za predmetno podrucje
(mjerenih posljednjih 35 godina) iznose:

1. Temperatura

Prosje¢na godiSnja temperatura iznosi 10,1 °C. Najhladniji mjesec je januar sa srednjom
mjeseCnom temperaturom od -0,6 °C, a najtopliji je mjesec juli sa srednjom mjese¢nom
temperaturom od 19,4 °C pa je kolebanje temperature 20 °C (Sto je odlika u
mjerenokontinentalne klime). U periodu od oktobra do aprila prosje¢no ima 91 dan sa
mrazom.

2. Padavine
a) Kisa
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Godisnje u prosjeku padne oko 908,6 1/m2 Najvise padavina ima u rano proljeée i u ranu
jesen (Sto se 1 ove godne-1996.,potvrdilo). Prosjecno ima 159 dana sa padavinama, od Cega
135 dana sa kiSom.

b) Snijeg

) Prosje¢no godiSnje ima 39 dana sa snijegom, od ¢ega se sa snjeznim pokrivac¢em vec¢im od
10 cm javlja 27 dana godiSnje, a sa snijeznim pokrivacem ve¢im od 30 cm javlja se u
prosjeku 5 dana godisnje.

c) Grad
Grad se javlja prosjec¢no 3 dana godiSnje i to u periodu od maja do jula.

3. Insolacija
GodiSnje ima 1797,3 sati sa suncem. Najsuncaniji mjesec je juli sa 250,4 sati, a
najmanje sunca ima decembar sa 53,5 sati.

4. Vjetar
Na podruc¢ju grada Tuzle srednja brzina vjetra je 0,8-1,6 m/s. Maksimalni udar vjetra
koji je registrovan na stanici Tuzla je 20 m/s, a prilikom projektovanja objekata mora se

racunati da maksimalni udar vjetra bude od 30 do 35 m/s. Najces¢i pravac djelovanja vjetra je
iz NNE pravca (29 %), a zatim iz WSW pravca (17%).

2.2. Namjena povrsina prostorne cjeline

Prilikom analize namjena povrsina utvrdili smo da preovladavaju povrsine razli¢itih
privrednih namjena koje su u popriliénom neskladu i urbanistickom neredu. Neprimjerenost
ovih namjena gradskom centru evidentna je ve¢ u prvom kontaktu sa prostornom cjelinom.
Objekti bez uredenog okolnog terena, nerijeSenih internih saobracajnica, te ¢esto nepravilnih,
razudenih arhitektonskih oblika, predstavljaju ruglo grada i ukazuju na neophodnost potpunog
preuredenja ove prostorne cjeline.

U analizi namjene povrSina prvenstveno je analizirana povrS$ina pod glavnim objektima.
Obilaskom tretiranog obuhvata na terenu evidentirana su ukupno 22 glavna objekta. lako nisu
evidentirani brojem, u obuhvatu se nalazi i 28 pomo¢nih objekata koji su locirani disperzno u
prostoru. Namjene ovih objekata mahom su privredne (proizvodne, skladi$ne), sa izuzetkom
hotelskog kompleksa "Rudar".

Saobracajne povrSine podrazumijevaju unutrasnje ceste kompleksa "Tuzla transport",
"Rudar", "Rudar inZenjering", "Univerzal promet” i "Polo”, asfaltirane povrSine navedenih
kompleksa, ali i neuredene povrSine koje se koriste takode za odvijanje kolskog saobracaja,
narocito u kompleksu "Tehnograd company".

Uredene zelene povrsine evidentirane su u okviru kompleksa "Polo”, "Univerzal promet”, te
oko hotelskog kompleksa "Rudar".

U postojeCem stanju razgraniCene su povrSine partera po namjeni kako je prikazano u
sljedecoj tabeli.
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Tabela: Namjena povrSina

Redni Namjena povrsina Povrsina Struktura
broj m? %
T —
1 Povrsina pod glavnim objektima 9.884,20 17,98
2 PovrSina pod pomo¢nim objektima 1.701,30 3,09
3 Saobracajne povrsine
e Kolske saobraéajnice, parkinzi (asfalt) 12.132,20 22,07
e Neuredene saobracajnice 845,00 1,54
4 Pjesacke povrsine
e Staze, trotoari, platoi 3.801,00 6,90
e Poplocani platoi 816,00 1,48
5 Zelene povrsine 12.412,20 22,60
6 Neuredene povrsine 13.380,00 24,34
UKUPNO: 54.972,00 100 %

Analiziraju¢i podatke prezentirane u prethodnoj tabeli mozemo zakljuciti da najveci procenat
zastupljenosti imaju neuredene povrsine, koje zauzimaju 13.380,00 m?, odnosno 24,34 % od
ukupne tretirane povrsine.

Pjesacke povriine zastupljene su sa 4.617,00 m?, odnosno 8,38 %. U ovaj procenat
uracunate su asfaltirane staze, platoi i trotoari, kao i poplocani platoi.

Saobradajne povrsine zastupljene su sa 12.977,20 m?, odnosno 23,61 %. U ovoj
kategoriji su asfaltirane kolske saobrac¢ajnice i parkinzi i neuredeni putevi.

Zelene povrsine su zastupljene sa povrsinom od 12.412,20 m?$to ¢ini 22,60 % ukupne
povrsine obuhvata.

Pod glavnim objektima je 9.884,20 m2 (17,98 %), a pod pomo¢nim 1.701,30 m2 (1,94
%) ukupne tretrane povrsine.

Opisana namjena povrSina prezentirana je na grafickom prilogu br.3 - Namjena
povrsina, namjena i spratnost objekata, u razmjeri R 1 : 1000.

2.3. Fizic¢ke strukture prostorne cjeline

U obuhvatu Regulacionog plana "Autocentar" Tuzla snimljeni su svi postoje¢i objekti, a
osnovni podaci 0 postoje¢im objektima evidentirani su u tabeli Bonitet objekata. Podaci o
objektima kao 1 odgovarajuci brojevi objekata evidentirani su i na grafickim prilozima.

Na tretiranom obuhvatu snimljena su ukupno 22 glavna objekata. Spratnost ovih objekata
krec¢e se od P do P+3.

Karakteristika ove prostorne cjeline su najprije hotelski kompleks "Rudar”, a onda i privredni
objekti nastajali u razli¢itim vremenskim periodima, u svom dosadasnjem vijeku dozidivani,
dogradivani i izmijenjenih vanjskih gabarita. Krovovi su najcesce dvovodni, ali i ravni,
jednovodni, ¢etvorovodni i visevodni.

Pored glavnih objekata u okviru obuhvata tretirane prostorne cjeline evidentirano je 26
pomoc¢nih objekata generalne namjene skladista, ili natstreSnice, od kojih su dva portirnice.

U okviru tretiranog obuhvata evidentirane su dvije trafostanice.
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2.3.1. Bonitet objekata

Za potrebe analize fiziCkih struktura tretiranog prostornog obuhvata obavljeno je snimanje
objekata ali i anketiranje na terenu, popunjeni upitnici u koje su uneseni svi podaci
prikupljeni na terenu. Svaki objekat je fotografisan. Ovi prilozi predstavljaju dio
dokumentacije Regulacionog plana. Podaci o objektima analizirani kroz bonitet pored
osnovnih podataka kao S§to su adresa, gabariti i namjena podrazumijevaju i analizu
konstruktivnog sistema objekata, materijale, opremljenost objekata instalacijama i
valorizaciju objekata.

Analizom konstruktivnog sistema koji je primjenjen u izgradnji postoje¢ih objekata na
tretiranom obuhvatu, konstatovano je da je u najveéem broju objekata sistem nosivih greda i
stupova, te zidova od siporeks ili Sljakobetonskih blokova - 14 (Cetrnaest), objekata sa
armirano-betonskom tavanicom je ukupno 18 (osamnaest), a 10 (deset) objekata je izgradeno
u skeletnom konstruktivnom sistemu. Drvenu konstrukciju ima 5 (pet) objekata. Vecina
objekata ima drvenu krovnu konstrukciju sa pokrovom od crijepa ili lima. Krovovi su ravni,
dvovodni, ¢etvorovodni i u nekoliko slucajeva visevodni. Podaci o objektima zbirno su
prikazani u narednoj tabeli.

Tabela: Bonitet objekata
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2.3.2. Spratnost objekata

Spratnost postojecih glavnih objekata na tretiranoj prostornoj cjelini je razlicita i krece se od P
do P+3, sto je vidljivo iz sljedece tabele. Objekat hale "Univerzal promet™ i radionica u okviru
"Tuzla transport" komplesa i kompleksa "Tehnograd” imaju veéu spratnu visinu koja je
primjerena namjeni tako da se ovi objekti ne mogu analizirati u sklopu analiza spratnosti
stambenih i poslovnih objekata nego su svrstani u posebnu kategoriju - nekarakteristi¢na
spratnost. Spratnost objekata prikazana je u narednoj tabeli:

Tabela: Spratnost objekata

Redni Spratnost Broj objekata Struktura
broj %
P —
1 P 10 40,00
2 VP 3 12,00
3 P + Pk 1 4,00
4 P+1 7 28,00
5 P+2 3 12,00
6 P+3 1 4,00
UKUPNO: \ 25 \ 100 %

Iz ove tabele evidentna je najprije razlika izmedu broja glavnih objekata i ukupnog zbira
spratnosti, $to proizilazi iz ¢injenice da pojedini objekti imaju dvije ili viSe spratnosti.

Od ukupno 22 evidentirana glavna objekata, najve¢i broj ima spratnost P - 10
objekata, $to iznosi 40,00 %; spratnost VP imaju 3 objekta ili 12,00 % svih evidentiranih
objekata; spratnost P + Pk ima jedan objekat $to iznosi 4,00 % objekata, spratnost P + 1 ima 7
objekata, $to ¢ini 28,00 %; spratnost P + 2 imaju 3 objekta, $to je 12,00 %; te spratnost P + 3,
Sto je 4,00 % od ukupnog broja objekata.

Niti jedan objekat u okviru tretiranog obuhvata nema podrumsku etazu.

Spratnost postojeéih objekata prikazana je na grafiCkom prilogu br.3 - Namjena povrSina,
namjena i spratnost objekata, u razmjeri R 1 : 1000.

2.3.3. Namjena objekata

Na tretiranoj prostornoj cjelini evidentirana su 22 (dvadesetdva) glavna objekta koji su prema
namjeni iskljucivo poslovni, §to procentualno ¢ini 100 % od ukupog broja objekata.

Obilaskom prostorne cjeline na terenu evidentirano je 26 pomoc¢nih objekata. Ovi objekti
najcesce se koriste kao garazni boksovi i natstresnice, te skladi$ni prostori.

Osim navedenih, u okviru obuhvata su i dvije trafostanice.
Namjena objekata prezentirana je na grafickom prilogu br. 3-Namjena povrSina, namjena i
spratnost objekata u razmjeri R 1 : 1000.
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2.3.4. Valorizacija objekata

Valorizacija objekata na tretiranom prostoru napravljena je na osnovu stepenu o¢uvanosti
objekata i prema prostorno-arhitektonskim vrijednostima objekata.

Za potrebe utvrdivanja stanja i stepena oCuvanosti objekata u obuhvatu Regulacionog plana
koriSteni su i analizirani podaci prikupljeni na terenu dakle podaci dostupni samo na osnovu
vanjske prospekcije objekata, uz primjenu sljedecih kriterija:

horizontalni gabarit

upotrijebljeni materijali
opremljenost objekata instalacijama
namjena objekata

stanje u pogledu odrzavanja

Analizom stanja i ocuvanosti gradevinskog sklopa objekata a na osnovu prospekcije na
terenu, postojeci glavni objekti su svrstani u 5 (pet) kategorija i to:

objekti u dobrom stanju
upotrebljivi objekti
neupotrebljivi objekti
rusevni objekti

objekti u izgradnji

Sto je prikazano u sljedecoj tabeli:

Redni | Stanje objekta Broj objekata Struktura
broj %
T ———
1 Dobro 9 40,91
2 Upotrebljivo 8 36,36
3 Neupotrebljivo 3 13,64
4 Rusevno 1 4,545
5 U izgradnji 1 4,545
UKUPNO: 22 100 %

Objekti u dobrom stanju su uglavnom novoizgradeni objekti, objekti gradeni od kvalitetnih
materijala, objekti koji su dobro odrzavani ili objekti na kojima je u proteklom periodu
izvedena gradevinska sanacija. Prema tom kriteriju na tretiranom obuhvatu evidentirano je 9
(devet) objekata u dobrom stanju, odnosno 40,91 % od ukupnog broja evidentiranih objekata.
U grupu objekata upotrebljivih svrstani su objekti koji su u izvjesnoj mjeri odrzavani, koji
pruzaju uslove za rad, ali im nedostaje neki od vidova gradevinske intervencije da bi se doveli
u dobro stanje. U okviru tretiranog obuhvata 8 (osam) objekta je svrstano u ovu kategoriju,
odnosno 36,36 % od ukupnog broja evidentiranih objekata.

Objekti neupotrebljivih podrazumijevaju objekte sa ve¢im osteéenjima, te se iz tog razloga
ne mogu koristiti na zadovoljavajuéi na¢in. U okviru obuhvata tretiranog ovim Regulacionim
planom evidentirana su 3 (tri) objekata svrstana u ovu kategoriju, Sto iznosi 13,64 % od
ukupnog broja glavnih objekata.

Rusevni objekti su objekti koji su u konstruktivnom i funkcionalnom pogledu neuslovni i ne
mogu se koristiti. U obuhvatu Regulacionog plana evidentiran je 1 (jedan) takav objekat, $to
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iznosi 4,545 % od ukupnog broja objekata. Evidentiran je i 1 (jedan) objekat u izgradnji, $to je
takode 4,545 % od ukupnog broja objekata.

Detaljna analiza pojedina¢nih prostornih vrijednosti unutar tretiranog obuhvata nije izvrSena
zbog nepostojanja objekata od posebnih ambijentalnih i arhitektonskig vrijednosti i opsteg
stanja prostorne cjeline koje je u potpunom neskladu sa gradskim centrom kojem, po
prostornoj postavci, pripada. Ambijent je nedefinisan, a objekti nemaju nikakvu vrijednost.
Izuzetak Cine novi objekti Hotela "Rudar" pozicionirani uz Juznu gradsku magistralnu
saobracajnicu, kao i1 objekat "Polo" koji se mogu okarakterisati kao neutralni.

Valorizacija objekata, koja podrazumijeva stepen ocuvanosti objekata, prikazana je na
grafickom prilogu br.4 - Bonitet objekata, u razmjeri R 1 : 1000.

2.4. Insfrastrukturna opremljenost prostorne cjeline
2.4.1. Saobracdaj
2.4.1.1. Saobracajne povrsine

U dijelu poglavlja "Prirodni uslovi" i "Opsti podaci o prirodnoj sredini" dat je i djelomican
opis obuhvata prostorne cjeline sa aspekta saobracaja i saobracajnica kojima se omogucuje
kolski 1 pjesacki prilaz postoje¢im izgradenim objektima i kompleksima, odnosno sa kojim
saobracajnicama se grani¢i tretirana prostorna cjelina. Takoder je, u poglavlju "Namjena
povrsina prostorne cjeline", dat kroz tabelarni prikaz uc¢es¢a saobracajnih povrsina po strukturi
1 namjeni, kao 1 veli¢ini u odnosu na ukupnu povrsinu obuhvata.

Ovisno od namjene tretiranog prostora uocljiva je razliCita i heterogena struktura velikog
broja poslovnih objekata namjenjenih uglavnom skladiSnim poslovnim 1 saobrac¢ajnim
autobazama prevoznika "Tuzla transport" i1 gradevinskih preduzeca kao S§to su "Rudar" i
"Tehnograd-company". U okviru navedenih preduzea organizovani su i potrebni parking
prostori za teretna vozila i to bez nekog posebnog reda koji su uredeni kao privremeni platoi i
prostori sa zavrSnom obradom od asfalta i makadamskim kolovoznim zastorom.

Dosta prostora zauzimaju i deponovane gradevinske masine i masinska sredstva rada. Tu su i
radionice gradene kao privremeni objekti namjenjene za otklanjanje manjih kvarova vozila i
servisno odrzavanje.

Na zapadnoj lokaciji je i objekat tehnicko-kontrolnog pregleda motornih vozila "POLO" sa
svim uredenim kolskim prilazima i prikljuckom na regionalni put Tuzla-Dubrave (R-470).

Svi objekti imaju do ulaza u pripadajucu parcelu, odnosno u kompleks odgovarajuce rijeSeno
parkiranje putni¢kih automobila i kolski prilaz sa okolnih gradskih saobracajnica. Tehnicki i
sigurnosno u pogledu savremenih rjeSenja mirujuéeg saobracaja ovo nije izvedeno na
potrebnom nivou. Kapacitet i broj parking mjesta izveden je relativno u skladu sa brojem
zaposlenih i korisnika.

Uz objekat hotela i restorana "RUDAR" koji je u izgradnji-dogranji, takode je izgraden
parking putnickih automobila potrebnog kapaciteta.
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Prilazne saobracajnice su izvedene kao putevi u funkciji kolskih i pjesackih prilaza razlicitih
Sirina  kolovoza (Bk=3,50-6,00m) namjenjenih za dvosmjerni saobracaj i asfaltnog su
kolovoznog zastora.

Posebnih uredenih staza za pjesake i trotoara gotovo da i nema, jer je intenzitet pjeSackog
saobracaja neznatan u tretitranom obuhvatu, izuzev §to je trotoar izgraden duz dionice Juzne
GM saobracajnice sa obe strane kolovoznih traka i duz dionice regionalnog puta za Dubrave u
odgovarajucoj Sirini.

2.4.1.2. Analiza saobracajne povezanosti svim vidovima saobracaja

Podrucje obuhvata je ograniceno sa nekoliko saobracajnica (ulica) od kojih je najznacajnija
Sjeverna gradska magistralna saobracajnica ¢ija dionica se pruza sjeveroistocno ka
jugozapadu i vodi od Tuzle ka raskrsnici sa magistralnim putem Sarajevo-Tuzla (M-18.) na
Husinu i Siporexa.

Od raskrsnice kod stare Robne kuce u Kreki sada "Zikomp" vodi dionica trase regionalnog
puta Tuzla-Dubrave (R-470) sve do raskrsnice sa ulicom Gine Herman koja obuhvata tretirani
obuhvat sa juzne strane. U saobracajnom pogledu ova ulica trenutno nema znacaja za
obuhvat, jer to topografske prilike i znatni poduzni nagibi onemogucavaju, kao i1 velika
visinska razlika.

Za vecinu postojecih objekata i poslovnih kompleksa prikljucak je ostvaren preko dijela ulice
Mitra Trifunovi¢a-Uce koja je produZetak od raskrsnice sa Juznom gradskom magistralnom
saobracajnicom, a time je ujedno i dionica II -transverzale koja povezuje Juznu sa Sjevernom
GM saobrac¢ajnicom na "Ircu".

Direktnih kolskih i drugih prikljucaka na Juznu GM saobracajnicu u posmatranom obuhvatu
nema.

Dio objekata u zapadnom dijelu obuhvata prikljucen je na regionalni put u raskrsnici koja ne
daje dobru pouzdanost u pogledu sigurnosti.

Ovako dispoziciono rijeSena mreza prilaznih i sekundarnih saobracajnica unutar obuhvata
omogucava zadovoljavajuce 1 trenutne potrebe, jer su postoje¢e navedene saobracajnice dosta
dotrajale i zahtjevaju neophodnu popravku i rekonstrukciju.

Javni gradski saobracaj funkcioniSe duz regionalnog puta (ulica ,,Kroj€ica®) i na Juznoj GM
saobracajnici u vidu autobuskog prevoza, §to omoguc¢ava ukupno kvalitetniju vezu sa ostalim
dijelovima grada.

2.4.1.3. Kapacitet i bonitet saobraéajne mreze
Kapacitet 1 ostale karakteristike postojecih gravitiraju¢ih primarnih 1 sakundarnih
saobracajnica je ukupno gledano zadovoljavajuc¢eg nivoa "usluge" $to omogucava trenutne

potrebe saobracaja.

Za mirujuéi saobracaj — parkiranje putni¢kih vozila nema dovoljnog broja kvalitetno
izvedenih parkinga putnic¢kih automobila, jer je takva namjena postojecih objekata.
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Stanje vertikalne i1 horizontalne saobracajne signalizacije, takode je zadovoljavajuée za
trenutne potrebe u pogledu sigurnosti saobracaja.

2.4.2. Vodovodna i hidrantska mreza
2.4.2.1. Vrsta, kapacitet i bonitet mreze

Prema raspolozivim podacima iz katastra podzemnih instalacija i dopisa JKP "Vodovod i
kanalizacija" Tuzla broj: 3571/13 od 05.12.2013.g., vidljivo je da postoje izgradeni dijelovi
primarne mreze gradskog vodovoda, a duz Sjeverne GM saobracajnice po sjevernoj bankini
polozen je cjevovod od ACCO400mm koji je ujedno i magistralni vod.

Sekundarna vodovodna mreza je izgradena duz regionalnog puta i ostlih saobracajnica od
cijevi ACCO150 1 125mm, kao i dijelova vodovoda od PE cijevi pre€nika DN63 1 90mm,
kojima se vr$i vodosnabdijevanje kompleksa u vlasni§tvu privrednog drustva ,,Rudar*
"Univerzal”, "Tuzla transport”, "Tehnograd-company" i drugih objekata.

2.4.2.2. Vodosnabdijevanje i vodovodna mreza

Snabdjevanje pitkom vodom je zadovoljavajuceg potrebnog kapaciteta za trenutne potrebe
svih prikljucenih korisnika. Voda dolazi uglavnom gravitaciono iz rezervoara CERIK,
odnosno fabrike pitke vode koja je nedavno izgradena u blizini.

Hidrantska vodovodna mreZa nije opremljena potrebnim brojem protivpozarnih hidranata i na
odgovaraju¢em razmaku, a nije ni izvedena u vidu hidrantskih prstenova oko svih objekata, a
u nekim dijelovima kompleksa i ne postoji.

Stanje hidrostatskog pritiska u vodovodnoj mrezi uglavnom se kre¢e od 4,50 do 5,50 (6,00)
bara, kako je to predvideno 1 za ostale dijelove grada.

2.4.3. Fekalna i kiSna kanalizaciona mreZa
2.4.3.1. Odvodnja otpadnih /fekalnih/ voda

Odvodnja otpadnih/fekalnih voda u neposrednom okruzenju tretiranog podrudja rjeSavana je
uglavnom lokalno i1 eventualno po mjeSovitom sistemu kanalizacije u isto¢nim dijelovima
obuhvata, za koje se pretpostavlja da je jo§S u doba Austrougarske izgradena kanalizacija za
objekte stare el. centrale i lozionice, ali podataka o stanju iste trenutno nema. Podaci iz dopisa
JKP "Vodovod 1 kanalizacija" govore o trasi gradskog glavnog juznog kolektora od
BC@1000mm udaljnom od obuhvata cca 150m polozenog uz zeljeznicku prugu Tuzla-Doboj i
obalom rijeke Jale. Takode moguce je racunati i na dionice kolektora od BCA500 mm c¢ija
trasa vodi dijelovima pored regionalnog puta za Dubrave izvedenog za potrebe naselja
Kroj¢ica.

2.4.3.1. Odvodnja Kki$nih i drugih oborinskih voda
Za potrebe odvodnje kiSnice sa kolovoza Juzne GM saobracajnice izgraden je u razdjelnom

zelenom pojasu kolektor kiSne kanalizacije od ACCO350(500)mm na koji je moguce
prikljuciti dijelove kisne kanalizacije naselja i objekata predvidenih ovim planom.
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Takode je evidentno postojenje kiSne kanalizacije za odvod kisnice i drugih oborina sa
kolovoza regionalnog puta za Dubrave. Pretpostavlja se da se radi o kolektoru precnika
BCO500mm. Za dalju razradu projektne dokumentacije potrebno je izvrsiti dodatna
istrazivanja.

Druge sekundarne kanalizacione mreze prema dostupnim podacima nema.
2.4.4, Elektrodistributivna mreZa i javna rasvjeta

Na predmetnoj lokaciji postoje nadzemni i podzemni elektroenergetki vodovi, naponskog
nivoa 10kV 1 0,4kV. Takode djelimi¢no postoje i vodovi javne rasvjete, a dispozicija
pojedinih dijelova elektro mreze je prikazana na grafickom prilogu - list broj 7.; Karta
postoje¢ih podzemnih i nadzemnih instalacija u R = 1:1000.

Podru¢je planiranog obuhvata se napaja sa dvije trafostanice. Dio objekata rubnog dijela
obuhvata se napaja iz trafostanica koje se ne nalaze u tretiranom obuhvatu

2.4.5. Vrelovodna i toplovodna mreZa /sistem daljinskog grijanja/

Unutar obuhvata ne postoje izvedene instalacije daljinskog grijanja (vrelovodne ili toplovodne
mreze), a prema planovima nadleznog upravitelja "Centralno grijanje"-Tuzla predmetni
lokalitet pripada zoni toplifikacije XLI — Miladije.

2.4.6. Podzemna TT i kablovska TV mreza

Na predmetnom lokalitetu postoje TT instalacije. Glavni TT vodovi polozeni su duZz
saobracajnica 1 vidljivi su na grafiCkom prilogu broj - list broj 7. ; Karta postoje¢ih podzemnih
i nadzemnih instalacija u R = 1:1000.

Nema informacija o instalacijama kablovske TV mreZe, tako da unutar obuhvata ne postoji
izvedena instalacija kablovske televizije. NajbliZza izvedena dionica ove instalacije se nalazi
izmedu objekta Instituta ,,Inzio* i objekta ,,Rudar®.

2.5. Analiza stanja imovinsko pravnih odnosa
A/ POSJEDOVNO STANJE

Kompleks koji je tretiran Regulacionim planom stambeno-poslovne zone prostorne
cjeline ,,Autocentar Tuzla“ u Tuzli po strukturi vlasnistva evidentira parcele koje se nalaze u 2
vrste posjedovnog stanja i to:

1.PRIVATNO POSJEDOVNO STANJE
2.DRUSTVENO POSJEDOVNO STANJE

Situacija u razmjeri 1:1000 “Postojece POSJEDOVNO stanje” je radena na osnovu
Izvoda iz posjedovnih listova koji su uzeti od “Sluzbe za geodetske i imovinsko pravne
poslove Tuzla” izdatih 03.01.2013.godine.

1. PRIVATNO POSJEDOVNO STANJE
K.O. Tuzla IV-novi premjer
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. 1353 FIZICKO LICE
. 1355
. 1359/1

. 1363/2 DD “UNIVERZALPROMET” TUZLA
¢. 1363/2
. 141372
. 1414/1
. 141472
. 1414/3
¢. 1415/1
. 141572

. 1372 “REMONT I SERVIS MOTORNIH VOZILA” DOO TUZLA

. 1436/5 “POLO JUNIOR” DOO KALESIJA
¢. 1439/2
. 1439/3
. 1439/4
. 1439/5
. 1439/6

. 1411/1 DOO “TEHNOGRAD-COMPANY” TUZLA
. 1411/4
. 1411/5
. 1411/6
. 1411/7
¢. 1411/8
¢. 1411/9
. 1411/10
. 1411/11
. 1411/12
. 1412/2
. 1436/3

. 1411722 “TUZLATRANSPORT” DOO TUZLA
. 1411/23
. 1411/24
. 1411725
¢. 1411/26
¢. 1411/27
. 1411/29
. 1412/1

. 1413/7
. 1436/1
¢. 1411/28
¢. 1413/9
. 1413/10
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44.k.c. 1411/2 “RUDAR” DOO TUZLA
45.k.¢. 1411/3
46. k.c. 1411/13
47.k.¢. 1411/14
48. k.c. 1411/15
49.k.¢. 1411/16
50. k.¢. 1411/17
51.k.¢. 1411/18
52. k.¢. 1411/20
53. k.¢. 1411/21
54.k.¢. 1413/1
55.k.¢. 1413/3
56. k.¢. 1413/4
57.k.¢. 1413/5
58. k.¢. 1413/6
59. k.¢. 1413/8
60. k.¢. 1436/2

2. DRUSTVENO POSJEDOVNO STANJE
K.O. Tuzla IV-novi premjer

1.PUTEVI TUZLA
1. k.. 1435/1
2. k.c.3073
3. k.. 3077

2. TITOVI RUDNICI KREKA BANOVICI DOBRINJA
1. k.c. 1373
2. k.. 1374

3. ZTO RO STAB. POST. SA OOUR ZA PR. | PO TUZLA
1. k.. 1375/1
2. k& 13752

4. ELEKTRODISTRIBUCIJA TUZLA
1. k.. 1363/1
2. k.. 1363/7

5. “NIKOLA TESLA” TUZLA
1. k.. 14391

2.6. Analiza i vrednovanje stanja prostornog uredenja

= Prostor obuhvacen Regulacionim planom "Autocentar” Tuzla, nalazi se u zapadnom dijelu
urbanog podruc¢ja grada Tuzle, na prostoru izmedu individualnog stambenog naselja
Crvene njive na jugu, Tvornice $pirita, a buduce stambeno - poslovne zone na sjeveru,
stambeno - poslovnog naselja Mosnik na istoku, te naselja Miladije i individualnog
stambenog naselja na zapadu. Ova prostorna cjelina zauzima povrsinu od cca 5,50 ha.
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= Za predmetni obuhvat do sada nije radena detaljna urbanisticko-planska dokumentacija.
Prema Prostornom planu opstine Tuzla za period 1986.-2000/2005. godine, prostorni
obuhvat Regulacionog plana tretiran je kao privredna zona, medutim prema novom
Prostornom planu grada Tuzla za period 2010-2030. godine, izvrSena je prenamjena
prostora u stambeno-poslovni.

e Prostorni obuhvat tretiran Regulacionim planom "Autocentar" Tuzla zauzima povrSinu od
oko 5,50 ha i definiran je granicama koje ¢ine na sjeveru Juzna magistralna saobracajnica
"M-4" Doboj - Tuzla, postojeca priklju¢na interna saobracajnica za objekat "Elektro-
Tuzla" na istoku, ulica Gine Herman na jugu i regionalna saobracajnica Tuzla - Dubrave
na zapada.

e Analizom posjedovnog stanja utvrdeno je da od ukupne povrSine prostorne cjeline
od priblizno 5,50 ha, tek 0,55 ha, odnosno 10 % zauzimaju parcele u drustvenom posjedu,
a 4,95 ha, odnosno 90 % ¢ine parcele u privatnom posjedu, od kojih na fizicka lica otpada
neznatna povrsina u okviru obuhvata (cca 31,00 m2), a ostalo na privredna drustva.

e U obuhvatu prostorne cjeline anketom je evidentirano ukupno 22 glavna objekta
isklju¢ivo poslovne namjene, 26 pomoc¢nih objekata i dvije trafostanice.

e Na tretiranom obuhvatu postojeci objekti klasificirani su kao neutralni objekti, objekti u
neskladu sa ambijentom i ambijentalni objekti. Procjenom stanja objekata u pogledu
stanja i odrzavanja 9 objekata ocjenjeno je kao objekti u dobrom stanju, 8 objekata
upotrebljivih, 3 neupotrebljiva, 1 rusevan objekat i 1 u izgradnji.

e Kompletna prostorna cjelina nalazi se unutar granica starog eksploatacionog polja jame
“Posavina®, koje jo$ nije ““ ispisana“ iz Katastra odobrenih eksploatacionih polja, iako je
proslo 80 godina od obustavljanja eksploatcije uglja na ovom podru¢ju. Prema vazecem
Zakonu o rudarstvu dio terena koji se nalazi u granicama eksploatacionog polja ima
ograniavajuci aspekt, jer je za realizaciju izgradnje objekata u navedenim podruc¢jima
potrebno  predhodno pribaviti misljenje i saglasnost rudnika Kreka. Takode prema
dostupnim kartama podzemnih rudarskih radova jame ‘“Posavina“ sjeverni i zapadni dio
prostorne cjeline koji ograni¢ava povrsinu terena od 1,38 ha, nalazi se pod uticajem starih
podzembnih rudarskih radova, $to predstavlja dodatni ogranicavajuéi tehnogeni faktor
pri definisanju mogucnosti i uslova izgradnje dijela planiranih objekata na ovom
podrucju.

e Tretirani prostor nalazi se u zoni VIII° MCS (Mercali, Cancani, Siebergove) skale
odnosno u VIII® |, tako da izgradnju objekata treba prilagoditi njihovim seizmickim
parametrima.

e Saobracajna povezanost sa ostalim gradskim zonama je povoljna.

e Opremljenost lokacije vodovodnom, kanalizacionom, elektro i TT infrastrukturom je
povoljna i omogucuje priklju¢enje planiranih objekata na ove komunalne distributivne
sisteme uz odgovarajuce intervencije.

e Ne postoji izveden sistem daljinskog grijanja na ovom lokalitetu te ¢e se on morati
realizirati za potrebe prikljucenja planiranih objekata.

2.7. Mogucénost izgradnje, uredenja i koriStenja prostorne cjeline zavisno od
prirodnih i radom stvorenih uslova

Analiza arhitektonskih 1 prostornih vrijednosti na podruc¢ju obuhvata pokazuje da je najveci
broj objekata koji se ne uklapaju u ambijent, Sto znac¢i da ¢e niz objekata na tretiranom
obuhvatu biti objekti koji se mogu uklanjati kada se za to steknu uvjeti. Ovo podrazumijeva i
uklanjanje pomo¢énih objekata (garaza, ostava, skladista), ¢ime ¢e se osloboditi prostor za
izgradnju novih objekata, ali i obezbijediti uslovi za bolju prostornu organizaciju kompletne
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prostorne cjeline §to prije svega podrazumijeva izgradnju i uredenje kolskih i pjesackih ulica,
uredenih zelenih povrsina i sl. Kod planiranja ove prostorne cjeline potrebno je voditi raCuna
o svim evidentiranim ograniavaju¢im faktorima, prije svega uslovima klizista na jugu
lokacije, te podzemnim jamama evidentiranim na sjeverozapadu.

Adekvatnim rjeSenjem saobracaja i ostale infrastrukture potrebno je u okviru ove prostorne
cjeline obezbijediti zadovoljavajuce uslove stanovanja i rada.

Polaze¢i od socioloskog glediSta da je centar grada mjesto simboli¢nih, rekreacionih i
emotivnih funkcija grada, da je njegova uloga da pobuduje osje¢anje pripadnosti koje je
osnova urbanog duha i zajednice, jasno je da i ovaj prostor treba biti organizovan tako da
odgovara savremenim zahtjevima zivota I rada stanara. Imaju¢i to u vidu u ovoj zoni
potrebno je obezbijediti i smjestajnu funkciju za $to veci broj stanara, ali i ugostiteljske i
sadrzaje usluzne djelatnosti, kao i umjetnicke galerije, specijalizovane trgovine u skladu sa
savremenim normativima i standardima. Isto tako neophodno je na ovom prostoru kao
neodvojiv dio gradskog tkiva predvidjeti zelene povrsine na Sto veéim povrSinama, ne samo
zbog evidentiranih zagadenja u zraku, nego i zbog oplemenjivanja prostora. Smatramo da ce
ovakav pristup omoguciti pravilno definisanje novih namjena na predmetnom podrucju i na
taj nacin obezbijediti revitalizaciju ove prostorne cjeline.
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3. PROJEKCIJA IZGRADNJE I UREDENJA PROSTORNE CJELINE
3.1. Programski elementi

Odluka o pristupanju izradi Regulacionog plana stambeno-poslovne zone prostorne cjeline
"Autocentar - Tuzla" /stambeno-poslovna zona ,Kreka —jug” prva faza/ u Tuzli (u daljem
tekstu Plan), donesena je u skladu sa Prostornim planom grada Tuzla i predstavlja osnovni akt
na osnovu kojeg smo pristupili izradi Regulacionog plana. Usvojena je na sjednici Opc¢inskog
vijeca Tuzla, odrzanoj 31.01.2013. godine.

Ovom Odlukom definisana je osnovna namjena prostorne cjeline za koju se Plan donosi,
odreden je Nosilac pripreme i obaveze koje u skladu sa Zakonom preuzima, te za Nosioca
izrade postavljen uslov da se Plan uradi u skladu sa vaze¢im Zakonskim odredbama.

Postuju¢i planske elemente proizasle iz namjene povrSina prostorne cjeline, definisane
Odlukom o pristupanju izradi Plana, kao i novim Prostornim planom grada Tuzla, smjernice
za izradu Plana, definisane Odlukom o pristupanju izradi Plana, kao i parametre utvrdene
analizom 1 vrednovanjem postojeeg stanja uraden je prijedlog Projekcije prostorne
organizacije.

3.2. Obrazlozenje projekcije izgradnje i uredenja prostorne cjeline

Podlogu za izradu Projekcije izgradnje i uredenja prostorne cjeline "Autocentar" predstavljalo
je generalno opredjeljenje da je namjena ove prostorne cjeline stanovanje sa integrisanim
poslovnim sadrzajima sa funkcijama gradskog centra, a zatim 1 analize podataka o postoje¢em
stanju. Urbanisti¢ko-planerski pristup u izradi koncepcije opredjelio je takoder i poloZaj ove
prostorne cjeline kao zone koja treba, urbanisticki 1 prostorno, da poveze prostorne cjeline u
okruZenju.

Na koncepcijsku postavku su uticale trase postoje¢ih i planiranih saobracajnica i to dio trase
Juzne gradske saobracajnice sa koje nije dozvoljen pristup prostornoj cjelini, zatim sa zapada
Ulicom Krojé¢ica (dionica regionalne ceste R470 Tuzla — Dubrave), te sa juga ulica Gine
Herman.

Planom se predvida djelimi¢na rekonstrukcija i dogradnja ulice Gine Herman sa ciljem
poboljSanje njene trase, tehnickih elemenata 1 zavrSne obrade,a sve sa ciljem povecanja nivoa
sigurnosti odvijanja saobrac¢aja. Unutar obuhvata je planirana mreZa saobracaja koja ce
omoguciti normalno odvijanja saobracaja usvim smjerovima.

Projekcijom izgradnje 1 uredenja planirano je zadrzavanje 2 objekta u kompleksu "Rudar"
oznacena brojevima 8 i 10. Objekat broj 8 je novoizgradeni dvolamelni hotelski objekat
neutralne arhitekture, prihvatljivih gabarita i namjene, dok objekat oznacen brojem 10 treba
nadograditi jednom punom i jednom potkrovnom etazom, te izvrS$iti prenamjenu iz hotelskog
u stambeno - poslovni objekat. Svi ostali glavni i pomoc¢ni objekti su predvideni za
uklanjanje. U okviru objekata predvidenih za uklanjanje izdvaja se objekat "Polo" koji je
gabaritom primjeren lokalitetu, ali je zbog neadekvatne namjene, kao i nedovoljne
iskoriStenosti ove vrijedne gradske povrSine ovim Planom omoguéeno da se njegovim
uklanjanjem omoguci izgradnja stambeno - poslovnog niza objekata, vece razvijene povrsine i
konceptualno bolje simbioze sa ostatkom planiranih sadrzaja.
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Planirani objekti koji se nalaze uz Juznu gradsku saobracajnicu smjesteni su u prostoru
na nacin da formiraju prekinute uli¢ne nizove i poluotvorene blokove. To su objekti na
grafickim prilozima oznaeni brojevima O1, O2, 06, O7, 08, O9 i O10. Sa juzne strane
objekata O6, O7, O8 1 010, a ispod platoa predvidenog za boravak stanara i igru djece,
planirana je podzemna garaza kapaciteta od 251-og parking mjesta, koja ¢e djelimicno
opsluziti navedene i objekat O9. Uz objekat O10 planiran je i1 parterni parking prostor
kapaciteta 14 p.m. Dio parternog parkinga koji se odvaja od planirane interne saobracajnice
na jugoistoku ovih objekata, takode je predviden za ove objekte, tj. za poslovne sadrzaje na
prizemlju (52 parking mjesta), a dio za objekte locirane uz ulicu Tuzla put Dubrave (60 p.m.).
Objekti uz ulicu Tuzla put Dubrave postavljeni su smaknuto, prema nagibu terena, formirajuci
2 niza koje €ine po dva objekta razlicite spratnosti. Oznaceni su brojevima O11, O12, O13 i
014.

Potpuno isti arhitektonski izrazaj 1 formu imaju objekti uz ulicu Gine Herman, oznaceni kao
015, 016, 017 1 O18. Planom je predvideno parkiranje u suterenu ovih objekata orjentisanom
ka sjeverozapadu (24 p.m.), kao i parterni parking uz ulicu Gine Herman (20 p.m.)

U centralnom prostoru prostorne cjeline nalazi se zadrZani objekat broj 10, koji sa planiranim
objektom O5 tvori poluotvoreni blok. Njihova namjena je stambeno - poslovna.

Na samom jugoisto¢nom dijelu prostora predvidena je izgradnja poluotvorenog bloka kojeg
formiraju objekti oznafeni kao O3 i1 O4 za koje je predvideno parkiranje u nadzemnoj
poluukopanoj garazi kapaciteta 122 parking mjesta, te parkiranje na parteru u kapacitetu od 8
p.m.

Podzemni parking predviden izmedu objekata O1, O8, O2, O10 i OS5 je kapaciteta 126 p.m.
Uz objekat O1 je dodatno predvideno 1 6 parternih parking mjesta, a za postojec¢i poslovni
objekat 8, parterna 24 parking mjesta sa sjeverne strane objekta.

Uz JuZznu gradsku saobracajnicu planirano je SetaliSte, koje ¢e od same trase biti odvojeno
pojasom zelenila.

3.2.1. Namjena povrSina sa hortikulturnim uredenjem prostorne cjeline

Prema Prostornom planu opstine Tuzla za period 1986-2000/2005. godine, ova zona je
oznacena kao privredna zona, medutim, novim Prostornim planom grada Tuzla za period
2010-2030. godine, namjena ove prostorne cjeline je definisana kao stambeno - poslovna. U
svim planiranim stambenim objektima pretpostavlja se ostvarivanje poslovne namjene u
prizemlju, sa odredenim brojem trgovina, administracije i sl. Planirana izgradnja
podrazumijeva formiranje prekinutih uli¢nih nizova i poluotvorenih blokova. U obuhvatu
Regulacionog plana, povrsine 5,50 ha, planirana je izgradnja jednog poslovnog i 17
stambeno-poslovnih objekata razlicitih sadrzaja, kao i1 uredenje pripadajuc¢ih pratecih
povrsina: saobrac¢ajnih-kolskih, pjeSackih 1 uredenih zelenih povrSina.

Ukupna povrsina planirane izgradnje prikazana je u sljedecoj tabeli:
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Red. | PovrSina prema namjeni Povriina (m?) Struktura
br. (%)
P —
1. Povrsina pod objektima 10.197,60 18,07
a/  Postojec¢i objekti koji se zadrzavaju i | 1.254,00
nadziduju
b/ Planirani objekti 8.943,60
e  Stambeno-poslovni objekti 8.554,43
e Poslovni objekti 389,17
2. Saobraéajne povrSine
- Kolske saobracajnice u kretanju i | 12.011,00 21,29
mirovanju
3. Pjesacke povrsine 20.238,40 35,87
- Poplocane pjesacke povrsine 3.106,00
- Trotoari 1 ostale pjeSacke povrSine 17.132,40
4, Uredene zelene povrSine 13.978,00 24,77
UKUPNO: 56.425,00 100 %

Ova analiza ukazuje da najveci dio kompleksa ¢ine pjesacke povrsine zastupljene sa 35,87%,
zatim uredene zelene povrSine zastupljene sa 24,77 %. Povrsine kolskih saobracajnica za
saobracaj u kretanju i mirovanju zastupljene sa 21,29 %, a povrsine pod objektima sa 18,07
%.

Detaljna namjena povrSina na tretiranom obuhvatu prikazana je na grafickom prilogu
br. 8 - Namjena povrS§ina, namjena i spratnost objekata sa hortikulturom, u razmjeri R 1 :
1000.

Projekcijom hortikulturnog uredenja prostorne cjeline, najveéim dijelom definisane su
povrsine koje po namjeni predstavljaju zelenilo uz saobracajnice 1 parkiraliSta, a ostatak ¢ine
namjenski oblikovane zelene povrSine za igru djece, odmor i rekreaciju stanovnika naselja.

Prema savremenim koncepcijama planiranja hortikulturnih elemenata zelenilo uz
saobracajnice manje se posmatra kao ukrasni element jer ono predstavlja urbanu formu koja
viSe nego ostale forme gradske vegetacije doprinosi poboljSanju mikroklimatskih uslova na
odredenom lokalitetu.

Prevashodno, misli se na sanitarno-higijensku ulogu drveca, odnosno na njegovu
funkciju zastite od vjetra, buke, jakog osuncanja i drugih klimatskih ekstrema, koja sa drugim
meliorativnim mjerama doprinosi sanaciji i pobolj$anju uslova zivota i rada u obuhvatu
prostorne cjeline i Sire.

Pri izboru sadnica drveca opredjelili smo se za one vrste koje dobro uspijevaju u
gradskim uslovima, ostaju trajno zdrave, formiraju pjeSacima hladovinu a da pri tom ne
zasjenjuju susjedne zgrade i ne zamracuju ulicu.

Da bi se, u kompozicionom smislu, izbjegla jednoobraznost i monotonija za formiranje
drvoreda je koriSteno vise biljnih vrsta koje svojim bioloSkim osobinama djeluju u tom
smislu, bilo da se radi o formi habitusa, boji lista, cvijeta i sl.

Dominiraju javori sa nekoliko specija, a zatim lipa i neke druge vrste. | ako lipa (neke
od njenih specija) Cesto korijenom izdiZe trotoare i dolazi u koliziju sa pli¢e postavljenim
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postoje¢im podzemnim instalacijama, mnoge njene pozitivne osobine ¢ine je nezamjenjivim
vrstom u uliénim nizovima (dugovjecnost, duzina vegetacionog perioda, formiranje
hladovine, bogata i lijepa krosnja, mirisan cvijet, izdrzljivost i otpornost u gradskim uslovima
isl).

Zelenilo na povrSinama za igru djece, odmor i rekreaciju koncipirano je visokim i
srednje visokim vrstama drveca kao 1 grupacijama ukrasnog grmlja u manjem omjeru. Osim
bjelogori¢nih vrsta predvidena je sadnja i crnogori¢nih vrsta drveca s ciljem da obogati
scenarij, naro¢ito u periodu kada nema listopadne vegetacije.

Zbog specifi¢nosti ambijenta, drvece na poplo¢anim povrSinama posebno je odabrano,
sa izrazenim visokim deblom, velikom kroSnjom, 1 dobrim estetskim 1 bioloskim
vrijednostima. Obzirom da je lako podlozno mehanickim oStecenjima predvidena je zastita
zeljeznim reSetkama oko debla 1 vertikalnim posebno izradenim potporama.

3.2.2. Namjena objekata

U okviru prostornog obuhvata, Projekcijom izgradnje i uredenja prostora nalazi se 2 objekta
koji se zadrzavaju i to su poslovni objekat hotela oznacen u grafi¢kim prilozima brojem 8 i
objekat pripadaju¢eg kompleksa sa planiranom prenamjenom u stambeno - poslovni, a na
grafickim prilozima oznacen brojem 10. Planirana je izgradnja osamnaest - 18 novih objekata
oznac¢enih od Ol do O18, jednog sa isklju¢ivo poslovhom namjenom i 17 stambeno -
poslovnih.

Prema namjeni, objekti su utvrdeni kako je to prikazano u sljedecoj tabeli:

Namjena | Postoje¢i | BGP m? | Planirani | BGP m? Ukupno | Ukupno Struktura
objekata ob.koji se objekti objekat | m? %
zadrzava- a
ju
Poslovni 1 1.688,00 | 1 1.946,00 | 2 3.634,00 | 4,98
Stambeno- 1.521,00 67.824,90
poslovni 1 17 18 69.345,90 | 95,02
UKUPNO: | 2 3.209,00 |18 69.770,90 | 20 72.979,90 | 100 %

Iz prethodne tabele je vidljivo da su u pogledu brojnosti i angazovane povrSine najvise
zastupljeni stambeno-poslovni objekti (18), koji zauzimaju povrsinu od 69.345,90 m?,
odnosno 95,02 % ukupne povrsine svih objekata.

3.2.2.1. Stanovanje

U okviru prostornog obuhvata, Projekcijom izgradnje i uredenja prostora nalazi se 1 (jedan)
postojeci poslovni objekat za koji je predvidena promjena namjene u stambeno - poslovni sa
predvidena 33 stana i planirana je izgradnja 17 (sedamnaest) novih stambeno-poslovnih
objekata, u kojim je moguce realizovati, u optimalnoj varijanti, 796 novih stanova ujednacene
bruto povrsine stambenog dijela Pcca 75,00 m2. (cca 60,00 m2 korisnog prostora).

U zavisnosti od konkretnih zahtjeva potencijalnih investitora, koji u ovom trenutku
nisu poznati, moguce je realizovati, alternativno, manji broj vecih stanova (viSesobni, duplex i
sl.) ili ve¢i broj stanova manje kvadrature.
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Objekti Bruto Struktura % | Broj  stanova | Struktura % | Stanovnici
stambena (cca 60,00
povrsina m2/stanu)
m? korisne povrs.
Postojeci 2.536,00 |4,08 33 3,98 102,00
objekti
Planirani 59.687,34 | 95,92 796 96,02 2.467,60
objekti
UKUPNO: | 62.223,34 | 100 % 829 100 % 2.570,00

Iz tabele je vidljivo da je u okviru planiranih stambeno-poslovnih objekata predvideno
formiranje 829 novih stambenih jedinica prosje¢ne bruto povriine 60,00 m2 Obzirom da
prema vazecim statistickim pokazateljima za grad Tuzla prosjecan broj ¢lanova domacinstva
iznosi 3,10, planirani broj stanara u okviru tretiranog obuhvata iznosi cca 2.570.

3.2.2.2. Drustvena infrastruktura

Drustvenu infrastrukturu ¢ine objekti Skolstva, kulture, socijalne i djecije zastite, sporta i
rekreacije, trgovine, ugostiteljstva, usluga, drugih oblasti druStvenog standarda i tercijarnih
djelatnosti.

S obzirom na ¢injenicu da je prostorna cjelina jednim dijelom neizgradena, sadrZaji
drustvene infrastrukture proizasli su iz Projekcije prostorne organizacije, planiranog broja
stanovnika i postavljenih visokih standarda stanovanja u ovakvim zonama.

Potrebne povrSine za sadrzaje druStvene infrastrukture, neophodne za normalno
funkcionisanje naselja ovog tipa prema djelatnostima su slijedece:

e Skolstvo
Broj stanovnika u obuhvatu Plana - 2570

e Osnovna $kola obuhvata uzrast od 6-14 godina.

e Zastupljenost djece: 12 % ukupnog broja stanovnika

2570 x 0,12 = 308,4 djece ~ 308

e Normativ za objekat: 7,50 m? BRGP/uéeniku

308 x 7,50 = 2310 m?

e Optimalan broj ucenika u odjeljenju je 25, $to znaci da je potrebno minimalno 12 ucionica
ili 6 u jednoj smjeni.

U susjednoj prostornoj cjelini, sa isto¢ne strane obuhvata Plana, nalazi se O.S. "Kreka", a sa

zapadne strane O.S. "Miladije", §kole u kojima je posljednjih godina znatno smanjen broj

ucenika. Predvida se da ucenici iz tretirane prostorne cjeline pohadaju osnovnu Skolu u

navedenim obliznjim Skolama, koje, prema svom kapacitetu, zadovoljavaju potrebe za

osnovnim $kolskim obrazovanjem postojeceg i planiranog gravitirajuceg stanovnistva.

e Predskolske ustanove
- Obdaniste obuhvata uzrast od 3-7 godina
Zastupljenost djece uzrasta 3-7 godina: 6 % ukupnog broja stanovnika
2570 x 0,06 = 154,2 djece ~ 155
- zastupljenost djece u obdanistu 30 %
155 x 0,3 = 46,5 djece = 47
- Normativ za objekat: 7,5 m? BRGP/djetetu
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47 x 7,5 = 352,50 m?
- Normativ za otvoreni prostor: 20,00 m2/djetetu
47 x 20,00 = 940,00 m2

Za planirani broj djece Planom je obezbijeden prostor za dva obdanista, jedno vece,
smjesteno u stambeno-poslovni objekat 10, brutto povrsine P = 200,00 m? u dijelu prizemne
etaze i sa pripadajuéom vanjskom povrsinom P = 470,00 m? i jedno manje smjesteno u dio
jedne etaze objekta O12, brutto povrsine P = 153,00 m? i pripadaju¢im dvoristem povrsine P
= 251,00 m?,

e Zdravstvena zastita
- Ambulanta

- Normativ za objekat: 0,08 m2 BRGP/ st.
2570 x 0,08 = 205,60 m?

Prostor ambulante potrebne povrsine P = 205,6 m? obezbijeden je u dijelu prizemne
etaze stambeno- poslovnog objekta O9.

e Uprava i administracija - podrazumijeva sadrzaje javnih sluzbi, prostorije mjesne
zajednice, ekspozituru poste, stanicu policije, te razne kancelarijske sadrzaje sa potrebnim
povrSinama kako slijedi:

- Ekspozitura poste
- Normativ za objekat: 0,09 m2 BRGP/st
2570 x 0,09 = 231,30 m?

- Ekspozitura banke
- Normativ za objekat: 0,09 m2 BRGP/st
2570 x 0,09 = 231,30 m?

- Prostorije MZ
Normativ za objekat 0,08 m2 BRGP/st
2570 x 0,08 = 205,60 m?

Ovi sadrzaji Ce se realizovati u dijelu prizemne etaze stambeno-poslovnih objekata O3, O4 i
05.

e Trgovina i snabdijevanje
U okviru ove prostorne cjeline predvidene su prodavnice za:
a) svakodnevno ili periodi¢no snabdijevanje prehrambenim proizvodima i to:

Namjena prodajnog prostora Normativ m?/st Broj
- samoposluga 0,1 257,00
- prodavnica mesa 0,012 30,84
- prodavnica suhomesnatih proizvoda 0,012 30,84
- prodavnica hljeba i peciva 0,01 25,70
- prodavnica mlijeka i mlijecnih proizvoda 0,01 25,70
- prodavnica voca i povréa 0,012 30,84
UKUPNO: 400,92
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b) specijalizovane prodavnice:

Namjena poslovnog prostora Normativ m?/st BRGP
- parfimerija 0,005 12,85
- prodavnica obuce 0,01 25,70
- prodavnica konfekcije 0,02 51,40
- prodavnica kucanskih aparata 0,03 77,10
- prodavnica elektri¢nih uredaja 0,02 51,40
- prodavnica keramike i stakla 0,015 38,55
- prodavnica koZe i1 koznih proizvoda 0,015 38,55
- prodavnica namjestaja 0,05 128,50

UKUPNO: 424,05

Zakljuéno, za namjenu trgovine i snabdijevanja potrebno je obezbjediti 824,97 m?
poslovnog prostora, koji ¢e se obezbijediti u dijelu prizemlja svih stambeno-poslovnih
objekata u okviru obuhvata.

e Usluge i zanati

- Normativ za objekat: 0,03 m2 BRGP/st
2570 x 0,03 = 77,10 m?

Ovi sadrzaji ¢e se obezbijediti u dijelu prizemne etaze stambeno-poslovnog objekta O11.

e Ugostiteljstvo 1 turizam podrazumijevaju slijede¢e sadrzaje: restoran, kafana,
¢evabdZinica, snek-bar, slastiCarnica iz ¢ega proizilazi da je potrebno:

Namjena poslovnog prostora Normativ m?/st BRGP
- kafana 0,08 205,60
- poslastiCarnica 0,02 51,40
- snek-bar 0,02 51,40
- ¢evabdzinica 0,04 102,80
UKUPNO: 411,20

S obziromna ¢injenicu da ove namjene, prema nomenklaturi, mogu imati i znatno manje
pojedinacne povrSine, ovi sadrzaji ¢e se obezbijediti u vidu vise manjih poslovnih prostora,
koji ¢e se rasporediti disperzno u dijelu prizemlja vecine planiranih stambeno-poslovnih
objekata, u skladu sa potrebama potencijalnih korisnika.

e Sport i rekreacija- podrazumijeva terene za organizovanje aktivne i pasivne rekreacije
stanovnika sa povrSinom kako slijedi:

- Normativ za programiranje tih povrSina: 1,50 m2/st
2570 x 1,50 = 3855,00 m?

Projekcijom izgradnje i uredenja prostora, u obuhvatu Plana, predvidene su povrsine
za odmor i pasivnu rekreaciju stanovnika na tri mikrolokacije.
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3.3. Tretman fizi¢kih struktura
U okviru tretiranog obuhvata zadrzana su dva objekta koja su u dobrom stanju.

Za uklanjanje su predvideni glavni objekti procijenjeni kao objekti neupotrebljivi u
sadasnjem stanju, rusevni objekti, te objekti valorizirani kao u sadasnjem stanju, ali

neprimjereni novoj namjeni prostorne cjeline i svi pomoc¢ni objekti ¢iji polozaj na terenu,
nacin izgradnje i oblikovni tretman nisu primjereni centralnoj gradskoj zoni.

Analiziraju¢i stanje zadrzanih objekata, odnosno formu i proporciju objekta,
horizontalni i vertikalni gabarit, upotrijebljeni materijal i konstrukciju fasade, opremljenost
objekata instalacijama, te stanje u pogledu odrzavanja ustanovili smo razli¢ite nivoe
intervencije i to:

e Nadzidivanje - nadogradnja

Ovaj vid intervencije predviden je za objekte za koje je procijenjeno da im je potrebno
promjeniti vertikalni gabarit nadzidivanjem jedne ili viSe etaZza ¢ime se mijenja ukupna visina,
odnosno spratnost objekta sa ciljem povecanja stambenih kapaciteta i uskladivanja visine
vertikalnog gabarita predmetnog objekta sa visinom vertikalnih gabarita susjednih objekata.
Za nadzidivanje je predviden objekat na grafickom prilogu ozna¢en brojem 10.

e Djelimic¢na rekonstrukcija eksterijera

Pod djelimi¢nom rekonstrukcijom eksterijera se podrazumijeva izvodenje radova na fasadi i
svim povrSinama koje pripadaju odredenom objektu, a nalaze se izvan objekta, kojima se
djelimi¢no mijenja izgled gradevine, uvode nove forme 1 materijali koji ¢e prilagoditi
postojecu gradevinu kontekstu u kojem je izgradena, kao i njen vizuelni identitet vrijednosti
lokacije.

Ovaj vid intervencije je predviden za objekat broj 10, a preporucuje se 1 za juznu fasadu
objekta broj 8.

e Tekuce odrzavanje

Tekuée odrzavanje je nivo intervencije koji podrazumijeva radove koji ne utiCu na
konstrukciju gradevine, zaStitu okoline, namjenu, promjenu dimenzija 1 vanjskog izgleda,
odnosno radove kojima se ne mijenjaju uvjeti utvrdeni urbanistickom saglasnos$éu i1
odobrenjem za gradenje (manji popravci, malterisanje, bojenje fasada 1 njihovo dovodenje u
prvobitno stanje, zamjena i bojenje gradevinske stolarije, zastakljivanje postojecih otvora,
zamjena pokrova, manjih dijelova krovne konstrukcije, zidanje pregradnih zidova, zamjena i
popravka ostecenih instalacija, zidanje poruSenih dimnjaka i sl.).

Procjenjeno je da tekuce odrzavanje treba predvidjeti za objekat koji je na grafickim prilozima
oznacenim brojem 8.

Ovaj nivo intervencije dozvoljen je za sve objekte koji su predvideni i za uklanjanje i za
zadrzavanje, bez potrebe za urbanistickom dozvolom.

e Adaptacija

Adaptacija je nivo intervencije koji podrazumijeva radove koji se izvode da bi se objekat
prilagodio novoj upotrebi usljed promjene namjene, dogradnje ili bilo koje druge intervencije
vec¢ih razmjera na organizaciji prostora, instalacija i sl.
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Procjenjeno je da adaptaciju treba predvidjeti za objekat koji je na grafickim prilozima
oznacenim brojem 10.

e Objekti koji se uklanjaju
Ovaj nivo intervencije predviden je za:

- objekte u ruSevnom stanju, odnosno objekte koji su u konstruktivnom i funkcionalnom
pogledu neuslovni te ih je nemoguce koristiti;

- objekte koji su u pogledu odrzavanja i stepena oCuvanosti neupotrebljivi u sadasnjem
stanju;

- objekte koji su u pogledu odrzavanja i stepena oCuvanosti upotrebljivi u sadasnjem stanju,
ali zbog svoje namjene, gabarita, te arhitekture ne prilie prostornoj cjelini stambeno -
poslovne namjene, kao ni savremenom konceptu izgradnje i uredenja ove prostorne
cjeline;

- sve postojece pomocne objekte.

Obzirom da je proces provodenja urbanistiCke dokumentacije u pravilu dugorocan, za sve
objekte predvidene za uklanjanje potrebno je obezbjediti moguénost adekvatnog koriStenja do
momenta provodenja dokumentacije.

Ovakvom koncepcijom izgradnje i uredenja prostorne cjeline za uklanjanje je predvideno
ukupno 24 objekata koji su na grafi¢kim prilozima oznaceni brojevima: 1, 2, 2a, 3, 4, 4a, 5, 6,
7,9,11,12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21 i 22.

e Planirani objekti

U okviru tretiranog obuhvata planirana je izgradnja novih objekata na slobodnim prostorima
ili zamjenskih objekata razli¢itih horizontalnih 1 vertikalnih gabarita utvrdenih ovom
Koncepcijom izgradnje 1 uredenja prostorne cjeline.

Planirane, objekte potrebno je tretirati kao savremene gradevine projektovane i izvedene u
skladu sa vaZe¢im propisima i normativima, a koji ¢e se svojim oblikovnim tretmanom
uklopiti u ambijent.

Ovim planom predvida se izgradnja 18 novih objekata koji su na grafickim prilozima
oznaceni brojevima od O1-018.

Na grafi¢kom prilogu br.8 - TRETMAN FIZICKIH STRUKTURA prikazani su postoje¢i
objekti (glavni i pomo¢ni) koji se zadrzavaju, sa utvrdenim nivoom intervencije, postojeci
objekti (glavni i pomoéni) koji se uklanjaju, te planirani objekti i planirane i postojece
saobracajnice.

3.4. Plan regulacije

U obuhvatu predmetnog Regulacionog plana dato je 18 novih objekata uglavnom
kombinovanih namjena - stanovanja i poslovnih sadrzaja. Prostorni razmjestaj svih planiranih
objekata Ol - O18 definisan je formiranjem sedam (7) zasebnih regulacionih sistema,
definisanih regulacionim linijama R.L.1 - R.L.14., kao i dodatnom gradevinskom linijom na
samom jugu prostornog obuhvata, s kojom je izvrSena dodatna regulacija objekata O15 do
018. Objekti su regulisani na sljedeci nacin:
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O1 - R.L.1 i postojeci objekat 8

02-R.L2,R.L1

03 -R.L.3, R.L. 41 koordinatne tacke A1 B

04 -R.L.3, R.L. 41 koordinatne tatke A 1B

O5-R.L5,R.L6

06 - R.L.7, R.L.8 i koordinatne tacke Ci D

O7 - R.L.7, R.L.8 i koordinatne tacke Ci D

08 -R.L.7, R.L.8 i koordinatne tacke C 1 D

09 -R.L.7, R.L.8 i koordinatne tacke C 1 D

010 - R.L.7, R.L.8 i koordinatne tatke C1 D

011 - R.L.9, R.L.10, koordinatne tacke E i F

012 -R.L.9, R.L.10, koordinatne tacke E1 F

013 -R.L.11, R.L.12, koordinatne tacke Gi H

014 -R.L.11, R.L.12, koordinatne tacke G 1 H

015 - R.L.13, R.L.14, koordinatne tacke 11 J, G.L.1, koordinatne taCke K i L
016 - R.L.13, R.L.14, koordinatne tacke 11 J, G.L.1, koordinatne tacke K i L
017 - R.L.13, R.L.14, koordinatne tacke 11 J, G.L.1, koordinatne tacke K i L
018 - R.L.13, R.L.14, koordinatne tacke 11 J, G.L.1, koordinatne tacke K i L

3.5. Plan nivelacije

Osnovni nivelacioni podaci uvjetovani su niveletama postojeéih saobracajnica, Juzne gradske
saobrac¢ajnice, ulice Tuzla put Dubrave i ulice Gine Herman na samom jugu lokaliteta. U
odnosu na postojece, projektovane su 1 nove saobracajnice, na kojima je detaljno predstavljen
nivelacioni sistem. S obzirom na izrazenu denivelaciju prostora (cca 15 m), te izrazenu Skarpu
na jugu lokaliteta (koja se izdize prema ulici Gine Herman), te na potrebu kvalitetnog
povezivanja dijelova planiranog naselja, u prostoru su bile neophodne veée intervencije u
pogledu manipulacije zemljanim masama. Novonastali prostor u sredis§tu obuhvata Plana je
tako prelazni dio izmedu dva visinska ekstrema, a ispod povrSine tla planirane su 4 velike
podzemne garaze.

Voda koja se skuplja na povrSini ceste odvodi se principjelno i poprecnim i poduZnim
nagibom. Popre¢ni nagib saobracajnica je 2%, a poduzni je projektovan u skladu sa
konfiguracijom terena i vaZe¢im normativima u oblasti saobracaja.

U odnosu na ove kote, date su i orjentacione kote poda prizemlja svih planiranih
objekata. Definitivne kote poda prizemlja objekata utvrditi ¢e se nakon izrade Glavnih
projekata za izvodenje uredenja terena, nakon izrade Glavnih ili Izvedbenih projekata
planiranih objekata, uz prethodnu provjeru na terenu.

Nivelacija ostalih povrSina je uskladena sa prirodnim padom terena, s tim Sto se
odvodnja atmosferskih voda uvijek usmjerava od objekata ka slobodnim povrSinama, sa
prosje¢nim padom 1% - 2%.

Kote poda prizemlja su uglavnom jednake ili malo vise od kote ulaza u objekat, gdje je
to bilo moguce, jer su skoro svi predvideni objekti planirani kao stambeno - poslovni, sa
poslovnim prizemljem.

Svi nivelacioni podaci prikazani su na grafickom prilogu broj 10 - Plan nivelacije u
mjerilu M 1 : 1000.
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3.6. ObrazloZenje rjeSenja infrastrukture
3.6.1. Idejno rjeSenje saobracaja

Saobracajno rjeSenje zasnovano je na predlozenoj koncepciji urbanisticke
postavke planiranih objekata i njihovoj namjeni u okviru zadatog prostornog obuhvata.

Primarne okolne saobrac¢ajnice u cjelosti se zadrzavaju po namjeni i funkciji kao
Sto su Juzna GM saobracajnica i dionica regionalnog puta Tuzla-Dubrave (R-470), kao i
postojeci prkljucci na ove saobracajnice.

Ulicu Gine Herman je neophodno rekonstruisati cijelom duZinom u kontaktu sa
granicom obuhvata kako bi bila u funkciji kolskog prilaza objektima lociranim u
jugozapadnom dijelu. Time bi se omogucilo jo$s kvalitetnije povezivanje svih objekata
planiranih ovim elaboratom, kao i postoje¢im objektima juzno od ove saobraéajnice i direktna
veza sa naseljem Mosnik u kome su ve¢ izgradeni neki od sadrzaja, a nisu obuhvaceni ovim
planom (Skola i dr.)

Dispoziciono kolski prilaz veéini planiranih objekata rijeSen je kroz izgradnju
sabirne ulice (L.ulica) ¢ija trasa vodi od novoformirane raskrsnice ispred vatrogasnog
spremista-stanice u tjemenu (To) i prolazi ispred objekata hotela "RUDAR" sve do raskrsnice
sa regionalnim putem za Dubrave u tjemenu (T19). Trasa ove ulice poloZena je centralno u
ostrim horizontalnim krivinama u cilju §to boljeg povezivanja $to veéeg broja objekata i
parkinga.

Njena ukupna duZina iznosi L=431,65m i namjenjena je za dvosmjerni saobracaj
Sirine kolovoza Bk=2x3,00=6,00m. Sa ove saobracajnice takode su predvideni prikljucei 1
prilazi u sve planirane podzemne parking garaze, a i na nadzemne parkinge.

Ostale ulice projektovane su kratkih duzina sa osnovnom ulogom saobracajnog
povezivanja sa drugim ulicama (VI i VII ulica), kao i prilazi na parkinge i u podzemne
parking garaZze.

Duz ulica sa obje strane kolovoza predvidjeti trotoare minimalne Sirine
B=2,00(1,50)m u svemu kako je to prikazano na situacionoj karti (list br. 12.)

Rjesenje kojim se predvida izgradnja podzemnih garaZa je neminovno, ako se Zeli
problem parkiranja automobila rjeSavati na zadovoljavjuéi 1 optimalan nacin, obzirom na
nagli porast stepena motorizacije stanovnistva i standarda kojim se predvida da je za izgradnju
1 (Jednog) stana potrebno osigurati min. 1 (jedno) parking ili garazno mjesto, §to je inace
uslovljeno i Zakonom o prostornom uredenju i gradenju Tuzlanskog kantona ("Sl. novine TK,
broj 6/2011").

Broj parking mjesta na otvorenom i u podzemnim garazama ne bi trebao biti
manji od ukupnog broja projektovanih stanova.

Dakle novoj koncepciji urbanistickog rjeSenja prostornog obuhvata predvida se
izgradnja sljedeceg broja parking 1 parking garaznih mjesta:

- Slobodni parkinzi uz st.objekte ... P =160 p.a. mjesta,

- Podzemne parking garaze ... G =485 g.a. mjesta,

Ukupno (P+G) = 645 p.a. mjesta,
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Posmatrati u odnosu na ranije izvedeno stanje parking mjesta za automobile ne
moze se uzeti u obzir s aspekta ukupnog povecanja broja mjesta, jer navedeni parkinzi nisu
locirani niti gradeni za novu namjenu objekata i zeljenim kvalitetom stanovanja. Naravno, da
je ukupno planiranih p.a. ili g.a. mjesta za potrebe mirujuceg saobracaja i dalje nedovoljno, jer
je zacrtana izgradnja novih cca 770 stambenih jedinica.

Gabarit (Sirina kolovoza) svih uredenih saobrac¢ajnica (ulica) ne bi trebalo da bude
uzi od Bk=6,00m, a trotoara za slobodno i sigurno kretanje pjeSaka Bt=2,00(1,50)m.

Pjesacki trgovi (platoi) 1 prostori oko poslovnih i stambenih objekata urediti ¢e se
u skladu sa projektima uredenja.

Maksimalni uzduzni nagib nivelete projektovanih i rekonstruisanih saobracajnica
u okviru obuhvata ¢e se projektovati u okviru dozvoljenih teh. propisima, dok je maksimalni
popre¢ni nagib kolovoza predviden kao jednostrani i iznosi 2,00%., a u krivinama treba biti u
funkeciji max zadate racunske brzine koja ne moze biti veca od vrae <60km/h.

Zavr$na obrada svih ulica planirana je od asfalt betona, koji se ugraduje na
prethodno uredenoj tamponskoj podlozi od drobljenog kamena frakcije ©0,02/60mm.

Debljina nose¢ih slojeva gornjrg stroja kolovozne konstrukcije svih ulica i
parkinga koje se grade i rekonstruiSu dimenzionirati ¢e se za "srednje teSki saobracaj" i trebalo
bi da iznosi:

- Asfalt beton (AB-22) ... d=4cm,
- Bito nosivi sloj (BNS-32) ... d=8cm, ... (za parkinge ...d=6cm)
- Tamponski sloj ... d=35-40cm,

Ukupno: d=52cm,
a debjina nosecih slojeva trotoara takode je uobicajena za na$ grad i1 ona iznosi:

- Asfalt beton (AB-11) ... d=3cm,
- Bito nosivi sloj (BNS-16) ... d=4cm,
- Tamponski sloj ... d=25¢cm,

Ukupno: d=32cm.

Debljine nosecih slojeva kolovoza pjeSackih trgova i1 platoa dimenzionirati ¢e se
ovisno od izbora povrsSinske obloge (kamene, behaton i drugih vrsta bet. ploca), §to ¢e se
definisati uglavnom projektima uredenja.

Kolovozi ulica i parkinga u kontaktu sa trotoarima i bankinama, odnosno
parkovskim zelenilom obavezo su oivi€eni betonskim ivicnjacima vel.18/24cm, ¢ime se §titi u
stvari pjesacki saobracaj i parkovsko zelenilo. Trotoari su sa kontaktne strane sa zelenilom
oiviceni pjesackim bet. ivicnjakom vel.10/18(20)cm.

Odvodnja kiSnice sa kolovoza 1 trotoara rjeSava se popre¢nim 1 uzduZnim
nagibima usmjerenim ka uli¢énim slivnicima i rigolima kiSne kanalizacije, kao i sa drugih
uredenih povrSina.

Dok odvodnju podzemnih i procjednih voda iz tamponskog sloja treba rjeSavati
izgradnjom drenaZne kanalizacije od B.D.C.0150mm u svemu kako je to prikazano u detalju
normalnih popre¢nih profila saobracajnica.
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Vertikalnom i horizontalnom obnovljenom i modernizovanom saobra¢ajnom
signalizacijom uz odgovarajuce pravilno odabrane saobracajne znakove, obezbjediti potpunu
sigurnost i bezbjednost svih ucesnika saobracaja u novonastalim uslovima.

3.6.2. Idejno rjeSenje vodovodne i hidrantske mreze

Rjesenje vodovodne i hidrantske mreze zasnovano je na bazi koncepcije izgradnje
planiranih objekata koji su uglavnom stambeno-poslovne namjene, kao i uslova propisanih u
dopisu JKP Vodovod i kanalizacija Tuzla broj: 3571/13 od 5.12.2013.9.

U posmatranom obuhvatu trenutno nije izvedena odgovaraju¢a primarna I
sekundarna vodovodna mreZa, koja bi bila u relativno zadovoljavaju¢em stanju za potrbe
planiranih stambeno i poslovnih objekata.

Zbog toga je snabdjevanje pitkom i hidrantskom vodom rjeSavano kroz izgradnju
potpuno novog i jedinstvenog sistema vanjske vodovodne i hidrantske mreze unutar
planiranog obuhvata i sa prikljuckom na magistralni vodovod od VAC@400mm u ¢vornoj
tacki C.01. Drugi alternativni prikljuéak je predviden na sekundarni vodovod od
VAC@150mm u &vornoj tadki C.12. &ija je trasa poloZena dijelom ulice Mitra Trifunoviéa —
Uce 1 vodi ka objektima Elektro distribucije 1 Rudara.

Da bi funkcionalnost ukupne vodovodne mreze bila §to pouzdanija ostavljena je
moguénost i veze na gradsku vodovodnu mrezu prema Miladijama (cjevovod polozen
Gornjom kolonom) 1 prema naselju Kroj¢ica. Ovo ¢e se provjeriti kroz izradu glavnih i
izvedbenih projekata vodovoda.

Osnovna vanjska vodovodna 1 hidrantska mreza izvoditi ¢e se od Ductile livenih
cijevi pre¢nika @100, @125, Q150 1 P200mm sa spajanjem cijevi tzv. zaklju¢anim
spojnicama 1 odgovaraju¢im potrebnim fazonskim 1 armaturnim komadima ¢iji radni pritisak
mora biti od minimum 10 bara.

Trasa za polaganje novih ili djelomi¢no rekonstruisanih dionica vodovoda
predvideno je da se uglavnom vodi bankinama, parkovskim zelenilom 1 trotoarima. Polaganje
vodovodnih cijevi treba izbjegavati kolovozom saobracajnica.

Vodovodne cijevi se polazu u prethodno iskopani kanalski rov min. dubine
h=1,10m, na sloj majdanskog pijeska debljine d=5-10cm i nakon polaganja dodatno ih zastititi
pijeskom u koli¢ini od min. 0,10m3/m sve u cilju zaStite od eventualnih mehanickih
oStecenja.

Na mjestima priklju¢aka novih objekata, kao i zasebnih lamela obavezno je izvesti
podzemni AB Saht dimenzija u svemu kako to nalaze JKP "Vodovod i kanalizacija" za
smjestaj kontrolnog vodomjernog sata i eventualno vodomjera za poslovne prostore u objektu.

Vanjska zaStita objekata od pozara u okviru obuhvata predvidena je montazom
podzemnih hidranata PHO80mm rasporedenih tako da omogu¢e maksimalnu pokrivenost svih
postoje¢ih 1 planiranih objekata na makisimalnom medusobnom ostojanju do 80-90m.
Udaljenost hidranata u odnosu na objekat treba da iznosi najvise do 10m, ili kako se to trazi
pravilnikom.
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Hidrauli¢kim prora¢unom nije vrSena provjera potreba za pitkom-sanitarnom i
hidrantskom vodom, pa su profili vodovoda odabrani iskustveno i za potrebe orjentacionog
predmjera i predracuna radova. Isti ¢e se raditi za svaki objekat, odnosno grupu objekata u
okviru glavnih projekata uredenja okolnog terena.

3.6.3. Idejno rjeSenje fekalne i kiSne kanalizacione mreZe

U podrucju obuhvata trenutno nema izgradene gradske fekalne kanalizacije
zadovoljavajuceg kapaciteta ili mjesovitog kanalizacionog sistema. Ovim planom se predvida
uvodenje separatne kanalizacije, tako Sto ¢e se kroz izgranju novih i rekonstrukciju postoje¢ih
saobracajnica i parkinga graditi i odvojena kis$na kanalizacija po tzv. granatom sistemu.

Postojecu kanalizaciju zadrZati 1 ispitati funkcionalnost pa dogradivati iskljucivo
za potrebe prikljucka fekalne kanalizacije iz novih objekata. Tamo gdje je to neophodno
izgraditi nove kolektore, kao Sto je prikazano na situacionoj karti fekalne kanalizacione
mreze.

Nova vanjska fekalna kanalizaciona mreza je projektovana po granatom sistemu
¢iji su kolektori usmjereni ka glavnom prikljuénom kolektoru u S-o1 i dalje betonskim
cijevima BCO500mm ka glavnom gradskom kolektoru od BC@1000mm.

Dijelove vanjske fekalne kanalizacije za objekte koji gravitiraju zapadu prikljuciti
na postojeci kolektor koji vodi iz naselja Kroj¢ica od BCO500mm i to na dva mjesta.

Fekalnu 1 kiSnu kanalizaciju uglavnom voditi kolovozom saobraajnica na
potrebnoj dubini, a profile cijevi dodatno uskladiti 1 provjeriti hidraulickim prora¢unom, radi
izbora odgovarajuc¢eg uzduznog nagiba dna cijevi u cilju §to povoljnijeg oticanja fekalnih 1
kiSnih voda.

Za izvodenje fekalne kanalizacije predvidjeti za sve profile > @500mm betonske
kanalizacione cijevi, a za manje od ¥500mm upotrebu PVC ili PE rebrastih kanalizacionih
cijevi minimalne ¢vrsto¢e od SN8.

Na myjestima horizontalnih 1 vertikalnih lomova trase kanalizacije, ukrStanja sa
drugim krakovima i promjene profila cijevi predvidjeti kanalizcione Sahtove za reviziju.

Maksimalni razmak izmedu Sahtova ne bi trebalo da je veéi od 50,00 m i da su
locirani na otvorenom i pogodnom mjestu za prilaz komunalnim vozilima za ¢iS¢enje.

Kisnu kanalizacionu mrezu izvoditi odvojeno (separatno) po istom principu kako
je to predvideno za fekalnu kanalizaciju i od istih cijevi.

Prikljucke kiSne kanalizacije ostvariti na postoje¢u kiSnu kanalizaciju koja je
izvedena za potrebe Juzne GM saobracajnice i1 regionalnog puta za Dubrave na najpogodnije
odabranom mjestu.

Ulicne slivnike kiSne kanalizacije postavljati u najniZim taCkama kota nivelete
saobracajnica i drugih uredenih povrSina oko objekata na medusobnom rastojanju tako da
pripadajuca slivna povrSina nebude veca od 250-350m2.
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Na silazno-uzlaznim kolskim rampama u podzemne parking garaze obavezno je
predvidjeti poprecnu slivnu kanalsku reSetku, kao i u dnu rampe u nivou poda ulaza u garazu.

Na kisnu kanalizaciju moguce je prikljuciti, ako za to postoje uslovi i drenazne
kanalizacione sisteme.

3.6.4. Idejno rjeSenje elektroenergetske i TT mreze

Osnovnom koncepcijom plana su rjeSavani osnovni infrastrukturni distributivni sistemi.
Tehnicka rjeSenja svakog od sistema ¢e biti izradena u skladu sa uslovima koje propisSu
nadlezne institucije. Eventulna izmjeStanja postojecih dijelova sistema takode ¢e biti obradena
u ovom Planu.

Prema idejnom rjeSenju u konacnoj izgradnji potrebne su tri transformatorske
stanice. Raspored i snaga trafostanica prema idejnom rjeSenju bi bio slijedeéi:

Umjesto postojece dvije trafostanice koje su snabdijevaju potroSace elektri¢ne
energije unutar obuhvata planirati izgradnju nove tri trafostanice. Lokacija je predvidena na
mjestu gdje je koncentracija izgradnje novih objekata i nije na mjestu postojecih trafostanica
ve¢ u neposrednoj blizini.

Planirane trafostanice bi bile snage 630kW. Pored toga svaka od trafostanica se
moze rekonstrukcijom povecati na 1000kVA. Izgradnja bi bila uskladena sa izgradnjom
budu¢ih novih objekata Sto ¢e biti rijeSeno elektroenergetskim saglasnostima nadlezne
distribucije elektri¢ne energije i odgovaraju¢im glavnim projektima.

Pojedine visokonaponske kablove koji su zbog nove infrastrukture u koliziji sa
saobracajnicama 1 objektima treba zamijeniti novima.

Planirane transformatorske stanice u idejnom rjeSenju ¢e se graditi sukcesivno kako bude
tekao plan izgradnje objekata.

Od trafostanica se polazu podzemni niskonaponski kablovi do KPO ormara na
svakom pojedinom objektu. Nigdje nisu planirani nadzemni kablovi.

Javna rasvjeta je planirana duZz saobracajnica sa stubovima visine 10m i
svjetiljkama snage 150W. Na planu je prikazan raspored svjetiljki. Javna rasvjeta se napaja iz
najblizih trafostanica.

3.6.5. Idejno rjeSenje podzemne kablovske TV mreZe
Idejnim rjeSenjem podzemne TT mreze predvideno je proSirenje postojecih
instalacija prema novim planiranim objektima. Instalacija se vodi u pvc tvrdim cijevima u

zemlji sa Sahtovima za grananje instalacije 1 naknadno provlacenje iste.

Kablovska TV mreza se polaze pored cijevi TT mreZe u alcaten cijevi precnika
S0mm.

3.6.6. Idejno rjeSenje vrelovodne i toplovodne mreze
Ovo idejno rjeSenje obraduje masinsku dokumentaciju vrelovodne mreze za potrebe

snabdijevanja toplinskom energijom objekata u obuhvatu Regulacionog plana prostorne
cjeline "Autocentar"” /stambeno-poslovna zona ,,Kreka-jug* prva faza/ Tuzla.
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Analiza stanja
Objekti koji su obradeni u ovom projektu nalaze se zoni obuhvata regulacionog plana i

pripadaju zoni toplifikacije XLI — Miladije /MZ Kreka/. Toplinsko optere¢enje objekata
dobiveno je na osnovu bruto gradevinske povrsine i visine svih objekata.

Ukupni toplinski kapacitet za planirane objekte iznosi cca 5.050 kW.

Najprije je potrebno dobiti saglasnost na projektovani konzum, mjesto prikljucenja i trasu
vrelovodne mreze od poduzec¢a odgovornog za distribuciju toplinske energije. Nakon
dobivene saglasnosti moze se raditi izvedbena dokumentacija.

Razvodna mreZa
Na osnovu ukupnog toplinskog kapaciteta i dispozicije objekata koji se priklju¢uju na sistem
daljinskog grijanja, te polozaja postojec¢ih podzemnih instalacija (kanalizacija, voda, struja i
TT) izabran je osnovni vrelovodni ogranak nazivnog promjera NO150 koji se prikljucuje na
mjesto predvidenom za prikljucenje ovog dijela grada Tuzla na sistem daljinskog grijanja.
Ovaj vrelovodni ogranak prelazi Ulica N.H. Mitra Trifunovi¢a U¢e za prilaz objektima u
obuhvatu ovog Regulacionog plana. Zatim se grana na dva osnovna vrelovodna kraka
pocetnog nazivnog promjera NO150 i NO125 (vidjeti graficki dio projekta — list br.19).
Razvod vrele vode se izvodi sa dva vrelovodna kraka i potrebnim brojem vrelovodnih
ogranaka, kako slijedi:

- Vrelovodni krak | DN125 — desni krak i,

- Vrelovodni krak 11 DN150 — lijevi krak.

Vrelovodni kraci, ogranci 1 prikljucci dimenzionirani su za temperaturni rezim 145/75 °C.
Predvideno mjesto prikljucenja na magistralni vrelovod za op¢inu Lukavac je u komori Kp.
Za ukupni toplinski kapacitet 5.050 kW potreban je cjevovod nazivnog promjera NO150. Na
mjestu prikljucenja je predviden par zapornih organa nazivnog promjera NO150 u izvedbi
NP25. Prikljuéak na postojeéi sistem daljinskog grijanja nije predmet ove dokkumentacije.

Cijevi vrelovodne mreZe u zemljanom rovu nazivnog promjera NO50-NO150 predvidene su

da se izvode od predizoliranih cijevi kao tip "FERWAG"® proizvod firme BRUGG

Rohrsysteme AG.
Za transport vrele vode cijevima promjera DN25-DN150 koriste se FERWAG
predizolirane cCelicne cijevi za bezkanalno polaganje, proizvod tvrtke « BRUGG-
Rohrsystem AGy». Unutarnja cijev za transport vrele vode izvodi se za nase uvjete od crne
Celicne cijevi, besavne. Toplinska izolacija «Ferwagy predizolirane cijevi je od tvrde
poliuretanske pjene. Za vanjsku zastitu predizolirane cijevi koristi se vanjski zastitni
omotac od tvrdog elasticnog poli-etilena. Sva tri sastavna dijela «Ferwagy predizolirane
cijevi ¢ine ¢vrstu i kompaktnu cjelinu.,

Predizolirane «Ferwagy celicne cijevi isporucuju se u duzZinama od 6, 12 i 16 duznih
metara. Fazonski elementi, kao Sto su koljena, T-komadi, ¢vrste tocke, te zaporne armature
i dr. su tvornicku predizolirani, Sto omogucuje brzu montazu cjevovoda prilikom
polaganja.

Povezivanje predizoliranih cijevi i fazonskih elemenata na gradilistu vrsi se zavarivanjem.
Krajevi predizoliranih cijevi i fazonskih elemenata se nakon zavarivanja zavrsno izoliraju
pomocu cijevnih spojnica i to kao tip Ewelcon, spojnice za elektro-fuzijsko zavarivanje.
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U komorama i Sahtovima pozicije od crne celi¢ne cijevi izoliraju se staklenom vunom
oblozenom Al-limom.

Ukupan toplinski kapacitet objekata koji su predvideni za prikljucenje iznosi cca 5.050 kW i
njime su obuhvaceni svi planirani objekti obuhvacdeni granicom regulacionog plana plana
Prostorne cjeline "Autocentar” Tuzla — vidjeti graficki dio dokumentacije.

Okvirna cijena investicije radova na izgradnji vrelovodne mreze za masSinske radove je
420.000,00 KM a za gradevinske je 73.000,00 KM.

Opce napomene
Montazu i polaganje cijevi za daljinsko zagrijavanje FERWAG i CASAFLEX vrsiti na
temperaturi vecoj od 5°C.

3.6.6.1. Opsti uslovi za izvodenje

UuvoD

Opsti uslovi su sastavni dio ugovora i njima se reguliSu odnosi, koji su neposredno vezani za
kvalitet izvodenja radova. Njima se ne reguliSu generalni rokovi, cijene i naéin placanja,
ustupanje treCem licu, uslovi za privremeno obustavljanje radova, kona¢ni obracun i
posljedice raskida ugovora - sve ovo je predmet ugovora o izvodenju radova.

Opsti uslovi treba da su dio tehni¢ke dokumentacije, po kojoj se izvode radovi i obavezni su i
za investitora i za izvodaca radova. Odstupanje od stavova iz ovih Uslova u smislu
smanjivanja kvaliteta nije dozvoljeno, jer to moze da uti¢e na trajnost i funkcionalnost
postrojenja.

Prilikom zavrSnog tehnickog pregleda izvedenih radova, komisija je duzna da poStuje 1
postavke ovih opstih 1 tehnickih uslova i da u svom izvjestaju to navede.

Nepoznavanje sadrzaja opstih uslova ne oslobada ugovorene strane od obaveza sadrzanih u
njima.

Osnovni pojmovi

Narucilac radova je lice, koje je ugovorom, zakljuenim sa izvodacem radova, narucilo
izvodenje radova, koji su predmet ugovora. Narucilac radova moze biti investitor ili generalni
izvodac radova.

Izvodag radova je lice, koje je ugovorom, zaklju€enim sa naruciocem, prihvatilo obavezu da
izvede radove, koji su predmet ugovora i koje je registrovano za odgovarajucu vrstu radova.
Predmet opstih i tehnickih uslova su svi radovi, predvideni tehnickom dokumentacijom i
ugovorom, kao i nepredvideni i naknadni radovi.

Nepredvideni radovi su oni radovi, koji nisu obuhvaceni tehnickom dokumentacijom ili nisu
ugovoreni, a koji se moraju izvesti. Naknadni radovi su oni radovi, koji nisu predvideni
tehnickom dokumentacijom ili nisu ugovoreni, a narucilac zahtjeva da se izvedu.

Gradiliste je zemljiSte na kome se izvode radovi i zemljiSte koje izvodac koristi radi izvodenja
radova.

Pod pravilom struke podrazumijevaju se postupci pri izvodenju radova, koji su uobicajeni u
tehnickoj praksi 1 regulativi, a nisu u suprotnosti sa propisima, standardima 1 normativima.



REGULACIONil PLAN STAMBENO-POSLOVNE ZONE PROSTORNE CJELINE "AUTOCENTAR-TUZLA" /PROSTORNA CJELINA , KREKA-JUG*“ PRVA FAZA/ U TUZLI

Tehni¢ka dokumentacija

Za izvodenje radova moze se koristiti samo tehnicka dokumentacija, na osnovu koje je izdano
odobrenje za gradenje. Ova dokumentacija mora biti izradena prema svim uslovima za
projektovanje i mora imati sve predvidene saglasnosti.

Narucilac radova mora obezbjediti dovoljan broj primjeraka tehnicke dokumentacije 1 staviti
na raspolaganje izvodacu radova i nadzornoj sluzbi. Jedan komplet tehnicke dokumentacije,
sa svim ovjerama i prate¢im saglasnostima, uvezan i zape€acen, mora biti pohranjen na
gradilistu, radi kontrole dosljednosti izvodenja radova.

Tehnicka dokumentacija, izradena u inostranstvu moze se koristiti samo ako je izvrSena njena
tehnicka kontrola od strane organizacije ovlastene za izradu odgovaraju¢e dokumentacije.
Ako se izvodi viSe gradevina prema istoj tehni¢koj dokumentaciji, uz dokumentaciju se
prilaze i dokumentacija iz koje proizlazi da je projekat prilagoden konkretnoj lokaciji.

Prije pocetka gradenja, izvoda¢ radova je duzan da blagovremeno i detaljno izvrsi pregled
tehni¢ke dokumentacije, po kojoj se izvode radovi i da blagovremeno upozori naruc¢ioca na
eventualne nedostatke u dokumentaciji ili da zatrazi objasnjenje o nedovoljno jasnim
detaljima. Smatra se da je upozorenje i1 obavjeStenje dano ili trazeno blagovremeno, ako je
naruciocu, prema okolnostima koje su od utjecaja, dato dovoljno vremena da moze postupiti
po zahtjevu, a da ne nastane zastoj u izvodenju radova.

Narucilac je duzan da postupi po zahtjevu izvodaca i da mu u primjerenom roku i u pismenoj
formi pruzi trazeno objaSnjenje tehnicke dokumentacije. Narucilac nije duzan da daje
objasnjenje tehnicke dokumentacije, ako dokumentaciju osigurava ili izraduje izvodac.
Izvoda¢ nema pravo da mijenja tehnicku dokumentaciju ili opremu, predvidenu tehni¢kom
dokumentacijom. Ako uoc¢i nedostatke u tehnickoj dokumentaciji ili smatra da tu
dokumentaciju treba mijenjati, radi njenog poboljSanja ili iz drugih razloga, izvodac je duzan
da o tome blagovremeno obavijesti narucioca. Ako uoceni nedostaci ugrozavaju sigurnost,
zdravlje, saobracaj ili susjedne objekte, izvoda¢ ¢e do otklanjanja nedostataka obustaviti
izvodenje radova i poduzeti mjere za otklanjanje nedostataka.

Ako narucilac odmah ne otkloni nedostatke na koje je upozoren, izvoda¢ je duzan da o tim
nedostacima obavijesti organ, koji je izdao odobrenje, kao i inspekciju.

Narucilac ima pravo da mijenja tehnicku dokumentaciju prema kojoj se izvode radovi.
Narucilac je duzan da trazi izmjenu odobrenja za gradenje, ako se poslije izdavanja odobrenja
vr$e izmjene 1 dopune tehnicke dokumentacije, koje bitno uticu na namjenu, konstrukciju,
opremu, zastitu sredine ili stabilnost, funkcionalnost, dimenzije ili vanjski izgled gradevine.
Izmjene tehni¢ke dokumentacije mogu da uticu na izmjenu ugovorenih izmedu narucioca i
izvodaca radova.

Ostale obaveze narucioca

Narucilac je duzan izvodacu predati dovoljan broj primjeraka tehni¢ke dokumentacije i
original (ili kopiju) odobrenja za gradenje. Predaja se registrira pismenim putem u
gradevinskom (montaznom) dnevniku.

Narucilac je duzan osigurati izvodacu objekte za smjeStaj radnika i opreme ili prostor na
kome ¢e izvoda¢ moci postaviti za smjestaj radnika i materijala. Prostor ili objekti moraju biti
tako locirani, da ne ometaju izvodenje radova.

Narucilac je duZan pismeno obavijestiti izvodaca o odgovornom licu za neophodne kontakte.
Narucilac je obavezan utvrditi nacin pristupa gradiliStu i1 izdati eventualne potrebne
dokumente.

3.1.  Investitor moze zakljuciti ugovor o isporuci opreme i montazu samo s poduze¢em koje
je registrirano za izradu 1 montazu takvih radova.



REGULACIONil PLAN STAMBENO-POSLOVNE ZONE PROSTORNE CJELINE "AUTOCENTAR-TUZLA" /PROSTORNA CJELINA , KREKA-JUG*“ PRVA FAZA/ U TUZLI

3.2 Investitor ugovara s Izvodacem radova, osim ostalih uvjeta, i garantne uvjete kojima
Izvoda¢ garantira, prema posljednjim dostignu¢ima na tom polju, funkcionalnost objekta
prema projektnoj, koncepciji. Izmedu ostalog, Izvodac treba pruziti garanciju za one dijelove
opreme koje je nabavio od drugih proizvodaca, a koje se ugraduju u cjevovod i to u vremenu i
opsegu trajanja, kako to daje proizvoda¢ opreme.

3.3  Za sva odstupanja i izmjene u projektu, bez pismene suglasnosti Projektanta, za
eventualne posljedice i neispravno funkcioniranje projektiranog sistema, Projektant ne snosi
ni moralnu ni materijalnu odgovornost ve¢ tu odgovornost preuzima Izvodac koji je izvrSio
izmjene ili njegov nalogodavac.

34  Na zahtjev Izvodaca, nakon izvrSenog probnog pogona, Investitor je duzan u
dogovorenom roku sastaviti primopredajnu komisiju koja ¢e pregledati izvedenu gradevinu i
preuzeti je, ukoliko nema primjedbi. Investitoru se ostavlja izbor komisije. Sve nedostatke
koje komisija ustanovi, Izvoda¢ je duzan otkloniti u roku kojeg mu postavlja Investitor.
Nakon otklanjanja nedostataka komisija ponovo pregleda objekt i sastavlja Zapisnik o
primopredaji 1 preuzimanju gradevine.

Garantni rok tece od dana preuzimanja gradevine kao ispravne.

3.5  Za vrijeme garantnog roka Investitor je duzan sva uocene nedostatke komisijski
ustanoviti i pozvati Izvodaca da ih ukloni u roku koji treba biti ustanovljen.

3.6 Gradevinom mogu rukovati samo za to kvalificirani radnici u smislu zakonskih
propisa 1 prema internim propisima Pogona Toplinske mreze, jer samo pod ovim
uvjetima vaze garantne obaveze Izvodaca.

3.7  Izvodacl je tokom montaze duZan voditi:

a) Montazni dnevnik u koji nadzorni inZenjer upisuje sve primjedbe koje bi bile vazne
kod montaZe ili za kasniji rad vrelovoda. U montazni dnevnik se upisuju mjesta na
cjevovodu, gdje se izvodi hladni prednapon. Kod izvodenja prednapona MORA BITI
PRISUTAN NADZORNI INZENJER INVESTITORA.

b) Zavarivacki dnevnik u kojem Izvodac¢ zavarivackih radova zapisuje sve

potrebne podatke o obavljenom zavarivanju.

3.8  Za sva eventualna buSenja u zidovima, radi ugradnje nosaca cijevi, koja se izvode
tokom montaze u objektu, treba zatraziti pismeno odobrenje projektanta objekta. U
protivnom, eventualne posljedice snosi [zvodac.

3.9  Za sva eventualna ukrStanja postojec¢ih komunalnih instalacija duz trase vrelovoda,
koja bi kolidirala s projektiranom trasom, Izvoda¢ odnosno Investitor duzni su zatraZiti
pismeno odobrenje, ili izradu projektne dokumentacije za svaku instalaciju posebno, od
nadleznog komunalnog poduzec¢a. U protivhom, za svaki zahvat bez takvog odobrenja,
eventualne posljedice snosi Izvodac, odnosno njegov nalogodavac.

3.10 Izvodac je duzan ugradivati Ciste cijevi i predati Investitoru ¢istu i ispravnu instalaciju.

3.11 Za montazu moze Izvoda¢ radova uposliti samo osoblje kvalificirano za tu vrstu
radova, tj. koje poznaje tehnologiju takvih instalacija i uvjete za stavljanje u pogon.
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3.12 Ovaj program kontrole i osiguranja kvalitete treba biti sastavni dio ugovora za
ustupanje radova.

3.6.6.2. Tehnicki uslovi za izvodenje
TEHNICKI USLOVI ZA PREDIZOLIRANE CJEVOVODE FERWAG

Isporuka i skladiStenje
Prijevoz predizoliranih cijevi, fazonskih elemenata i pribora obavlja se pretezno sa
kamionima do gradiliS§ta. Da ne bi doslo do oSteéenja robe, potrebno je da INVESTITOR
blagovremeno pripremi mjesto za uskladiStenje robe na gradiliStu, odgovaraju¢u dizalicu,
elemente uskladistenja robe (gredice, daske itd.).
Istovar robe preuzima investitor. Predizolirane cijevi ispod 89/160 mm istovaruju se
rucno a predizolirane cijevi veceg promjera od 89/160 mm istovaraju se prikladnom
dizalicom.
Slaganje predizoliranih cijevi izvodi se duz radne strane zemaljskog kanala, 1 m od kraja
kanala, prema uvjetima uskladiStenja.
Da ne bi ostetili vanjski omotac i toplinsku izolaciju:
- za istovar se ne smije koristiti uze od celika ili lanci;
- predizolirane cijevi i fazonski elementi ne smiju se istresati | bacati iz prijevoznog
sredstva.
Predizolirae cijevi uskladiStavati na suho mjesto, tako da krajevi cijevi ne leze u vodi ili blatu.
Fazonske elemente 1 pribor, po mogucnosti, uskladistavati na suho 1 pokriveno mjesto.
Svi krajevi predizoliranih cijevi i fazonskih elemenata su premazani zastitnom bojom a na
kraju €elicne cijevi postavljene su zastitne kape.
Na ¢eonu stranu predzoliranih cijevi i1 fazonskih elemenata sa ugradenom zicom za detekciju
prodora vlage, postavljene su zastitne kape toplinske izolacije.
Isporuka svih cijevi 1 fazonskih elemenata mora biti popracena certifikatom koji u pojedinosti
opisuje norme i specifikacije a sadrZi i kopije svih kontrolnih listova.
Kontrolni listovi potvrduju kvalitetu svake pojedine cijevi i pridrZzavanje utvrdenih uslova.
FERWAG predizolirane cijevi firme “BRUGG” isporucuju se sa mjernim Zicama
“BRANDES”, kroz ¢itavu duzinu cijevi neposredno ispod vanjskog omotaca od PE-cijevi.
Krajeve mjernih Zica treba za vrijeme transporta i polaganja zastiti od oStecenja.

Polaganje u zemlju

Minimalne dimenzije rova (kanala), koje propisuje proizvodac osiguravaju da se polozene
cijevi mogu nesmetano polagati, te da sa svih strana budu obloZene slojem pijeska debljine 10
cm.

Na mjestima spajanja cijevnih, odnosno fazonskih elemenata, preporucuje se iskop rova
produbiti 1 prosiriti za 250 do 300 mm, da bi se osiguralo dovoljno radnog prostora.
Predizolirane FERWAG cijevi polazu se na podmetace od drveta ili tvrde PUR-pjene. Cijevni
podmetaci postavljaju se ispod cjevovoda na svaka 3 m” 1 moraju biti odmaknuti od mjesta
zavarivanja minimalno 1200 mm na strani na koju se navlaci spojnica a na drugoj strani
minimalno 800 mm, zbog nesmetane montaze.

Propisanu Sirinu rova (dimenzija A) treba bezuslovno odrzati zbog pravilnog razmaka cijevi i
stjenke rova.

Kod cjevovoda koji se polaze s toplim prednaponom izvodi se betoniranje Cvrstih tacaka
provodnica kroz zidove kanala, okna ili zidova objekta nakon postizanja prednapona.
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Kod cjevovoda koji se polaze metodom kompenzacijskih elemenata ne smije se reducirati
duzina kraka za kompenzaciju toplinskih istezanja.

Cjevovode sa ugradenim nadzornim sistemom prema sistemu "BRANDES" polaze se u rov
tako da su mjerne zice okrenute prema gore, tj. u polozaju 12 kazaljke na satu.

Kod prilagodavanja duZine cijevi neophodno je ukloniti zastitni PE-omota¢ i PUR-pjenu na
duzini od 400 mm. Zavrs$ni dio predizoliranih cijevi mora imati 200 mm slobodan kraj,
ocis¢en od ostatka pjene. Kod nizih vanjskih temperatura potrebno je prije rezanja Cijevi
predgrijati sa plamenom.

Spajanje cijevnih elemenata

U slucaju kiSovitog vremena ili snijega, radovi na spajanju izvode se pod Satorom, uz
poduzimanje dodatnih mjera a spojna mjesta se suse blagim plamenom.

Termo-traka se stavlja oko Cistih i suhih krajeva zastitne cijevi s preklopom na krajevima
(duzina preklopa cca 50 mm). U slucaju deformacije trake kod postavljanja, postaviti novu
traku.

Racve 1 koljena su tvornicki predizolirani sa ugradenim vodi¢ima po sistemu "BRANDES" a u
iznimnim slucajevima se zavrs$na izolacija istih izvodi na gradilistu.

PE-spojnice za predizolirane cijevi, fazonske elemente i armature ru¢no se izoliraju.

Zavr$na montaza

Cvrste tade na cjevovodima ne ugraduju se kod brzih temperaturnih promjena, da bi se
izbjeglo pomicanje Citave dionice. Cvrsta tatka smije se opteretiti tek nakon vezanja betona.
Veli¢ina bloka betonskog temelja date u tablici proizvodaca vrijede za sljede¢e minimalne
uslove:

- tla¢na ¢vrstoca okoliSnog zemljista oko 15 N/em,,

- jednostrano opterecenje betonskog bloka kod klizne dionice vrelovoda

- beton B 35 prema DIN 1045, vodonepropusna izvedba.

Zidna brtva sluzi za prolaz FERWAG predizolirane cijevi kroz zidove objekata gdje se nalaze
toplinske podstanice, te kroz okna i kanale. Montazna zidna brtva navlaci se u toku polaganja
predizolirane cijevi na njen krak koji prolazi kroz stjenku zida. Postavlja se tako da je udaljen
60 mm od vanjske stjenke zida.

TEHNICKI UVJETI ZA CELICNE BESAVNE CILJEVI

Obujmice, drzaci, vezalice, fiksne i1 klizne tacke moraju biti izvedene tako, da je omogucena
pravilna dilatacija cijevnih vodova.

Kod montaZe cjevovoda voditi racuna o padu odnosno usponu cjevovoda.

Zavareni spojevi na cijevima ne smiju lezati na osloncima. Elektrode za zavarivanje moraju
posjedovati odgovaraju¢a mehanicka i druga propisana svojstva.

Cjelokupnu instalaciju cjevovoda treba izolirati propisanim izolacionim materijalom,
predvidenim projektom. Pri izolaciji mineralnom (staklenom) vunom, izolacija mora biti
ravnomjerna, ¢vrsto nabijena i obloZena aluminijskim limom.

Armatura treba da odgovara propisanom kvalitetu na pritisak, kako je u projektu naznaceno.
Razmak nosaca cijevi mora iznositi sa izolacijom:

-zacijevig 1", 1.8 m

-zacijevig 5/4",2.1m

- zacijevi ¢ 6/4", 2.4 m

- za cijevi @ 51,5/57, ¢ 64/70,3.2 m
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- za cijevi @ preko 64/70, 3.5 m
Za brtvljenje prirubnica mora se upotrijebiti grafitom impregnirana azbestna vrpca kvadratnog
presjeka, sjeCena oStrim nozem pod uglom od 450, a ne okomito.
Dimenzije prirubnica koje se spajaju moraju to¢no odgovarati jedna drugoj i moraju biti
postavljene okomito prema uzduznoj osi cijevi, a vanjske ivice moraju biti glatko obradene.
Ispitivanje instalacije i opreme izvrSiti na sljedeci naCin:

- vizualnim pregledom (prije izoliranja)

- ispitivanje na nepropusnost

- ispitivanje instalacija na hladni hidrauli¢ki pritisak i unutra$nji pregled, gdje je to moguce.
Proizvoda¢ uredaja 1 opreme duzan je uz isporu¢enu opremu dostaviti certifikate i ateste o
izvrSenom ispitivanju, kao i garantni list i upute o rukovanju i odrzavanju.
Sastavni dio ovih uslova su i tehni¢ki uslovi za izvodenje instalacije centralnog grijanja.
U svemu ostalom potrebno se pridrzavati tehnickih propisa pravilnika o tehnickim mjerama i
uslovima za projektovanje i izvodenje i kontrolu instalacija i cjevovoda za transport fluida
pod pritiskom.

3.6.6.3. Mjere zastite na radu

Opasnosti koje se mogu pojaviti kod koristenja postrojenja

1. Nepravilno dimenzionisanje cjevovoda i opreme

2. Nepridrzavanje vazecih tehnickih propisa i standarda

3. Nepravilan izbor mjerne, regulacijske i sigurnosne armature

4. Nepravilno postavljanje cjevovoda i nesolidno izvedeni montazni radovi

S. Mehanicka oStecenja mreZe i elemenata instalacije

6. Slabo brtvljenje cijevne mreze 1 elemenata instalacije

7. Pojava korozije

8. Nestrucno 1 nepravilno rukovanje 1 odrzavanje instalacije

Stetnosti koje mogu nastati kod koristenja postrojenja

1. Nedovoljna termicka izoliranost cjevovoda i opreme

2. Stalne mogucénosti regulacije rada instalacije

3. Nemoguénost praznjenja i odzracivanja pojedinih dijelova instalacije

Predvidene mjere za otklanjanje opasnosti

1. IzvrSeno je pravilno hidraulicno dimenzionisanja cjevovoda i opreme

2 IzvrSeno je pravilno termi¢ko dimenzionisanja cjevovoda i opreme

3. Cjevovodi su stabilno postavljeni na odgovarajué¢im ¢vrstim i kliznim osloncima

4 Dilatacija- izduzivanje cjevovoda omogucena su samokompenzacijom ili dilatacionim
kompenzatorima

5. Cjevovodi su spojeni odgovaraju¢im nastavcima zavarenim spojem koje vrSe atestirani
zavarivaci

6. Cjevovodi su postavljeni u odgovaraju¢em padu tako da je omoguceno praznjenje i
odzracivanje cjevovoda

7. Vrelovodna podstanica je zaSti¢ena od porasta pritiska sa ugradenim regulatorom
pritiska

8. Vrelovodna podstanica je zaSti¢ena od pregrijavanja ugradenom regulacionom
opremom

9. Sekundarni dio podstanice zasticen je od porasta pritiska sa ugradenim ekspanzionim

elementima
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10.  Projektom je predvideno propisno ispitivanje instalacije

11. Projektom je predvidena odgovarajuca zastita vodova protiv korozije

12.  Projektom je predvidena odgovarajuca termicka izolacija za zastitu od nezeljenog
hladenja cjevovoda

13.  Projektom je predvideno da se po zavrSenoj montaZzi postrojenja investitoru predaju

atesti o ugradenoj opremi kao i upute za rukovanje i odrzavanje

Otklanjanje Stetnosti

1. Projektom su predvideni elementi za ispusStanje vode 1 odzrac¢ivanje cjevovoda
3.6.6.4. Mjere zaStite od poZara

1. Opis vrelovoda

Vrelovod obavlja funkciju distribuciju vrele vode temperaturnog rezima 145/75°C u
sistemu daljinskog grijanja od izvora toplinske energije (TE Tuzla) do toplinske

podstanice kucne instalacije centralnog grijanja pojedinih objekata.

Vrelovod je dimenzioniran za sistem 150/75 °C 1 nazivnog pritiska NP 25 bara. Za
distribuciju tople vode koriste se predizolirane ¢eli¢ne beSavne cijevi tip FERWAG i

predizolirane samo-kompenzirajuce cijevi tip CASAFLEX.
2. Spisak zakona, pravilnika i standarda
-Zakon o zastiti na radu (Sl. list BiH 31/84, 22/90),
-Uredba sa zakonskom snagom o prihvaé¢anju Zakona (SI. list BiH 13/94),
-Zakon o prostornom uredenju (Sl. nov FBiH 52/02,
-Zakon o gradenju (SI. nov. FBiH 55/02,
-Zakon o gradenju (TK 10/2000),

-Pravilnik o op$tim mjerama zastite na radu za gradevinske objekte namijenjene za radne 1

pomocne prostorije i radne prostore. (SLlist BiH 5/88),

-Pravilnik o tehni¢kim mjerama i uslovima za izvodenje zidova zgrada (SI. list SFRJ

17/70),

-Pravilnik o tehni¢kim mjerama i uslovima za zvucnu zastitu u zgradama (SI. list SFRJ

35/70),

-Pravilnik o tehnickim mjerama i uslovima za toplotnu energiju u zgradama (SI. list SFRJ

23/70),

-Pravilnik o tehni¢kim mjerama 1 uslovima za zavrSne radove u gradevinarstvu (SI. list

49/70),

-Tehnicki propisi za izvodenje elektroenergetskih instalacija u zgradama (SI. list 43/66),
-Zakon o zastiti od pozara (SI. list BiH 15/87, 37/88, 38/89, 19/90, 36/90, 13/93, 13/94),
-Zakon o standardizaciji. (SI. list BiH 13/91, 13/94, 9/95),

-Pravilnik o tehnickim propisima za izradu predmeta i konstrukcija zavarivanjem. (SI. list

BiH 2/92, 13/94, obj. u Sl. list SFRJ 19/59),
BH STANDARDI:
-M. E6. 201 Postrojenja za centralno grijanje. SIGURNOSNOTEHNICKA OPREMA

POSTROJENJA ZA GRUANJE TOPLOM VODOM, SA TEMPERATUROM

RAZVODNE VODE DO 110 °C.
-M. E6. 202 Postrojenja za centralno grijanje. SIGURNOSNOTEHNICKA OPREMA

POSTROJENJA ZA GRIJANJE TOPLOM VODOM; SA TEMPERATUROM

RAZVODNE VODE DO 110°C, UCINKA DO 350 kW SA TERMOSTATSKIM
OSIGURANJEM.
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DIN:

-DIN 4701 Regeln fiir Berechnung des Wiarmebedarfs von Gebauden

-DIN 4751 Teil 2 Wasserheizungsanlagen. Geschlossene, thermostatisch abgesicherte
Wirmeerzeugungsanlagen mit Vorlauftemperaturen bis 120 °C. Sicherheitstechnische
Ausreustung.

3. Izvori pozarne opasnosti u vezi sa uslovima postavljanja instalacije

Mogu¢i izvori poZzarne opasnosti su:

-neispravna elektri¢na instalacija,

-ako se prilikom izvodenja radova na montazi horizontalne mreze koristi neispravna i
neprikladno postavljena elektri¢na instalacija

-ako se, prilikom montaze toplovoda po komorama, ne otklone otpaci i drugi lakozapaljivi
materijali, koji ostanu prilikom pripreme cjevovoda,

-ako se ne uklone lako zapaljivi materijali u podrumu, na mjestima neposrednog
zavarivanja cjevovoda u objektu,

-ako se ne vodi kontrola utjecaja tek zavarenih mjesta na cjevovodu na susjedne dijelove,
-ako izvodac¢ upotrebljava neispravnu opremu 1 alate,

-ako izvoda¢ propusti poduzeti najstroze mjere zastite 1 paznje prilikom bruSenja i
odsijecanja cijevi ru¢nom elektri¢no brusilicom i

-neodgovarajuci mikro-klimatski uslovi.

4. Preventivne zaStitne mjere

-izvoda¢ radova je duzan uvesti stalni nadzor na mjestima gdje se prilikom montaze
instalacije, odnosno zavarivanja cjevovoda moze prouzrokovati pozar u objektu,

-izvodac radova je duzan otkloniti otpadne materijale i predmete sa mjesta na kojima
predstavljaju potencijalnu opasnost za nastanak pozara,

-izvodac radova je duzan poduzeti sve mjere sprjeCavanja izbijanja i Sirenja pozara,
-izvodac radova je duZan prilikom izvodenja radova osigurati potrebna sredstva, aparate i
alate za gaSenje pozara,

-izvoda¢ radova ne smije drzati ili uskladistiti lako zapaljive materijale u zonama
izvodenja radova,

-izvoda¢ radova ne smije koristiti neispravne ili neprikladno postavljene elektricne
instalacije,

-izvodac radova je duZan odrediti odgovorno lice za poslove zastite od poZara, a naro€ito
prilikom postavljanja razvodne mreZe.

3.7. Urbanistic¢ki pokazatelji

Osnovni urbanisticki pokazatelji kojima se provjeravaju uslovi stanovanja, a koje pruza
predlozeno rjesenje je gustina naseljenosti, koeficijent i procenat izgradenosti.

Gustina naseljenosti je odnos izmedu broja stanovnika i brutto povrsine tretiranog
podrucja i iznosi:

2570
GN= —-m-mmmmmeeeen = 467,27 ~ 468 st/ha
5,5 ha
Koeficijent izgradenosti predstavlja odnos izmedu brutto razvijene povrsine svih objekata
prema brutto povrsini kompleksa. U obra¢un ulazi zbir brutto povrSina nadzemnih i
podzemnih objekata.
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88.459,97
I =1.6084 > 1.2
55.000,00

Procenat izgradenosti izrazava odnos brutto povrsina pod objektima na terenu, prema
brutto povrsini tretiranog kompleksa.

10.197,60
T — x 100 =18,54 %
55.000

3.8. Aproksimativni predmjer i predracun izgradnje i uredenja prostorne cjeline

Aproksimativnim predmjerom i predraunom obuhvacene su cijene svih planiranih objekata i
uredenja neophodnih pripadajucih povrsina. Radovi tekuéeg odrzavanja na objektima koji se
zadrzavaju nisu obuhvaceni.

Osim arhitektonskih objekata, ovim predmjerom i predracunom su obuhvaceni i svi radovi na
postoje¢oj 1 planiranoj infrastrukturi (saobracaj, vodovod, kanalizacija, elektro, TT 1
vrelovodna mreza).

ARHITEKTONSKO - URBANISTICKI DIO

| red.br. | OPIS RADOVA | jed.mjere | koli¢ina | jed.cijena | UKUPNO:KM |

al Planirani objekti

Izgradnja objekata sa svim
unutra$njim i vanjskim
instalacijama do prikljucka.

m2 10.197,60 1.500,00 15.296.400,00
b/ Uredenje pjeSackih povrsina
Priprema terena i izgradnja
pjesackih povrSina (pjeSacke
ulice, trgovi, staze) m2 20.238,40 100,00 2.023.840,00
c/ Uredene zelene povrSine m2 13.978,00 30,00 419.340,00
Ukupno: 17.739.580,00

3.8.1. Aproksimativni predmjer i predracun izgradnje i uredenja
prostorne cjeline - infrastruktura

Il - Infrastruktura:

A/-SAOBRACAI:

1. Sanacija i rekonstrukcija ulica koja se sastoji
u presvlacenju habajuceg sloja kolovoza
debljine d= 6¢cm i dogradnji sa obje strane
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kolovoza betonskih ivi¢njaka vel.18/24cm i

popravci dijelova BNS sloja kolovoza nakon

izvodenja radova na podzemnim instalacijama

i svim drugim potrebnim predradnjama.

- dijelovi ul. Mitra Trifunovi¢a-Uce

70,95x6,00 = m2 425,70 x 125 = 53.212,50

2. Izgradnja i1 djelimi¢na rekonstrukcija ulice
Gine Herman sa novom $irinom kolovoza
Bk=6,00 m i debljine nosecih slojeva:
- habaju¢isloj ... 4cm
- bitonosivi sloj ... 8cm
- tamponski sloj ... 35-40cm,
zajedno sa obostranom ugradnjom betonskih
kolovoznih ivi¢njaka vel.18/24cm.
345,7 x 6,00 =
m2 2.07420 x 130 = 269.646,00

3. lzgradnja svih ostalih ulica unutar obuhvata
planom, $irine kolovoza Bk=6,00 m i debljine
nosecih slojeva: - habaju¢i sloj ... 4cm
- bitonosivi sloj ... 8cm
- tamponski sloj ... 40cm,
zajedno sa obostranom ugradnjom betonskih
ivicnjaka vel.18/24cm.
(431,65+133,47+2x15,00+54,02+47,00+58,18+
+120,48) x 6,00 = m2  5.248,80 X 148 = 776.822,40

4. Izgradnja ulica unutar obuhvata planom, $irine
kolovoza Bk=6,00 m i debljine nosecih slojeva:
- habajuci sloj ... 4cm
- bitonosivi sloj ... 6cm
- tamponski sloj ... 35-40cm,
bez obostrane ugradnje betonskih kolovoznih
ivicnjaka vel.18/24cm.
83,00 x 6,00 = m2 498,00 x 127 = 63.246,00

5. Izgradnja prilazne ulice $irine kolovoza Bk=4,50 m
i debljine nosecih slojeva:
- habajuci sloj ... 4cm
- bitonosivi sloj ... 8cm
- tamponski sloj ... 35-40cm,
zajedno sa obostranom ugradnjom betonskih
ivi¢njaka vel.18/24cm.
69,28 x 4,50 = m2 311,75 x 130 = 40.527,50

6. Izgradnja trotoara duz obje strane kolovoza
svih novih ulica debljine nosecih slojeva:
- habajuc¢i sloj ... 3cm
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- bitonosivi sloj ... 4cm
- tamponski sloj ... 25cm
sa pjeSackim bet. ivi¢. vel.10/18cm i uredenjem
bankina Sirine 1,25m.
- Sirina trotoara bt=2,00m
m2 3.633,10 X 55 = 201.470,50

7. Izgradnja javnih parkinga putnic¢kih automobila
zajedno sa prilaznom saobracajnicom i zavrSnom
obradom asfalt betona. Sve komplet po jednom
p.a. mjestu povrsine 12,50m2

126 x 12,50 = m2 1.575,00 x 103 = 162.225,00

8. lzgradnja javnih parkinga putni¢kih automobila
duz saobracajnica (ulica) sa lijeve ili desne strane
kolovoza i zavrSnom obradom asfalt betona.
Sve komplet po jednom p.a. mjestu povrsine 13,75m2

34 x13,75= m2 467,50 x 113 = 52.827,50

9. Izgradnja podzemnih parking garaza putni¢kih
automobila u okviru stambeno-poslovnih objekata
sa svim potrebnim AB konstruktivnim elementima
koji su u funkciji navedenog objekta sa svim
silazno-izlaznim kolskim rampama i prilaznim
putevima i zavrSnom obradom asfalt betona.
Sve komplet po jednom p.a. mjestu povrSine 12,50m2

m2  12.871,80 x 320 = 4.118.976,00

10. Kompletna izrada i montaZa vertikalne 1
horizontalne saobracajne signalizacije.

Sve komplet 65.000,00

Ukupno: 5.803.953,40 KM

B./- VODOVODNA I HIDRANTSKA MREZA:
1. Iskop zemljanih kanala za polaganje osnovne
vodovodne 1 hidrantske mreze prosjecne
dubine h=1,10m i Sirine b=0,60m. U cijenu
uracunati sve vrste iskopa 1 kategorije zemlje.

0,60 x 1,10 x 1.934,00 = m3 193400 x 115 = 22.241,00

2. Nabavka, transport i razastiranje majdanskog
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pijeska, kao podloge cijevima i zaStita od
eventualnih mehanickih ostecenja.

0,15 x 1.934,00 = m3 290,10 x 22 = 6.382,20
3. Zatrpavanje zemljanih kanala-rovova, raskopa
nakon montaze vodovodnih cijevi.
m3 164390 x 85 = 1397315
4. Nabavka, transport i montaza Ductile livenih
cijevi, zajedno sa svim potrebnim fazonskim
komadima i armaturama od ductile ili sivog liva.
DLC @ 80mm m 2150 x 45 = 967,50
DLC @100mm m 209,00 x 62 = 12.958,00
DLC @125mm m 118555 x 90 = 106.699,50
DLC ©150mm m 385,60 x 125 = 48.200,00
DLC ©200mm m 13250 x 155 = 20.537,50
5. Nabavka, transport i ugradnja podzemnih
protivpozarnih hidranata PH @ 80mm,
zajedno sa pomoc¢nim ovalnim zatvaracem
i drugim priborom i opremom.
kom 23 X 785 = 18.055,00
Ukupno: 250.013,85 KM
C./ - FEKALNA KANALIZACIONA MREZA:
1. Iskop zemljanih kanala za polaganje fekalne
kanalizacione mreZe prosjecne dubine h=2,75m
1 Sirine b=1,40m. U cijenu uracunati sve vrste
iskopa i kategorije zemlje, razupiranja i osiguranja.
2,75x 1,40 x 1440,50 = m3 554595 x 10,0 = 55.459,50
2. Nabavka, transport i razastiranje majdanskog
pijeska, kao podloge cijevima 1 zastita od
eventualnih mehanickih ostecenja.
0,55 x 1440,50 = m3 79230 x 22 = 17.430,60
3. Zatrpavanje zemljanih kanala-rovova, raskopa
nakon montaze vodovodnih cijevi.
m3 475365 x 55 = 26.145,10

4. Nabavka, transport i polaganje betonskih
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1.

kanalizacionih cijevi za izgradnju primarnih
kolektora kanalizacione mreze.

PROSTORNA CJELINA ,KREKA-JUG* PRVA FAZA,

U TUZLI

BC 0500mm ml 47,50 x 65 = 3.087,50
. Nabavka, transport i montaza PVC ili PE
rebrastih kanalizacionih cijevi ¢vrstoce SN8.
PE — RKC — DN200mm m1l 47250 x 2250 = 10.631,25
PE — RKC — DN250mm m1l 476,50 x 28,00 = 13.342,00
PE — RKC — DN315mm ml 35750 x 32,00 = 11.440,00
PE — RKC — DN400mm m1l 87,00 x 39,00 = 3.393,00
. Izrada 1 montaza revizionih i priklju¢nih
kanalizacionih Sahtova od BC@1000mm,
zajedno sa montazom AB redukcije ©@600/1000
mm, obradom dna Sahta i montazom LG poklopca
za ulaz u Saht vel. 600x600mm ili @600mm.
Sve komplet za prosje¢nu dubinu H=2,65m.
kom 57 x 92500 = 52.725,00
Ukupno: 193.653,95 KM
D./ - KISNA KANALIZACIONA MREZA:
Iskop zemljanih kanala za polaganje kisne
kanalizacione mreze prosjecne dubine h=2,50m
1 Sirine b=1,20m. U cijenu uracunati sve vrste
iskopa i kategorije zemlje, razupiranja i osiguranja.
2,50x1,20x1.925,00 = m3 577500 x 10,0 = 57.750,00
1,25x0,70x 5,50 x 69 = m3 33210 x 9,00 = 2.988,90
0,85x0,70x5,50x 8 = m3 26,20 x 950 = 248,90
Nabavka, transport i razastiranje majdanskog
pijeska, kao podloge cijevima i zastita od
eventualnih mehanickih oStecenja.
0,55 x 2.304,50 = m3 1.267,50 x 22 = 27.885,00
. Zatrpavanje zemljanih kanala-rovova, raskopa
nakon montaze vodovodnih cijevi.
m3 486580 x 55 = 26.761,90

. Nabavka, transport i polaganje betonskih

kanalizacionih cijevi kiSne kanalizacije.
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BC 0500mm m 5550 x 65 3.607,50
BC ©9600mm m 92,00 x & = 7.820,00

5. Nabavka, transport 1 montaza PVC ili PE
rebrastih kanalizacionih cijevi ¢vrstoce SN8.

PE — RKC — DN200mm
PE — RKC — DN250mm
PE — RKC — DN315mm
PE — RKC — DN400mm

600,00
440,00
471,50
227,50

22,50
28,00
32,00
39,00

13.500,00
12.320,00
15.088,00

8.872,50

3333
X X X X
TR TRNTIT

6. Izrada 1 montaza revizionih 1 priklju¢nih
kanalizacionih Sahtova od BC@1000mm,
zajedno sa montazom AB redukcije ©@600/1000
mm, obradom dna $ahta i montazom LG poklopca
za ulaz u Saht vel. 600x600mm ili @600mm.
Sve komplet za prosjecnu dubinu H=2,50m.

kom 52 X 895,00 46.540,00

7. Izrada 1 montaza uli¢nih slivnika od BC@450
mm ili PVC-a, zajedno sa nabavkom i montazom
slivne resetke i obradom dna nabijenim betonom.

kom 69 X 405,00 27.945,00

8. Izrada 1 montaZza linijskih slivnih resetki od sivog
liva §irine 350mm i duzine cca 5,50m koje se
montiraju na AB kanal dubine do 45 cm, zajedno
sa montazom 1 priklju¢kom na kiSnu kanalizaciju.

kom 8 X 950,00 7.600,00

Ukupno: 258.927,70 KM
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E./- ELEKTROENERGETSKA MREZA I JAVNA RASVJETA:

PREDMJER | PREDRACUN RADOVA

red.
br.

OPIS RADOVA

jed.
mjere

koli¢ina

jed. cijena

UKUPNO:

I - SN RAZVOD

Isporuka i montaza transformatorske stanice

10(20)/0,4 kV, sa trafoom snage 630 kVA.
Oprema se montira u pripremljeni
gradevinski

prostor u objektu dim. min. 400x300 cm.

Oprema trafostanice u sliedecoj konfiguraciji:

- SN BLOK opremljen sa dvije vodne i
jednom trafo Celijom.

- NN blok opremljen sa glavhom sklopkom
1250 A i do 8 odvoda opremljenih
rastavnim

osigurackim prigama 400 A
- blok javne rasvjete sa 2 izlaza i mjernom
garniturom
- energetski uljni transformator tip 3TB Nv,
10(20)/0,4 kV, 630 kVA, Dyn5, preklopiv.
- uzmljenje trafostanice prema projektu
- instalacija rasvjete i uti€nice prema proj.
Sve komplet isporu¢eno i montirano

kom

kom

kom

kom

kompl.

kompl.
kom

80.000,00

240.000,00

Demontaza postojece trafostanice i ponovna
ugradnja u planirani poslovni objekat.

U cijenu uracunati neophodne prepravke i
prilagodrnje novom prostoru.

kom

10.000,00

20.000,00

Iskop i zatrpavanje kablovskog rova u zemlji
Il kategorije sa posipanjem pijeska oko
kablova u sloju 10cm ispod i iznad.

320

40,00

12.800,00

Isporuka i polaganje energetskom kabla tip
XHE 49-A 12/20 kV, 3x (1x150 mm?).

1000

27,50

27.500,00

Isporuka i polaganje zastitnih cijevi tip
- DWP 200 mm
- DWP 160 mm

110
110

28,90
23,40

3.179,00
2.574,00

Mjerenje otpora izolacije kablova sa izradom
atesta o ispravnosti

2.500,00

UKUPNO:

308.553,00
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II- NN RAZVOD

1 | Iskop i zatrpavanje kablovskog rova u zemlji
Il kategorije sa posipanjem pijeska oko

kablova u sloju 10cm ispod i iznad. m 608 40,00 | 24.320,00
2 | Isporuka i polaganje energetskom kabla tip
XP 00-A 0,6/1 kV, 4x150 mm? m 1.900 17,20 | 32.680,00
4 | Isporuka i polaganje trake FeZn 25x4mm
uz nisokonaponske kablove. m 1900 4,50 8.550,00
5 | Mjerenje otpora izolacije kablova sa izradom
atesta o ispravnosti 1.500,00
UKUPNO: 67.050,00
[l - JAVNA RASVJIETA
1 | Iskop i zatrpavanje kablovskog rova u zemlji
Il kategorije sa posipanjem pijeska oko
kablova u sloju 10cm ispod i iznad. m3 320 40,00 | 12.800,00
2 | Isporuka i polaganje kabla tip XP 00-A 4x35
mm?2. m 1.000 26,50 | 26.500,00
3 | Isporuka i ugradnja DWP cijevi 110/95 m 50 15,20 760,00
4 | Izrada betonskih temelja za stubove javne
rasvjete MB 30, uklju€ivo sa ugradnjom
anker
vijaka i PVC cijevi za ulaz-izlaz kablova:
- temelj 90x90x105 cm kom 39 150,00 5.850,00
5 | Isporuka i ugradnja stubova javne rasvjete:
- stub 10 m, tip KORS 2B, "Dalekovod"
komplet sa prikljuénom kutijom i oZicenjem. kom 39 525,00 | 20.475,00
6 | Isporuka i ugradnja svjetiljki javne rasvjete,
komplet sa sijalicama i predspojnim
spravama:
- Cestovna svjetilika NaV, 150 W kom 49 400,00 | 19.600,00
7 | Isporuka i polaganje trake FeZn 25x4 mm za
uzemljenje stubova javne rasvjete. m 1.000 4,50 4.500,00
8 | Izrada spojeva trake uzemljenja na stubove
javne rasvjete kom 49 5,50 269,50
9 | Mjerenje otpora izolacije kablova i otpora
uzemljenja sa izradom atesta paus. 500,00
UKUPNO: 91.254,50
F./ - TELEFONSKI KABLOVSKI RAZVOD
1 | Iskop i zatrpavanje kablovskog rova u zemlji
Il kategorije sa posipanjem pijeska oko
kablova u sloju 10cm ispod i iznad. m3 288 40,00 | 11.520,00
2 | Nabavka i ugradnja PVC cijevi za kablovsku
kanalizaciju.
-9 110 m 900 13,00 | 11.700,00
-0 50 alkaten m 500 6,00 3.000,00
3 | Nabavka i ugradnja mehanicke zastite kabla i
trake upozorenja. m 785 1,10 863,50
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4 | lzrada kablovskog Sahtova dimenizija
80x80x80 cm, komplet sa poklopcem. kom 5 178,00 890,00
5 | Isporuka i polaganje kablova TT mreZe:
- TK 59xdsl 100x2x0,6mm m 600 37,80 | 22.680,00
- TK 59xdsl| 20x2x0,6mm m 300 7,80 2.340,00
6 | Isporuka i ugradnja spojnica za armirane
kablove kom 10 78,00 780,00
7 | Spajanje kablova u $ahtu paus. 1.500,00
8 | Pregled TT mrezZe sa izradom atesta paus. 500,00
UKUPNO: 55.773,50
G./ - KABLOVSKA TV INSTALACIJA
1 | Iskop i zatrpavanje kablovskog rova u zemilji
Il kategorije sa posipanjem pijeska oko
kablova u sloju 10cm ispod i iznad. m3 448 40,00 | 17.920,00
2 | Nabavka i ugradnja PVC cijevi za kablovsku
kanalizaciju.
-9 110 m 50 13,00 650,00
-0 50 alkaten m 1.350 6,00 8.100,00
3 | Nabavka i ugradnja mehanicke zastite kabla i
trake upozorenja. m 1.400 1,10 1.540,00
4 | Izrada kablovskog ormari¢a. Ormari¢ vanjski
na betonskom temelju. kom 5 300,00 1.500,00
5 | Isporuka i polaganje kablova TV mreze:
- Koaksijalni kabal 17/73 FC (Cavel) m 1.400 2,00 2.800,00
6 | Spajanje kablova u ormariéima paus. 1.500,00
7 | Pregled TV mreZe sa izradom atesta paus. 500,00
UKUPNO: 34.510,00
GRIJANJE
Jed. Kolici Cijena SVEGA
r/b OPIS POZICIJE miere na (KM) (KM)
PREDRACUN RADOVA
Isporuka i montaza
'FERWAG" - BRUGG CIJEVI | PRIBOR
1. | FERWAG predizolirana Celi¢na cijev izradena
prema ISO- normi, DUO Izvedba, od materijala
St 37.0, prema DIN 1626, s krajevima
pripremljenim za spajanje na terenu. Izolacijski
sloj se sastoji od poliuretanske pjene koja se
zasti€ena tvrdoelasti¢nim zastitnim
polietilenskim omotacem. Unutar toplinske
izolacije ugradeni su dojavni signalni vodici od
CrNi i Cu po sistemu BRANDES. DuZina cijevi
12 m'; debljina izolacije br.2. Prema
dimenzijama:
DN25-DN150 m' 1032 148.252,80
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Isporuka i montaza termo-skupljajuce spojnice
za elektro-fuzijsko zavarivanje tehnologije kao
tip Ewelcon-S, proizvod Brugg.

DN100-DN250

kompl.

34

9.718,00

2.1

HDPE - pomi¢ne ravne polietilenske spojnice
za predizolirane cijevi FER (standardna duzina
cijevi 12,0 m). Prema dimenzijama:

DN32-DN80

kompl.

56

6.312,00

FERWAG C¢vrsta tocka; debljina izolacije 2; za
cijev DUO izvedbe sljedecih dimenzija:

DN150

kompl.

5.000,00

FERWAG koljeno, kratkog kraka 90°;
0.65x0.65 m; R=1,5d debljina izolacije 2; za
cijevi DUO izvedbe sljedec€ih dimenzija:

DN65-DN150

kompl.

24

19.074,00

FERWAG koljeno, dugog kraka 90°; 1.0x2.0 m;
R=1,5d; debljina izolacije 2; za cijevi DUO
izvedbe sljedeéih dimenzija:

DN100-DN150

kompl.

12

15.584,00

Gumena brtva za vodonepropusni prolaz cijevi
FER kroz zid. Prema DUO izvedbi i
dimenzijama:

DN25-DN150

kom.

66

1.184,50

Zavrdna termo - kapa. Prema DUO izvedbi i
dimenzijama:

DN25-DN150

kom.

66

10.256,00

Polistirol podmetaci FER. Prema dimenzijama:

DN25-DN150

kom.

376

4.992,00

Kompenzacijski jastuci (prema prilogu crtezu
br. 4 i prilog FERWAG cijevi)

kom.

144

5.472,00

10.

PVC traka upozorenja za obiljezavanje trase
vrelovoda

1250

937,50

11.

Isporuka i montaza crnih Celi€nih besavnih
cijevi prema JUS C.B5.221 iz Celika C.1212
sliedecih dimenzija :

DN25-DN150

90

2.658,00

12.

Isporuka i montaza hamburskih lukova prema
DIN 2605 iz materijala C. 1212 ( 90°) sljedecih
dimenzija:

DN25-DN150

kom.

100

1.792,00
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13.

Kuglasta slavina sa prirubicama slijedecih
dimenzija:

DN25-DN150 NP25

kom.

56

34.797,40

14.

Regulaciona slavina /prigusni leptir/ sa
prirubicama slijedecih dimenzija:

DN80-DN125 NP25

kom.

2.354,50

15.

Prirubnice sa grlom za navarivanje slijedecéih
dimenzija, ukljucuijici i prirubnicki spoj (set vijci,
navrtke i podloske):

DN25-DN250 NP25

kom.

112

2.131,20

16.

Izrada i montaza ozraka prema prilogu br. 3 za
sliedece dimenzije cijevi:

DN125-DN250 NP25

kom.

1.200,00

17.

Izrada i montaZza ispusta prema prilogu br.3 za
sliedece dimenzije cijevi:

DN25-DN150 NP25

kom.

56

6.560,00

18.

Za spojni i zaptivni materijal, gasove za
zavarivanje i drugi sitan potrosSni materijal
potreban za montazu i spajanje cjevovoda, te
pravljenje Cvrstih i drugih oslonaca, predvideno
je po ovom projektu 20% od stavki 1 do 17.

20%

0,2

278.275,9
0

55.655,18

TERMICKA IZOLACIJA | FARBANJE

19.

Cijevi vrelovoda dobro ocistiti od korozije i
drugih necistoca a zatim izvrSiti farbanje u dva
premaza temeljnom bojom.

DN 25 - DN 150

51,5

490,00

20.

Termicka izolacija kompletnog cjevovoda iz
stavki 11 i 12 ovog predmjera radova,
staklenom vunom oblozenom Al-limom 0,75
mm.

DN 25 - DN 150

71,5

3.857,00

21.

Pripremno-zavrsni radovi za pripremu radilista,
ispitivanje instalacije hladnom probom, izradu
uputstva za rukovanje i odrzavanje, daje se
ovim projektom pau$alan iznos

paus.

6.000,00

22.

Za ispiranje cjevovoda, pustanje cjevne mreze
u probni pogon, finu regulaciju i balansiranje
sistema ovim projektom je predviden pauSalan
iznos.

paus.

2.500,00
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23. | Usaglasavanje dokumentacije i radova sa
ostalim fazama, priprema dokumentacije za
tehnicki pregled, ¢is€enje gradilista i dr. paus. 1.000,00
24. | Nepredvideni radovi paus. 10.000,00
25. | Obavezno oznac¢avanje potisne i povratne
strane na svakom vrelovodnom prikljucku u
svim komorama. paus. 500,00
UKUPN
O (KM): 358.278,08
PDV
17%: 60.907,27
SVEGA
(KM): 419.185,35
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REKAPITULACIJA:

| — Arhitektonsko — urbanistiéki dio: ... = 17.739.580,00 KM

Il — Infrastruktura:

A./ - Saobraéaj

5.803.953,40 KM

B./ - Vodovodna i hidrantska mrezZa .. = 250.013,85 KM
C./ - Fekalna kanalizaciona mreza .. = 193.653,95 KM
D./ - Kisna kanalizaciona mreza .. = 258.927,70 KM
E./ - Elektroenergetska mreza i javna rasvjeta .. = 466.857,50 KM

F./-TT mreza

55.773,50 KM

G./ - Kablovska TV mreZa

34.510,00 KM

H./ - Vrelovodna i toplovodna mreza 358.278,10 KM

Svega (1): ... 17.739.580,00 KM
Svega (11): 7.421.968,00 KM

+PDV (17%) .. = 4.277.463,15 KM

Sveukupno: 29.439.011,15 KM

Odgovorni projektanti:



