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UVOD 

 

Regulacioni plan stambeno-poslovne zone prostorne cjeline "Autocentar - Tuzla" /stambeno-

poslovna  zona „Kreka –jug” prva faza/ u Tuzli, urađen je na osnovu Odluke o pristupanju 

izradi Regulacionog plana stambeno-poslovne zone prostorne cjeline "Autocentar - Tuzla" u 

Tuzli, koja je usvojena na sjednici Općinskog vijeća Tuzla, održanoj 31.01.2013. godine, a 

objavljena u Službenom glasniku Općine Tuzla broj 1/13, od 01.02.2013. godine. Ovim 

dokumentom, pored ostalog, utvrđene su granice i površina obuhvata Regulacionog plana, 

obaveze Nosioca pripreme i Nosioca izrade Regulacionog  plana, kao i osnovne smjernice za 

njegovu  izradu.  

 

Regulacioni plan je urađen na osnovu Uredbe o jedinstvenoj metodologiji za izradu 

dokumenata prostornog uređenja, a u skladu sa Zakonom o prostornom uređenju i građenju. 

Nakon donošenja Odluke o pristupanju izradi Regulacionog plana postojeće geodetske 

podloge su digitalizirane, a zatim i reambulirane aktuelnim podacima sa terena. Nakon 

snimanja objekata na terenu izvršena je i njihova valorizacija. U izradi Plana korištena je 

relevantna dokumentacija koja se odnosi na tretirani obuhvat, kao i izdata rješenja o 

urbanističkim saglasnostima, odobrenju za građenje i odobrenju za upotrebu.     

 

Osnovni cilj izrade Regulacionog plana jeste obnova ovog dijela grada uz uvođenje osnovnih 

namjena gradske, stambene zone sa funkcijama centra na način da se obezbijedi kvalitetan 

razvoj ovog i susjednih gradskih naselja i prostornih cjelina u urbanističko-oblikovnom, 

sadržajnom i infrastrukturnom pogledu.  

 

 

1. IZVOD IZ PLANSKE DOKUMENTACIJE 

 

 1.1. Izvod iz Odluke o provođenju Prostornog plana opštine Tuzla za period 

1986-2000/2005. godine  

 

Prema Odluci o provođenju Prostornog plana opštine Tuzla za period 1986.-2000/2005. 

godine, prostorni obuhvat Regulacionog plana nalazi se u granicama privrednih zona 

Autocentar Tuzla, sa utvrđenim režimom građenja I stepena (za koju je obavezna izrada 

Regulacionog plana) i zone Univerzal, sa utvrđenim režimom građenja II stepena (za koju 

važe prelazne odredbe). Za ovaj prostor do sada nije rađen niti jedan detaljni planski 

dokument. 

 

 1.2. Izvod iz Odluke o provođenju Prostornog plana grada Tuzla za period 2010-

2013. godine 

 

Prema Prostornom planu grada Tuzla, privredna zona predmetnog prostora je prenamijenjena 

u stambeno - poslovnu, pa se proširenje funkcija gradskog centra nastojalo realizovati u 

okviru tretiranog prostora. Nekoliko prostornih cjelina je objedinjeno u jednu "Kreka - jug", u 

okviru koje je i obuhvat ovog Regulacionog plana budućeg naziva "Kreka - jug, faza I". 
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2. POSTOJEĆE  STANJE PROSTORNOG UREĐENJA 

 

 2.1. Prirodni uslovi 

 

  2.1.1. Opšti podaci o prirodnoj sredini 

 

Prostor obuhvaćen Regulacionim planom stambeno-poslovne zone prostorne cjeline 

"Autocentar - Tuzla" /stambeno-poslovna  zona „Kreka –jug” prva faza/ u Tuzli, nalazi se u 

zapadnom dijelu  urbanog područja grada Tuzle, na prostoru između individualnog stambenog 

naselja Crvene njive na jugu, Tvornice špirita, a buduće stambeno - poslovne zone na sjeveru, 

stambeno - poslovnog naselja Mosnik na istoku, te naselja Miladije i individualnog 

stambenog naselja na zapadu. Ova prostorna cjelina zauzima površinu od cca 5,50 ha.  

 

Tretirani prostorni obuhvat je poligon nepravilne pravougaone forme, koja jugoistočnom 

granicom prati geometriju ulice Gine Herman, sa dužom osovinom koja se pruža u pravcu 

jugozapad-sjeveroistok i spaja se sa ulicom Tuzla put Dubrave u raskršće na najjužnijem 

dijelu obuhvata, prosječne dužine cca 355 m1 i širine cca 160 m1. Teren je  neravan, sa 

velikom škarpom prema ulici Gine Herman. Najviša prosječna kota terena iznosi 243,00 

m.n.v., a najniža prosječna kota je 228,00 m.n.v.  

 

Ovu prostornu cjelinu definiraju dionica Južne gradske saobraćajnice od raskrsnice kod 

Bosanskog kulturnog centra na sjeveru, ulica Tuzla put Dubrave na zapadu, ulice Gine 

Herman na jugu i dio kompleksa Univerzalprometa na istoku.   

 

Imajući u vidu da se ova prostorna cjelina nalazi u gradskom centru, te da primarna i vrlo 

frekventna gradska saobraćajnica tangira ovaj prostor, kvalitetna saobraćajna konekcija 

tretiranog  je obezbijeđena. Kolski prilazi ostvareni su sa bočnih, nižerangiranih 

saobraćajnica. Posrednim uključenjem u Južnu gradsku saobraćajnicu ostvarena je povoljna 

saobraćajna veza sa ostalim gradskim zonama. 

 

  2.1.2. Inženjerskogeološke karakteristike terena 

 

Za ovu fazu izrade urbanističko-planske dokumentacije izvršeno je detaljno 

inženjerskogeološko kartiranje terena kao i detaljna analiza postojeće i nama dostupne 

geološke dokumentacije,   koja je vezana za predmetnu prostornu cjelinu. Takođe pri analizi 

korišteni su i rezultati detaljnih geološko- rudarskih i geomehničkih istraživanja koja su 

provedena u centralnom dijelu predmetnog područja, odnosno u granicama kompleksa 

Tehnograd Company d.o.o. Tuzla, a čiji su rezultati prezentiranu u dva elaborata i to: 

“Elaborat o geomehaničkim istraživanjima temeljnog tla za izgradnju poslovno-satmbenog 

objekta    ( Rudarski institut d.d. Tuzla mart 2012. godine )  i  “Elaborat o  stanja  masiva  

iznad  starih rudarskih radova   jame “Posavina“   u krugu   kompleksa firme Tehnograd 

Company i dijela  prostorne cjeline  “Auto centar Kreka“ u Tuzli za potrebe definisanja  

mogućnosti i uslova  izgradnje objekata visokogradnje  sa rudarsko-geološkog aspekta“ ( maj 

2013. god. Geoprojekt d.o.o. Tuzla ). 

 Na osnovu dobijenih rezultata utvrđena su opšta inženjerskogeološka svojstva 

terena  i definisana mogućnosti i opšti  uslovi izgradnje planiranih objekata, te je urađena 

inženjerskogeološka karta predmetnog područja u R 1 : 1000. 
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   2.1.2.1. Geomorfološke karakteristike terena 

 

Prema važećoj geomorfološkoj klasifikaciji, a na osnovu morfogenetskog kriterijuma na 

predmetnoj lokaciji može se izdvojiti padinski  tip reljefa, koji se nalazi u kontaktnoj odnosno 

prelaznoj zoni prema  fluvijalnom tipu reljefa  koji je formiran radom rijeke Jale u geološkoj 

prošlosti 

 Pomenuti padinski tip reljefa predstavljen je akumulacionim oblikom odnosno  

moćnim deluvijalno-proluvijalnim pokrivačem koji je uticao na  postepeni prelaz između 

strmijeg padinskog dijela terena u zaleđu lokacije  i prostranog aluvijalnog platoa sjeverno od 

predmetnog područja, tako da se predmetna lokacija karakteriše  blagim nagibom koji se 

kreće  oko  5°  sa generalnom sjevernom ekspozicijom. 

 Na trenutni izgled reljefa direktan  uticaj  imala je i antropogena aktivnost, jer je na 

ovom području  vršena  podzemna eksploatacija uglja, a  takođe je izvršeno  usjecanje dijela 

padine  u cilju formiranja većeg radnog platoa koji je nekad služio kao separacija uglja, te  je 

nakon usjecanja terena formirana i  markantna  strma kosina zasjeka. 

 

   2.1.2.2. Litostratigrafske i strukturno - tektonske karakteristike 

     terena 

 

Predmetno područje nalazi se u južnom dijelu tzv. Sjevernog krekanskog sinklinorijuma gdje 

su razvijena  dva  ugljena sloja. Prema podacima postojećih geoloških karata kao i Osnovne 

geološke karte list Tuzla na predmetnom području  izdvojeni su pliocenske tvorevine odnosno   

donjo i gornjo pontske naslage kao i kvartarni tvorevine  ( Q2 ). 

  

Donji pont – Pl 1
1    

 

Donjem pontu pripada Podinski ugljeni sloj ( P ) , zatim njegove povlatne gline i  kvarcni 

pijeskovi koji predstavljaju podinu glavnog ugljenog   sloja. Debljina ovih sedimenata iznosi 

oko 100 m. 

 

Gornji  Pont – prvi horizont -   1 PL 1 
2   

 

Prvi horizont  gornjeg ponta  predstavljen je glavnim ugljenim slojem ( G ), zatim povlatnim 

pjeskovitim glinama i kvarcnim pijeskovima koji predstavljaju podinu  prvog krovnog 

ugljenog sloja. Debljina ovog horizonta  generalno  iznosi oko   200 m.   

 

Pored navedenih pratećih litoloških članova ugljenih slojeva ( glina, lapor kvarcni pijesak ) na 

predmetnom podričju može se očekvati i pojava goretine koja je nastala u bliskoj geološkoj 

prošlosti usljed samozapaljenja dijelova ugljenih slojeva koji na  predmetnom području 

zaliježu veoma plitko. 

 

Generalno posmatrano slojevi uglja i njegovi prateći sedimenti se u južnom dijelu sinklinale 

povijaju i to u neposrednoj blizini  predmetnog područja, tako da su na ovom dijelu   

orjentisani   prema sjeveru pod nagibom  od  15 - 20°. 

 

Od kvaratrnih tvorevina koji prekrivaju pliocenske tvorevine zastupljene su moćne 

deluvijalno-proluvijalne naslage. Zbog intezivne tehnogene aktivnosti u prošlosti  i zbog 

činjenice da je na ovom dijelu nekad bila separacija uglja, u profilu terena može se očekivati 
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pojava moćnog i različitog nasipa koja je i definisana kroz izvođenje plićih  geomehaničkih 

bušotina    ( Rudarski institut ).  

 

Glavni ugljeni sloj u široj zoni predmetnog  područja  eksploatisan  je u sklopu   jame  

“Posavina“ od 1884 – 1934. god.  

 

2.1.2.3. Inženjerskogeološki sastav i svojstva terena 

 

Inženjerskogeološka klasifikacija zastupljenog materijala izvršena je prema uputstvu  IEAG-a 

(internacionalna asocijacija za inženjersku geologiju). Zbog činjenice da je na predmetnom 

području vršena eksploatacija uglja pored poznavanja inženjerskogeološkog satava terena 

veoma je bitno poznavanje građe i svojstava  terena  u dubljim zonama odnosno sve do  

ugljenog sloja koji je nekad eksploatisan, tako da je prikazan i inženjerskogeološki sastav 

terena i u dubljim horizontima. Za intepretaciju rezultata korišteni su podaci geološko-

rudarskih i geomehaničkih istraživanja u krugu firme Tehnograd Company d.o.o Tuzla, čiji su 

rezultati prezentirani u navedenim elaboratima.  Na osnovu prezentirane litostratigrafske 

građe terena i utvrđenih opštih fizičko-mehaničkih svojstava na predmetnoj lokaciji mogu se 

izdvojiti slijedeće inženjerskogeološke skupine: 

 

Geološki substrat (osnovna podloga) 

 

 U uticajnom dijelu predmetnog područja  nalazi se trasa tzv. Glavnog ugljenog sloja i 

njegovi prateći sedimenti, tako da se pored ugljenog sloja  mogu izdvojiti slijedeći litološki 

tipovi (LT): 

 

Litološki tip:  Kvarcni pijesak (I) 

 

Pijesak u superpozicionom smislu  predstavlja neposrednu podinu glavnom   ugljenom sloju. 

Ovi pijeskovi pripadaju grupi kvarcnih  sitnozrnih pijeskova čija je boja siva do žuta. Kod 

pijeskova  Krekanskog ugljenog basena postoji određena zakonomjernost u pogledu 

granulometrijskog sastava, tako da  dio pijeska koji se nalazi u blizini tj. u kontaktu sa 

ugljenim slojem, taj pijesak je obično krupnozrn, a što se više udaljavamo od ugljenog sloja 

pijesak je sve sitnozrniji i sve je veći sadržaj prešinaste i glinovite komponenete, dok pijesak 

postepeno ne pređe u čistu glinu. 

Pijesak je prirodno dobro konsolidovan, tako da imaju dobra geotehnička svojstva, međutim 

zbog veće dubine zalijeganja ta povoljnost je relativna. 

U hidrogeološkom smislu  pijeskovi imaju  kolektorska svojstva, tako da se u njima formira 

izdan  tzv. duboke podzemne vode koje zbog specifičnih struktutno-tektonskih karakteristika 

na ovoj lokaciji  imaju subarterski  karakter.  

Na osnovu izvedenih dubljih mašinskih bušotina utvrđeno je da kvarcni pijesak koji se 

pojavljuje kao podina Glavnom ugljenom sloju na ovom dijelu zaliježe na dubini od 55 – 62m 

od površine terena u zavisnosti od lokacije i  nagiba geoloških struktura. Ovi pijeskovi kao 

izdanci  mogu se naći u višim dijelovima padine ( izvan južne  granice obuhvata 

Regulacionog      plana ), a predstavljaju  vrstu donje granice  moguće dubine uticaja starih  

rudarskih radova.   
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Litološki tip: Laporovita glina-Lapor ( II ) 

 

Laporovite gline koje su izdvojene kao neposredni  geološki substrat, nalaze se u povlati ( 

krovini) Glavnog ugljenog sloja i to su obično tamnosive do sive laporovite gline. U dubljim 

dijelovima pojavljuju se klasični lapori. Laporovite gline koje su vezane za ugljeni sloj  

slojeve predstavljaju prirodno dobro konsolidovane materijale, tako da su kompaktne i imaju 

tvrdu konsistenciju i zadovoljavajuće opšte geotehničke karakteristike. 

Zbog veće dubine zalijeganja  u pojedinim dijelovima i do laporovite gline i lapori  

najvjerovatnije neće biti  sredina za fundiranje planiranih objekata. 

U hidrogeološkom smislu  ove gline imaju izolatorska svojstva, a prema GN-200 pripadaju III 

i dijelom IV kategoriji. 

 

Pokrivači 

 

 Od pokrivača na predmetnoj području generalno se mogu izdvojiti dva litološka 

kompleksa ( LC),  od kojih jedan pripada deluvijalno-proluvijalnom (dpr) pokrivaču, a drugi 

nasipu (n). 

 

Deluvijalno – proluvijalni  pokrivač ( dpr ) 

 

 Ovaj mješoviti pokrivač pripada grupi padinskih pokrivača i nastao je u bliskoj 

geološkoj prošlosti  kombinacijom planarnog  i linijskog spiranja  materijala iz viših dijelova 

padine i njegovog akumuliranja u podnožju padine gdje se nalazi i predmetno područje.                  

U litološki sastaav ulaze moćne  prašinasto-pjeskovite gline sa drobinom goretine i lapora.  

Na osnovu podataka provedenog bušenja na ovom dijelu terena utvrđeno je da se ovi 

pokrivači odlikuje većom prirodnom vlažnošću i   lošijim  geotehničkim kararakteristikama. 

U ovim pokrivačima može se očekivati pojava podzemne vode koja ima subarterske 

karakteristike. Prema GN-200 ova vrsta pokrivača pripada  III kategoriji. 

 

Nasip ( n ) 

 

Gotovo na cijeloj površini lokacije preko tvorevina deluvijalno-proluvijalnog pokrivača  leži 

formirani nasip promjenljive moćnosti, koji je naročito izražen na dijelu terena gdje je nekad  

bio  formiran prostor za separaciju uglja. U  litološkoj građi nasipa učestvuju  gline, ugljevite 

gline, gline sa drobinom goretine, tucanik, građevinski šut. Ovaj nasip odlikuje se lošijim 

geotehničkim karakteristikama jer nije odlagan prema tehničkim normativima nasipanja u 

slojevima uz nabijanje. 

 

Prema GN-200 nasip pripada II kategoriji. 

                         

   2.1.2.4. Stepen razvoja tehnogenih i egzogeno - geoloških procesa i 

      pojava  

 

Na predmetnom području zastupljeni su tehnogeni procesi ( posljedica uticaja izvršene 

podzemne eksploatacije uglja ) kao i  savremeni egzogeno-geološki ( prirodni ) procesi i 

pojave, od čijeg stepana razvoja zavisi  mogućnost i način izgradnje  planiranih objekata. 
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Tehnogeni procesi :  Analiza starih  rudarski radovi  jame  “Posavina“   

 

U širem okruženju predmetnog područja vršena je eksploatacija glavnog  ugljenog sloja u 

jami “Posavina“   u periodu od   1884  pa sve do  1934 godine i ona predstavlja  najstariju 

jamu  u krekanskom bazenu. U ovoj jami primjenjena je otkopna metoda sistemom uskopno – 

niskopnih  hodnika sa zapunjavanjem. Eksploatacija uglja je vršena plitko i pratila je pružanje 

glavnog  ugljenog sloja čija je dubina zalijeganja promjenljiva na različitim dijelovima terena, 

a kretala se od   50 – 95m. Glavni ugljeni sloj  na ovom dijelu terena sastojao se od 24 ugljene 

ploče, među kojima su u pojedinim dijelovima bili glinoviti uklopci. Neposrednu i višu  

krovinu glavnom  ugljenom sloju čini kompaktni glinoviti lapor, a u  neposrednoj  podini 

nalazi se sivi kvarcni pijesak koji  je u zoni neposrednog kontakta pojavljuje u krupnozrnoj  

do srednjozrnoj frakciji.  U ugljenom sloju  izvođeni su hodnici trapeznog presjeka širine od 

2,0 -3,5m i visine od 2,0 do 2,5m. 

Ovo rudno polje početno je otvoreno sa 45m dubokim oknom “Vilma“ koje je korišteno i  za 

otvaranje nešto dubljih horizonata sa oknom “Posavina“ prečnika 4,0m a čija je dubina bila 

104m. Lokacije navedenih okana  nalaze se  izvan granica predmetnog područja. 

 

Treba istaći da su  na starim  rudarskim kartama prikazane različite granice prostiranja starih 

podzemnih rudarskih radova ( površina terena gdje se nalaze niskopi i uskopi ) Na 

inženjerskogeološkoj karti prikazan je   položaj starih rudarskih radova koji je  prezentirao  

Rudarski  institut iz  Tuzle u svom navedenom elaboratu. Rudarski institut koristio je 

zvanične podatke iz dokumentacije ing. Kovačevič Vjekoslava   ( dokumentacija  iz 1959 ), 

koji je radio na odvodnjavanju jame “Posavina“ i koji je bio uključen u njezinu  likvidaciju. 

Prema navedenim granicama starih rudarskih radova  jama “ Posavina“  ( Rudarski institut 

d.d.     Tuzla ),  zahvata  1,38 ha od ukupne površine područja za koji se radi Regulacioni 

plan.                   

Od likvidacije jame “Posavina“ prošlo je 80 godina, što se u stručnim krugovima smatra 

dovoljno vremena da je izvršena potpuna konsolidacija masiva kod ovako plitkog otkopavanja 

uglja, međutim to sve treba  provjeriti  i potvrditi rudarsko-geološkim istraživanjima. Odmah 

nakon likvidacije jame u prvih 12 godina geodetski je osmatrana površina terena  i tada je 

utvrđeno da je u pojedinim zonama teren iznad  jame “Posavina“ ( izvan granica predmetnog 

područja )    prosječno se  slegao od 9,5 do 95,0mm.  

Pored starih rudarskih radova koji zahvataju sjeverni  dio predmetnog područja , treba istaći 

da se kompletno predmetno područje  nalazi  i unutar granica starog eksploatacionog polja 

koje još nije brisano iz Katastra eksploatacionih polja, tako da ova dva tehnogena faktora 

imaju  ograničavajuću i presudnu  ulogu  za definisanje mogućnosti i uslova za izgradnju 

planiranih objekata. 

 

Za potrebe utvrđivanja mogučnosti izgradnje objekta sa aspekta položaja rudarskih radova u 

krugu firme Tehnograd Company d.o.o. Tuzla izvršeno je bušenje dvije dublje   strukturno-

geomehaničke bušotine ( SB-1 i SB-2)  na lokacijama gdje je investitor planirao izgradnju 

kolektivnih stambeno-poslovnih objekat. Prema dobijenim rezultatima istraživanja, a prema   

nalazima licenciranog obrađivača elaborata  ( Geprojekt d.o.o. Tuzla ) utvrđeno je da se   na  

mikro lokacijama gdje je izvršeno bušenje nema uticaja starih rudarskih radova.. Dubina 

bušenja bila je uslovljena dubinom  pojave kvarcnog pijeska ispod  Glavnog ugljenog sloja, 

tako da je dubina bušotine SB-1 bila je 57,0m, dok je dubina bušotine SB-2 bila                  

64,5 m. 
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Izvedenim bušotinama utvrđeno je da debljina Glavnog ugljenog sloja sa proslojcima laporaca 

na ovom dijelu kreće se od 18,0 do 32,0m i u njemu nisu registrovani tragovi eksploatacije. 

Generalno se može konstatovati da je prilikom bušenja registrovan visok procenat izvađenog 

jezgra, što garantuje pouzdanost podataka o stanju masiva na predmetnom području. 

U toku bušenja nije registrovano  naglo gubljenje vode, propadanje bušaćeg pribora, mekanih 

proslojaka u dubljim zonama,  što bi ukazivalo na pojavu  kaverni,  šupljina,  veće prazne 

prostore  ili zapunjene podzemne rudarske radove određenim materijalom, što bi moglo uticati 

na  naknadnu konsolidacije masiva pri nanošenju optrećenja. 

 

Egzogeno-geološki procesi i pojave   

 

Na postojećoj markantnoj  visokoj i strmoj  kosini zasjeka, gdje  je usljed uticaja egzogeno-

geoloških sila formirano je i izdvojeno  više labilnih dijelova kosine kao  i  jedno manje i 

plitko  klizište ( vidjeti IG kartu ). Ove pojave  imaju jednostavan mehanizam sa  malim  

stepenom rasprostranjenja, tako da ih je veoma lako tehnički sanirati. Takođe je neophodno da 

se pri planiranom uređenju terena izvrši adekvatna zaštita kosine zasjeka  od uticaja 

egzogeno-geoloških sila, kako bi se sprijčilo klizanje materijala niz kosinu, a naročito na  

dijelovima gdje planirani objekti zahvataju dio postojeće kosine.  

 

   2.1.2.5. Inženjerskogeološke mogućnosti i uslovi izgradnje  

     planiranih objekata 

 

Za predmetno područje  sa inženjerskogeološkog aspekta mogu se dati slijedeći zaključci i 

preporuke, koje treba poštovati pri izgradnji objekata i koncepcije uređenja terena:  

 

- Predmetno područje koje predstavlja blago nagnuti teren, izgrađeno je od moćnog  

i zavodnjenog deluvijalno-proluvijalnog pokrivača i nasipa koji imaju 

promjenljiva geotehnička svojstva, dok se  kao tvorevine  geološkog substrata                                

( osnovna podloga )  na ovom području izdvajaju prateći sedimenti Glavnog 

ugljenog sloja ( lapor, goretina  i kvarcni pijesak ). 

- Kompletno predmetno područje nalazi se  unutar granica starog eksploatacionog 

polja koje još nije brisano iz  Katastra eksploatacionih polja koje vodi nadležno 

Federalno ministarstvo. Ova činjenica prema važećem Zakonu o rudarstvu ima 

uslovnu i ograničavajuću ulogu  za definisanje mogućnosti izgradnje planiranih 

objekata na ovom području. 

- U periodu od   1884 do 1934 godine  na dijelu predmetnog područja vršena je 

eksploatacija Glavnog ugljenog sloja u jami “Posavina“. Prema kartama 

podzemnih rudarskih radova jame  Posavina ( Rudaski institut d.d. Tuzla ) sjeverni 

i zapadni dio predmetnog područja nalazi se pod uticajem starih rudarskih radova 

koji zahvataju površinu terena od 1,38 ha i koji predstvljaju drugi tehnogeni 

ograničavajući faktor za izgradnju planiranih objekata na ovom području  

- Genarlno za dijelove terena koji se nalaze  iznad ili u blizini starih rudarskih 

radova neophodono je izvršiti tzv. višestruka istraživanja kao i analizu terena, 

odnosno treba izvršiti analizu stanja masiva iznad podzemnih rudarskih radova  sa  

rudarsko-geološkog aspekta  te poslije i analizu terena sa geomehaničkog aspekta 

u dijelovima gdje je sa rudarsko -geološkog aspekta  utvrđeno da  je konkretna 

lokacija pogodna za izgradnju planiranih objekta. Navedena istraživanja čine jednu 

cjelinu  na osnovu koje se utvrđuje prije svega mogućnost izgradnje objekata  u 
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zoni napuštenih starih  rudarskih radova  i  definišu egzaktni geomehanički  uslovi 

sredine  i načina temeljenja.  

- Na zapadnoj polovini  premetnog područja  nekada je  formiran širi plato                

( površine cca 1,8 ha) usjecanjem padine za potrebe  formiranja separacije uglja, 

tako da je na terenu ostala markantna visoka i strma kosina zasjeka, čime su 

djelimično promjenjeni morfološki uslovi. 

- Zbog složenih rudarsko-geoloških i geomehaničkih  uslova koji vladaju na terenu 

za planirane objekte čije su lokacije i gabriti  rezervisane i prezentirane                     

ovim Regulacionim planom, nihova mogućnot, način i dinamika realizacije 

uslovljena je ispunavanjem rudarskih, geoloških i geomehaničkih uslova.                                          

Na inženjerskogeološkoj karti za svaki planirani objekat dati su grafički simboli  

sa definisanim  rudarskim, geološkim i geomehnaičkim uslovima koje treba 

predhodno ispuniti kako bi se definisale mogućnost kao i uslovi izgradnje svakog 

pojedinačnog objekta. 

- Zbog činjenice da ovo područje do trenutka izrade Regulacionog  plana nije još 

“brisano“ iz Katastra eksploatacionih polja neophodno je za sve planirane objekte 

ovim Regulacionim planom  ( O1 do O17  ) predhodno pribaviti adekvatnu 

Saglasnost preduzeća  koji se bavi eksploataciom uglja na ovom području ( Rudnik 

Kreka ), o mogućnosti izgradnje objekata u granicama eksplotacionog polja  prema 

uslovima iz važećeg Zakona o rudarstvu.  Nakon dobijanja saglasnosti rudnika 

Kreka za utvrđivanje  mogućnost izgradnje objekata u eksploatacionom polju, 

neophodno je još za grupu planiranih objekata koji se nalaze iznad ili u blizini 

starih podzemnih rudarskih radova jame “Posavina“ ( O2, 7, O9, O10 i O11 )  

izvršiti predhodna rudarko-geološka  istraživanja i izradu Elaborata o utvrđivanju 

trenutnog stanja masiva iznad starih rudarskih radova  te utvrđivanja mogućnosti 

izgradnje navedenih objekta sa rudarsko-geološkog aspekta ( drugi tehnogeni 

uslov ). 

- Za potrebe definisanja mogućnosti izgradnje planirane grupe objekata sa 

rudarsko.geološkog aspekta u  krugu firme Tehnograd Company ( investitor ), 

izvršeno je bušenje dvije dublje strukturno-geomeahničke bušotine koje se nalaze 

unutar i u blizini  prezentirane granice starih rudarskih radova. Navedne bušotine   

pokazale su da na mikrolokaciji njihovog izvođenja, a prema prezentiranim  

rezultatima  Elaborata o stanju masiva iznad dijela starih rudarskih radova,  iza 

čijih rezultata stoji licencirani obrađivač Geprojekt d.o.o. Tuzla, nema uticaja 

podzemnih radova, te  se može izvesti izgradnja planiranih  rudarsko-geološkog 

aspketa  O6. O7 i  O8. 

 

- Prije izrade izvedbenih projekata za sve planirane objekte ( koji ispune predhodna 

dva  tehnogena uslova ) obavezno izvršiti detaljna geomehanička ispitivanja svake 

mikrolokacije položaja objekta sa ciljem definisanja tačnih fizičko-mehaničkih 

svojstava podtemeljnog tla. Tek na osnovu provedenih geomehaničkih ispitivanja 

može se odrediti  tačna dubina i način fundiranja objekata sa geomehaničkog 

aspekta. 

 

- Sa aspekta seizmičnosti izgradnju planiranih objekata prilagoditi VIII stepenu 

MCS skale, vodeći računa o prezentiranim seizmičkim parametrima za 

projektovanje vezanih za  VIII c  podzonu, odnosno za lokalne geološke 

karakteristike tla. 
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  2.1.3. Seizmičke karakteristike terena 

 

Prema najnovijoj karti mikroseizmičke reonizacije gradskog područja Tuzle, koju je 

1990.godine uradio “Institut za zemljotresno inženjerstvo i inženjersku seizmologiju” iz 

Skoplja, cijelo urbano područje Tuzle (a to znači i predmetna loakcija) nalazi se u zoni              

VIII stepana  MCS ( Mercali, Cancani, Siebergove ) skale. Pri izradi ove karte korišteni su svi 

bitni podaci dosada registrovanih zemljotresa koji su se dogodili na području tuzlanske regije, 

kao i podaci regionalnih i lokalnih seizmogeoloških karakteristika terena. Na pomenutoj karti, 

a na osnovu lokalnih seizmogeoloških karakteristika terena, cijelo urbano područje, odnosno 

zona VIII stepena seizmičnosti, podijeljena je na odgovarajuće podzone.  

Predmetna lokacija prema pomenutoj karti pripada VIIIc podzoni koja ima slijedeće 

seizmičke karakteristike: 

 

VIII c- Ova  podzona  obuhvata  terene  izgrađene od kvartarnih i tercijarnih edimenata, 

zahvaćenih procesom konsolidacije tla i eventualne deformacije  tla  kao posljedica podzemne   

eksploatacije. 

Seizmički parametri za projektovanje ove podzone su: 

 

- Maksimalno ubrzanje    a(max) = 0,175-0,255 (g) 

- Koeficijent seizmičkog inteziteta   Ks= 0,065 

- Brzina longitudinalnih talasa  Vp= 300-1400 m/s (Kvartarni sedimenti) 

             950-2300 m/s (Tercijarni sedimenti) 

- Brzina transverzalnih talasa  Vs= 100-450   m/s (Kvartarni sedimenti) 

             350-700   m/s (Tercijarni sedimenti) 

 

Na kraju treba naglasiti da izgradnju i objekata na predmetnom području treba prilagoditi VIII 

stepenu MCS skale, vodeći računa o prezentiranim seizmičkim pramaetrima  VIII c podzone. 

 

  2.1.4. Klimatske karakteristike terena 

 

Klima je jedan od bitnih prirodnih faktora koja može znatno uticati na uslove izgradnje 

objekata na nekom području, jer klima direktno utiče na mehaničko i hemijsko raspadanje 

stijena, čime se znatno mjenjaju fizičko-mehanička svojstva stijena, a uticajem klime takođe 

se povećava stepen razvoja egzogenih geoloških procesa, što dalje može uticati na stabilnost 

padina. Klima ne predmetnom području pripada umjereno-kontinentalnom tipu. 

 

 Pojedinačne vrijednosti važnijih klimatoloških elemenata za predmetno područje 

(mjerenih posljednjih 35 godina) iznose: 

 

1. Temperatura 

Prosječna godišnja temperatura iznosi 10,1 C. Najhladniji mjesec je januar sa srednjom 

mjesečnom temperaturom od -0,6 C, a najtopliji je mjesec juli sa srednjom mjesečnom 

temperaturom od 19,4 C pa je kolebanje temperature 20 C (što je odlika u 

mjerenokontinentalne klime). U periodu od oktobra do aprila prosječno ima 91 dan sa 

mrazom. 

 

2. Padavine 

a)  Kiša 
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Godišnje u prosjeku padne oko 908,6 l/m2. Najviše padavina ima u rano proljeće i u ranu 

jesen (što se i ove godne-1996.,potvrdilo). Prosječno ima 159 dana sa padavinama, od čega 

135 dana sa kišom.  

 

b)  Snijeg 

c)  Prosječno godišnje ima 39 dana sa snijegom, od čega  se sa snježnim pokrivačem većim od 

10 cm javlja 27 dana godišnje, a sa sniježnim pokrivačem većim od 30 cm  javlja se u 

prosjeku 5 dana godišnje. 

 

c) Grad 

Grad se  javlja prosječno 3 dana godišnje i to u periodu od maja do jula. 

 

3. Insolacija 

 Godišnje ima 1797,3 sati sa suncem. Najsunčaniji mjesec je juli sa 250,4  sati, a 

najmanje sunca ima decembar sa 53,5 sati. 

 

4.  Vjetar 

 Na području grada Tuzle srednja brzina vjetra je 0,8-1,6 m/s. Maksimalni  udar vjetra  

koji je registrovan na stanici Tuzla je 20 m/s, a prilikom projektovanja objekata mora se 

računati da maksimalni udar vjetra bude od 30 do 35 m/s. Najčešći pravac djelovanja vjetra je 

iz NNE pravca (29 %), a zatim iz WSW pravca (17%).  

  

 2.2. Namjena površina prostorne cjeline 

                                             

Prilikom analize namjena površina utvrdili smo da preovladavaju površine različitih 

privrednih namjena koje su u popriličnom neskladu i urbanističkom neredu. Neprimjerenost 

ovih namjena gradskom centru evidentna je već u prvom kontaktu sa prostornom cjelinom. 

Objekti bez uređenog okolnog terena, neriješenih internih saobraćajnica, te često nepravilnih, 

razuđenih arhitektonskih oblika, predstavljaju ruglo grada i ukazuju na neophodnost potpunog 

preuređenja ove prostorne cjeline. 

U analizi namjene površina prvenstveno je analizirana površina pod glavnim objektima. 

Obilaskom tretiranog obuhvata na terenu evidentirana su ukupno 22 glavna objekta. Iako nisu 

evidentirani brojem, u obuhvatu se nalazi i 28 pomoćnih objekata koji su locirani disperzno u 

prostoru. Namjene ovih objekata mahom su privredne (proizvodne, skladišne), sa izuzetkom 

hotelskog kompleksa "Rudar". 

Saobraćajne površine podrazumijevaju unutrašnje ceste kompleksa "Tuzla transport", 

"Rudar", "Rudar inženjering", "Univerzal promet" i "Polo", asfaltirane površine navedenih 

kompleksa, ali i neuređene  površine koje se koriste takođe za odvijanje kolskog saobraćaja, 

naročito u kompleksu "Tehnograd company".  

Uređene zelene površine evidentirane su u okviru kompleksa "Polo", "Univerzal promet", te 

oko hotelskog kompleksa "Rudar". 

U postojećem stanju razgraničene su površine partera po namjeni kako je prikazano u 

sljedećoj tabeli. 
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Tabela: Namjena površina 

 

Redni 

broj 

Namjena površina    Površina  

        m2 

     Struktura  

           % 

1 Površina pod glavnim objektima         9.884,20  17,98 

2 Površina pod pomoćnim objektima    1.701,30   3,09 

3 Saobraćajne površine 

 Kolske saobraćajnice, parkinzi (asfalt) 

 Neuređene saobraćajnice 

   

  12.132,20 

           845,00 

              

22,07 

1,54 

4 Pješačke površine 

 Staze, trotoari, platoi 

 Popločani platoi 

 

    3.801,00 

       816,00   

 

6,90 

1,48 

5 Zelene površine   12.412,20 22,60 

6 Neuređene površine   13.380,00 24,34 

                 UKUPNO:   54.972,00 100 % 

 

Analizirajući podatke prezentirane u prethodnoj tabeli možemo zaključiti da najveći procenat 

zastupljenosti imaju neuređene površine, koje zauzimaju 13.380,00 m2, odnosno 24,34 % od 

ukupne tretirane površine. 

 Pješačke površine zastupljene su sa 4.617,00 m2, odnosno 8,38 %. U ovaj procenat 

uračunate su asfaltirane staze, platoi i trotoari, kao i popločani platoi. 

 Saobraćajne površine zastupljene su sa 12.977,20 m2, odnosno 23,61 %. U ovoj 

kategoriji su asfaltirane kolske saobraćajnice i parkinzi i neuređeni putevi. 

 Zelene površine su zastupljene sa površinom od 12.412,20 m2 što čini 22,60 % ukupne 

površine obuhvata.  

 Pod glavnim objektima je 9.884,20 m2 (17,98 %), a pod pomoćnim 1.701,30 m2 (1,94 

%) ukupne tretrane površine.  

 Opisana namjena površina prezentirana je na grafičkom prilogu br.3 - Namjena 

površina, namjena i spratnost objekata, u razmjeri R 1 : 1000.   

 

 2.3. Fizičke strukture prostorne cjeline 

 

U obuhvatu Regulacionog plana "Autocentar" Tuzla snimljeni su svi postojeći objekti, a 

osnovni podaci o postojećim objektima evidentirani su u tabeli Bonitet objekata. Podaci o 

objektima kao i odgovarajući brojevi objekata evidentirani su i na grafičkim prilozima.  

Na tretiranom obuhvatu snimljena su ukupno 22  glavna objekata. Spratnost ovih objekata 

kreće se od P do P+3.   

 

Karakteristika ove prostorne cjeline su najprije hotelski kompleks "Rudar", a onda i privredni 

objekti nastajali u različitim vremenskim periodima, u svom dosadašnjem vijeku doziđivani, 

dograđivani i izmijenjenih vanjskih gabarita. Krovovi su najčešće dvovodni, ali i ravni, 

jednovodni, četvorovodni i viševodni.  

Pored glavnih objekata u okviru obuhvata tretirane prostorne cjeline evidentirano je 26 

pomoćnih objekata generalne namjene skladišta, ili natstrešnice, od kojih su dva portirnice.  

U okviru tretiranog obuhvata evidentirane su dvije trafostanice. 

 

 



REGULACIONiI PLAN STAMBENO-POSLOVNE ZONE PROSTORNE CJELINE ''AUTOCENTAR-TUZLA'' /PROSTORNA CJELINA „KREKA-JUG“ PRVA FAZA/   U  TUZLI  

 

  
 

 

 
  2.3.1. Bonitet objekata  

 

Za potrebe analize fizičkih struktura tretiranog prostornog obuhvata obavljeno je snimanje 

objekata ali i anketiranje na terenu, popunjeni upitnici u koje su uneseni svi  podaci 

prikupljeni na terenu. Svaki objekat je fotografisan. Ovi prilozi predstavljaju dio 

dokumentacije Regulacionog plana. Podaci o objektima analizirani kroz bonitet pored 

osnovnih podataka kao što su adresa, gabariti i namjena podrazumijevaju i analizu  

konstruktivnog sistema objekata, materijale, opremljenost objekata instalacijama i 

valorizaciju objekata. 

 

Analizom konstruktivnog sistema koji je primjenjen u izgradnji postojećih objekata na 

tretiranom obuhvatu, konstatovano je da je u  najvećem broju objekata sistem nosivih greda i 

stupova, te zidova od siporeks ili šljakobetonskih blokova - 14 (četrnaest), objekata sa 

armirano-betonskom tavanicom je ukupno 18 (osamnaest), a 10 (deset) objekata je izgrađeno 

u skeletnom konstruktivnom sistemu. Drvenu konstrukciju ima 5 (pet) objekata. Većina 

objekata ima drvenu krovnu konstrukciju sa pokrovom od crijepa ili lima. Krovovi su ravni, 

dvovodni, četvorovodni i u nekoliko slučajeva viševodni. Podaci o objektima zbirno su 

prikazani u narednoj tabeli.  

 

Tabela: Bonitet objekata  
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  2.3.2. Spratnost objekata         

 

Spratnost postojećih glavnih objekata na tretiranoj prostornoj cjelini je različita i kreće se od P 

do P+3, što je vidljivo iz sljedeće tabele. Objekat hale "Univerzal promet" i radionica u okviru 

"Tuzla transport" komplesa i kompleksa "Tehnograd" imaju veću spratnu visinu koja je 

primjerena namjeni tako da se ovi objekti  ne mogu  analizirati u sklopu analiza spratnosti 

stambenih i poslovnih objekata nego su svrstani  u posebnu kategoriju - nekarakteristična 

spratnost. Spratnost objekata prikazana je u narednoj tabeli: 

 

Tabela: Spratnost objekata 

 

Redni 

broj 

Spratnost Broj objekata Struktura 

          % 

1 P   10  40,00 

2 VP  3 12,00 

3 P + Pk 1 4,00 

4 P + 1  7  28,00 

5 P + 2  3  12,00 

6 P + 3 1    4,00 

                  UKUPNO: 25 100 % 

 

Iz ove tabele evidentna je najprije razlika između broja glavnih objekata i ukupnog zbira 

spratnosti, što proizilazi iz činjenice da pojedini objekti imaju dvije ili više spratnosti.  

 Od ukupno 22 evidentirana glavna objekata, najveći broj ima spratnost P - 10 

objekata, što iznosi 40,00 %; spratnost VP  imaju 3 objekta ili 12,00 % svih evidentiranih 

objekata; spratnost P + Pk ima jedan objekat što iznosi 4,00 % objekata, spratnost P + 1 ima 7 

objekata, što čini 28,00 %; spratnost P + 2 imaju 3 objekta, što je 12,00 %; te spratnost P + 3 , 

što je 4,00 % od ukupnog broja objekata. 

 

 Niti jedan objekat u okviru tretiranog obuhvata nema podrumsku etažu. 

 

Spratnost postojećih objekata prikazana je na grafičkom prilogu br.3 - Namjena površina, 

namjena i spratnost objekata, u razmjeri R 1 : 1000. 

 

  2.3.3. Namjena objekata 

 

Na tretiranoj prostornoj cjelini evidentirana su 22 (dvadesetdva) glavna objekta koji su prema 

namjeni isključivo poslovni, što procentualno čini 100 % od ukupog broja objekata. 

 

Obilaskom prostorne cjeline na terenu evidentirano je 26 pomoćnih objekata. Ovi objekti 

najčešće se koriste kao garažni boksovi i natstrešnice, te skladišni prostori.  

 

Osim navedenih, u okviru obuhvata su i dvije trafostanice. 

Namjena objekata prezentirana je na grafičkom prilogu br. 3-Namjena površina, namjena i  

spratnost objekata u razmjeri R 1 : 1000. 
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  2.3.4. Valorizacija objekata  

 

 Valorizacija objekata na tretiranom prostoru napravljena je na osnovu stepenu očuvanosti 

objekata i prema prostorno-arhitektonskim vrijednostima objekata.  

 Za potrebe utvrđivanja stanja i stepena očuvanosti objekata u obuhvatu Regulacionog plana 

korišteni su i analizirani podaci prikupljeni na terenu dakle podaci dostupni samo na osnovu 

vanjske prospekcije  objekata, uz primjenu  sljedećih kriterija: 

 

 horizontalni gabarit 

 upotrijebljeni materijali  

 opremljenost objekata instalacijama 

 namjena objekata 

 stanje u pogledu održavanja 

 

Analizom stanja i očuvanosti građevinskog sklopa objekata a na osnovu prospekcije na 

terenu,  postojeći glavni objekti  su svrstani u 5 (pet) kategorija i to: 

 

 objekti u dobrom stanju 

 upotrebljivi objekti  

 neupotrebljivi objekti 

 ruševni objekti 

 objekti u izgradnji 

 

što je prikazano u sljedećoj tabeli: 

 

Redni 

broj 

Stanje objekta Broj objekata  Struktura 

% 

1 Dobro   9    40,91 

2 Upotrebljivo   8    36,36 

3 Neupotrebljivo   3    13,64 

4 Ruševno  1      4,545 

5 U izgradnji 1      4,545 

                       UKUPNO: 22 100 % 

 

Objekti u dobrom stanju  su uglavnom  novoizgrađeni objekti, objekti  građeni od kvalitetnih 

materijala, objekti koji su dobro održavani ili objekti na kojima je u proteklom periodu 

izvedena građevinska sanacija. Prema tom kriteriju na tretiranom obuhvatu evidentirano je 9 

(devet) objekata u dobrom stanju, odnosno 40,91 % od ukupnog broja evidentiranih objekata.  

U grupu objekata upotrebljivih svrstani su objekti koji su u izvjesnoj mjeri održavani, koji 

pružaju uslove za rad, ali im nedostaje neki od vidova građevinske intervencije da bi se doveli 

u dobro stanje. U okviru tretiranog obuhvata 8 (osam) objekta je svrstano u ovu kategoriju, 

odnosno 36,36 % od ukupnog broja evidentiranih objekata. 

Objekti neupotrebljivih podrazumijevaju objekte sa većim oštećenjima, te se iz tog razloga 

ne mogu koristiti na zadovoljavajući način. U okviru obuhvata tretiranog ovim Regulacionim 

planom evidentirana su 3 (tri) objekata svrstana u ovu kategoriju, što iznosi 13,64 % od 

ukupnog broja glavnih objekata. 

Ruševni objekti  su objekti koji su u konstruktivnom i funkcionalnom pogledu neuslovni i ne 

mogu se  koristiti. U obuhvatu  Regulacionog plana evidentiran je 1 (jedan)  takav objekat, što 



REGULACIONiI PLAN STAMBENO-POSLOVNE ZONE PROSTORNE CJELINE ''AUTOCENTAR-TUZLA'' /PROSTORNA CJELINA „KREKA-JUG“ PRVA FAZA/   U  TUZLI  

 

  
 

 

 
iznosi 4,545 % od ukupnog broja objekata. Evidentiran je i 1 (jedan) objekat u izgradnji, što je 

takođe 4,545 % od ukupnog broja objekata. 

 

Detaljna analiza pojedinačnih prostornih vrijednosti unutar tretiranog obuhvata nije izvršena 

zbog nepostojanja objekata od posebnih ambijentalnih i arhitektonskig vrijednosti i opšteg 

stanja prostorne cjeline koje je u potpunom neskladu sa gradskim centrom kojem, po 

prostornoj postavci, pripada. Ambijent je nedefinisan, a objekti nemaju nikakvu vrijednost. 

Izuzetak čine novi objekti Hotela "Rudar" pozicionirani uz Južnu gradsku magistralnu 

saobraćajnicu, kao i objekat "Polo" koji se mogu okarakterisati kao neutralni. 

  

Valorizacija objekata, koja podrazumijeva stepen očuvanosti objekata, prikazana je na 

grafičkom prilogu br.4 - Bonitet objekata,  u razmjeri R 1 : 1000. 

 

 2.4. Insfrastrukturna opremljenost prostorne cjeline 

 

  2.4.1.  Saobraćaj  

 

   2.4.1.1. Saobraćajne površine 

 

U dijelu poglavlja ''Prirodni uslovi'' i ''Opšti podaci o prirodnoj sredini'' dat je i djelomičan 

opis obuhvata prostorne cjeline sa aspekta saobraćaja i saobraćajnica kojima se omogućuje 

kolski i pješački prilaz postojećim izgrađenim objektima i kompleksima, odnosno sa kojim 

saobraćajnicama se graniči tretirana prostorna cjelina. Također je, u poglavlju ''Namjena 

površina prostorne cjeline'', dat kroz tabelarni prikaz učešća saobraćajnih površina po strukturi 

i namjeni, kao i veličini u odnosu na ukupnu površinu obuhvata.  

 

Ovisno od namjene tretiranog prostora uočljiva je različita i heterogena struktura velikog 

broja poslovnih objekata namjenjenih uglavnom skladišnim poslovnim i saobraćajnim 

autobazama prevoznika ''Tuzla transport'' i građevinskih preduzeća kao što su ''Rudar'' i 

''Tehnograd-company''. U okviru navedenih preduzeća organizovani su i potrebni parking 

prostori za teretna vozila i to bez nekog posebnog reda koji su uređeni kao privremeni platoi i 

prostori sa završnom obradom od asfalta i makadamskim kolovoznim zastorom. 

 

Dosta prostora zauzimaju i deponovane građevinske mašine i mašinska sredstva rada. Tu su i 

radionice građene kao privremeni objekti namjenjene za otklanjanje manjih kvarova vozila i 

servisno održavanje. 

  

Na zapadnoj lokaciji je i objekat tehničko-kontrolnog pregleda motornih vozila ''POLO'' sa 

svim uređenim kolskim prilazima i priključkom na regionalni put Tuzla-Dubrave (R-470).  

 

Svi objekti imaju do ulaza u pripadajuću parcelu, odnosno u kompleks odgovarajuće riješeno 

parkiranje putničkih automobila i kolski prilaz sa okolnih gradskih saobraćajnica. Tehnički i 

sigurnosno u pogledu savremenih rješenja mirujućeg saobraćaja ovo nije izvedeno na 

potrebnom nivou. Kapacitet i broj parking mjesta izveden je relativno u skladu sa brojem 

zaposlenih i korisnika. 

 

Uz objekat hotela i restorana ''RUDAR'' koji je u izgradnji-dogranji, takođe je izgrađen 

parking putničkih automobila potrebnog kapaciteta. 
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Prilazne saobraćajnice su izvedene kao putevi u funkciji kolskih i pješačkih prilaza različitih 

širina kolovoza (Bk=3,50-6,00m) namjenjenih za dvosmjerni saobraćaj i asfaltnog su 

kolovoznog zastora. 

  

Posebnih uređenih staza za pješake i trotoara gotovo da i nema, jer je intenzitet pješačkog 

saobraćaja neznatan u tretitranom obuhvatu, izuzev što je trotoar izgrađen duž dionice Južne 

GM saobraćajnice sa obe strane kolovoznih traka i duž dionice regionalnog puta za Dubrave u 

odgovarajućoj širini. 

 

   2.4.1.2. Analiza saobraćajne povezanosti svim vidovima saobraćaja 

 

Područje obuhvata je ograničeno sa nekoliko saobraćajnica (ulica) od kojih je najznačajnija 

Sjeverna gradska magistralna saobraćajnica čija dionica se pruža sjeveroistočno ka 

jugozapadu i vodi od Tuzle ka raskrsnici sa magistralnim putem Sarajevo-Tuzla (M-18.) na 

Husinu i Siporexa. 

 

Od raskrsnice kod stare Robne kuće u Kreki sada ''Zikomp'' vodi dionica trase regionalnog 

puta Tuzla-Dubrave (R-470) sve do raskrsnice sa ulicom Gine Herman koja obuhvata tretirani 

obuhvat sa južne strane. U saobraćajnom pogledu ova ulica trenutno nema značaja za 

obuhvat, jer to topografske prilike i znatni podužni nagibi onemogućavaju, kao i velika  

visinska razlika.  

    

Za većinu postojećih objekata i poslovnih kompleksa priključak je ostvaren preko dijela ulice 

Mitra Trifunovića-Uče koja je produžetak od raskrsnice sa Južnom gradskom magistralnom 

saobraćajnicom, a time je ujedno i dionica II -transverzale koja povezuje Južnu sa Sjevernom 

GM saobraćajnicom na ''Ircu''. 

 

Direktnih kolskih i drugih priključaka na Južnu GM saobraćajnicu u posmatranom obuhvatu 

nema. 

 

Dio objekata u zapadnom dijelu obuhvata priključen je na regionalni put u raskrsnici koja ne 

daje dobru pouzdanost u pogledu sigurnosti. 

 

Ovako dispoziciono riješena mreža prilaznih i sekundarnih saobraćajnica unutar obuhvata 

omogućava zadovoljavajuće i trenutne potrebe, jer su postojeće navedene saobraćajnice dosta 

dotrajale i zahtjevaju neophodnu popravku i rekonstrukciju. 

 

Javni gradski saobraćaj funkcioniše duž regionalnog puta (ulica „Krojčica“) i na Južnoj GM 

saobraćajnici u vidu autobuskog prevoza, što omogućava ukupno kvalitetniju vezu sa ostalim 

dijelovima grada.   

 

   2.4.1.3. Kapacitet i bonitet saobraćajne mreže 

 

Kapacitet i ostale karakteristike postojećih gravitirajućih primarnih i sakundarnih 

saobraćajnica je ukupno gledano zadovoljavajućeg nivoa ''usluge'' što omogućava trenutne 

potrebe saobraćaja. 

 

Za mirujući saobraćaj – parkiranje putničkih vozila nema dovoljnog broja kvalitetno 

izvedenih parkinga putničkih automobila, jer je takva namjena postojećih objekata. 
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Stanje vertikalne i horizontalne saobraćajne signalizacije, takođe je zadovoljavajuće za 

trenutne potrebe u pogledu sigurnosti saobraćaja. 

 

  2.4.2. Vodovodna i hidrantska mreža 

 

   2.4.2.1. Vrsta, kapacitet i bonitet mreže 

 

Prema raspoloživim podacima iz katastra podzemnih instalacija i dopisa JKP ''Vodovod i 

kanalizacija'' Tuzla broj: 3571/13 od 05.12.2013.g., vidljivo je da postoje izgrađeni dijelovi 

primarne mreže gradskog vodovoda, a duž Sjeverne GM saobraćajnice po sjevernoj bankini 

položen je cjevovod od ACCØ400mm koji je ujedno i magistralni vod. 

 

Sekundarna vodovodna mreža je izgrađena duž regionalnog puta i ostlih saobraćajnica od 

cijevi ACCØ150 i 125mm, kao i dijelova vodovoda od PE cijevi prečnika DN63 i 90mm, 

kojima se vrši vodosnabdijevanje kompleksa u vlasništvu privrednog društva „Rudar“ 

''Univerzal'', ''Tuzla transport'', ''Tehnograd-company'' i drugih objekata. 

 

   2.4.2.2. Vodosnabdijevanje i vodovodna mreža 

 

Snabdjevanje pitkom vodom je zadovoljavajućeg potrebnog kapaciteta za trenutne potrebe 

svih priključenih korisnika. Voda dolazi uglavnom gravitaciono iz rezervoara CERIK, 

odnosno fabrike pitke vode koja je nedavno izgrađena u blizini. 

 

Hidrantska vodovodna mreža nije opremljena potrebnim brojem protivpožarnih hidranata i na 

odgovarajućem razmaku, a nije ni izvedena u vidu hidrantskih prstenova oko svih objekata, a 

u nekim dijelovima kompleksa i ne postoji. 

 

Stanje hidrostatskog pritiska u vodovodnoj mreži uglavnom se kreće od 4,50 do 5,50 (6,00) 

bara, kako je to predviđeno  i za ostale dijelove grada. 

 

  2.4.3. Fekalna i kišna kanalizaciona mreža 

 

   2.4.3.1. Odvodnja otpadnih /fekalnih/ voda 

 

Odvodnja otpadnih/fekalnih voda u neposrednom okruženju  tretiranog  područja rješavana je 

uglavnom lokalno i eventualno po mješovitom sistemu kanalizacije u istočnim dijelovima 

obuhvata, za koje se pretpostavlja da je još u doba Austrougarske izgrađena kanalizacija za 

objekte stare el. centrale i ložionice, ali podataka o stanju iste trenutno nema. Podaci iz dopisa 

JKP ''Vodovod i kanalizacija'' govore o trasi gradskog glavnog južnog kolektora od 

BCØ1000mm udaljnom od obuhvata cca 150m položenog uz željezničku prugu Tuzla-Doboj i 

obalom rijeke Jale. Takođe moguće je računati i na dionice kolektora od BCØ500 mm čija 

trasa vodi dijelovima pored regionalnog puta za Dubrave izvedenog za potrebe naselja 

Krojčica. 

 

                     2.4.3.1. Odvodnja kišnih i drugih oborinskih  voda 
 

Za potrebe odvodnje kišnice sa kolovoza Južne GM saobraćajnice izgrađen je u razdjelnom 

zelenom pojasu kolektor kišne kanalizacije od ACCØ350(500)mm na koji je moguće 

priključiti dijelove kišne kanalizacije naselja i objekata predviđenih ovim planom. 
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Takođe je evidentno postojenje kišne kanalizacije za odvod kišnice i drugih oborina sa 

kolovoza regionalnog puta za Dubrave. Pretpostavlja se da se radi o kolektoru prečnika 

BCØ500mm. Za dalju razradu projektne dokumentacije potrebno je izvršiti dodatna 

istraživanja. 

 

Druge sekundarne kanalizacione mreže prema dostupnim podacima nema. 

 

  2.4.4. Elektrodistributivna mreža i javna rasvjeta 

 

Na predmetnoj lokaciji postoje nadzemni i podzemni elektroenergetki vodovi, naponskog 

nivoa 10kV i 0,4kV. Takođe djelimično postoje i vodovi javne rasvjete, a dispozicija 

pojedinih dijelova elektro mreže je prikazana na grafičkom prilogu - list broj 7.; Karta 

postojećih podzemnih i nadzemnih instalacija u R = 1:1000.   

  

Područje planiranog obuhvata se napaja sa dvije trafostanice. Dio objekata rubnog dijela 

obuhvata se napaja iz trafostanica koje se ne nalaze u tretiranom obuhvatu 

 

  2.4.5. Vrelovodna i toplovodna mreža /sistem daljinskog grijanja/ 

 

Unutar obuhvata ne postoje izvedene instalacije daljinskog grijanja (vrelovodne ili toplovodne 

mreže), a prema planovima nadležnog upravitelja ''Centralno grijanje''-Tuzla predmetni 

lokalitet pripada zoni toplifikacije XLI – Miladije. 

 

  2.4.6. Podzemna TT i kablovska TV mreža 

 

Na predmetnom lokalitetu postoje TT instalacije. Glavni TT vodovi položeni su duž 

saobraćajnica i vidljivi su na grafičkom prilogu broj - list broj 7. ; Karta postojećih podzemnih 

i nadzemnih instalacija u R = 1:1000.   

 

Nema informacija o instalacijama kablovske TV mreže, tako da unutar obuhvata ne postoji 

izvedena instalacija kablovske televizije. Najbliža izvedena dionica ove instalacije se nalazi 

između objekta Instituta „Inzio“ i objekta „Rudar“. 

 

 2.5. Analiza stanja imovinsko pravnih odnosa 

   

A/ POSJEDOVNO STANJE 

 

 Kompleks koji je tretiran Regulacionim planom  stambeno-poslovne zone prostorne 

cjeline „Autocentar Tuzla“ u Tuzli po strukturi vlasništva evidentira parcele koje se nalaze u 2 

vrste posjedovnog stanja i to: 

 

1.PRIVATNO POSJEDOVNO STANJE 

2.DRUŠTVENO POSJEDOVNO STANJE 

 Situacija u razmjeri 1:1000 “Postojeće POSJEDOVNO stanje” je rađena na osnovu  

Izvoda iz posjedovnih listova koji su uzeti od “Službe za geodetske i imovinsko pravne 

poslove Tuzla” izdatih 03.01.2013.godine. 

  

1. PRIVATNO POSJEDOVNO STANJE 

    K.O. Tuzla IV-novi premjer 
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1. k.č.  1353  FIZIČKO LICE 

2. k.č.  1355 

3. k.č.  1359/1 

 

4. k.č.  1363/2   DD “UNIVERZALPROMET” TUZLA 

5. k.č.  1363/2 

6. k.č.  1413/2 

7. k.č.  1414/1 

8. k.č.  1414/2 

9. k.č.  1414/3 

10. k.č.  1415/1 

11. k.č.  1415/2 

 

12. k.č.  1372     “REMONT I SERVIS MOTORNIH VOZILA” DOO TUZLA 

 

13. k.č.  1436/5   “POLO JUNIOR” DOO KALESIJA 

14. k.č. 1439/2 

15. k.č. 1439/3 

16. k.č. 1439/4 

17. k.č. 1439/5 

18. k.č. 1439/6 

 

19. k.č. 1411/1   DOO “TEHNOGRAD-COMPANY” TUZLA 

20. k.č. 1411/4 

21. k.č. 1411/5 

22. k.č. 1411/6 

23. k.č. 1411/7 

24. k.č. 1411/8 

25. k.č. 1411/9 

26. k.č. 1411/10 

27. k.č. 1411/11 

28. k.č. 1411/12 

29. k.č. 1412/2 

30. k.č. 1436/3 

 

31. k.č. 1411/22   “TUZLATRANSPORT” DOO TUZLA 

32. k.č. 1411/23 

33. k.č. 1411/24 

34. k.č. 1411/25 

35. k.č. 1411/26 

36. k.č. 1411/27 

37. k.č. 1411/29 

38. k.č. 1412/1 

39. k.č. 1413/7 

40. k.č. 1436/1 

41. k.č. 1411/28 

42. k.č. 1413/9 

43. k.č. 1413/10 
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44. k.č. 1411/2   “RUDAR” DOO TUZLA 

45. k.č. 1411/3 

46. k.č. 1411/13 

47. k.č. 1411/14 

48. k.č. 1411/15 

49. k.č. 1411/16 

50. k.č. 1411/17 

51. k.č. 1411/18 

52. k.č. 1411/20 

53. k.č. 1411/21 

54. k.č. 1413/1 

55. k.č. 1413/3 

56. k.č. 1413/4 

57. k.č. 1413/5 

58. k.č. 1413/6 

59. k.č. 1413/8 

60. k.č. 1436/2 

 

2. DRUŠTVENO POSJEDOVNO STANJE 

    K.O. Tuzla IV-novi premjer  

 

1.PUTEVI TUZLA 

1.  k.č. 1435/1 

2.  k.č. 3073 

3. k.č. 3077  

 

2. TITOVI RUDNICI KREKA BANOVIĆI DOBRINJA 

1. k.č. 1373 

2. k.č. 1374 

 

3. ŽTO RO STAB. POST. SA OOUR ZA PR. I PO TUZLA 

1. k.č.  1375/1 

2. k.č. 1375/2 

 

4. ELEKTRODISTRIBUCIJA TUZLA 

1. k.č.  1363/1 

2. k.č. 1363/7 

 

5. “NIKOLA TESLA” TUZLA 

1. k.č. 1439/1 

 

 2.6. Analiza i vrednovanje stanja prostornog uređenja 

 

 Prostor obuhvaćen Regulacionim planom "Autocentar" Tuzla, nalazi se u zapadnom dijelu  

urbanog područja grada Tuzle, na prostoru između individualnog stambenog naselja 

Crvene njive na jugu, Tvornice špirita, a buduće stambeno - poslovne zone na sjeveru, 

stambeno - poslovnog naselja Mosnik na istoku, te naselja Miladije i individualnog 

stambenog naselja na zapadu. Ova prostorna cjelina zauzima površinu od cca 5,50 ha.  
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 Za predmetni obuhvat do sada nije rađena detaljna urbanističko-planska dokumentacija. 

Prema Prostornom planu opštine Tuzla za period 1986.-2000/2005. godine, prostorni 

obuhvat Regulacionog plana tretiran je kao privredna zona, međutim prema novom 

Prostornom planu grada Tuzla za period 2010-2030. godine, izvršena je prenamjena 

prostora u stambeno-poslovni.  

 Prostorni obuhvat tretiran Regulacionim planom "Autocentar" Tuzla zauzima površinu od 

oko 5,50 ha i definiran je granicama koje čine na sjeveru Južna magistralna saobraćajnica 

"M-4" Doboj - Tuzla, postojeća priključna interna saobraćajnica za objekat "Elektro-

Tuzla" na istoku, ulica Gine Herman na jugu i regionalna saobraćajnica Tuzla - Dubrave 

na zapada. 

 Analizom posjedovnog stanja utvrđeno je da od ukupne površine prostorne cjeline             

od približno 5,50 ha, tek 0,55 ha, odnosno 10 % zauzimaju parcele u društvenom posjedu, 

a 4,95 ha, odnosno 90 % čine parcele u privatnom posjedu, od kojih na fizička lica otpada 

neznatna površina u okviru obuhvata (cca 31,00 m2), a ostalo na privredna društva.   

 U obuhvatu prostorne cjeline anketom je evidentirano ukupno 22 glavna objekta 

isključivo poslovne namjene, 26 pomoćnih objekata i dvije trafostanice.  

 Na tretiranom obuhvatu postojeći objekti klasificirani su kao neutralni  objekti, objekti u 

neskladu sa ambijentom i ambijentalni objekti. Procjenom stanja objekata u pogledu 

stanja i održavanja 9 objekata ocjenjeno je kao objekti u dobrom stanju, 8 objekata 

upotrebljivih, 3 neupotrebljiva, 1 ruševan objekat i 1 u izgradnji.  

 Kompletna prostorna cjelina  nalazi se  unutar granica starog eksploatacionog polja jame 

“Posavina“,  koje još nije “ ispisana“ iz  Katastra odobrenih eksploatacionih polja, iako je 

prošlo 80  godina od obustavljanja eksploatcije uglja na ovom području.  Prema važećem 

Zakonu o rudarstvu dio terena koji se nalazi u granicama eksploatacionog polja ima  

ograničavajući aspekt, jer je  za  realizaciju izgradnje objekata u navedenim područjima 

potrebno  predhodno pribaviti mišljenje i saglasnost rudnika Kreka. Takođe  prema 

dostupnim kartama  podzemnih rudarskih radova jame  “Posavina“ sjeverni i zapadni dio 

prostorne cjeline koji  ograničava površinu terena od 1,38 ha, nalazi se pod uticajem starih 

podzembnih rudarskih radova, što predstavlja  dodatni ograničavajući tehnogeni faktor  

pri definisanju  mogućnosti i uslova  izgradnje dijela planiranih objekata na ovom 

području. 

 Tretirani prostor nalazi se u zoni VIIIo MCS (Mercali, Cancani, Siebergove) skale 

odnosno u  VIIIC  , tako da izgradnju objekata treba prilagoditi njihovim seizmičkim 

parametrima. 

 Saobraćajna povezanost sa ostalim gradskim zonama je povoljna. 

 Opremljenost lokacije vodovodnom, kanalizacionom, elektro i TT infrastrukturom je 

povoljna i omogućuje priključenje planiranih objekata na ove komunalne distributivne 

sisteme uz odgovarajuće intervencije. 

 Ne postoji izveden sistem daljinskog grijanja na ovom lokalitetu te će se on morati 

realizirati za potrebe priključenja planiranih objekata.  

 

 2.7. Mogućnost izgradnje, uređenja i korištenja prostorne cjeline zavisno od  

            prirodnih i radom stvorenih uslova 

 

Analiza arhitektonskih i prostornih vrijednosti na području obuhvata pokazuje da je najveći 

broj objekata koji se ne uklapaju u ambijent, što znači da će niz objekata na tretiranom 

obuhvatu biti objekti koji se mogu uklanjati kada se za to steknu uvjeti.  Ovo podrazumijeva i 

uklanjanje pomoćnih objekata (garaža, ostava, skladišta), čime će se osloboditi prostor za  

izgradnju novih objekata, ali i obezbijediti uslovi za bolju prostornu organizaciju kompletne 
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prostorne cjeline što prije svega podrazumijeva izgradnju i uređenje kolskih i pješačkih ulica, 

uređenih zelenih površina i sl. Kod planiranja ove prostorne cjeline potrebno je voditi računa 

o svim evidentiranim ograničavajućim faktorima, prije svega  uslovima klizišta na jugu 

lokacije, te podzemnim jamama evidentiranim na sjeverozapadu. 

Adekvatnim rješenjem saobraćaja i ostale infrastrukture potrebno je u okviru ove prostorne 

cjeline obezbijediti zadovoljavajuće uslove stanovanja i rada. 

Polazeći od sociološkog gledišta da je centar grada mjesto simboličnih, rekreacionih i 

emotivnih funkcija grada, da je njegova uloga da pobuđuje osjećanje pripadnosti koje je 

osnova urbanog duha i zajednice, jasno je da i ovaj prostor treba biti organizovan tako da 

odgovara savremenim zahtjevima  života i rada  stanara. Imajući to u vidu  u ovoj zoni 

potrebno je obezbijediti i smještajnu funkciju za što veći broj stanara, ali i ugostiteljske i   

sadržaje uslužne djelatnosti, kao i umjetničke galerije, specijalizovane trgovine u skladu sa 

savremenim normativima i standardima. Isto tako neophodno je na ovom prostoru kao 

neodvojiv dio gradskog tkiva  predvidjeti zelene površine na što većim površinama, ne samo 

zbog evidentiranih zagađenja u zraku, nego i zbog oplemenjivanja prostora. Smatramo da  će  

ovakav pristup omogućiti  pravilno definisanje novih namjena na  predmetnom području i na 

taj način obezbijediti revitalizaciju ove prostorne cjeline.  
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3.  PROJEKCIJA IZGRADNJE I UREĐENJA PROSTORNE CJELINE 

 

 3.1. Programski elementi 

 

Odluka o pristupanju izradi Regulacionog plana stambeno-poslovne zone prostorne cjeline 

"Autocentar - Tuzla" /stambeno-poslovna  zona „Kreka –jug” prva faza/ u Tuzli (u daljem 

tekstu Plan), donesena je u skladu sa Prostornim planom grada Tuzla i predstavlja osnovni akt 

na osnovu kojeg smo pristupili izradi Regulacionog plana. Usvojena je na sjednici Općinskog 

vijeća Tuzla, održanoj 31.01.2013. godine. 

 

Ovom Odlukom definisana je osnovna namjena prostorne cjeline za koju se Plan donosi, 

određen je Nosilac pripreme i obaveze koje u skladu sa Zakonom preuzima, te za Nosioca 

izrade postavljen uslov da se Plan uradi u skladu sa važećim Zakonskim odredbama. 

 

 Poštujući planske elemente proizašle iz namjene površina prostorne cjeline, definisane  

Odlukom o pristupanju izradi Plana, kao i novim Prostornim planom grada Tuzla, smjernice 

za izradu Plana, definisane Odlukom o pristupanju izradi Plana, kao i parametre utvrđene 

analizom i vrednovanjem  postojećeg stanja urađen je prijedlog Projekcije prostorne 

organizacije. 

 

 3.2. Obrazloženje projekcije izgradnje i uređenja prostorne cjeline  

 

Podlogu za izradu Projekcije izgradnje i uređenja prostorne cjeline "Autocentar" predstavljalo 

je generalno opredjeljenje da je namjena ove prostorne cjeline stanovanje sa integrisanim 

poslovnim sadržajima sa funkcijama gradskog centra, a zatim i analize podataka o postojećem 

stanju.  Urbanističko-planerski pristup u izradi koncepcije opredjelio je također i položaj ove 

prostorne cjeline kao zone koja treba, urbanistički i prostorno, da poveže prostorne cjeline u 

okruženju.  

 

Na koncepcijsku postavku su uticale trase postojećih i  planiranih saobraćajnica i to dio trase 

Južne gradske saobraćajnice sa koje nije dozvoljen pristup prostornoj cjelini, zatim sa zapada 

Ulicom Krojčica (dionica regionalne ceste R470 Tuzla – Dubrave), te sa juga ulica Gine 

Herman.  

Planom se predviđa djelimična rekonstrukcija i dogradnja ulice Gine Herman sa ciljem 

poboljšanje njene trase, tehničkih elemenata i završne obrade,a sve sa ciljem povećanja nivoa 

sigurnosti odvijanja saobraćaja. Unutar obuhvata je planirana mreža saobraćaja koja će 

omogućiti normalno odvijanja saobraćaja usvim smjerovima.  

 

Projekcijom izgradnje i uređenja planirano je zadržavanje 2 objekta u kompleksu "Rudar" 

označena brojevima 8 i 10. Objekat broj 8 je novoizgrađeni dvolamelni hotelski objekat 

neutralne arhitekture, prihvatljivih gabarita i namjene, dok objekat označen brojem 10 treba 

nadograditi jednom punom i jednom potkrovnom etažom, te izvršiti prenamjenu iz hotelskog 

u stambeno - poslovni objekat. Svi ostali glavni i pomoćni objekti su predviđeni za 

uklanjanje. U okviru objekata predviđenih za uklanjanje izdvaja se objekat "Polo" koji je 

gabaritom primjeren lokalitetu, ali je zbog neadekvatne namjene, kao i nedovoljne 

iskorištenosti ove vrijedne gradske površine ovim Planom omogućeno da se njegovim 

uklanjanjem omogući izgradnja stambeno - poslovnog niza objekata, veće razvijene površine i 

konceptualno bolje simbioze sa ostatkom planiranih sadržaja. 
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        Planirani objekti koji se nalaze uz Južnu gradsku saobraćajnicu smješteni su u prostoru 

na način da formiraju prekinute ulične nizove i poluotvorene blokove. To su objekti na 

grafičkim prilozima označeni brojevima O1, O2, O6, O7, O8, O9 i O10. Sa južne strane 

objekata O6, O7, O8 i O10, a ispod platoa predviđenog za boravak stanara i igru djece, 

planirana je podzemna garaža kapaciteta od 251-og parking mjesta, koja će djelimično 

opslužiti navedene i objekat O9. Uz objekat O10 planiran je i parterni parking prostor 

kapaciteta 14 p.m. Dio parternog parkinga koji se odvaja od planirane interne saobraćajnice 

na jugoistoku ovih objekata, takođe je predviđen za ove objekte, tj. za poslovne sadržaje na 

prizemlju (52 parking mjesta), a dio za objekte locirane uz ulicu Tuzla put Dubrave (60 p.m.). 

Objekti uz ulicu Tuzla put Dubrave postavljeni su smaknuto, prema nagibu terena, formirajući 

2 niza koje čine po dva objekta različite spratnosti. Označeni su brojevima O11, O12,  O13 i 

O14.  

 

Potpuno isti arhitektonski izražaj i formu imaju objekti uz ulicu Gine Herman, označeni kao 

O15, O16, O17 i O18. Planom je predviđeno parkiranje u suterenu ovih objekata orjentisanom 

ka sjeverozapadu (24 p.m.), kao i parterni parking uz ulicu Gine Herman (20 p.m.) 

 

U centralnom prostoru prostorne cjeline nalazi se zadržani objekat broj 10, koji sa planiranim 

objektom O5 tvori poluotvoreni blok. Njihova namjena je stambeno - poslovna.  

 

Na samom jugoistočnom dijelu prostora predviđena je izgradnja poluotvorenog bloka kojeg 

formiraju objekti označeni kao O3 i O4 za koje je predviđeno parkiranje u nadzemnoj 

poluukopanoj garaži kapaciteta 122 parking mjesta, te parkiranje na parteru u kapacitetu od 8 

p.m.  

 

Podzemni parking predviđen između objekata O1, O8, O2, O10 i O5 je kapaciteta 126 p.m. 

Uz objekat O1 je dodatno predviđeno  i 6 parternih parking mjesta, a za postojeći poslovni 

objekat 8, parterna 24 parking mjesta sa sjeverne strane objekta. 

 

Uz Južnu gradsku saobraćajnicu planirano je šetalište, koje će od same trase biti odvojeno 

pojasom zelenila.  

 

  3.2.1. Namjena površina sa hortikulturnim uređenjem prostorne cjeline 

 

Prema Prostornom planu opštine Tuzla za period 1986-2000/2005. godine, ova zona je 

označena kao privredna zona, međutim, novim Prostornim planom grada Tuzla za period 

2010-2030. godine, namjena ove prostorne cjeline je definisana kao stambeno - poslovna. U 

svim planiranim stambenim objektima pretpostavlja se ostvarivanje poslovne namjene u 

prizemlju, sa određenim brojem trgovina, administracije i sl. Planirana izgradnja 

podrazumijeva formiranje prekinutih uličnih nizova i poluotvorenih blokova. U obuhvatu 

Regulacionog plana, površine 5,50 ha, planirana je izgradnja jednog poslovnog i 17  

stambeno-poslovnih objekata različitih sadržaja, kao i uređenje pripadajućih pratećih 

površina: saobraćajnih-kolskih, pješačkih i uređenih zelenih površina. 

 

Ukupna površina planirane izgradnje prikazana je u sljedećoj tabeli: 
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Red. 

br. 

Površina prema namjeni Površina (m2) Struktura 

(%) 

1. Površina pod objektima 

---------------------------------------------------- 

 10.197,60 

-------------------- 

18,07 

----------------- 

 a/   Postojeći objekti koji se zadržavaju i 

nadziđuju  

  1.254,00    

 b/   Planirani objekti   8.943,60  

  Stambeno-poslovni objekti 

 Poslovni objekti 

 

  8.554,43 

     389,17 

 

2. Saobraćajne površine  

- Kolske saobraćajnice u kretanju i 

mirovanju 

 

 

12.011,00 

 

21,29 

3.  Pješačke površine 

---------------------------------------------------- 

- Popločane pješačke površine 

- Trotoari i ostale pješačke površine 

20.238,40 

-------------------- 

  3.106,00 

17.132,40 

35,87 

----------------- 

 

4. Uređene zelene površine 13.978,00   24,77 

 UKUPNO: 56.425,00 100 % 

 

Ova analiza ukazuje da najveći dio kompleksa čine pješačke površine zastupljene sa 35,87%, 

zatim uređene zelene površine zastupljene sa 24,77 %. Površine kolskih saobraćajnica za 

saobraćaj u kretanju i mirovanju zastupljene sa 21,29 %, a površine pod objektima sa 18,07 

%.  

 

 Detaljna namjena površina na tretiranom obuhvatu prikazana je na grafičkom prilogu 

br. 8 - Namjena površina, namjena i spratnost objekata sa hortikulturom, u razmjeri R 1 : 

1000. 

Projekcijom hortikulturnog uređenja prostorne cjeline, najvećim dijelom definisane su 

površine koje po namjeni predstavljaju zelenilo uz saobraćajnice i parkirališta, a ostatak čine 

namjenski oblikovane zelene površine za igru djece, odmor i rekreaciju stanovnika naselja. 

           Prema savremenim koncepcijama planiranja hortikulturnih elemenata zelenilo uz 

saobraćajnice manje se posmatra kao ukrasni element jer ono predstavlja urbanu formu koja 

više nego ostale forme gradske vegetacije doprinosi poboljšanju mikroklimatskih uslova na 

određenom lokalitetu.  

           Prevashodno, misli se na sanitarno-higijensku ulogu drveća, odnosno na njegovu  

funkciju zaštite od vjetra, buke, jakog osunčanja i drugih klimatskih ekstrema, koja sa drugim 

meliorativnim mjerama doprinosi sanaciji i poboljšanju uslova života i rada u obuhvatu 

prostorne cjeline i šire. 

           Pri izboru sadnica drveća opredjelili smo se za one vrste koje dobro uspijevaju u 

gradskim uslovima, ostaju trajno zdrave, formiraju pješacima hladovinu a da pri tom ne 

zasjenjuju susjedne zgrade i ne zamračuju ulicu. 

           Da bi se, u kompozicionom smislu, izbjegla jednoobraznost i monotonija za formiranje 

drvoreda je korišteno više biljnih vrsta koje svojim biološkim osobinama djeluju  u tom 

smislu, bilo da se radi o formi habitusa, boji lista, cvijeta i sl.  

 Dominiraju javori sa nekoliko specija, a zatim lipa i neke druge vrste. I ako lipa (neke 

od njenih specija) često korijenom izdiže trotoare i dolazi u koliziju sa pliće postavljenim 



REGULACIONiI PLAN STAMBENO-POSLOVNE ZONE PROSTORNE CJELINE ''AUTOCENTAR-TUZLA'' /PROSTORNA CJELINA „KREKA-JUG“ PRVA FAZA/   U  TUZLI  

 

  
 

 

 
postojećim podzemnim instalacijama, mnoge njene pozitivne osobine čine je nezamjenjivim 

vrstom u uličnim nizovima (dugovječnost, dužina vegetacionog perioda, formiranje 

hladovine, bogata i lijepa krošnja, mirisan cvijet, izdržljivost i otpornost u gradskim uslovima 

i sl.). 

 Zelenilo na površinama za igru djece, odmor i rekreaciju koncipirano je visokim i 

srednje visokim vrstama drveća kao i grupacijama ukrasnog grmlja u manjem omjeru. Osim 

bjelogoričnih vrsta predviđena je sadnja i  crnogoričnih vrsta drveća s ciljem da obogati 

scenarij, naročito u periodu kada nema listopadne vegetacije. 

           Zbog specifičnosti ambijenta, drveće na popločanim površinama posebno  je odabrano, 

sa izraženim visokim deblom, velikom krošnjom, i dobrim estetskim i biološkim 

vrijednostima. Obzirom da je lako podložno  mehaničkim oštećenjima predviđena je zaštita 

željeznim rešetkama oko debla i vertikalnim posebno izrađenim potporama.  

 

  3.2.2. Namjena objekata 

 

U okviru prostornog obuhvata, Projekcijom izgradnje i uređenja prostora nalazi se 2 objekta 

koji se zadržavaju i to su poslovni objekat hotela označen u grafičkim prilozima brojem 8 i 

objekat pripadajućeg kompleksa sa planiranom prenamjenom u stambeno - poslovni, a na 

grafičkim prilozima označen brojem 10. Planirana je izgradnja osamnaest - 18 novih objekata 

označenih od O1 do O18, jednog sa isključivo poslovnom namjenom i 17 stambeno - 

poslovnih. 

 

Prema namjeni, objekti su utvrđeni kako je to prikazano u sljedećoj tabeli:  

 

Namjena 

objekata 

Postojeći

ob.koji se 

zadržava-

ju 

BGP m2 Planirani 

objekti 

BGP m2 Ukupno 

objekat

a 

Ukupno  

m2 

Struktura 

% 

Poslovni 1 1.688,00   1   1.946,00   2   3.634,00   4,98 

Stambeno-

poslovni 

 

1 

1.521,00  

17 

67.824,90  

18 

 

69.345,90 

 

95,02 

UKUPNO: 2 3.209,00 18 69.770,90 20 72.979,90 100 % 

 

Iz prethodne tabele je vidljivo da su u pogledu brojnosti i angažovane površine najviše 

zastupljeni stambeno-poslovni objekti (18), koji zauzimaju površinu od 69.345,90 m2, 

odnosno 95,02 %  ukupne površine svih objekata. 

 

   3.2.2.1. Stanovanje 

 

U okviru prostornog obuhvata, Projekcijom izgradnje i uređenja prostora nalazi se 1 (jedan) 

postojeći poslovni objekat za koji je predviđena promjena namjene u stambeno - poslovni sa 

predviđena 33 stana i planirana je izgradnja 17 (sedamnaest) novih stambeno-poslovnih 

objekata, u kojim je moguće realizovati, u optimalnoj varijanti, 796 novih stanova ujednačene 

bruto površine stambenog dijela Pcca 75,00 m2. (cca 60,00 m2 korisnog prostora).  

            U zavisnosti od konkretnih zahtjeva potencijalnih investitora, koji u ovom trenutku 

nisu poznati, moguće je realizovati, alternativno, manji broj većih stanova (višesobni, duplex i 

sl.) ili veći broj stanova manje kvadrature.   
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Objekti Bruto 

stambena 

površina  

m2 

Struktura % Broj stanova 

(cca 60,00 

m2/stanu) 

korisne površ. 

Struktura % Stanovnici 

Postojeći 

objekti 

2.536,00 4,08 33 3,98 102,00 

Planirani 

objekti 

59.687,34 95,92 796 96,02 2.467,60 

UKUPNO: 62.223,34 100 % 829 100 % 2.570,00 

 

 Iz tabele je vidljivo da je u okviru planiranih stambeno-poslovnih objekata predviđeno 

formiranje 829 novih stambenih jedinica prosječne bruto površine 60,00 m2. Obzirom da 

prema važećim statističkim pokazateljima za grad Tuzla prosječan broj članova domaćinstva 

iznosi 3,10, planirani broj stanara u okviru tretiranog obuhvata iznosi cca 2.570.  

 

   3.2.2.2. Društvena infrastruktura 

 

Društvenu infrastrukturu čine objekti školstva, kulture, socijalne i dječije zaštite, sporta i 

rekreacije, trgovine, ugostiteljstva, usluga, drugih oblasti društvenog standarda i tercijarnih 

djelatnosti. 

            S obzirom na činjenicu da je prostorna cjelina jednim dijelom neizgrađena, sadržaji 

društvene infrastrukture proizašli su iz Projekcije prostorne organizacije, planiranog broja 

stanovnika i postavljenih visokih standarda stanovanja u ovakvim zonama.  

 Potrebne površine za sadržaje društvene infrastrukture, neophodne za normalno 

funkcionisanje naselja ovog tipa prema djelatnostima su slijedeće:  

 

 Školstvo 

Broj stanovnika u obuhvatu Plana - 2570 

 

 Osnovna škola obuhvata uzrast od 6-14 godina. 

 Zastupljenost djece: 12 % ukupnog broja stanovnika 

2570 x 0,12 = 308,4 djece ≈ 308 

 Normativ za objekat: 7,50 m2 BRGP/učeniku 

308 x 7,50 = 2310 m2 

 Optimalan broj učenika u odjeljenju je 25, što znači da je potrebno minimalno 12 učionica 

ili 6 u jednoj smjeni. 

U susjednoj prostornoj cjelini, sa istočne strane obuhvata Plana, nalazi se O.Š. "Kreka", a sa 

zapadne strane O.Š. "Miladije", škole u kojima je posljednjih godina znatno smanjen broj 

učenika. Predviđa se da učenici iz tretirane prostorne cjeline pohađaju osnovnu školu u 

navedenim obližnjim školama, koje, prema svom kapacitetu, zadovoljavaju potrebe za 

osnovnim školskim obrazovanjem postojećeg i planiranog gravitirajućeg stanovništva. 

 

 Predškolske ustanove 

- Obdanište obuhvata uzrast od 3-7 godina  

Zastupljenost djece uzrasta 3-7 godina: 6 % ukupnog broja stanovnika 

2570 x 0,06 = 154,2 djece ≈ 155 

- zastupljenost djece u obdaništu 30 % 

155 x 0,3 = 46,5 djece ≈ 47 

- Normativ za objekat: 7,5 m2 BRGP/djetetu 
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47 x 7,5 = 352,50 m2 

 -     Normativ za otvoreni prostor: 20,00 m2/djetetu 

       47 x 20,00 = 940,00 m2  

                                

 Za planirani broj djece Planom je obezbijeđen prostor za dva obdaništa, jedno veće, 

smješteno u stambeno-poslovni objekat 10, brutto površine P = 200,00 m2 u dijelu prizemne 

etaže i sa pripadajućom vanjskom površinom P = 470,00 m2 i jedno manje smješteno u dio 

jedne etaže objekta O12, brutto površine P = 153,00 m2 i pripadajućim dvorištem površine  P 

= 251,00 m2.  

 

 Zdravstvena zaštita 

-     Ambulanta 

- Normativ za objekat: 0,08 m2 BRGP/ st. 

2570  x 0,08 = 205,60 m2 

 

 Prostor ambulante potrebne površine P = 205,6 m2 obezbijeđen je u dijelu  prizemne 

etaže stambeno- poslovnog objekta O9. 

 

 Uprava i administracija - podrazumijeva sadržaje javnih službi, prostorije mjesne 

zajednice, ekspozituru pošte, stanicu policije, te razne kancelarijske sadržaje sa potrebnim 

površinama kako slijedi: 

 

      -     Ekspozitura pošte 

      -     Normativ za objekat: 0,09 m2 BRGP/st 

             2570 x 0,09 = 231,30 m2 

 

   -     Ekspozitura banke 

   -     Normativ za objekat: 0,09 m2 BRGP/st 

          2570 x 0,09 = 231,30 m2 

 

   -     Prostorije MZ 

   -     Normativ za objekat: 0,08 m2 BRGP/st 

 2570 x 0,08 = 205,60 m2 

 

Ovi sadržaji će se realizovati u  dijelu prizemne etaže stambeno-poslovnih objekata O3, O4 i 

O5. 

 

 Trgovina i snabdijevanje 

U okviru ove prostorne cjeline predviđene su prodavnice za: 

a) svakodnevno ili periodično snabdijevanje prehrambenim proizvodima i to: 

 

Namjena prodajnog prostora Normativ m2/st Broj 

- samoposluga 0,1 257,00 

- prodavnica mesa 0,012   30,84 

- prodavnica suhomesnatih proizvoda 0,012   30,84 

- prodavnica hljeba i peciva 0,01   25,70 

- prodavnica mlijeka i mliječnih proizvoda 0,01   25,70 

- prodavnica voća i povrća 0,012   30,84 

                          UKUPNO:  400,92 
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b)  specijalizovane prodavnice: 

 

Namjena poslovnog prostora Normativ m2/st BRGP 

- parfimerija 0,005   12,85 

- prodavnica obuće 0,01   25,70 

- prodavnica konfekcije 0,02   51,40 

- prodavnica kućanskih aparata 0,03   77,10 

- prodavnica električnih uređaja 0,02   51,40 

- prodavnica keramike i stakla 0,015   38,55  

- prodavnica kože i kožnih proizvoda 0,015   38,55 

- prodavnica namještaja 0,05 128,50 

                          UKUPNO:  424,05 

 

 Zaključno, za namjenu trgovine i snabdijevanja potrebno je obezbjediti 824,97 m2 

poslovnog prostora, koji će se obezbijediti u dijelu prizemlja svih stambeno-poslovnih 

objekata u okviru obuhvata. 

 

 Usluge i zanati 

 

-    Normativ za objekat: 0,03 m2 BRGP/st 

     2570 x 0,03 = 77,10 m2 

 

Ovi sadržaji će se obezbijediti u dijelu prizemne etaže stambeno-poslovnog objekta O11. 

 

 Ugostiteljstvo i turizam podrazumijevaju slijedeće sadržaje: restoran, kafana, 

ćevabdžinica, snek-bar, slastičarnica iz čega proizilazi da je potrebno: 

 

Namjena poslovnog prostora Normativ m2/st BRGP 

- kafana 0,08  205,60 

- poslastičarnica 0,02    51,40  

- snek-bar 0,02    51,40 

- ćevabdžinica 0,04  102,80 

                          UKUPNO:   411,20 

 

S obziromna činjenicu da ove namjene, prema nomenklaturi, mogu imati i znatno manje 

pojedinačne površine, ovi sadržaji će se obezbijediti u vidu više manjih poslovnih prostora, 

koji će se rasporediti disperzno u dijelu prizemlja većine planiranih stambeno-poslovnih 

objekata, u skladu sa potrebama potencijalnih korisnika.  

 

 Sport i rekreacija- podrazumijeva terene za organizovanje aktivne i pasivne rekreacije 

stanovnika sa površinom kako slijedi: 

 

-    Normativ za programiranje tih površina: 1,50 m2/st      

     2570 x 1,50 = 3855,00 m2 

 

 Projekcijom izgradnje i uređenja prostora, u obuhvatu Plana, predviđene su površine 

za odmor i pasivnu rekreaciju stanovnika na tri mikrolokacije.  
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 3.3. Tretman fizičkih struktura 

 

U okviru tretiranog obuhvata zadržana su dva objekta koja su u dobrom stanju.  

 

 Za uklanjanje su predviđeni glavni objekti procijenjeni kao objekti neupotrebljivi u 

sadašnjem stanju, ruševni objekti, te objekti valorizirani kao u sadašnjem stanju, ali 

neprimjereni novoj namjeni prostorne cjeline i svi pomoćni objekti čiji položaj na terenu, 

način izgradnje i oblikovni tretman nisu primjereni centralnoj gradskoj zoni.  

 

 Analizirajući stanje zadržanih objekata, odnosno formu i proporciju objekta, 

horizontalni i vertikalni gabarit, upotrijebljeni materijal i konstrukciju fasade, opremljenost 

objekata instalacijama, te stanje u pogledu održavanja ustanovili smo različite nivoe 

intervencije i to: 

 

 Nadziđivanje - nadogradnja 

Ovaj vid intervencije predviđen je za objekte za koje je procijenjeno da im je potrebno 

promjeniti vertikalni gabarit nadziđivanjem jedne ili više etaža čime se mijenja ukupna visina, 

odnosno spratnost objekta sa ciljem povećanja stambenih kapaciteta i usklađivanja visine 

vertikalnog gabarita predmetnog objekta sa visinom vertikalnih gabarita susjednih objekata. 

Za nadziđivanje je predviđen objekat na grafičkom prilogu označen brojem 10. 

 

 Djelimična rekonstrukcija eksterijera 

Pod djelimičnom rekonstrukcijom eksterijera se podrazumijeva izvođenje radova na fasadi i 

svim površinama koje pripadaju određenom objektu, a nalaze se izvan objekta, kojima se 

djelimično mijenja izgled građevine, uvode nove forme i materijali koji će prilagoditi 

postojeću građevinu kontekstu u kojem je izgrađena, kao i njen vizuelni identitet vrijednosti 

lokacije.  

Ovaj vid intervencije je predviđen za objekat broj 10, a preporučuje se i za južnu fasadu 

objekta broj 8. 

 

 Tekuće održavanje 

Tekuće održavanje je nivo intervencije koji podrazumijeva radove koji ne utiču na 

konstrukciju građevine, zaštitu okoline, namjenu, promjenu dimenzija i vanjskog izgleda, 

odnosno radove kojima se ne mijenjaju uvjeti utvrđeni urbanističkom saglasnošću i 

odobrenjem za građenje (manji popravci, malterisanje, bojenje fasada i njihovo dovođenje u 

prvobitno stanje, zamjena i bojenje građevinske stolarije, zastakljivanje postojećih otvora, 

zamjena pokrova, manjih dijelova krovne konstrukcije, zidanje pregradnih zidova, zamjena i 

popravka oštećenih instalacija, zidanje porušenih dimnjaka i sl.). 

 

Procjenjeno je da tekuće održavanje treba predvidjeti za objekat koji je na grafičkim prilozima 

označenim brojem 8.  

 

Ovaj nivo intervencije dozvoljen je za sve objekte koji su predviđeni i za uklanjanje i za 

zadržavanje, bez potrebe za urbanističkom dozvolom. 

 

 Adaptacija 

Adaptacija je nivo intervencije koji podrazumijeva radove koji se izvode da bi se objekat 

prilagodio novoj upotrebi usljed promjene namjene, dogradnje ili bilo koje druge intervencije 

većih razmjera na organizaciji prostora, instalacija i sl. 
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Procjenjeno je da adaptaciju treba predvidjeti za objekat koji je na grafičkim prilozima 

označenim brojem 10. 

 

 Objekti koji se uklanjaju 

Ovaj nivo intervencije predviđen je za: 

 

- objekte u ruševnom stanju, odnosno objekte koji su u konstruktivnom i funkcionalnom 

pogledu neuslovni te ih je nemoguće koristiti; 

- objekte koji su u pogledu održavanja i stepena očuvanosti neupotrebljivi u sadašnjem 

stanju; 

- objekte koji su u pogledu održavanja i stepena očuvanosti upotrebljivi u sadašnjem stanju, 

ali zbog svoje namjene, gabarita, te arhitekture ne priliče prostornoj cjelini stambeno - 

poslovne namjene, kao ni savremenom konceptu izgradnje i uređenja ove prostorne 

cjeline; 

- sve postojeće pomoćne objekte.  

 

Obzirom da je proces provođenja urbanističke dokumentacije u pravilu dugoročan, za sve 

objekte predviđene za uklanjanje potrebno je obezbjediti mogućnost adekvatnog korištenja do 

momenta provođenja dokumentacije. 

 

Ovakvom koncepcijom izgradnje i uređenja prostorne cjeline za uklanjanje je predviđeno 

ukupno 24 objekata koji su na grafičkim prilozima označeni brojevima: 1, 2, 2a, 3, 4, 4a, 5, 6, 

7, 9, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21 i 22. 

 

 Planirani objekti 

U okviru tretiranog obuhvata planirana je izgradnja novih objekata na slobodnim prostorima 

ili zamjenskih objekata različitih horizontalnih i vertikalnih gabarita utvrđenih ovom 

Koncepcijom izgradnje i uređenja prostorne cjeline. 

Planirane, objekte potrebno je tretirati kao savremene građevine projektovane i izvedene u 

skladu sa važećim propisima i normativima, a koji će se svojim oblikovnim tretmanom 

uklopiti u ambijent. 

 

Ovim planom predviđa se izgradnja 18 novih objekata koji su na grafičkim prilozima 

označeni brojevima od O1-O18. 

 

Na grafičkom prilogu br.8 - TRETMAN FIZIČKIH STRUKTURA prikazani su postojeći 

objekti (glavni i pomoćni) koji se zadržavaju, sa utvrđenim nivoom intervencije, postojeći 

objekti (glavni i pomoćni) koji se uklanjaju, te planirani objekti i planirane i postojeće 

saobraćajnice. 

 

 3.4. Plan regulacije 

 

U obuhvatu predmetnog Regulacionog plana dato je 18 novih objekata uglavnom 

kombinovanih namjena - stanovanja i poslovnih sadržaja. Prostorni razmještaj svih planiranih 

objekata O1 - O18 definisan je formiranjem sedam (7) zasebnih regulacionih sistema, 

definisanih regulacionim linijama R.L.1 - R.L.14., kao i dodatnom građevinskom linijom na 

samom jugu prostornog obuhvata, s kojom je izvršena dodatna regulacija objekata O15 do 

O18. Objekti su regulisani na sljedeći način: 
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O1 - R.L.1 i postojeći objekat 8 

O2 - R.L.2, R.L.1 

O3 - R.L.3, R.L. 4 i koordinatne tačke A i B 

O4 - R.L.3, R.L. 4 i koordinatne tačke A i B 

O5 - R.L.5, R.L.6 

O6 - R.L.7, R.L.8 i koordinatne tačke C i D 

O7 - R.L.7, R.L.8 i koordinatne tačke C i D 

O8 - R.L.7, R.L.8 i koordinatne tačke C i D 

O9 - R.L.7, R.L.8 i koordinatne tačke C i D 

O10 - R.L.7, R.L.8 i koordinatne tačke C i D 

O11 - R.L.9, R.L.10, koordinatne tačke E i F 

O12 - R.L.9, R.L.10, koordinatne tačke E i F 

O13 - R.L.11, R.L.12, koordinatne tačke G i H 

O14 - R.L.11, R.L.12, koordinatne tačke G i H 

O15 - R.L.13, R.L.14, koordinatne tačke I i J, G.L.1, koordinatne tačke K i L 

O16 - R.L.13, R.L.14, koordinatne tačke I i J, G.L.1, koordinatne tačke K i L 

O17 - R.L.13, R.L.14, koordinatne tačke I i J, G.L.1, koordinatne tačke K i L 

O18 - R.L.13, R.L.14, koordinatne tačke I i J, G.L.1, koordinatne tačke K i L 

 

 3.5. Plan nivelacije 

 

Osnovni nivelacioni podaci uvjetovani su niveletama postojećih saobraćajnica, Južne gradske 

saobraćajnice, ulice Tuzla put Dubrave i ulice Gine Herman na samom jugu lokaliteta. U 

odnosu na postojeće, projektovane su i nove saobraćajnice, na kojima je detaljno predstavljen 

nivelacioni sistem. S obzirom na izraženu denivelaciju prostora (cca 15 m), te izraženu škarpu 

na jugu lokaliteta (koja se izdiže prema ulici Gine Herman), te na potrebu kvalitetnog 

povezivanja dijelova planiranog naselja, u prostoru su bile neophodne veće intervencije u 

pogledu manipulacije zemljanim masama. Novonastali prostor u središtu obuhvata Plana je 

tako prelazni dio između dva visinska ekstrema, a ispod površine tla planirane su 4 velike 

podzemne garaže. 

Voda koja se skuplja na površini ceste odvodi se principjelno i poprečnim i podužnim 

nagibom. Poprečni nagib saobraćajnica je 2%, a podužni je projektovan u skladu sa 

konfiguracijom terena i važećim normativima u oblasti saobraćaja.  

 U odnosu na ove kote, date su i orjentacione kote poda prizemlja svih planiranih 

objekata. Definitivne kote poda prizemlja objekata utvrditi će se nakon izrade Glavnih 

projekata za izvođenje uređenja terena, nakon izrade Glavnih ili Izvedbenih projekata 

planiranih objekata, uz prethodnu provjeru na terenu. 

 Nivelacija ostalih površina je usklađena sa prirodnim padom terena, s tim što se 

odvodnja atmosferskih voda uvijek usmjerava od objekata ka slobodnim površinama, sa 

prosječnim padom 1% - 2%.  

 Kote poda prizemlja su uglavnom jednake ili malo više od kote ulaza u objekat, gdje je 

to bilo moguće, jer su skoro svi predviđeni objekti planirani kao stambeno - poslovni, sa 

poslovnim prizemljem.  

 Svi nivelacioni podaci prikazani su na grafičkom prilogu broj 10 - Plan nivelacije u 

mjerilu M 1 : 1000. 
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 3.6. Obrazloženje rješenja infrastrukture 

 

  3.6.1. Idejno rješenje saobraćaja 

 

                   Saobraćajno rješenje zasnovano je na predloženoj koncepciji urbanističke 

postavke planiranih objekata i njihovoj namjeni u okviru zadatog prostornog obuhvata. 

 

                   Primarne okolne saobraćajnice u cjelosti se zadržavaju po namjeni i funkciji kao 

što su Južna GM saobraćajnica i dionica regionalnog puta Tuzla-Dubrave (R-470), kao i 

postojeći prključci na ove saobraćajnice. 

 

                   Ulicu Gine Herman je neophodno rekonstruisati cijelom dužinom u kontaktu sa 

granicom obuhvata kako bi bila u funkciji kolskog prilaza objektima lociranim u 

jugozapadnom dijelu. Time bi se omogućilo još kvalitetnije povezivanje svih objekata 

planiranih ovim elaboratom, kao i postojećim objektima južno od ove saobraćajnice i direktna 

veza sa naseljem Mosnik u kome su već izgrađeni neki od sadržaja, a nisu obuhvaćeni ovim 

planom (škola i dr.) 

 

                   Dispoziciono kolski prilaz većini planiranih objekata riješen je kroz izgradnju 

sabirne ulice (I.ulica) čija trasa vodi od novoformirane raskrsnice ispred vatrogasnog 

spremišta-stanice u tjemenu (T9) i prolazi ispred objekata hotela ''RUDAR'' sve do raskrsnice 

sa regionalnim putem za Dubrave u tjemenu (T19). Trasa ove ulice položena je centralno u 

oštrim horizontalnim krivinama u cilju što boljeg povezivanja što većeg broja objekata i 

parkinga. 

 

                   Njena ukupna dužina iznosi L=431,65m i namjenjena je za dvosmjerni saobraćaj 

širine kolovoza Bk=2x3,00=6,00m. Sa ove saobraćajnice takođe su predviđeni priključci i 

prilazi u sve planirane podzemne parking garaže, a i na nadzemne parkinge. 

 

                   Ostale ulice projektovane su kratkih dužina sa osnovnom ulogom saobraćajnog 

povezivanja sa drugim ulicama (VI i VII ulica), kao i prilazi na parkinge i u podzemne 

parking garaže. 

                   Duž ulica sa obje strane kolovoza predvidjeti trotoare minimalne širine 

Bt=2,00(1,50)m u svemu kako je to prikazano na situacionoj karti (list br. 12.)  

 

                   Rješenje kojim se predviđa izgradnja podzemnih garaža je neminovno, ako se želi 

problem parkiranja automobila rješavati na zadovoljavjući i optimalan način, obzirom na 

nagli porast stepena motorizacije stanovništva i standarda kojim se predviđa da je za izgradnju 

1 (jednog) stana potrebno osigurati min. 1 (jedno) parking ili garažno mjesto, što je inače 

uslovljeno i Zakonom o prostornom uređenju i građenju Tuzlanskog kantona (''Sl. novine TK, 

broj 6/2011''). 

                   Broj parking mjesta na otvorenom i u podzemnim garažama ne bi trebao biti 

manji od ukupnog broja projektovanih stanova. 

                   Dakle novoj koncepciji urbanističkog rješenja prostornog obuhvata predviđa se 

izgradnja sljedećeg broja parking i parking garažnih mjesta:   

                   - Slobodni parkinzi uz st.objekte                            ... P = 160 p.a. mjesta, 

                   - Podzemne parking garaže                                    ... G = 485 g.a. mjesta,         

                                                                                 Ukupno (P+G) =  645 p.a. mjesta, 
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                   Posmatrati u odnosu na ranije izvedeno stanje parking mjesta za automobile ne 

može se uzeti u obzir s aspekta ukupnog povečanja broja mjesta, jer navedeni parkinzi nisu 

locirani niti građeni za novu namjenu objekata i željenim kvalitetom stanovanja. Naravno, da 

je ukupno planiranih p.a. ili g.a. mjesta za potrebe mirujućeg saobraćaja i dalje nedovoljno, jer 

je zacrtana izgradnja novih cca 770 stambenih jedinica. 

 

                  Gabarit (širina kolovoza) svih uređenih saobraćajnica (ulica) ne bi trebalo da bude 

uži od Bk=6,00m, a trotoara za slobodno i sigurno kretanje pješaka Bt=2,00(1,50)m. 

 

                   Pješački trgovi (platoi) i prostori oko poslovnih i stambenih objekata urediti će se 

u skladu sa projektima uređenja.  

 

                   Maksimalni uzdužni nagib nivelete projektovanih i rekonstruisanih saobraćajnica 

u okviru obuhvata će se projektovati u okviru dozvoljenih teh. propisima, dok je maksimalni 

poprečni nagib kolovoza predviđen kao jednostrani i iznosi 2,00%., a u krivinama treba biti u 

funkciji max zadate računske brzine koja ne može biti veća od vrač.≤60km/h. 

 

                   Završna obrada svih ulica planirana je od asfalt betona, koji se ugrađuje na 

prethodno uređenoj tamponskoj podlozi od drobljenog kamena frakcije Ø0,02/60mm. 

 

                   Debljina nosećih slojeva gornjrg stroja kolovozne konstrukcije svih ulica i 

parkinga koje se grade i rekonstruišu dimenzionirati će se za ''srednje teški saobraćaj'' i trebalo 

bi da iznosi: 

                   - Asfalt beton (AB-22)                ... d= 4cm, 

                   - Bito nosivi sloj (BNS-32)         ... d= 8cm, ... (za parkinge ...d=6cm) 

                   - Tamponski sloj                    ... d=35-40cm, 

                                                            Ukupno: d=52cm, 

                   a debjina nosećih slojeva trotoara takođe je uobičajena za naš grad i ona iznosi:  

                   - Asfalt beton (AB-11)                ... d= 3cm, 

                   - Bito nosivi sloj (BNS-16)         ... d= 4cm, 

                   - Tamponski sloj                        ... d=25cm, 

                                                          Ukupno:  d=32cm. 

 

                   Debljine nosećih slojeva kolovoza pješačkih trgova i platoa dimenzionirati će se 

ovisno od izbora površinske obloge (kamene, behaton i drugih vrsta bet. ploča), što će se 

definisati uglavnom projektima uređenja. 

 

                   Kolovozi ulica i parkinga u kontaktu sa trotoarima i bankinama, odnosno 

parkovskim zelenilom obavezo su oivičeni betonskim ivičnjacima vel.18/24cm, čime se štiti u 

stvari pješački saobraćaj i parkovsko zelenilo. Trotoari su sa kontaktne strane sa zelenilom 

oivičeni pješačkim bet. ivičnjakom vel.10/18(20)cm. 

 

                   Odvodnja kišnice sa kolovoza i trotoara rješava se poprečnim i uzdužnim 

nagibima usmjerenim ka uličnim slivnicima i rigolima kišne kanalizacije, kao i sa drugih 

uređenih površina. 

 

                   Dok odvodnju podzemnih i procjednih voda iz tamponskog sloja treba rješavati 

izgradnjom drenažne kanalizacije od B.D.C.Ø150mm u svemu kako je to prikazano u detalju 

normalnih poprečnih profila saobraćajnica. 
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                   Vertikalnom i horizontalnom obnovljenom i modernizovanom saobraćajnom 

signalizacijom uz odgovarajuće pravilno odabrane saobraćajne znakove, obezbjediti potpunu 

sigurnost i bezbjednost svih učesnika saobraćaja u novonastalim uslovima.    

 

  3.6.2. Idejno rješenje vodovodne i hidrantske mreže 

 

                   Rješenje vodovodne i hidrantske mreže zasnovano je na bazi koncepcije izgradnje 

planiranih objekata koji su uglavnom stambeno-poslovne namjene, kao i uslova propisanih u 

dopisu JKP Vodovod i kanalizacija Tuzla broj: 3571/13 od 5.12.2013.g. 

  

                   U posmatranom obuhvatu trenutno nije izvedena odgovarajuća primarna i 

sekundarna vodovodna mreža, koja bi bila u relativno zadovoljavajućem stanju za potrbe 

planiranih stambeno i poslovnih objekata.  

 

                   Zbog toga je snabdjevanje pitkom i hidrantskom vodom rješavano kroz izgradnju 

potpuno novog i jedinstvenog sistema vanjske vodovodne i hidrantske mreže unutar 

planiranog obuhvata i sa priključkom na magistralni vodovod od VACØ400mm u čvornoj 

tački Č.01. Drugi alternativni priključak je predviđen na sekundarni vodovod od 

VACØ150mm u čvornoj tački Č.12. čija je trasa položena dijelom ulice Mitra Trifunovića – 

Uče i vodi ka objektima Elektro distribucije i Rudara. 

 

                   Da bi funkcionalnost ukupne vodovodne mreže bila što pouzdanija ostavljena je 

mogućnost i veze na gradsku vodovodnu mrežu prema Miladijama (cjevovod položen 

Gornjom kolonom) i prema naselju Krojčica. Ovo će se provjeriti kroz izradu glavnih i 

izvedbenih projekata vodovoda. 

 

                   Osnovna vanjska vodovodna i hidrantska mreža izvoditi će se od Ductile livenih 

cijevi prečnika Ø100, Ø125, Ø150 i Ø200mm sa spajanjem cijevi tzv. zaključanim 

spojnicama i odgovarajućim potrebnim fazonskim i armaturnim komadima čiji radni pritisak 

mora biti od minimum 10 bara. 

     

                   Trasa za polaganje novih ili djelomično rekonstruisanih dionica vodovoda 

predviđeno je da se uglavnom vodi bankinama, parkovskim zelenilom i trotoarima. Polaganje 

vodovodnih cijevi treba izbjegavati kolovozom saobraćajnica. 

 

                   Vodovodne cijevi se polažu u prethodno iskopani kanalski rov min. dubine 

h=1,10m, na sloj majdanskog pijeska debljine d=5-10cm i nakon polaganja dodatno ih zaštititi 

pijeskom u količini od min. 0,10m3/m sve u cilju zaštite od eventualnih mehaničkih 

oštećenja. 

 

                   Na mjestima priključaka novih objekata, kao i zasebnih lamela obavezno je izvesti 

podzemni AB šaht dimenzija u svemu kako to nalaže JKP ''Vodovod i kanalizacija'' za 

smještaj kontrolnog vodomjernog sata i eventualno vodomjera za poslovne prostore u objektu. 

 

                   Vanjska zaštita objekata od požara u okviru obuhvata predviđena je montažom 

podzemnih hidranata PHØ80mm raspoređenih tako da omoguće maksimalnu pokrivenost svih 

postojećih i planiranih objekata na makisimalnom međusobnom ostojanju do 80-90m. 

Udaljenost hidranata u odnosu na objekat treba da iznosi najviše do 10m, ili  kako se to traži 

pravilnikom. 
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                   Hidrauličkim proračunom nije vršena provjera potreba za pitkom-sanitarnom i 

hidrantskom vodom, pa su profili vodovoda odabrani iskustveno i za potrebe orjentacionog 

predmjera i predračuna radova. Isti će se raditi za svaki objekat, odnosno grupu objekata u 

okviru glavnih projekata uređenja okolnog terena. 

 

  3.6.3. Idejno rješenje fekalne i kišne kanalizacione mreže 

 

                   U području obuhvata trenutno nema izgrađene gradske fekalne kanalizacije 

zadovoljavajućeg kapaciteta ili mješovitog kanalizacionog sistema. Ovim planom se predviđa  

uvođenje separatne kanalizacije, tako što će se kroz izgranju novih i rekonstrukciju postojećih 

saobraćajnica i parkinga graditi i odvojena kišna kanalizacija po tzv. granatom sistemu.  

 

                   Postojeću kanalizaciju zadržati i ispitati funkcionalnost pa dograđivati isključivo 

za potrebe priključka fekalne kanalizacije iz novih objekata. Tamo gdje je to neophodno 

izgraditi nove kolektore, kao što je prikazano na situacionoj karti fekalne kanalizacione 

mreže. 

 

                   Nova vanjska fekalna kanalizaciona mreža je projektovana po granatom sistemu 

čiji su kolektori usmjereni ka glavnom priključnom kolektoru u Š-01 i dalje betonskim 

cijevima BCØ500mm ka glavnom gradskom kolektoru od BCØ1000mm. 

 

                   Dijelove vanjske fekalne kanalizacije za objekte koji gravitiraju zapadu priključiti 

na postojeći kolektor koji vodi iz naselja Krojčica od  BCØ500mm i to na dva mjesta. 

 

                   Fekalnu i kišnu kanalizaciju uglavnom voditi kolovozom saobraćajnica na 

potrebnoj dubini, a profile cijevi dodatno uskladiti i provjeriti hidrauličkim proračunom, radi 

izbora odgovarajućeg uzdužnog nagiba dna cijevi u cilju što povoljnijeg oticanja fekalnih i 

kišnih voda. 

 

                   Za izvođenje fekalne kanalizacije predvidjeti za sve profile ≥ Ø500mm betonske 

kanalizacione cijevi, a za manje od Ø500mm upotrebu PVC ili PE rebrastih kanalizacionih 

cijevi  minimalne čvrstoće od SN8. 

 

                   Na mjestima horizontalnih i vertikalnih lomova trase kanalizacije, ukrštanja sa 

drugim krakovima i promjene profila cijevi predvidjeti kanalizcione šahtove za reviziju. 

 

                   Maksimalni razmak između šahtova ne bi trebalo da je veći od 50,00 m i da su 

locirani na otvorenom i pogodnom mjestu za prilaz komunalnim vozilima za čišćenje. 

 

                   Kišnu kanalizacionu mrežu izvoditi odvojeno (separatno) po istom principu kako 

je to predviđeno za fekalnu kanalizaciju i od istih cijevi. 

 

                   Priključke kišne kanalizacije ostvariti na postojeću kišnu kanalizaciju koja je 

izvedena za potrebe Južne GM saobraćajnice i regionalnog puta za Dubrave na najpogodnije 

odabranom mjestu. 

                   Ulične slivnike kišne kanalizacije postavljati u najnižim tačkama kota nivelete 

saobraćajnica i drugih uređenih površina oko objekata na međusobnom rastojanju tako da 

pripadajuća slivna površina nebude veća od 250-350m2. 
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                   Na silazno-uzlaznim kolskim rampama u podzemne parking garaže obavezno je 

predvidjeti poprečnu slivnu kanalsku rešetku, kao i u dnu rampe u nivou poda ulaza u garažu. 

 

                   Na kišnu kanalizaciju moguće je priključiti, ako za to postoje uslovi i drenažne 

kanalizacione sisteme. 

 

  3.6.4. Idejno rješenje elektroenergetske i TT mreže 

 

Osnovnom koncepcijom plana su rješavani osnovni infrastrukturni distributivni sistemi. 

Tehnička rješenja svakog od sistema će biti izrađena u skladu sa uslovima koje propišu 

nadležne institucije. Eventulna izmještanja postojećih dijelova sistema takođe će biti obrađena 

u ovom Planu.  

                   Prema idejnom rješenju u konačnoj izgradnji potrebne su tri transformatorske 

stanice. Raspored i snaga trafostanica prema idejnom rješenju bi bio slijedeći: 

                   Umjesto postojeće dvije trafostanice koje su snabdijevaju potrošače električne 

energije unutar obuhvata planirati izgradnju nove tri trafostanice. Lokacija je predviđena na 

mjestu gdje je koncentracija izgradnje novih objekata i nije na mjestu postojećih trafostanica 

već u neposrednoj blizini.   

                   Planirane trafostanice bi bile snage 630kW. Pored toga svaka od trafostanica se 

može rekonstrukcijom povećati na 1000kVA. Izgradnja bi bila usklađena sa izgradnjom 

budućih novih objekata što će biti riješeno elektroenergetskim saglasnostima nadležne 

distribucije električne energije i odgovarajućim glavnim projektima.  

                   Pojedine visokonaponske kablove koji su zbog nove infrastrukture u koliziji sa 

saobraćajnicama i objektima treba zamijeniti novima.  

Planirane transformatorske stanice u idejnom rješenju će se graditi sukcesivno kako bude 

tekao plan izgradnje objekata. 

                   Od trafostanica se polažu podzemni niskonaponski kablovi do KPO ormara na 

svakom pojedinom objektu. Nigdje nisu planirani nadzemni kablovi. 

                   Javna rasvjeta je planirana duž saobraćajnica sa stubovima visine 10m i 

svjetiljkama snage 150W. Na planu je prikazan raspored svjetiljki. Javna rasvjeta se napaja iz 

najbližih trafostanica. 

 

  3.6.5. Idejno rješenje podzemne kablovske TV mreže 

 

                   Idejnim rješenjem podzemne TT mreže predviđeno je proširenje postojećih 

instalacija prema novim planiranim objektima. Instalacija se vodi u pvc tvrdim cijevima u 

zemlji sa šahtovima za grananje instalacije i naknadno provlačenje iste. 

 

                   Kablovska TV mreža se polaže pored cijevi TT mreže u alcaten cijevi prećnika 

50mm. 

 

  3.6.6. Idejno rješenje vrelovodne i toplovodne mreže  

 

Ovo idejno rješenje obrađuje mašinsku dokumentaciju vrelovodne mreže za potrebe 

snabdijevanja toplinskom energijom objekata u obuhvatu Regulacionog plana prostorne 

cjeline "Autocentar" /stambeno-poslovna zona „Kreka-jug“ prva faza/  Tuzla. 
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Analiza stanja 
Objekti koji su obrađeni u ovom projektu nalaze se zoni obuhvata regulacionog plana i 

pripadaju zoni toplifikacije XLI – Miladije /MZ Kreka/. Toplinsko opterećenje objekata 

dobiveno je na osnovu bruto građevinske površine i visine svih objekata.  

 

Ukupni toplinski kapacitet za planirane objekte iznosi cca 5.050 kW. 

 

Najprije je potrebno dobiti saglasnost na projektovani konzum, mjesto priključenja i trasu 

vrelovodne mreže od poduzeća odgovornog za distribuciju toplinske energije. Nakon 

dobivene saglasnosti može se raditi izvedbena dokumentacija. 

 

Razvodna mreža 
Na osnovu ukupnog toplinskog kapaciteta i dispozicije objekata koji se priključuju na sistem 

daljinskog grijanja, te položaja postojećih podzemnih instalacija (kanalizacija, voda, struja i 

TT) izabran je osnovni vrelovodni ogranak nazivnog promjera NO150 koji se priključuje na 

mjesto predviđenom za priključenje ovog dijela grada Tuzla na sistem daljinskog grijanja. 

Ovaj vrelovodni ogranak prelazi Ulica N.H. Mitra Trifunovića Uče  za prilaz objektima u 

obuhvatu ovog Regulacionog plana.  Zatim se grana na dva osnovna vrelovodna kraka 

početnog nazivnog promjera NO150 i NO125 (vidjeti grafički dio projekta – list br.19).  

Razvod vrele vode se izvodi sa dva vrelovodna kraka i potrebnim brojem vrelovodnih 

ogranaka, kako slijedi: 

- Vrelovodni krak I DN125 – desni krak i,  

- Vrelovodni krak II DN150 – lijevi krak. 

 

Vrelovodni kraci, ogranci i priključci dimenzionirani su za temperaturni režim 145/75 °C. 

Predviđeno mjesto priključenja na magistralni vrelovod za općinu Lukavac je u komori Kp. 

Za ukupni toplinski kapacitet 5.050 kW potreban je cjevovod nazivnog promjera NO150. Na 

mjestu priključenja je predviđen par zapornih organa nazivnog promjera NO150 u izvedbi 

NP25. Priključak na postojeći sistem daljinskog grijanja nije predmet ove dokkumentacije. 

 

Cijevi vrelovodne mreže u zemljanom rovu nazivnog promjera NO50-NO150 predviđene su 

da se izvode od predizoliranih cijevi kao tip ''FERWAG''® proizvod firme BRUGG 

Rohrsysteme AG. 

Za transport vrele vode cijevima promjera DN25-DN150 koriste se FERWAG 

predizolirane čelične cijevi za bezkanalno polaganje, proizvod tvrtke «BRUGG-

Rohrsystem AG». Unutarnja cijev za transport vrele vode izvodi se za naše uvjete od crne 

čelične cijevi, bešavne. Toplinska izolacija «Ferwag» predizolirane cijevi je od tvrde 

poliuretanske pjene. Za vanjsku zaštitu predizolirane cijevi koristi se vanjski zaštitni 

omotač od tvrdog elastičnog poli-etilena. Sva tri sastavna dijela «Ferwag» predizolirane 

cijevi čine čvrstu i kompaktnu cjelinu. 

Predizolirane «Ferwag» čelične cijevi isporučuju se u dužinama od 6, 12 i 16 dužnih 

metara. Fazonski elementi, kao što su koljena, T-komadi, čvrste točke, te zaporne armature 

i dr. su tvorničku predizolirani, što omogućuje bržu montažu cjevovoda prilikom 

polaganja. 

Povezivanje predizoliranih cijevi i fazonskih elemenata na gradilištu vrši se zavarivanjem. 

Krajevi predizoliranih cijevi i fazonskih elemenata se nakon zavarivanja završno izoliraju 

pomoću cijevnih spojnica i to kao tip Ewelcon, spojnice za elektro-fuzijsko zavarivanje. 
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U komorama i šahtovima pozicije od crne čelične cijevi izoliraju se staklenom vunom 

obloženom Al-limom.  

 

Ukupan toplinski kapacitet objekata koji su predviđeni za priključenje iznosi cca 5.050 kW i 

njime su obuhvaćeni svi planirani objekti obuhvaćeni granicom regulacionog plana plana 

Prostorne cjeline "Autocentar" Tuzla – vidjeti grafički dio dokumentacije. 

 

Okvirna cijena investicije radova na izgradnji vrelovodne mreže za mašinske radove je 

420.000,00 KM a za građevinske je 73.000,00 KM. 

 

Opće napomene 

Montažu i polaganje cijevi za daljinsko zagrijavanje FERWAG i CASAFLEX vršiti na 

temperaturi većoj od 5°C. 

 

3.6.6.1. Opšti uslovi za izvođenje 

 

UVOD 

Opšti uslovi su sastavni dio ugovora i njima se regulišu odnosi, koji su neposredno vezani za 

kvalitet izvođenja radova. Njima se ne regulišu generalni rokovi, cijene i način plaćanja, 

ustupanje trećem licu, uslovi za privremeno obustavljanje radova, konačni obračun i 

posljedice raskida ugovora - sve ovo je predmet ugovora o izvođenju radova. 

Opšti uslovi treba da su dio tehničke dokumentacije, po kojoj se izvode radovi i obavezni su i 

za investitora i za izvođača radova. Odstupanje od stavova iz ovih Uslova u smislu 

smanjivanja kvaliteta nije dozvoljeno, jer to može da utiče na trajnost  i funkcionalnost 

postrojenja. 

Prilikom završnog tehničkog pregleda izvedenih radova, komisija je dužna da poštuje i 

postavke ovih opštih i tehničkih uslova i da u svom izvještaju to navede. 

Nepoznavanje sadržaja opštih uslova ne oslobađa ugovorene strane od obaveza sadržanih u 

njima. 

 

Osnovni pojmovi 

Naručilac radova je lice, koje je ugovorom, zaključenim sa izvođačem radova, naručilo 

izvođenje radova, koji su predmet ugovora. Naručilac radova može biti investitor ili generalni 

izvođač radova. 

Izvođač radova je lice, koje je ugovorom, zaključenim sa naručiocem, prihvatilo obavezu da 

izvede radove, koji su predmet ugovora i koje je registrovano za odgovarajuću vrstu radova. 

Predmet opštih i tehničkih uslova su svi radovi, predviđeni tehničkom dokumentacijom i 

ugovorom, kao i nepredviđeni i naknadni radovi. 

Nepredviđeni radovi su oni radovi, koji nisu obuhvaćeni tehničkom dokumentacijom ili nisu 

ugovoreni, a koji se moraju izvesti. Naknadni radovi su oni radovi, koji nisu predviđeni 

tehničkom dokumentacijom ili nisu ugovoreni, a naručilac zahtjeva da se izvedu. 

Gradilište je zemljište na kome se izvode radovi i zemljište koje izvođač koristi radi izvođenja 

radova. 

Pod pravilom struke podrazumijevaju se postupci pri izvođenju radova, koji su uobičajeni u 

tehničkoj praksi i regulativi, a nisu u suprotnosti sa propisima, standardima i normativima. 
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Tehnička dokumentacija 

Za izvođenje radova može se koristiti samo tehnička dokumentacija, na osnovu koje je izdano 

odobrenje za građenje. Ova dokumentacija mora biti izrađena prema svim uslovima za 

projektovanje i mora imati sve predviđene saglasnosti. 

Naručilac radova mora obezbjediti dovoljan broj primjeraka tehničke dokumentacije i staviti 

na raspolaganje izvođaču radova i nadzornoj službi. Jedan komplet tehničke dokumentacije, 

sa svim ovjerama i pratećim saglasnostima, uvezan i zapečaćen, mora biti pohranjen na 

gradilištu, radi kontrole dosljednosti izvođenja radova. 

Tehnička dokumentacija, izrađena u inostranstvu može se koristiti samo ako je izvršena njena 

tehnička kontrola od strane organizacije ovlaštene za izradu odgovarajuće dokumentacije. 

Ako se izvodi više građevina prema istoj tehničkoj dokumentaciji, uz dokumentaciju se 

prilaže i dokumentacija iz koje proizlazi da je projekat prilagođen konkretnoj lokaciji. 

Prije početka građenja, izvođač radova je dužan da blagovremeno i detaljno izvrši pregled 

tehničke dokumentacije, po kojoj se izvode radovi i da blagovremeno upozori naručioca na 

eventualne nedostatke u dokumentaciji ili da zatraži objašnjenje o nedovoljno jasnim 

detaljima. Smatra se da je upozorenje i obavještenje dano ili traženo blagovremeno, ako je 

naručiocu, prema okolnostima koje su od utjecaja, dato dovoljno vremena da može postupiti 

po zahtjevu, a da ne nastane zastoj u izvođenju radova. 

Naručilac je dužan da postupi po zahtjevu izvođača i da mu u primjerenom roku i u pismenoj 

formi pruži traženo objašnjenje tehničke dokumentacije. Naručilac nije dužan da daje 

objašnjenje tehničke dokumentacije, ako dokumentaciju osigurava ili izrađuje izvođač. 

Izvođač nema pravo da mijenja tehničku dokumentaciju ili opremu, predviđenu tehničkom 

dokumentacijom. Ako uoči nedostatke u tehničkoj dokumentaciji ili smatra da tu 

dokumentaciju treba mijenjati, radi njenog poboljšanja ili iz drugih razloga, izvođač je dužan 

da o tome blagovremeno obavijesti naručioca. Ako uočeni nedostaci ugrožavaju sigurnost, 

zdravlje, saobraćaj ili susjedne objekte, izvođač će do otklanjanja nedostataka obustaviti 

izvođenje radova i poduzeti mjere za otklanjanje nedostataka. 

Ako naručilac odmah ne otkloni nedostatke na koje je upozoren, izvođač je dužan da o tim 

nedostacima obavijesti organ, koji je izdao odobrenje, kao i inspekciju. 

Naručilac ima pravo da mijenja tehničku dokumentaciju prema kojoj se izvode radovi. 

Naručilac je dužan da traži izmjenu odobrenja za građenje, ako se poslije izdavanja odobrenja 

vrše izmjene i dopune tehničke dokumentacije, koje bitno utiču na namjenu, konstrukciju, 

opremu, zaštitu sredine ili stabilnost, funkcionalnost, dimenzije ili vanjski izgled građevine. 

Izmjene tehničke dokumentacije mogu da utiču na izmjenu ugovorenih između naručioca i 

izvođača radova. 

 

Ostale obaveze naručioca 

Naručilac je dužan izvođaču predati dovoljan broj primjeraka tehničke dokumentacije i 

original (ili kopiju) odobrenja za građenje. Predaja se registrira pismenim putem u 

građevinskom (montažnom) dnevniku. 

Naručilac je dužan osigurati izvođaču objekte za smještaj radnika i opreme ili prostor na 

kome će izvođač moći postaviti za smještaj radnika i materijala. Prostor ili objekti moraju biti 

tako locirani, da ne ometaju izvođenje radova. 

Naručilac je dužan pismeno obavijestiti izvođača o odgovornom licu za neophodne kontakte. 

Naručilac je obavezan utvrditi način pristupa gradilištu i izdati eventualne potrebne 

dokumente. 

 

3.1. Investitor može zaključiti ugovor o isporuči opreme i montažu samo s poduzećem koje 

 je registrirano za izradu i montažu takvih radova. 
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3.2 Investitor ugovara s Izvođačem radova, osim ostalih uvjeta, i garantne uvjete kojima 

Izvođač garantira, prema posljednjim dostignućima na tom polju, funkcionalnost objekta 

prema projektnoj, koncepciji. Između ostalog, Izvođač treba pružiti garanciju za one dijelove 

opreme koje je nabavio od drugih proizvođača, a koje se ugrađuju u cjevovod i to u vremenu i 

opsegu trajanja, kako to daje proizvođač opreme. 

 

3.3 Za sva odstupanja i izmjene u projektu, bez pismene suglasnosti Projektanta, za 

eventualne posljedice i neispravno funkcioniranje projektiranog sistema, Projektant ne snosi 

ni moralnu ni materijalnu odgovornost već tu odgovornost preuzima Izvođač koji je izvršio 

izmjene ili njegov nalogodavac. 

 

3.4 Na zahtjev Izvođača, nakon izvršenog probnog pogona, Investitor je dužan u 

dogovorenom roku sastaviti primopredajnu komisiju koja će pregledati izvedenu građevinu i 

preuzeti je, ukoliko nema primjedbi. Investitoru se ostavlja izbor komisije. Sve nedostatke 

koje komisija ustanovi, Izvođač je dužan otkloniti u roku kojeg mu postavlja Investitor. 

Nakon otklanjanja nedostataka komisija ponovo pregleda objekt i sastavlja Zapisnik o 

primopredaji i preuzimanju građevine. 

 Garantni rok teče od dana preuzimanja građevine kao ispravne. 

 

3.5 Za vrijeme garantnog roka Investitor je dužan sva uočene nedostatke komisijski 

ustanoviti i pozvati Izvođača da ih ukloni u roku koji treba biti ustanovljen.  

 

3.6 Građevinom mogu rukovati samo za to kvalificirani radnici u smislu zakonskih 

propisa  i prema internim propisima Pogona Toplinske mreže, jer samo pod ovim 

uvjetima vaze garantne obaveze Izvođača. 

 

3.7 Izvođač je tokom montaže dužan voditi: 

a) Montažni dnevnik u koji nadzorni inženjer upisuje sve primjedbe koje bi bile važne 

kod montaže ili za kasniji rad vrelovoda. U montažni dnevnik se upisuju mjesta na 

cjevovodu, gdje se izvodi hladni prednapon. Kod izvođenja prednapona MORA BITI 

PRISUTAN NADZORNI INŽENJER INVESTITORA. 

b) Zavarivački dnevnik u kojem Izvođač zavarivačkih radova zapisuje sve   

  potrebne podatke o obavljenom zavarivanju. 

 

3.8 Za sva eventualna bušenja u zidovima, radi ugradnje nosača cijevi, koja se izvode 

tokom montaže u objektu, treba zatražiti pismeno odobrenje projektanta objekta. U 

protivnom, eventualne posljedice snosi Izvođač. 

 

3.9 Za sva eventualna ukrštanja postojećih komunalnih instalacija duž trase vrelovoda, 

koja bi kolidirala s projektiranom trasom, Izvođač odnosno Investitor dužni su zatražiti 

pismeno odobrenje, ili izradu projektne dokumentacije za svaku instalaciju posebno, od 

nadležnog komunalnog poduzeća. U protivnom, za svaki zahvat bez takvog odobrenja, 

eventualne posljedice snosi Izvođač, odnosno njegov nalogodavac. 

 

3.10 Izvođač je dužan ugrađivati čiste cijevi i predati Investitoru čistu i ispravnu instalaciju. 

 

3.11 Za montažu može Izvođač radova uposliti samo osoblje kvalificirano za tu vrstu 

radova, tj. koje poznaje tehnologiju takvih instalacija i uvjete za stavljanje u pogon. 
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3.12 Ovaj program kontrole i osiguranja kvalitete treba biti sastavni dio ugovora za 

 ustupanje radova. 

 

3.6.6.2. Tehnički uslovi za izvođenje 

 

TEHNIČKI USLOVI ZA PREDIZOLIRANE CJEVOVODE FERWAG 

 

Isporuka i skladištenje 

Prijevoz predizoliranih cijevi, fazonskih elemenata i pribora obavlja se pretežno sa 

kamionima do gradilišta. Da ne bi došlo do oštećenja robe, potrebno je da INVESTITOR 

blagovremeno pripremi mjesto za uskladištenje robe na gradilištu, odgovarajuću dizalicu, 

elemente uskladištenja robe (gredice, daske itd.). 

Istovar robe preuzima investitor. Predizolirane cijevi ispod  89/160 mm istovaruju se 

ručno a predizolirane cijevi većeg promjera od 89/160 mm istovaraju se prikladnom 

dizalicom. 

Slaganje predizoliranih cijevi izvodi se duž radne strane zemaljskog kanala, 1 m od kraja 

kanala, prema uvjetima uskladištenja. 

Da ne bi oštetili vanjski omotač i toplinsku izolaciju: 

- za istovar se ne smije koristiti uže od čelika ili lanci; 

- predizolirane cijevi i fazonski elementi ne smiju se istresati I bacati iz prijevoznog 

sredstva. 

Predizolirae cijevi uskladištavati na suho mjesto, tako da krajevi cijevi ne leže u vodi ili blatu.  

Fazonske elemente i pribor, po mogućnosti, uskladištavati na suho i pokriveno mjesto. 

Svi krajevi predizoliranih cijevi i fazonskih elemenata su premazani zaštitnom bojom a na 

kraju čelične cijevi postavljene su zaštitne kape. 

Na čeonu stranu predzoliranih cijevi i fazonskih elemenata sa ugrađenom žicom za detekciju 

prodora vlage, postavljene su zaštitne kape toplinske izolacije. 

Isporuka svih cijevi i fazonskih elemenata mora biti popraćena certifikatom koji u pojedinosti 

opisuje norme i specifikacije a sadrži i kopije svih kontrolnih listova. 

Kontrolni listovi potvrđuju kvalitetu svake pojedine cijevi i pridržavanje utvrđenih uslova. 

FERWAG predizolirane cijevi firme “BRUGG” isporučuju se sa mjernim žicama 

“BRANDES”, kroz čitavu dužinu cijevi neposredno ispod vanjskog omotača od PE-cijevi. 

Krajeve mjernih žica treba za vrijeme transporta i polaganja zaštiti od oštećenja. 

Polaganje u zemlju 

Minimalne dimenzije rova (kanala), koje propisuje proizvođač osiguravaju da se položene 

cijevi mogu nesmetano polagati, te da sa svih strana budu obložene slojem pijeska debljine 10 

cm. 

Na mjestima spajanja cijevnih, odnosno fazonskih elemenata, preporučuje se iskop rova 

produbiti i proširiti za 250 do 300 mm, da bi se osiguralo dovoljno radnog prostora.  

Predizolirane FERWAG cijevi polažu se na podmetače od drveta ili tvrde PUR-pjene. Cijevni 

podmetači postavljaju se ispod cjevovoda na svaka 3 m´ i moraju biti odmaknuti od mjesta 

zavarivanja minimalno 1200 mm na strani na koju se navlači spojnica a na drugoj strani 

minimalno 800 mm, zbog nesmetane montaže. 

Propisanu širinu rova (dimenzija A) treba bezuslovno održati zbog pravilnog razmaka cijevi i 

stjenke rova. 

Kod cjevovoda koji se polaže s toplim prednaponom izvodi se betoniranje čvrstih tačaka 

provodnica kroz zidove kanala, okna ili zidova objekta nakon postizanja prednapona. 
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Kod cjevovoda koji se polaže metodom kompenzacijskih elemenata ne smije se reducirati 

dužina kraka za kompenzaciju toplinskih istezanja. 

Cjevovode sa ugrađenim nadzornim sistemom prema sistemu ''BRANDES'' polaže se u rov 

tako da su mjerne žice okrenute prema gore, tj. u položaju 12 kazaljke na satu. 

Kod prilagođavanja dužine cijevi neophodno je ukloniti zaštitni PE-omotač i PUR-pjenu na 

dužini od 400 mm. Završni dio predizoliranih cijevi mora imati 200 mm slobodan kraj, 

očišćen od ostatka pjene. Kod nižih vanjskih temperatura potrebno je prije rezanja cijevi 

predgrijati sa plamenom. 

Spajanje cijevnih elemenata 

U slučaju kišovitog vremena ili snijega, radovi na spajanju izvode se pod šatorom, uz 

poduzimanje dodatnih mjera a spojna mjesta se suše blagim plamenom. 

Termo-traka se stavlja oko čistih i suhih krajeva zaštitne cijevi s preklopom na krajevima 

(dužina preklopa cca 50 mm). U slučaju deformacije trake kod postavljanja, postaviti novu 

traku. 

Račve i koljena su tvornički predizolirani sa ugrađenim vodičima po sistemu ''BRANDES'' a u 

iznimnim slučajevima se završna izolacija istih izvodi na gradilištu.  

PE-spojnice za predizolirane cijevi, fazonske elemente i armature ručno se izoliraju.  

Završna montaža 

Čvrste tače na cjevovodima ne ugrađuju se kod brzih temperaturnih promjena, da bi se 

izbjeglo pomicanje čitave dionice. Čvrsta tačka smije se opteretiti tek nakon vezanja betona. 

Veličina bloka betonskog temelja date u tablici proizvođača vrijede za sljedeće minimalne 

uslove: 

 

- tlačna čvrstoća okolišnog zemljišta oko 15 N/cm˛, 

- jednostrano opterećenje betonskog bloka kod klizne dionice vrelovoda 

- beton B 35 prema DIN 1045, vodonepropusna izvedba. 

Zidna brtva služi za prolaz FERWAG predizolirane cijevi kroz zidove objekata gdje se nalaze 

toplinske podstanice, te kroz okna i kanale. Montažna zidna brtva navlači se u toku polaganja 

predizolirane cijevi na njen krak koji prolazi kroz stjenku zida.  Postavlja se tako da je udaljen 

60 mm od vanjske stjenke zida. 

 

TEHNIČKI UVJETI ZA ČELIČNE BEŠAVNE CIJEVI 

 

Obujmice, držači, vezalice, fiksne i klizne tačke moraju biti izvedene tako, da je omogućena 

pravilna dilatacija cijevnih vodova. 

Kod montaže cjevovoda voditi računa o padu odnosno usponu cjevovoda. 

Zavareni spojevi na cijevima ne smiju ležati na osloncima. Elektrode za zavarivanje moraju 

posjedovati odgovarajuća mehanička i druga propisana svojstva. 

Cjelokupnu instalaciju cjevovoda treba izolirati propisanim izolacionim materijalom, 

predviđenim projektom. Pri izolaciji mineralnom (staklenom) vunom, izolacija mora biti 

ravnomjerna, čvrsto nabijena i obložena aluminijskim limom. 

Armatura treba da odgovara propisanom kvalitetu na pritisak, kako je u projektu naznačeno. 

Razmak nosača cijevi mora iznositi sa izolacijom: 

- za cijevi ø 1", 1.8 m 

- za cijevi ø 5/4", 2.1 m 

- za cijevi ø 6/4", 2.4 m 

- za cijevi ø 51,5/57, ø  64/70, 3.2 m 
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- za cijevi ø preko 64/70, 3.5 m 

Za brtvljenje prirubnica mora se upotrijebiti grafitom impregnirana azbestna vrpca kvadratnog 

presjeka, sječena oštrim nožem pod uglom od 450, a ne okomito. 

Dimenzije prirubnica koje se spajaju moraju točno odgovarati jedna drugoj i moraju biti 

postavljene okomito prema uzdužnoj osi cijevi, a vanjske ivice moraju biti glatko obrađene.  

Ispitivanje instalacije i opreme izvršiti na sljedeći način: 

   -  vizualnim pregledom (prije izoliranja) 

   -  ispitivanje na nepropusnost 

   -  ispitivanje instalacija na hladni hidraulički pritisak i unutrašnji pregled, gdje je to moguće. 

Proizvođač uređaja i opreme dužan je uz isporučenu opremu dostaviti certifikate i ateste o 

izvršenom ispitivanju, kao i garantni list i upute o rukovanju i održavanju. 

Sastavni dio ovih uslova su i tehnički uslovi za izvođenje instalacije centralnog grijanja. 

U svemu ostalom potrebno se pridržavati tehničkih propisa pravilnika o tehničkim mjerama i 

uslovima za projektovanje i izvođenje i kontrolu instalacija i cjevovoda za transport fluida 

pod pritiskom.   

 

3.6.6.3. Mjere zaštite na radu 

 
Opasnosti koje se mogu pojaviti kod korištenja postrojenja 

1. Nepravilno  dimenzionisanje cjevovoda i opreme 

2. Nepridržavanje važećih tehničkih propisa i standarda 

3. Nepravilan izbor mjerne, regulacijske i sigurnosne armature 

4. Nepravilno postavljanje cjevovoda i nesolidno izvedeni montažni radovi 

5. Mehanička oštećenja mreže i elemenata instalacije 

6. Slabo brtvljenje cijevne mreže i elemenata instalacije 

7. Pojava korozije 

8. Nestručno i nepravilno rukovanje i održavanje instalacije 

 

Štetnosti koje mogu nastati kod korištenja postrojenja 

1. Nedovoljna termička izoliranost cjevovoda i opreme 

2. Stalne mogućnosti regulacije rada instalacije 

3. Nemogućnost pražnjenja i odzračivanja pojedinih dijelova instalacije 

 

Predviđene mjere za otklanjanje opasnosti  

1. Izvršeno je pravilno hidraulično dimenzionisanja cjevovoda i opreme 

2. Izvršeno je pravilno termičko dimenzionisanja cjevovoda i opreme 

3. Cjevovodi su stabilno postavljeni na odgovarajućim čvrstim i kliznim osloncima 

4. Dilatacija- izduživanje cjevovoda omogućena su samokompenzacijom ili dilatacionim 

kompenzatorima 

5. Cjevovodi su spojeni odgovarajućim nastavcima zavarenim spojem koje vrše atestirani 

zavarivači 

6. Cjevovodi su postavljeni u odgovarajućem padu tako da je omogućeno pražnjenje i 

odzračivanje cjevovoda 

7. Vrelovodna podstanica je zaštićena od porasta pritiska sa ugrađenim regulatorom 

pritiska 

8. Vrelovodna podstanica je zaštićena od pregrijavanja ugrađenom regulacionom 

opremom 

9. Sekundarni dio podstanice zaštićen je od porasta pritiska sa ugrađenim ekspanzionim 

elementima 
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10. Projektom je predviđeno propisno ispitivanje instalacije 

11. Projektom je predviđena odgovarajuća zaštita  vodova protiv korozije 

12. Projektom je predviđena odgovarajuća termička izolacija za zaštitu od neželjenog 

hlađenja cjevovoda 

13. Projektom je predviđeno da se po završenoj montaži postrojenja investitoru predaju 

atesti o ugrađenoj opremi kao i upute za rukovanje i održavanje 

 

Otklanjanje štetnosti 

 

1. Projektom su predviđeni elementi za ispuštanje vode i odzračivanje cjevovoda  

 

3.6.6.4. Mjere zaštite od požara 

 
1. Opis vrelovoda  

Vrelovod obavlja funkciju distribuciju vrele vode temperaturnog režima 145/75°C u 

sistemu daljinskog grijanja od izvora toplinske energije (TE Tuzla) do toplinske 

podstanice kućne instalacije centralnog grijanja pojedinih objekata. 

Vrelovod je dimenzioniran za sistem 150/75 ºC i nazivnog pritiska NP 25 bara. Za 

distribuciju tople vode koriste se predizolirane čelične bešavne cijevi tip FERWAG i 

predizolirane samo-kompenzirajuće cijevi tip CASAFLEX. 

2. Spisak zakona, pravilnika i standarda 

-Zakon o zaštiti na radu (Sl. list BiH 31/84, 22/90), 

-Uredba sa zakonskom snagom o prihvaćanju Zakona (Sl. list BiH 13/94), 

-Zakon o prostornom uređenju (Sl. nov FBiH 52/02, 

-Zakon o građenju (Sl. nov. FBiH 55/02, 

-Zakon o građenju (TK 10/2000), 

-Pravilnik o opštim mjerama zaštite na radu za građevinske objekte namijenjene za radne i 

pomoćne prostorije i radne prostore. (Sl.list BiH 5/88), 

-Pravilnik o tehničkim mjerama i uslovima za izvođenje zidova zgrada (Sl. list SFRJ 

17/70), 

-Pravilnik o tehničkim mjerama i uslovima za zvučnu zaštitu u zgradama (Sl. list SFRJ 

35/70), 

-Pravilnik o tehničkim mjerama i uslovima za toplotnu energiju u zgradama (Sl. list SFRJ 

23/70), 

-Pravilnik o tehničkim mjerama i uslovima za završne radove u građevinarstvu (Sl. list 

49/70), 

-Tehnički propisi za izvođenje elektroenergetskih instalacija u zgradama (Sl. list 43/66), 

-Zakon o zaštiti od požara (Sl. list BiH 15/87, 37/88, 38/89, 19/90, 36/90, 13/93, 13/94), 

-Zakon o standardizaciji. (Sl. list BiH 13/91, 13/94, 9/95), 

-Pravilnik o tehničkim propisima za izradu predmeta i konstrukcija zavarivanjem. (Sl. list 

BiH 2/92, 13/94, obj. u Sl. list SFRJ 19/59), 

BH STANDARDI: 

-M. E6. 201 Postrojenja za centralno grijanje. SIGURNOSNOTEHNIČKA OPREMA 

POSTROJENJA ZA GRIJANJE TOPLOM VODOM, SA TEMPERATUROM 

RAZVODNE VODE DO 110 ºC. 

-M. E6. 202 Postrojenja za centralno grijanje. SIGURNOSNOTEHNIČKA OPREMA 

POSTROJENJA ZA GRIJANJE TOPLOM VODOM; SA TEMPERATUROM 

RAZVODNE VODE DO 110ºC, UČINKA DO 350 kW SA TERMOSTATSKIM 

OSIGURANJEM. 
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DIN: 

-DIN 4701  Regeln  für Berechnung des Wärmebedarfs von Gebäuden  

-DIN 4751 Teil 2 Wasserheizungsanlagen. Geschlossene, thermostatisch abgesicherte 

Wärmeerzeugungsanlagen mit Vorlauftemperaturen bis 120 ºC. Sicherheitstechnische 

Ausreustung.  

3.  Izvori požarne opasnosti u vezi sa uslovima postavljanja instalacije 

 Mogući izvori požarne opasnosti su: 

-neispravna električna instalacija, 

-ako se prilikom izvođenja radova na montaži horizontalne mreže koristi neispravna i 

neprikladno postavljena električna instalacija 

-ako se, prilikom montaže toplovoda po komorama, ne otklone otpaci i drugi lakozapaljivi 

materijali, koji ostanu prilikom pripreme cjevovoda, 

-ako se ne uklone lako zapaljivi materijali u podrumu, na mjestima neposrednog 

zavarivanja cjevovoda u objektu, 

-ako se ne vodi kontrola utjecaja tek zavarenih mjesta na cjevovodu na susjedne dijelove, 

-ako izvođač upotrebljava neispravnu opremu i alate, 

-ako izvođač propusti poduzeti najstrože mjere zaštite i pažnje prilikom brušenja i 

odsijecanja cijevi ručnom električno brusilicom i 

-neodgovarajući mikro-klimatski uslovi. 

 4.  Preventivne zaštitne mjere 

 -izvođač radova je dužan uvesti stalni nadzor na mjestima gdje se prilikom montaže 

instalacije, odnosno zavarivanja cjevovoda može prouzrokovati požar u objektu, 

-izvođač radova je dužan otkloniti otpadne materijale i predmete sa mjesta na kojima 

predstavljaju potencijalnu opasnost za nastanak požara, 

 -izvođač radova je dužan poduzeti sve mjere sprječavanja izbijanja i širenja požara, 

 -izvođač radova je dužan prilikom izvođenja radova osigurati potrebna sredstva, aparate i 

alate za gašenje požara, 

 -izvođač radova ne smije držati ili uskladištiti lako zapaljive materijale u zonama 

izvođenja radova, 

 -izvođač radova ne smije koristiti neispravne ili neprikladno postavljene električne 

instalacije, 

 -izvođač radova je dužan odrediti odgovorno lice za poslove zaštite od požara, a naročito 

prilikom postavljanja  razvodne mreže. 

 

 3.7. Urbanistički pokazatelji 

 

Osnovni urbanistički pokazatelji kojima se provjeravaju uslovi stanovanja, a koje pruža 

predloženo rješenje je gustina naseljenosti, koeficijent i procenat izgrađenosti. 

 

 Gustina naseljenosti je odnos između broja stanovnika i brutto površine tretiranog 

područja i iznosi: 

 

                      2570 

 Gn= ---------------  =  467,27  468 st/ha 

                      5,5 ha 

Koeficijent izgrađenosti predstavlja odnos između brutto razvijene površine svih objekata 

prema brutto površini kompleksa. U obračun ulazi zbir brutto površina nadzemnih i 

podzemnih objekata. 
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            88.459,97 

 Ki=  --------------- = 1.6084 > 1.2 

                       55.000,00 

 

 Procenat izgrađenosti izražava odnos brutto površina pod objektima na terenu, prema 

brutto površini tretiranog kompleksa.  

 

                    10.197,60 

 Pi= ---------------  x  100  = 18,54 % 

                     55.000 

 

 3.8. Aproksimativni predmjer i predračun izgradnje i uređenja prostorne cjeline 

 

Aproksimativnim predmjerom i predračunom obuhvaćene su cijene svih planiranih objekata i 

uređenja neophodnih pripadajućih površina. Radovi tekućeg održavanja na objektima koji se 

zadržavaju nisu obuhvaćeni. 

Osim arhitektonskih objekata, ovim predmjerom i predračunom su obuhvaćeni i svi radovi na 

postojećoj i planiranoj infrastrukturi (saobraćaj, vodovod, kanalizacija, elektro, TT i 

vrelovodna mreža). 

 

 ARHITEKTONSKO - URBANISTIČKI DIO   

   

red.br. OPIS RADOVA jed.mjere količina jed.cijena UKUPNO:KM 

      

a/ Planirani objekti     

      

 Izgradnja objekata sa svim 

unutrašnjim i vanjskim 

instalacijama do priključka.     

  m2 10.197,60 1.500,00 15.296.400,00 

      

b/ Uređenje pješačkih površina     

 Priprema terena i izgradnja 

pješačkih površina (pješačke 

ulice, trgovi, staze) m2 20.238,40 100,00 2.023.840,00 

      

c/ Uređene zelene površine m2 13.978,00 30,00    419.340,00 

      

    Ukupno: 17.739.580,00 

3.8.1. Aproksimativni predmjer i predračun izgradnje i uređenja 

                      prostorne cjeline - infrastruktura 

 
         II - Infrastruktura: 

 

         A./ - S A O B R A Ć A J: 
 

         1. Sanacija i rekonstrukcija ulica koja se sastoji  

             u presvlačenju habajućeg sloja kolovoza  

             debljine d= 6cm i dogradnji sa obje strane  
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             kolovoza betonskih ivičnjaka vel.18/24cm i  

             popravci dijelova BNS sloja kolovoza nakon  

             izvođenja radova na podzemnim instalacijama  

             i svim drugim potrebnim predradnjama. 

             -  dijelovi ul. Mitra Trifunovića-Uče 

             70,95 x 6,00     =                             m2      425,70        x      125       =     53.212,50          

 

          2. Izgradnja i djelimična rekonstrukcija ulice  

              Gine Herman sa novom širinom kolovoza  

              Bk=6,00 m i debljine nosećih slojeva: 

              - habajući sloj      ... 4cm 

              - bitonosivi sloj    ... 8cm 

              - tamponski sloj  ... 35-40cm, 

              zajedno sa obostranom ugradnjom betonskih 

              kolovoznih ivičnjaka vel.18/24cm. 

              345,7 x 6,00 = 

                                                                       m2     2.074,20       x    130    =     269.646,00 

 

          3. Izgradnja svih ostalih ulica unutar obuhvata 

              planom, širine kolovoza Bk=6,00 m i debljine 

              nosećih slojeva:   - habajući sloj       ... 4cm 

                                           - bitonosivi sloj    ... 8cm 

                                           - tamponski sloj  ... 40cm, 

              zajedno sa obostranom ugradnjom betonskih 

              ivičnjaka vel.18/24cm. 

              (431,65+133,47+2x15,00+54,02+47,00+58,18+ 

               +120,48) x 6,00 =                           m2      5.248,80        x     148   =    776.822,40 

 

          4. Izgradnja ulica unutar obuhvata planom, širine  

              kolovoza Bk=6,00 m i debljine nosećih slojeva:    

              - habajući sloj       ... 4cm 

              - bitonosivi sloj    ... 6cm 

              - tamponski sloj  ... 35-40cm, 

              bez obostrane ugradnje betonskih kolovoznih 

              ivičnjaka vel.18/24cm. 

              83,00 x 6,00 =                                  m2        498,00        x      127   =      63.246,00 

 

          5. Izgradnja prilazne ulice širine kolovoza Bk=4,50 m  

              i debljine nosećih slojeva:    

              - habajući sloj       ... 4cm 

              - bitonosivi sloj    ... 8cm 

              - tamponski sloj  ... 35-40cm, 

              zajedno sa obostranom ugradnjom betonskih 

              ivičnjaka vel.18/24cm. 

              69,28 x 4,50  =                                 m2        311,75          x       130    =    40.527,50 

           

          6. Izgradnja trotoara duž obje strane kolovoza 

              svih novih ulica debljine nosećih slojeva: 

                           - habajući sloj     ... 3cm 
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                           - bitonosivi sloj   ... 4cm 

                           - tamponski sloj ... 25cm 

              sa pješačkim bet. ivič. vel.10/18cm i uređenjem 

              bankina širine 1,25m. 

              - širina trotoara bt=2,00m 

                                                                        m2     3.633,10          x        55    =   201.470,50 

 

          7. Izgradnja javnih parkinga putničkih automobila 

              zajedno sa prilaznom saobraćajnicom i završnom 

              obradom asfalt betona. Sve komplet po jednom 

              p.a. mjestu površine 12,50m2 

    

              126 x 12,50 =                                 m2        1.575,00          x    103    =     162.225,00 

 

          8. Izgradnja javnih parkinga putničkih automobila 

              duž saobraćajnica (ulica) sa lijeve ili desne strane  

              kolovoza i završnom obradom asfalt betona.  

              Sve komplet po jednom p.a. mjestu površine 13,75m2 

    

              34 x 13,75 =                                   m2          467,50          x    113      =      52.827,50 

 

          9. Izgradnja podzemnih parking garaža putničkih  

              automobila u okviru stambeno-poslovnih objekata 

              sa svim potrebnim AB konstruktivnim elementima  

              koji su u funkciji navedenog objekta  sa svim 

              silazno-izlaznim kolskim rampama i prilaznim  

              putevima i završnom obradom asfalt betona.  

              Sve komplet po jednom p.a. mjestu površine 12,50m2 

    

                                                                      m2       12.871,80         x    320     =  4.118.976,00 

 

        10. Kompletna izrada i montaža vertikalne i  

              horizontalne saobraćajne signalizacije. 

 

                                                             Sve komplet                                           =       65.000,00     

 

                                                                     U k u p n o:                                5.803.953,40 KM    

 

                                                              

         B./ - VODOVODNA  I  HIDRANTSKA  MREŽA: 

 

             1. Iskop zemljanih kanala za polaganje osnovne 

                  vodovodne i hidrantske mreže prosječne 

                  dubine h=1,10m i širine b=0,60m. U cijenu 

                  uračunati sve vrste iskopa i kategorije zemlje. 

 

                  0,60 x 1,10 x 1.934,00 =                 m3       1.934,00     x    11,5    =        22.241,00 

 

2.  Nabavka, transport i razastiranje majdanskog  
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     pijeska, kao podloge cijevima i zaštita od  

     eventualnih mehaničkih oštećenja. 

 

                  0,15 x 1.934,00 =                            m3           290,10      x    22      =         6.382,20 

 

3.  Zatrpavanje  zemljanih kanala-rovova, raskopa  

                 nakon montaže vodovodnih cijevi. 

 

                                                          m3       1.643,90      x    8,5     =      13.973,15 

 

             4. Nabavka, transport i montaža Ductile livenih 

                 cijevi, zajedno sa svim potrebnim fazonskim 

                 komadima i armaturama od ductile ili sivog liva. 

                 DLC  Ø 80mm                                   m               21,50     x     45     =           967,50           

                 DLC Ø100mm                                   m             209,00     x     62      =     12.958,00         

                 DLC Ø125mm                                   m          1.185,55     x     90      =   106.699,50          

                 DLC Ø150mm                                   m             385,60     x   125      =     48.200,00              

                 DLC Ø200mm                                   m             132,50      x   155      =    20.537,50 

 

              5. Nabavka, transport i ugradnja podzemnih  

                  protivpožarnih hidranata  PH Ø 80mm, 

                  zajedno sa pomoćnim ovalnim zatvaračem  

                  i drugim priborom i opremom. 

 

                                                                         kom              23           x    785     =      18.055,00         

 

                                                                         U k u p n o:                                 250.013,85 KM   

      

         C./ - FEKALNA  KANALIZACIONA  MREŽA: 

 

              1. Iskop zemljanih kanala za polaganje fekalne 

                  kanalizacione mreže prosječne dubine h=2,75m  

                  i širine b=1,40m. U cijenu uračunati sve vrste  

                  iskopa i kategorije zemlje, razupiranja i osiguranja. 

                   

                  2,75 x 1,40 x  1440,50 =               m3        5.545,95      x    10,0    =         55.459,50 

 

2. Nabavka, transport i razastiranje majdanskog  

      pijeska, kao podloge cijevima i zaštita od  

      eventualnih mehaničkih oštećenja. 

 

                   0,55 x  1440,50 =                         m3            792,30      x     22      =         17.430,60 

 

3. Zatrpavanje  zemljanih kanala-rovova, raskopa  

nakon montaže vodovodnih cijevi. 

 

                                                       m3        4.753,65       x    5,5     =         26.145,10 

 

              4. Nabavka, transport i polaganje betonskih 
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                  kanalizacionih cijevi za izgradnju primarnih 

                  kolektora kanalizacione mreže. 

 

                  BC Ø500mm                                  m1             47,50       x     65     =          3.087,50 

 

              5. Nabavka, transport i montaža PVC ili PE 

                  rebrastih kanalizacionih cijevi čvrstoće SN8. 

 

                  PE – RKC – DN200mm                m1           472,50       x    22,50   =      10.631,25 

                  PE – RKC – DN250mm                m1           476,50       x    28,00   =      13.342,00 

                  PE – RKC – DN315mm                m1           357,50       x    32,00   =      11.440,00 

                  PE – RKC – DN400mm                m1             87,00       x    39,00    =       3.393,00 

 

              6. Izrada i montaža revizionih i priključnih 

                  kanalizacionih šahtova od BCØ1000mm, 

                  zajedno sa montažom AB redukcije Ø600/1000 

                  mm, obradom dna šahta i montažom LG poklopca 

                  za ulaz u šaht vel. 600x600mm ili Ø600mm. 

                  Sve komplet za prosječnu dubinu H=2,65m. 

 

                                                                        kom              57          x    925,00    =    52.725,00 

 

                                                                        U k u p n o:                                  193.653,95 KM 

 

         D./ - KIŠNA  KANALIZACIONA  MREŽA: 

 

              1. Iskop zemljanih kanala za polaganje kišne 

                  kanalizacione mreže prosječne dubine h=2,50m  

                  i širine b=1,20m. U cijenu uračunati sve vrste  

                  iskopa i kategorije zemlje, razupiranja i osiguranja. 

                   

                  2,50 x 1,20 x 1.925,00   =               m3        5.775,00      x    10,0    =        57.750,00 

                  1,25 x 0,70 x 5,50 x 69  =               m3           332,10      x    9,00    =          2.988,90 

                  0,85 x 0,70 x 5,50 x   8  =               m3             26,20      x    9,50    =             248,90 

 

2. Nabavka, transport i razastiranje majdanskog  

      pijeska, kao podloge cijevima i zaštita od  

      eventualnih mehaničkih oštećenja. 

 

                   0,55 x 2.304,50 =                          m3         1.267,50       x    22      =        27.885,00 

 

3. Zatrpavanje  zemljanih kanala-rovova, raskopa  

nakon montaže vodovodnih cijevi. 

 

                                                        m3         4.865,80       x    5,5     =       26.761,90 

 

              4. Nabavka, transport i polaganje betonskih  

                  kanalizacionih cijevi kišne kanalizacije. 
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                  BC Ø500mm                                   m               55,50       x      65     =         3.607,50 

                  BC Ø600mm                                   m               92,00       x      85     =         7.820,00 

 

              5. Nabavka, transport i montaža PVC ili PE 

                  rebrastih kanalizacionih cijevi čvrstoće SN8. 

 

                  PE – RKC – DN200mm                m             600,00       x    22,50   =       13.500,00 

                  PE – RKC – DN250mm                m             440,00       x    28,00   =       12.320,00 

                  PE – RKC – DN315mm                m             471,50       x    32,00   =       15.088,00 

                  PE – RKC – DN400mm                m             227,50       x    39,00   =         8.872,50 

 

              6. Izrada i montaža revizionih i priključnih 

                  kanalizacionih šahtova od BCØ1000mm, 

                  zajedno sa montažom AB redukcije Ø600/1000 

                  mm, obradom dna šahta i montažom LG poklopca 

                  za ulaz u šaht vel. 600x600mm ili Ø600mm. 

                  Sve komplet za prosječnu dubinu H=2,50m. 

 

                                                                       kom               52          x   895,00   =      46.540,00 

 

              7. Izrada i montaža uličnih slivnika od BCØ450 

                  mm ili PVC-a, zajedno sa nabavkom i montažom  

                  slivne rešetke i obradom dna nabijenim betonom. 

 

                                                                       kom               69          x   405,00   =      27.945,00 

 

              8. Izrada i montaža linijskih slivnih rešetki od sivog  

                  liva širine 350mm i dužine cca 5,50m koje se 

                  montiraju na AB kanal dubine do 45 cm, zajedno 

                  sa montažom i priključkom na kišnu kanalizaciju. 

                

                                                                       kom                 8          x   950,00   =        7.600,00 

 

                                                                       U k u p n o:                                   258.927,70 KM 
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          E./ - ELEKTROENERGETSKA  MREŽA  I  JAVNA  RASVJETA:   
 
PREDMJER I PREDRAČUN RADOVA         

red. 
br. OPIS RADOVA 

jed. 
mjere 

količina jed. cijena UKUPNO: 

          I - SN  RAZVOD          

1 Isporuka i montaža transformatorske stanice          
  10(20)/0,4 kV, sa trafoom snage 630 kVA.         
  Oprema se montira u pripremljeni 

građevinski         
  prostor u objektu dim. min. 400x300 cm.         
  Oprema trafostanice u sljedečoj konfiguraciji:         
   - SN BLOK opremljen sa dvije vodne i          
     jednom trafo čelijom. kom 1     
   - NN blok opremljen sa glavnom sklopkom         
     1250 A i do 8 odvoda opremljenih 

rastavnim         
     osiguračkim prigama 400 A kom 1     
   - blok javne rasvjete sa 2 izlaza i mjernom         
     garniturom kom 1     
   - energetski uljni transformator tip 3TB Nv,          
    10(20)/0,4 kV, 630 kVA, Dyn5, preklopiv. kom 1     
   - uzmljenje trafostanice prema projektu kompl.       
   - instalacija rasvjete i utičnice prema proj. kompl.       
  Sve komplet isporučeno i montirano kom 3 80.000,00 240.000,00 

2 Demontaža postojeće trafostanice i ponovna         
  ugradnja u planirani poslovni objekat.       
  U cijenu uračunati neophodne prepravke i         
  prilagođrnje novom prostoru. kom 2 10.000,00 20.000,00 

3 

Iskop i zatrpavanje kablovskog rova u zemlji 
III kategorije sa posipanjem pijeska oko 
kablova u sloju 10cm ispod i iznad. m 320 40,00 12.800,00 

4 Isporuka i polaganje energetskom kabla tip         
  

XHE 49-A 12/20 kV, 3x (1x150 mm2). m 1000 27,50 27.500,00 

5 Isporuka i polaganje zaštitnih cijevi tip         
   - DWP 200 mm m 110 28,90 3.179,00 
   - DWP 160 mm m 110 23,40 2.574,00 

6 Mjerenje otpora izolacije kablova sa izradom         
  atesta o ispravnosti       2.500,00 

UKUPNO:       308.553,00 
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          II - NN  RAZVOD          
            

1 Iskop i zatrpavanje kablovskog rova u zemlji 
III kategorije sa posipanjem pijeska oko 
kablova u sloju 10cm ispod i iznad. m 608 40,00 24.320,00 

2 Isporuka i polaganje energetskom kabla tip         
  XP 00-A 0,6/1 kV, 4x150 mm2 m 1.900 17,20 32.680,00 

4 Isporuka i polaganje trake FeZn 25x4mm         
  uz nisokonaponske kablove. m 1900 4,50 8.550,00 

5 Mjerenje otpora izolacije kablova sa izradom         
  atesta o ispravnosti       1.500,00 

UKUPNO:       67.050,00 

         
           III - JAVNA RASVJETA     

1 Iskop i zatrpavanje kablovskog rova u zemlji 
III kategorije sa posipanjem pijeska oko 
kablova u sloju 10cm ispod i iznad. m3 320 40,00 12.800,00 

2 Isporuka i polaganje kabla tip XP 00-A 4x35 
mm2. m 1.000 26,50 26.500,00 

3 Isporuka i ugradnja DWP cijevi  110/95 m 50 15,20 760,00 

4 Izrada betonskih temelja za stubove javne         
  rasvjete MB 30, uključivo sa ugradnjom 

anker         
  vijaka i PVC cijevi za ulaz-izlaz kablova:         
   - temelj 90x90x105 cm kom 39 150,00 5.850,00 

5 Isporuka i ugradnja stubova javne rasvjete:         
   - stub 10 m, tip KORS 2B, "Dalekovod" 

komplet sa priključnom kutijom i ožičenjem. kom 39 525,00 20.475,00 

6 Isporuka i ugradnja svjetiljki javne rasvjete,         
  komplet sa sijalicama i predspojnim 

spravama:         
   - Cestovna svjetiljka NaV, 150 W   kom 49 400,00 19.600,00 

7 Isporuka i polaganje trake  FeZn 25x4 mm za 
uzemljenje stubova javne rasvjete. m 1.000 4,50 4.500,00 

8 Izrada spojeva trake uzemljenja na stubove         
  javne rasvjete kom 49 5,50 269,50 

9 Mjerenje otpora izolacije kablova i otpora         
  uzemljenja sa izradom atesta pauš.     500,00 

UKUPNO:       91.254,50 

 

 

                                          

         F./ - TELEFONSKI KABLOVSKI RAZVOD         
            

1 Iskop i zatrpavanje kablovskog rova u zemlji 
III kategorije sa posipanjem pijeska oko 
kablova u sloju 10cm ispod i iznad. m3 288 40,00 11.520,00 

2 Nabavka i ugradnja PVC cijevi za kablovsku         
  kanalizaciju.         
    - 110 m 900 13,00 11.700,00 
    - 50 alkaten m 500 6,00 3.000,00 

3 Nabavka i ugradnja mehaničke zaštite kabla i 
trake upozorenja. m 785 1,10 863,50 
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4 Izrada kablovskog šahtova dimenizija         
  80x80x80 cm, komplet sa poklopcem. kom 5 178,00 890,00 

5 Isporuka i polaganje kablova TT mreže:         

   - TK 59xdsl 100x2x0,6mm  m 600 37,80 22.680,00 
   - TK 59xdsl 20x2x0,6mm  m 300 7,80 2.340,00 

6 Isporuka i ugradnja spojnica za armirane         
  kablove  kom 10 78,00 780,00 

7 Spajanje kablova u šahtu pauš.     1.500,00 

8 Pregled TT mreže sa izradom atesta pauš.     500,00 

UKUPNO:       55.773,50 

      
 
     G./ - KABLOVSKA TV INSTALACIJA 

        

            

1 Iskop i zatrpavanje kablovskog rova u zemlji 
III kategorije sa posipanjem pijeska oko 
kablova u sloju 10cm ispod i iznad. m3 448 40,00 17.920,00 

2 Nabavka i ugradnja PVC cijevi za kablovsku         
  kanalizaciju.         
    - 110 m 50 13,00 650,00 
    - 50 alkaten m 1.350 6,00 8.100,00 

3 Nabavka i ugradnja mehaničke zaštite kabla i 
trake upozorenja. m 1.400 1,10 1.540,00 

4 Izrada kablovskog ormarića. Ormarić vanjski         
  na betonskom temelju. kom 5 300,00 1.500,00 

5 Isporuka i polaganje kablova TV mreže:         

   - Koaksijalni kabal 17/73 FC (Cavel) m 1.400 2,00 2.800,00 

6 Spajanje kablova u ormarićima pauš.     1.500,00 

7 Pregled TV mreže sa izradom atesta pauš.     500,00 

UKUPNO:       34.510,00 

      
      
      

 

GRIJANJE 

 

r/b OPIS POZICIJE 
Jed. 

mjere 
Količi

na 
Cijena 
(KM) 

SVEGA 
(KM) 

 PREDRAČUN RADOVA     

 Isporuka i montaža      

 'FERWAG'' - BRUGG CIJEVI I PRIBOR      

1. FERWAG predizolirana čelična cijev izrađena 
prema ISO- normi, DUO Izvedba, od materijala 
St 37.0, prema DIN 1626, s krajevima 
pripremljenim za spajanje na terenu. Izolacijski 
sloj se sastoji od poliuretanske pjene koja se 
zaštičena tvrdoelastičnim zaštitnim 
polietilenskim omotačem. Unutar toplinske 
izolacije ugrađeni su dojavni signalni vodiči od 
CrNi i Cu po sistemu BRANDES. Dužina cijevi 
12 m'; debljina izolacije br.2. Prema 
dimenzijama:                                                               

 DN25-DN150 m' 1032  148.252,80 
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2. Isporuka i montaža termo-skupljajuće spojnice 

za elektro-fuzijsko zavarivanje tehnologije kao 
tip Ewelcon-S, proizvod Brugg.     

 DN100-DN250 kompl. 34  9.718,00 

      

2.1
. 

HDPE - pomične ravne polietilenske spojnice 
za predizolirane cijevi FER (standardna dužina 
cijevi 12,0 m). Prema dimenzijama:     

 DN32-DN80 kompl. 56  6.312,00 

      

3. FERWAG čvrsta točka; debljina izolacije 2; za 
cijev DUO izvedbe sljedećih dimenzija:     

 DN150 kompl. 2  5.000,00 

      

4. FERWAG koljeno, kratkog kraka 90°; 
0.65×0.65 m; R=1,5d debljina izolacije 2; za 
cijevi DUO izvedbe sljedećih dimenzija:     

 DN65-DN150 kompl. 24  19.074,00 

      

5. FERWAG koljeno, dugog kraka 90°; 1.0×2.0 m; 
R=1,5d; debljina izolacije 2; za cijevi DUO 
izvedbe sljedećih dimenzija:     

 DN100-DN150 kompl. 12  15.584,00 

      

6. Gumena brtva za vodonepropusni prolaz cijevi 
FER kroz zid. Prema DUO izvedbi i 
dimenzijama:                                   

 DN25-DN150 kom. 66  1.184,50 

      

7. Završna termo - kapa. Prema DUO izvedbi i 
dimenzijama:     

 DN25-DN150 kom. 66  10.256,00 

      

8. Polistirol podmetači FER. Prema dimenzijama:     

 DN25-DN150 kom. 376  4.992,00 

      

9. Kompenzacijski jastuci (prema prilogu crtežu 
br. 4 i prilog FERWAG cijevi) kom. 144  5.472,00 

      

10. PVC traka upozorenja za obilježavanje trase 
vrelovoda m' 1250  937,50 

      

11. Isporuka i montaža crnih čeličnih bešavnih 
cijevi prema JUS C.B5.221 iz čelika Č.1212 
sljedećih dimenzija :     

 DN25-DN150 m' 90  2.658,00 

      

12. Isporuka i montaža hamburških lukova prema 
DIN 2605 iz materijala Č. 1212 ( 900 ) sljedećih 
dimenzija:     

 DN25-DN150 kom. 100  1.792,00 
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13. Kuglasta slavina sa prirubicama slijedećih 
dimenzija:     

 DN25-DN150 NP25 kom. 56  34.797,40 

      

14. Regulaciona slavina /prigušni leptir/ sa 
prirubicama slijedećih dimenzija:     

 DN80-DN125 NP25 kom. 3  2.354,50 

      

15. Prirubnice sa grlom za navarivanje slijedećih 
dimenzija, uključujići i prirubnički spoj (set vijci, 
navrtke i podloške):     

 DN25-DN250 NP25 kom. 112  2.131,20 

      

16. Izrada i montaža ozraka prema prilogu br. 3 za 
sljedeće dimenzije cijevi:     

 DN125-DN250 NP25 kom. 6  1.200,00 

       

17. Izrada i montaža ispusta prema prilogu br.3 za 
sljedeće dimenzije cijevi:     

 DN25-DN150 NP25 kom. 56  6.560,00 

      

18. Za spojni i zaptivni materijal, gasove za 
zavarivanje i drugi sitan potrošni materijal 
potreban za montažu i spajanje cjevovoda, te 
pravljenje čvrstih i drugih oslonaca, predviđeno 
je po ovom projektu 20% od stavki 1 do 17.  20% 0,2 

278.275,9
0 55.655,18 

      

 TERMIČKA IZOLACIJA I FARBANJE     

19. Cijevi vrelovoda dobro očistiti od korozije i 
drugih nečistoća a zatim izvršiti farbanje u dva 
premaza temeljnom bojom.     

 DN 25 - DN 150  51,5  490,00 

      

20. Termička izolacija kompletnog cjevovoda iz 
stavki 11 i 12 ovog predmjera radova, 
staklenom vunom obloženom Al-limom 0,75 
mm.      

 DN 25 - DN 150 m2 71,5  3.857,00 

      

21. Pripremno-završni radovi za pripremu radilišta, 
ispitivanje instalacije hladnom probom, izradu 
uputstva za rukovanje i održavanje, daje se 
ovim projektom paušalan iznos pauš.   6.000,00 

      

22. Za ispiranje cjevovoda, puštanje cjevne mreže 
u probni pogon, finu regulaciju i balansiranje 
sistema ovim projektom je predviđen paušalan 
iznos. pauš.   2.500,00 
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23. Usaglašavanje dokumentacije i radova sa 

ostalim fazama, priprema dokumentacije za 
tehnički pregled, čiščenje gradilišta i dr.  pauš.   1.000,00 

      

24. Nepredviđeni radovi pauš.   10.000,00 

      

25. Obavezno označavanje potisne i povratne 
strane na svakom vrelovodnom priključku u 
svim komorama. pauš.   500,00 

      

      

 
 

UKUPN
O (KM):   358.278,08 

 
 

PDV 
17%:   60.907,27 

      

 
 

SVEGA 
(KM):   419.185,35 
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R E K A P I T U L A C I J A: 

 

 

                   I – Arhitektonsko – urbanistički dio:                            ...  =  17.739.580,00 KM 

 

 

                   II – Infrastruktura: 

 

                   A./ - Saobraćaj                                                                 ...  =   5.803.953,40 KM 

 

                   B./ - Vodovodna i hidrantska mreža                              ...  =      250.013,85 KM 

 

                   C./ - Fekalna kanalizaciona mreža                                 ...  =      193.653,95 KM 

 

                   D./ - Kišna kanalizaciona mreža                                     ...  =      258.927,70 KM 

 

                   E./ - Elektroenergetska mreža i javna rasvjeta             ...  =      466.857,50  KM 

 

                   F./ - TT mreža                                                                   ...  =         55.773,50 KM 

 

                   G./ - Kablovska TV mreža                                               ...  =         34.510,00 KM 

 

                   H./ - Vrelovodna i toplovodna mreža                              ...  =      358.278,10 KM 

 

                                                                                    Svega ( I ):         ...     17.739.580,00 KM 

 

                                                                                    Svega ( II ):        ...       7.421.968,00 KM                

 

                                                                                    + PDV (17%)    ...   =   4.277.463,15 KM 

 

                                                                                    Sveukupno:               29.439.011,15 KM 

 

 

                                                                                                Odgovorni projektanti: 

 

 

                                                                                     1./  .................................................... 

 

                                                                                     2./  ..................................................... 

 

                                                                                     3./  ..................................................... 

 

                                                                                     4./  ..................................................... 

 

 

 

 

 

 


