DRUGA IZMJENA DIJELA OBUHVATA
"IZMJENE REGULACIONOG PLANA PROSTORNE CJELINE STUPINE" U TUZLI

uvoD

U cilju prostornog uredenja i definiranja detaljnih uvjeta izgradnje prostora u obuhvatu
prostorne cjeline "Stupine sjever",(stambeno poslovna zona, sa rezimom gradenja I stepena i
prelaznim odredbama), u svrhu izgradnje stambeno-poslovnih objekata sa integracijom
zateCenog stanja, zatim izgradnju saobracajne, komunalne i energetske infrastrukture, pristupa
se izradi Druge izmjene dijela obuhvata Izmjene Regulacionog plana prostorne cjeline
"Stupine’ u Tuzli (u daljem tekstu Drugoj izmjeni dijela Regulacionog plana), a po Odluci o
pristupanju izradi donesenoj od Gradskog vijeca Tuzla dana 30.05.2023.godine.

Prostor obuhvacen Izmjenom Regulacionog plana zauzima povrsinu od P=13,60 ha,a
prostor koji je predmet Druge izmjene dijela Regulacionog plana zauzima povrSinu od
P=2,00ha. Dio obuhvata Izmjene Regulacionog plana koji se mijenja nalazi se na zapadnom
dijelu prostorne cjeline "Stupine", odnosno za zapadnom dijelu 1zmjene Regulacionog plana
prostorne cjeline "Stupine™ u Tuzli.

Granica obuhvata Druge izmjene dijela Regulacionog plna definirana je na istoku i
jugu ulicom Mehmedalije Maka Dizdara, na sjeveru regulisanim koritom rijeke Jale, te na
zapadu ulicom ZAVNOBIH-a (transverzalna saobracajnica T-6).

Sa juzne strane Druge izmjene dijela Regulacionog plana nalazi se prostor kolektivnog
stanovanja "Stupine-jug”, konkretno blokovi Al i A2, dok se sa sjeverne strane nalazi
prostorna cjelina ,stambeno-poslevna zona "Bulevar".

Odluka o pristupanju izradi Druge izmjene dijela Regulacionog plana je donesena na
osnovu incijative vlasnika kompleksa Grand Hotela Tuzla, koji na ovaj na¢in zeli da pristupi
izradi projektne dokumentacije za realizaciju nedostajuéih parking prostora za potrebe Hotela
Tuzla (,,Garden*), te izgradnju stambeno-poslovnog objekta, kao amortizaciju za taj
investicijski zahvat. Uz inicijativu, Investitor je dostavio Idejni projekat uraden od strane
»Studio Kreitmayer* d.o.o. Ljubljana.

Predlozena Druga izmjena dijela obuhvata Regulacionog plana prostorne cjeline
,»otupine®, uradena je u skladu sa Zakonom o prostornom uredenju i gradenju TK i Uredbom
0 jedinstvenoj metodologiji za izradu dokumenata prostornog uredenja i prezentiran,
tekstualno 1 graficki, na odgovaraju¢em broju propisanih priloga.

Druga izmjena dijela Regulacionog plana donosi se na vremenski period vazenja
"Izmjene Regulacionog plana prostorne cjeline Stupine u Tuzli ("SluZneni glasnik Grada
Tuzla".broj:9/17,12/19,6/20 i 7/21), a koji je donesen na period od 10 godina.
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1. POSTOJECE STANJE PROSTORNOG UREDPENJA
1.1. Odnos prostorne cjeline i Sireg podrucja

Lokalitet obuhvac¢en Drugom izmjenom dijela obuhvata Izmjene Regulacionog plana
prostorne cjeline ,,Stupine* nalazi se u jugoistocnom dijelu uzeg urbanog podrucja grada
Tuzle i zauzima povrSinu P=2,00 ha, od ¢ega objekat Grand Hotela Tuzla zauzima povrsinu
od P=0,444 h.

Slobodna povrsina oko objekta hotela je uredena sa zelenim povrsinama, pjesackim platoima i
stazama, te je na istocnoj strani formiran parking prostor na dijelu zelene povrsine.

Kompleks Grand Hotela Tuzla ogranien je sa sjeverne strane regulisanim koritom
rijeke Jale, sa juga i istoka realiziranim kolektivnim stambenim naseljem Stupine, te sa zapada
transverzalnom saobrac¢ajnicom T-6 (ulica ZAVNOBIH-a).

Uvidom u Odluku o provodenju Prostornog plana Grada Tuzla za period 2010-
2030.godine utvrdeno je da ova lokacija odnosno kompleks Hotela Tuzla, predstavlja dio
prostorne cjeline "STUPINE-SJEVER"- stambeno-poslovna zona, sa utvrdenim reZimom
gradenja I stepena sa prelaznim odredbama. Vazecom planskom dokumentacijom, kompleks
Hotela Tuzla nije bio tretiran, nego je zadrzan kao zateCeno stanje, bez predvidenih
intervencija, osim teku¢eg odrzavanja.

Lokalitet je trapezoidne forme sa terenom koji je urbanisticki i hortikulturno ureden za
potrebe funkcioniranja hotela sa izrazitom denivelacijom u odnosu na rubne saobracajnice,
koja je savladavana pristupnim stazama u nagibu, pjesac¢kim i kolskim rampama te razli¢itim
vanjskim stepeniStem.

Kolski prilaz improviziranom parking prostoru kao i ulazu u podzemni dio objekta
Grand Hotela Tuzla omogucen je sa jugoistoéne strane iz naseljske ulice Mehmedalije Maka
Dizdara, dok je glavni pjesacki prilaz omoguéen sa trotoara na zapadnoj strani preko uredenih
pjesackih staza i stepenista.

Lokacija je udaljena od starog tradicionalnog centra grada cca 2,0 km. Veza lokaliteta
sa ostalim dijelovima grada ostvarena je preko naseljske saobracajnice Ulice Maka Dizdara
koja spaja transverzale T-6 i T-7.

Sintezni prikaz koriStenja prostora prikazan je na grafickom prilogu-List br.3-
Postojece stanje-Namjena povrSina, namjena i spratnost objekata, u razmjeri R 1 : 1000.

1.2. Prirodni uslovi
1.2.1. Opsti podaci o prirodnoj cjelini

Lokalitet obuhvacen Drugom izmjenom dijela Regulacionog plana smjesten je u dolini
rijeke Jale.

Tretirani prostorni obuhvat je trapezoidnog oblika koja sjevernom granicom prati
geometriju regulisanog Korita rijeke Jale, sa osovinam koja se pruza U pravcu Sjever-jug
istok-zapad, prosje¢ne duzine cca 145m? i §irine od 135,0 m',

Najvisa prosjecna kota terena odnosno kota ulaza u nivo prizemlja hotela iznosi
238,22 m.n.v., a na najniza prosjecna kota terena je 235,17 m.n.v., u dijelu ukr$tanja
transverzalne saobracajnice T-6 i1 naseljske saobracajnice ulice Mehmedalije Maka Dizdara
Sto ukazuje da teren pada od sjeveroistoka ka jugozapadu, odnosno od objekat hotela prema
rubovima kompleksa prosjecnim nagibom od 5-7,5 %.
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1.2.2. InZenjerskogeoloske karakteristike terena

Za potrebe stepena  odredivanja opSte geoloske pogodnosti terena za izradu
regulacionog plana podrucja naselja ,,Stupine® izvrSeno je inzenjerskogeoloSko kartiranje i
analiza dostupne geoloske dokumentacije. Takode pri analaizi koriSteni su rezultati
geomehanickih istrazivanja koja su izvedena u maju 2023.godine od strane "Instituta za
gradevinske materijale i geotehniku Tuzla" 1 to za dio terena Kkoji se nalazi zapadno u
prostornom obuhvatu, odnosno kompleksu Grand Hotela Tuzla. Na osnovu dobijenih
rezultata utvrdena su osnovne karakteristike terena, kao i opsti uslovi za planiranje i
izgradnju objekata, te je uradena inzenjerskogeoloska karta predmetnog podru¢ja u R 1 :
1000.

1.2.2.1. GeomorfolosSke karakteristike terena

Prema vaze¢oj geomorfoloskoj klasifikaciji, a na osnovu morfogenetskog kriterijuma
na kompletnoj lokaciji mogu se izdvojiti dvije vrste reljefa i to:

- fluvijalni reljef
- antropogeni reljef

Fluvijalni reljef

Ovaj tip egzogenog reljefa nastao je radom rijeke Jale kroz blizu geolosku istoriju,
gdje se uslijed akumulacionih procesa formirao prostrani zaravnjeni aluvialni plato. Na
predmetnom podrucju fluvijalni tip reljefa je najzastupljeniji. Veci dio terena je, pri regulaciji
korita rijeke Jale i uredenja okolnog terena, prekriven nasipom. Pojedini dijelovi terena koji se
nalaze uz samu granicu obuhvata su zadrzali prirodnu kotu terena tako da je u tom podrucju
formirana depresija sa kotom nizom oko 2m. U obodnim dijelovima u razli¢itim vremenskim
periodima bila je prisutna antropogena aktivnost u vidu nasipanja materijala.

Antropogeni reljef

Teren u ovoj zoni je ravan sa jasno vidljivim antroopogenim aktivnostima, vezanim za
ranija nasipanja materijala u visini od oko 1,5m u odnosu na kotu juZne saobracajnice na
raskrsnici kod ,,Elektrodistribucije®. Nasipanje je izvedeno zbog nivelisanja parkinga sa
cestom koja prolazi kroz naselje ,,Stupine®, tako da je ve¢i dio ove zone prekriven nasutim
materijalom.

1.2.2.1. Litostratigrafske i tektonske karakteristike terena

Prema Osnovnoj geoloskoj karti list “Tuzla” R 1 : 100.000 (1990 god.), predmetno
podrugje i nesto Sira okolina izgradjeno je od Donjo-Miocenskih tvorevina (M1! - akvitan),
srednjo miocenskih ( *M12) tvorevina i kvartarnih — pleistocenskih i holocenskih sedimenata

(Q11Q2).
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Donji_miocen (M1! — akvitan)

Na podru¢ju Tuzlanskog bazena donjomiocenske tvorevine razvijene su u faciji
laporaca i kre¢njaka sa tri jasno izrazena litostratigrafska horizonta.
Donji miocen zapocinje sa sivim i dobro uslojenim laporcima (I horizont), a preko njih leze
laporci u alternaciji sa kre¢njacima (II horizont). Kao zavr$ni, tre¢i horizont (isto¢no od

lokacije) javljaju se plocasti krecnjaci 1 dolomiti koji su poznati kao tzv. “Slavinovicki
plocasti krecnjaci” prema ovom zadnjem horizontu cjelokupne donjomiocenske naslage na
ovom dijelu Tuzlanskog bazena nose naziv ‘“Slavinovicki krecnjaci”. Jugozapadno od
predmetnog podrucja u jednom zasjeku izvedenom u zaledu objekta zastupljen je II horizont
donjomiocenskih tvorevina tj. vapnoviti laporci u alternaciji sa laporovitim kre¢njacima.
Generalno posmatrano zastupljene stijene orjentisane su prema jugu nagibom od 15°, §to je u
saglasnosti sa tektonikom Sireg podrucja jer se predmetna lokacija nalazi na juznom krilu
antiklinale “Jala-Pozarnica”.Zapadno i sjeveroistocno od utvrdenog izdanka koji je izvan

granica obuhvata regulacionog plana konstatovane su tvorevine ‘“crvene serije‘.

Donji i srednji miocen — “Crvena serija* (*M1,2)

Ova serija je burdigal helvatske starosti koja je na bazi superpozicionog odnosa i
jasnih litoloskih razlika svrstana u tzv. “prvi litostratigrafski horizont sone formacije”.
U sastav ove serije ulaze laporci, konglomerati¢ni pjescari i konglomerati sa specificnom
crvenom bojom. Generalna orjentacija slojeva je prema jugozapadu. Ove tvorevine nabuSene
su u busotinama S-40 i S-41.

Kvartar

Na predmetnom podrucju zastupljene su tvorevine holocenske starosti i to aluvijon
rijeke Jale (‘al ). Aluvion pripada subrecentnom tipu tako da se u njemu mogu izdvojiti
dvije facije: facija korita i povodanjska facija. Povodanjska facija predstavlja gornji dio
aluviona koji je izgradjen od pjeskovitih glina koje leze preko facije rijecnog korita koga
predstavljaju $ljunkovi i pijeskovi. Prosje¢na debljina aluviona krece se od 4,0 do 8,0 m.

1.2.2.3..InZenjerskogeoloski sastav i svojstva terena

Sa inZenjerskogeoloskog aspekta, predmetno podrucje je izgradeno od tri
inZenjerskogeoloske jedinice, odnosno od substrata i dvije genetski razlicite vrste pokrivaca.

Geoloski substrat

Na predmetnim lokacijama kao geoloSki substrat (osnovna podloga) pojavljuje se
litoloSki tip koji je predstavljen sivim 1 sivo smedim laporcima, kao 1 crvenih laporacima.
Na lokacijama nema izdanaka substrata jer su prekriveni mo¢nim aluvijalnim sedimentima
(4,0-8,0m).

Pokrivaci

Na predmetnim lokacijama kao pokrivaci izdvajaju se; aluvion rijeke Jale (al) i
nasip (n).
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Aluvion na ovom podruc¢ju je tipi¢no subrecentnog tipa tako da se u njemu mogu
izdvojiti dvije facije koje se razlikuju po svom litoloskom i granulometrijskom sastavu.
U donjem dijelu profila aluviona javlja se facija korita koja je predstavljena zaglinjenim
Sljunkovito-pjeskovitim materijalom. Ovaj materijal direktno nalijeze na laporce. Valutice
Sljunka u aluvionu rijeke Jale izgradene su od pjescara, kre¢njaka, roznaca i drugih stijena i
obi¢no je ovaj Sljunak zaglinjen sa karakteristicnom ukrStenom sedimentacijom.
Facija korita generalno ima dobra fizicko-mehanicka svojstva tako da predstavljaju povoljnu
sredinu za temeljenje objekata. U hidrogeoloSkom smislu ova facija ima ulogu kolektora gdje
se akumulira podzemna voda tako da se formira izdan subarterskog karaktera Ccije
karakteristike zavise od karakteristika hidroloske godine. U gornjem dijelu aluviona javljaju
se smedje povodanjske gline. To su obicno srednje tvrdi (plasti¢ni) materijali ¢ija je moc¢nost
promjenljiva, od 2,0 -5,0m. Prognozna debljina kompletnog rijecnog nanosa (aluvion i terasni
sedimenti) krece se od 4,0-8,0 m. U ovom rijecnom nanosu, usljed ukrStene sedimentacije,
moguca je pojava muljevitih proslojaka koji imaju izrazito loSa geomehanicka svojstva.

Nasip (n)

Na vecéem dijelu, preko aluviona lezi nasip promjenjive mocnosti. Prema procjeni,
debljina nasipa je izmedu 0,5 1 3,0m. U litoloSkom smislu nasip je izgraden od glinovitog
materijala sa drobinom, deponovanog nakon izrade iskopa za stambene objekte, kao i
gradevinskog Suta. Nasipanje terena na ovom dijelu je izvrSeno radi dovodenja nivelete terena
na kotu tzv. stambenog puta kroz naselje Stupine (glavna sobracajnica kroz naselje).

1.2.2.4. InZenjerskogeoloski i geomehanicki uslovi izgradnje objekata

Na osnovu rekognosciranja na terenu i detaljne analize postojecih geoloskih podataka
daju se slijede¢i uslovi i preporuke:

1. Na predmetnim lokacijama se kao substrat javljaju laporci razliite stratigrafske
pripadnosti koji imaju dobra inzenjerskogeoloSka i geomehanicka svojstva, Sto je sa
geotehni¢kog aspekta povoljna Cinjenica jer ¢e objekti najvjerovatnije biti temeljeni u
njima.

2. Otezavajuca okolnost na predmetnom lokalitetu je visok nivo podzemne vode i blizina
rijeke Jale, Sto moze predstavljati problem kod temeljenja objekata sa podzemnim
garazama.

3. U sklopu izrade projektne dokumentacije za objekat sa podzemnim garaZzama obratiti
paznju nacina zaStite temljne jame sa tehnologijom iskopa i obaranja nivoa podzemne
vode, obzirom na hidraulicku vezu, rijeka Jala-temeljna jama.

4. Pri izradi pristupnih puteva, parkinga 1 pjeSackih zona potrebno je izvrSiti zamjenu
materijala nasipa adekvatnim zamjenskim materijalom ( nasipanje u slojevima uz
nabijanje).

5. Za svaki od planiranih objekata, prije izrade izvedbenog projekta, potrebno je izvrsiti
detaljna inZenjerskogeoloska, hidrogeoloska i geomehanicka istrazivanja sa buSenjem
buSotina i utvrdivanjem svih parametara potrebnih za efikasno projektovanje i

Upravna organizacije Zavod za urbanizam Grada Tuzla



DRUGA IZMJENA DIJELA OBUHVATA
"IZMJENE REGULACIONOG PLANA PROSTORNE CJELINE STUPINE" U TUZLI

izvodenje radova. BuSenje buSotina obavezno izvesti do substrata, sa ulaskom
minimalno 0,5m u substrat.

6. U sklopu izrade Glavnog projekta objekta sa podzemnim garazama potrebno je uraditi
I projekat obezbjedenja temeljne jame sa tehnologijom iskopa, gdje bi investitor na
osnovu provedenih analiza odabrao i nabolju varijantu zastite kosine iskopa od
moguceg klizanja, a Sto sve treba prilagoditi utvrdenim geomehanickim
karakteristikama terena i optimalnoj tehnologiji iskopa, obzirom na blizinu gradske
infrastrukture.

7. U izvjestajima i elaboratima o provedenim istrazivanjima obavezna fotodokumentacija
nabuseng jezgra busotina kao i lokacija buSotina u toku izvodenja buSenja.

8. Zbog blizine rijeke Jale i karakteristika terena, na predmetnim lokacijama, potrebno
je takoder predvidjeti mogucu pojavu podzemnih voda u iskopima. Vode moraju biti
crpljene tako da ne dode do filtracionog loma tla u kosinama iskopa ili pojave
likvifakcije u nivou platoa iskopa. Kod projektovanja i izrade prostorija objekata
ispod kote terena obavezno uzeti u obzir moguéi uticaj podzemnih voda i izvrSiti
adekvatnu zastitu.

9. Pri izvodenju radova neophodan je geotehnicki nadzor.

10. Izgradnju objekata je potrebno prilagoditi VIII stepenu MCS skale vodeéi racuna o
seizmickim parametrima za projektovanje u VIIIb podzoni.

1.2.3.Seizmicke karakteristike terena

Prema najnovijoj karti mikroseizmicke reonizacije gradskog podrucja Tuzla, koju je
1990.godine uradio “Insitut za zemljotresno inzenjerstvo i inZenjersku seizmologiju” iz
Skoplja, cijelo urbano podrugje Tuzle (a to znaéi i predmetna lokacija) nalazi se u zoni VIII®
MCS skale (Marcali-Cancani-Sierbegove skale). Pri izradi ove karte koriSteni su bitni podaci
dosada registrovanih zemljotresa koji su se dogodili na podrucju tuzlanske regije kao i podaci
regionalnih 1 lokalnih geoloskih karakteristika terena na osnovu kojih je izvrSeno izdvajanje
odgovaraju¢ih podzona u okviru VIII stepena. Prema lokalnim karakteristikama, predmetna
lokacija nalazi se u okviru VIIIb podzone koja ima sljedece seizmicke karakteristike:

VI1Ib podzona

Ova podzona obuhvata aluvialne nanose rijeka i1 vecih potoka (poto¢ni nanos),
debljine oko 5 m. Pomenuti nanosi su izgradeni od: valutica, pjeska, §ljunka, gline, drobine,
prasine mulja i njthovih medusobnih varijateta.

Seizmicki parametri za projektovanje ove podzone su:

- maksimalno ubrzanje a(max)= 0,150 — 0,225 (g)
- koeficijent seizmickog inteziteta  Ks= 0,055
- brzina longitudinalnih talasa Vp =380 - 1600 m/s

- brzina transverzalnih talasa Vs= 100 —-520 m/s
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1.2.4 Klimatske karakteristike terena

Na podru¢ju Grada Tuzla, u ¢iju zonu ulazi i predmetna lokacija, klima je umjereno-
kontinentalnog tipa. Kod umjereno kontinentalne klima sva 4 godiSnja doba su jasno
izrazena. Vrijednosti vaznijih klimatoloskih elemenata (od kojih neki mogu imati znatni
uticaj na promjene unutar zone temeljenja), mjerenih u posljednjih 35 godina su sljedec¢i:

1. Temperatura

Najhladniji mjesec je januar sa prosje¢nom mjeseénom temperaturom od (-0,6° C), a
najtopliji je juli sa srednjom mjese¢nom temperaturom od 19,4 © C. Prosje¢na godisnja
temperatura je 10,1° C. Godisnje prosjeéno ima 91 dan sa mrazom koji se javlja u periodu od
oktobra do aprila.

2. Vlaznost
Prosjecna godiSnja relativna vlaznost je 79 %. Najveca vlaznost je u decembru 85%, a
najniza u martu 72%.

3. Vazdusni pritisak
Srednji vazdusni pritisak iznosi 980,2 hPa. Najvisi je u oktobru 983,2 hPa, a najnizi u
februaru 976,4 hPa.

4. Padavine
Kisa
GodisSnje u prosjeku se javlja 135 dana sa kiSom. Najvise kiSnih dana ima mjesec maj (16), a

najmanje januar i februar (7 dana). Za ovo podrucje su karakteristi¢ne pljuskovite padavine u
ljetnim mjesecima.

Snijeg
U prosjeku godiSnje ima 39 dana pod snijegom od toga je 27 dana sa snijegom vec¢im od 10
cm, a 5 dana sa snijegom ve¢im od 30 cm.

Grad
Godisnje se prosjecno javlja 3 dana sa gradom 1 to u periodu od maja do jula.

Insolacija i magla
Godisnje u prosjeku javlja se 1797,3 “sunCanih” sati. Najsun¢aniji mjesec je juli sa 250,4 sata,
a mjesec sa najmanje sunca je decembar (53,5 sata).

Vjetar

Najcesci pravei djelovanja vjetra su iz NNE pravca (29,2%), a potom iz WSW pravca (17 %).
Srednja brzina vjetra na ovom podrucju je 0,8-1,6 m/s. Maksimalno registrovani udar vjetra
na stanici Tuzla je 20 m/s.
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1.3. Namjena povrsina

Analizom prostorne cjeline tretiranog obuhvata, konstatovano je da je ovaj prostor
povrsine 2,0 ha od ¢ega neizgradenog gradevinskog zemljista, tj.uredenog slobodnog prostora
oko hotela iznosi 1,574 ha.

Povrsina obuhvata Druge izmjene proizasla je iz incijative od strane vlasnika hotela u
cilju izrade detaljne planske dokumentacije na osnovu koje bi pristupio pokretanju daljih
aktivnosti u vezi izrade projektne dokumentacije kao i na koncu samu realizaciju planirane
investicije koja bi u konacnici obezbjedila potreban broj nedostaju¢ih parking mjesta za
pravilno funkcioniranje hotela, kao i izgradnju stambeno-poslovnog objekat kao amortizaciju
za veliku investiciju.

Uvidom u postojec¢u dokumentaciju, obilaskom terena i detaljnim snimanjem objekata
hotela, utvrdeno je, u okviru Planske osnove, stvarno stanje izgradenosti dijela prostorne
cjeline koja je predmet ovog detaljnog plana.

Na osnovu naprijed navedenog moze se zakljuciti da su na ovom prostoru definisane
slijedec¢e povrSine prema namjeni:

Povrsine pod objektima (poslovni objekat-hotel)
Uredene zelene povrSine

Uredene pjesacke povrsine i platoi

Trotoari

Povrsine za kolski saobrac¢aj u kretanju i mirovanju
Regulisano Kkorito rijeke Jale

ocoarwhE

U obuhvatu Druge izmjene Regulacionog plana, u postoje¢em stanju razgrani¢ene su
namjene karakteristi¢nih povrsina kako je prikazano u slijedecoj tabeli:

Tabela br.1- NAMJENA POVRSINA

Red. Povrsina prema namjeni m? Struktura

br. %

1. | PovrSine pod objektom 4.442,00 22,21

2. | Povrsine za kolski saobraéaj u 3.067,82 15,34
Kretanju i mirovanju

3. | Uredene pjesacke povrsine/platoi 4.686,15 23,43

4. | Zemljane povrSine 79,67 0,40

5. | Uredene zelene povrSine 6.224,36 31,12

6. | Regulisano korito rijeke Jale 1.500,00 7,50
UKUPNO: 20.000,00 100 %

Iz prethodne analize povrsina obuhvata Druge izmjene dijela Regulacionog plana
vidljivo je da najveci procent zauzimaju uredene zelene povrsine koje su zastupljene sa 31,12
%, zatim pjeSacke povrSine i platoi sa 23,43 % i povrSine pod objektom sa 22,21%. Sve ostale
povrSine su zanemarljive Sto govori da je tretirani prostorni obuhvat veéim dijelom
neizgraden.

Detaljna namjena povrsina na tretiranom obuhvatu prikazana je na grafickom prilogu
br.3- Postojece stanje-Namjena povrSina, namjena i spratnost objekata u razmjeri R 1 : 1000.
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1.4. Fizicke strukture prostorne cjeline

1.4.1. Namjena i spratnost objekata

U okviru obuhvata tretiranog ovim Planom, te u skladu sa zakonskim odredbama, u
periodu april-juni 2023.godine izvrSena je dopuna geodetske podloge sa evidentiranom
dogradnjom zimske baste na istocnoj strani Grand Hotela Tuzla, kao jedinog poslovnog
objekta u sklopu Druge izmjene dijela Regulacionog plana. Ukupna povrsina hotela u nivou
partera iznosi cca P=4.442,00 m2 i spratnosti Po+P+12. Za predmetnu dogradnju smo od
Sluzbe za prostorno uredenje i1 zaStitu okoline Grada Tuzli dobili RjeSenje o odobrenju za
upotrebu broj 06/13-23-10315-2019-AF od 22.05.2020. godine, ¢ija je fotokopija sastavni dio
Dokumentacije Druge izmjene Regulacionog plana.

U sklopu postoje¢eg Grand Hotela Tuzla postoje razli¢iti sadrzaji i funkcije, tako da se
na nivou prizemlja kao i galerije pretezito nalaze prostori sa ugostiteljskim i administrativnim
sadrzajima. Namjena podzemne etaze su ekonomski i1 pratec¢i sadrzaji u funkciji samog hotela,
dok su vise etaze od 1. do 12.sprata hotelske sobe sa komunikacijama. Pojedina¢na namjena i
spratnost objekta prikazana je na grafickom prilogu br.3-Postojece stanje-Namjena povrsina,
namjena i spratnost objekata, u razmjeri R 1 : 1000.

1.5. Infrastrukturna opremljenost prostorne cjeline
1.5.1. Saobracaj

Na juznoj granici tretiranog obuhvata postoji izvedena cestovna saobracajnica za
naselje Stupine (Ulica Mehmedalije Maka Dizdara) sa pravcem pruzanja istok - zapad koja
ima direktnu vezu sa gradskim transferzalama broj 6 i 7 (Ulica ZAVNOBIH-a i Ulica 15.
maja). Sa istoCne strane izvedena je kolska sobracajnica dvosmjernog saobracaja koja
trenutno u funkciji za potrebe stambeno-poslovnog objekta C1,C2,C3 i C4. Na zapadnoj
strani predmetnog obuhvata nalazi se transverzalna saobracajnica broj T6, preko koje dalje
postoji veza sa juznom i sjevrnom gradskom saobracajnicom.

1.5.2. Vodovodna mreza

Lokalitet je povezan na vodovodni sistem Tuzle. Paralelno sa Ulicom
Mehmedalije Maka Dizdara postoji izvedena vodovodna instalacija koja pruza moguénost
prikljucenja i snabdijevanja planiranih objekata sanitarnom i hidrantskom vodom. Isto tako uz
isto¢nu stranu transverzale T6 se nalaze instalacije vodovoda na koje je u postoje¢em Stanju
prikljucen objekat hotela.

1.5.3. Fekalna i kiSna kanalizaciona mreza

Unutar obuhvata egzistira gradski kanalizacioni sistem u separatnom sistemu. Isto tako
zapadno od objekta Hotla postoji podzema trasa zacijevljenog potoka Vrapce. Kapaciteti
postojeéeg sistema omogucavaju prikljucenje novih korisnika. Ipak, prema raspolozivim
podacima, zbog umanjene funkcionalnsoti neophodne su intervencije na postojeéim
cjevovodima oborinske odvodnje na dionici od ulaza u garazu objekta ,,C*“ do uliva u korito
rijeke Jale, kao i na cjevovodu koji se u postoje¢em stanju nalazi isto¢no od potoka Vrapce.
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1.5.4. Elektroenergetska i TT mreza

Na predmetnoj lokaciji postoje podzemni elektroenergetki vodovi, naponskog nivoa
10kV i 0,4kV. Podrucje planiranog obuhvata se napajanja elektricnom energijom uglavnom
iz TS 110/35/10kV Si Selo i to sa jedne strane od TS Hotel Tuzla, a sa druge strane i sa
visokonaponskog voda Si Selo - Slavinoviéi. U okviru obuhvata postoje kapaciteti za
prikljucenje planiranih objekata.

TT mreza je dobro razvijena i pruza moguénost daljeg Sirenja.

1.5.5. Vrelovodna i toplovodna mreZa

Postojece stanje sistema daljinskog grijanja je takvo da je objekat Grand Hotela
Tuzla prikljucen na sistem sa vrelovodnim prikljuckom. Distribucija vrelovodne mreze za
potrebe snabdijevanja toplinskom energijom kompleksa Hotela Tuzle u Tuzli, provedena je
projektovanjem vrelovodne mreze na osnovu glavnog projekta pri ¢emu je usvojen precnik
DNI125. Vrelovodni prikljucak je priklju¢en na sistem daljinskog grijanja grada Tuzle u
postoje¢oj komori K.6.1 koja se nalazi u neposrednoj blizini kruga kompleksa Hotela Tuzla.
Vrelovodni prikljucak je dimenzionisan za temperaturni rezim 130/60°C i postoje¢i objekat
Grand Hotela Tuzla.

1.5.6. Ostale podzemne instalacije

Prema raspolozivim podacima dostvaljenim od strane TXTV d.0.0. Tuzla u obuhvatu
Plana postoji podzemna trasa glavnog optickog voda kablovske TV koju treba zastiti kod
izvodenja radova.

1.6. Analiza i vrednovanje stanja prostornog uredenja

1.6.1. Analiza stanja imovinsko-pravnih odnosa
sa katastarskim i gruntovnim podacima

A/ POSJEDOVNO STANJE

Kompleks koji je tretiran izradom Druge imjene dijela Regulacionog plana “Stupine” u Tuzli
po strukturi vlasnistva evidentira parcele koje se nalaze u 2 vrste posjedovnog stanja i to:

1. PRIVATNO POSJEDOVNO STANJE
2. DRZAVNO POSJEDOVNO STANIJE

odnosno u 2 vrste vlasnickog stanja i to:
1. PRIVATNO VLASNICKO STANJE
2. DRZAVNO VLASNICKO STANJE

Situacija u razmjeri 1:1000 “Postoje¢e POSJEDOVNO stanje” je radena na osnovu Izvoda iz
posjedovnih listova koji su uzeti od “Sluzbe za geodetske i imovinsko pravne poslove Grad Tuzla”
izdatih 26.04.2023.godine.
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Situacija u razmjeri 1:1000 “Postojeée VLASNICKO stanje” je radena na osnovu ZK
izvadaka koji su uzeti od “Op¢inskog suda u Tuzli-ZemljiSnoknjizni ured” izdatih 16.06.2023.godine.

1. PRIVATNO POSJEDOVNO STANJE

PRIVATNO POSJEDOVNO STANJE (PRIVATNA PREDUZECA)

DD U MJESOVITOJ SVOJINI HOTEL “TUZLA”

K.O. TUZLA 1lI- novi premjer K.O. TUZLA-stari premjer
1. k.. 3046/1 k.c.
“DZENEX” DOO TUZLA
K.O. TUZLA 1lI- novi premjer K.O. TUZLA-stari premjer
1. k.¢. 3049 k.. 1466/9
2. k.¢. 3050 k.c. 1429/2
k.¢. 1429/3
k.¢. 1430/2
k.¢. 1431/2
k.c. 1431/6
k.¢. 1433/2
k.¢. 1433/4
k.c. 1433/9
k.¢. 1433/11
k.¢. 1433/12
k.¢. 1433/13
k.c. 1433/14
k.¢. 1433/15
k.¢. 1466/8
3. k& 3051 k.. 1466/10
“ZITOKOMBINAT” TUZLA
K.O. TUZLA 1lI- novi premjer K.O. TUZLA-stari premjer

1. k.. 3056 k.c. 1428/4
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2. DRUSTVENO POSJEDOVNO STANJE

GRAD TUZLA
K.O. TUZLA IlI -novi premjer K.O. TUZLA-stari premjer
1. k.. 304172 k.C.
2. k.¢. 3048 k.C.
3. k& 3052 k.C.
4. k.&. 3053/1 k.C.
5. k.. 3055 k.¢. 1430/3
6. k.¢. 3058/1 k.C. 1428/5
PUTEVI
K.O. TUZLA Il -novi premjer K.O. TUZLA-stari premjer
1. .. 1428/5

DRZAVNO VLASNISTVO — DRUSTVENA SVOJINA

K.O. TUZLA Il -novi premjer K.O. TUZLA-stari premjer
1. k.¢. 3046/1

DRUSTVENA SVOJINA VODE-JAVNO DOBRO (ISKAZ I)

K.O. TUZLA Il -novi premjer K.O. TUZLA-stari premjer
1. ke 11 k.¢. 1386/1

NEDEFINISANO VLASNICKO STANJE

1. k.¢. 3053/1 k.c. 1467/3
k.¢. 1428/15
k.¢. 1428/9
k.¢. 1430/1

1.6.2. Vrednovanje stanja prostornog uredenja

Direktnim uvidom na terenu, analizom postojece fizicke strukture i analizom
postojece planske dokumentacije doSlo se do slijede¢ih zakljuaka o stanju prostornog
uredenja:

e Podru¢je obuhvacéeno Drugom izmjenom dijela obuhvata Izmjene Regulacionog
plana prostorne cjeline Stupine u Tuzli nalazi se u jugoistocnom dijelu uzeg
urbanog podruc¢ja grada Tuzle i zauzima povrSinu 2,00 ha.

e Prema Odluci o provodenju Prostornog plana Grada Tuzla za period 2010.-
2030.godina, ovaj kompleks se nalazi u granicama prostorne cjeline "Stupine-
sjever”- stambeno-poslovna zona, sa utvrdenim rezimom gradenja I stepena sa
prelaznim odredbama, za koju je uradena lzmjena Regulacionog plana u Zavodu za
urbanizam Grada Tuzla 2017. godine.
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Analiza vlasni¢kog stanja na tretiranom obuhvatu pokazala da se 15.672,10 m? ili
78,36 % zemljista nalaze U privatnom vlasnistvu (firme), 3.552,00 m? ili 17,76 % u
drustvenom vlasnistvu i svega 467,0m?ili 2,33 % u privatnom vlasnistvu (fizicka
lica).

Izgradenost prostora fizickim strukturama je relativno niska i iznosi 4.442,00 m2
odnosno povrSine pod objektom hotela i zauzimaju 22,21 % ukupne povrSine
prostornog obuhvata.

Na tretiranom obuhvatu evidentiran je jedan glavni objekat: objekat poslovne
namjene-hotel.

Na predmetnim lokacijama se kao substrat javljaju laporci razlicite stratigrafske
pripadnosti koji imaju dobra inzenjerskogeoloSka 1 geomehanicka svojstva, Sto je
sa geotehniCkog aspekta povoljna Cinjenica jer ¢e objekti najvjerovatnije biti
temeljeni u njima.

Otezavajuc¢a okolnost na predmetnom lokalitetu je visok nivo podzemne vode i1
blizina rijeke Jale, Sto moze predstavljati problem kod temeljenja objekata sa
podzemnim garazama.

Prema karti mikroseizmicke reonizacije gradskog podruéja Tuzla, tretirani obuhvat
se nalazi u zoni VIII stepena seizmi¢nosti MCS skale. Prema lokalnim
karakteristikama pripada VIII b podzoni, te je potrebno Kkoristiti parametre za
projektovanje koji se odnose na lokalne geoloske uslove.

Na juznoj granici tretiranog obuhvata postoji izvedena cestovna saobracajnica za
naselje Stupine (ulica Mehmedalije Maka Dizdara) koja ima direktnu vezu sa
primarnom gradskom saobra¢ajnom mrezom.

Uz korito rijeke Jale u sjevrnom dijelu obuhvata izvedena je kad i sam hotel
pjeSacka staza u duzini 1=135 m profilne Sirine §=3,35m.

Realizirana vodovodna instalacija poloZena u obuhvatu Plana posjeduje kapacitete
koji omogucuju normalno snabdijevanje postojeéih i priklju¢enje potencijalnih
korisnika unutar obuhvata.

Postojeca kanalizaciona mreza unutar obuhvata i u njegovoj neposrednoj blizini je
formirana u separatnom sistemu, i ima moguénost priklju¢enja novih korisnika.
Postojeci objekat hotela Tuzla unutar obuhvata i u njegovoj blizini prikljuceni su
na niskonaponsku elektroenergetsku mrezu. Nacin priljucenja novih korisnika ¢e
biti definisani uvjetima koje ¢e propisati nadlezna institucija.

Duz Ulice Mehmedalije Maka Dizdara izvedena je uli¢na rasvjeta na celi¢nim
stubovima postavljenim sa obje strane ulice, dok uz postojecu pjesacku stazu kao i
uz pristupne staze i platoe samog hotela izvedena je ulicna LED rasvjeta na
¢eli¢nim stubovima sa sjeverne,zapadne i istocne strane.

Na ovom prostoru postoji izvedena kablovska instalacija za prenos TV signala.

U okviru tretiranog obuhvata postoji izgradena mreza TT instalacija za potrebe
postojecihi planiranih korisnika.

Tretirani obuhvat se nalazi u dijelu gradskog podrucja koji je predviden da se
prikljuci na sistem daljinskog grijanja.
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2. PROJEKCIJA IZGRADNJE I UREDENJA PROSTORNE CJELINE

1.1. Programski elementi

Odluka o pristupanju Drugoj izmjeni dijela obuhvata "lzmjene Regulacionog plana
prostorne cjeline Stupine™ u Tuzli predstavlja osnovni akt na osnovu kojeg smo pristupili
izradi Druge izmjene Regulacionog plana. Ovom Odlukom definisana je osnovna namjena
predmetnog dijela obuhvata, odreden je nosilac pripreme i obaveze koje u skladu sa Zakonom
preuzima, te za nosioca izrade postavljen uslov da se Druga izmjena dijela Regulacionog
plana uradi u skladu sa vaze¢im Zakonskim odredbama.

Prostor u obuhvatu Druge izmjene dijela Regulacionog plana, prema Odluci o
provodenju Prostornog plana Grada Tuzla za period 2010.-2030.godine, nalazi se u granicama
stambeno-poslovne zone "Stupine-Sjever”, namijenjene za izgradnju stambeno-poslovnih i
poslovnih objekata, sa utvrdenim rezimom gradenja I stepena Sa prelaznim odredbama i
zauzima povrsinu od 2,00 ha.

2.2. ObrazloZenje Projekcije izgradnje i uredenja prostorne cjeline

Lokalitet tretiran Drugom izmjenom dijela Regulacionog plana se nalazi se u sklopu
prostorne cjeline "Stupine-Sjever”, koji je Prostornim planom Grada Tuzla definisan kao
stambeno-poslovna zona sa funkcijama centra.

Ukupna povrsina tretiranog obuhvata, odnosno obuhvata Druge izmjene dijela
Regulacionog plana obuhvatila je kompleks Grand Hotela Tuzla sa pripadaju¢im vanjskim
uredenjem i objektima saobracajne infrastrukture sa povr§inom od P=2,00 ha.

Inicijativu za Drugu izmjenu dijela obuhvata 1zmjene Regulacionog plana prostorne
cjeline ,,Stupine* u Tuzli podnio je Investitor, odnosno vlasnik kompleksa Grand Hotela
Tuzla. Uz inicijativu Investitora nam je dostavljeno ,,Idejno rjesenje - Podzemna garaza sa
stambeno poslovnim objektom* izradeno od strane ,,studioKreitmayer* d.o.o. Ljubljana u julu
2023. godine. Dostavljenim Idejnim rjeSenjem Investitor je predlozio izgradnju 3 (tri)
podzemne etaze garaza, te objekat O1 planirane spratnosti --3Pd+P+20. Nakon provedene
analize tima geologa Grada Tuzla, u augustu 2023. Godine, utvrdeno je da nije moguce
izvesti podzemnu garazu sa 3 podzemna nivoa, te je Investitor e-mail-om dostavio korigovano
Idejno rjesSenje u kojem je planirana izgradnja dvije podzemne etaZze za garaze, te smanjena
spratnost planiranog objekta na -2Pd+P+18.

Granica obuhvata utvrdena je na osnovu postojeceg stanja na terenu, podataka o
vlasni¢kom stanju dobijenih od Sluzbe za geodetske i imovinsko-pravne poslove Grada Tuzla
1 u skladu sa moguénostima prostorne organizacije planirane gradnje i1 uredenja prate¢ih
povrsina.

Drugom izmjenom dijela obuhvata "lzmjene Regulacionog plana prostorne cjeline
Stupine u Tuzli" preuzeta su rjesenja data u dostavljenoj inicijativi Investitora, te je zadrzan
gabarit objekta Grand Hotela Tuzla kao i osnovni koncept vanjskog uredenja koji pripada
hotelu. S obzirom da Grand Hotel Tuzla predstavlja jedan od simbola grada Tuzle, a da bi se
vratio stari sjaj hotela i njegovo nesmetano funkcioniranje, te njegova egzinstencija i
kategorija, bilo je neophodno naci plansko rjesenje da se obezbjedi neophodan broj parking
mjesta. Predlozenim konceptom planirana je izgradnja podzemnih etaza u funkciji parkiranja
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za potrebe hotela na kompletnom slobodnom prostoru oko hotela na nacin da se izvede fazno,
a da postojeci elementi uredenja budu vraceni u prvobitno stanje na zapadnoj i sjevernoj strani
hotela, kao i na najve¢em dijelu isto¢ne strane kompleksa.

Predlozenim konceptom, nakon analize raspolozivog prostora, te objektivnih
ograniCenja kao §to su postojece podzemne instalacije, korito rijeke Jale, trasa zacjevljenog
potoka Vrapée i saobracajna infrastruktura, planiran je stambeno poslovni objekat (O1) u
sjeveroistocnom dijelu obuhvata koji svojom visinom i gabaritom, odnosno elipticnom
formom ima konekciju sa ostalim planiranim i realiziranim neboderima - kulama na
sjeveroisto¢noj strani prostorne cjeline "Stupine". Planirani stambeno-poslovni objekat (O1)
pored namjene stanovanja na gornjim etazama, u nivou prizemlja kao i prve etaze namjena je
administracija i medicinsko-tarapeutsko usluge.

Kako je ranije napomenuto planirane garaze i stambeno-poslovni objekat (O1) bi se realizirao
fazno i to:

- | faza realizacije bi bila garaza GA 1 u jednom podzemnom nivou, u dijelu izmedu
transverzalne saobracajnice T-6 (ulica ZAVNOBIH-a) i samog objekta hotela na
zapadnoj strani. Ovim konceptom planirani broj parking mjesta bi iznosio cca 60 p.a.
Ulaz u grazu bi bio sa transverzalne saobraéajnice T-6, pri cemu ¢e biti dozvoljena
samo desna skretanja na ovom ¢voristu.

- 1l faza takoder podrazumjeva izgradnju parking garaze GA 3 na isto¢noj strani hotela
sa dvije podzemne etaze sa ozelenjenim krovom, te iznad dijela garaza planiran je
stambeno-poslovni objekat (O1) spratnost -2Po+P+18 .Ulaz/ izlaz iz garaze planiran je
sa naseljske saobracajnice sa istone strane planiranog stambeno-poslovnog objekta.
Kapacitet garaze GA 3 ukupno bi iznosio cca 148 p.a.

- U Il fazi planirana je garaza GA 2, takoder u dvije podzemne etaze sa sjeverne strane
Hotela Tuzla, da bi se povecao nedostajuci garazni kapacitet i omogucéio fleksibilnost
garaznog prostora na nacin da bi postojala veza izmedu druge dvije garaze, GA 11 GA
3. .Kapacitet garaze GA 2 ukupno bi iznosio cca 76 p.a.

PredloZenim konceptom urbanisti¢ke postavke prvenstveno podzemnih etaza dobilo bi se
rjesenje sa kojim bi hotel mogao dalje da bude u funkciji i kategoriji koja mu pripada, kao i
Cinjenica da se zadrzavanjem postoje¢ih niveleta nisu ugrozili sadasnji sadrzaji u nivou
prizemlja hotela, nego se omoguc¢ava da se dodatno obogati ovaj prostor novim elementima
uredenja 1 na taj nacin bi ovaj javni prostor mogao biti jo§ frekventniji i atraktivniji.

Svi naprijed opisani elementi Projekcije izgradnje i uredenja Druge izmjene dijela
obuhvata Regulacionog plana prostorne cjeline Stupine, detaljno su prikazani su na grafickom
prilogu-list broj 7- Namjena povrSina, namjena i spratnost objekata, u razmjeri R 1:1000.
2.2.1. Namjena povrSina

U obuhvatu Druge izmjene dijela obuhvata 1zmjene Regulacionog plana prostorne
cjeline Stupine planirana je izgradnja stambeno-poslovnog objekta, kao 1 uredenje
pripadaju¢ih prate¢ih povrSina: saobracajnih povrSina za kolski saobracaj u kretanju i1

mirovanju, pjeSackih povrsina 1 uredenih zelenih povrsina.

Planirane namjene karakteristicnih povrSina prikazane su u slijedecoj tabeli:
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PovrSina prema namjeni Povrsina Struktura
Red. m? %

br.

1. | Povrsine pod objektima: 5.305,00 26,53
a) Postojec¢i poslovni objekat 4.442,00 83,73
b)Planirani stambeno-poslovni 863,00 16,27
objekat

2. | Kolske saobracajnice i parkiralista 3.434,69 17,17

3. | Pjesacke povrSine
(pjesacke  ulice, trgovi, staze, 3.998,91 19,99
trotoari)

4. | Uredene zelene povrsine 5.761,40 28,81

5. | Regulisano Kkorito rijeke Jale 1.500,00 7,50
UKUPNO: 20.000,00 100 %

Iz prethodne analize povrSina prostorne cjeline vidljivo je da najveéi procent
zauzimaju uredene zelene povrsine zastupljene sa 28,81 % , zatim povrSina pod objektom sa
26,53 %, slijedi pjesacke povrSine zastupljene sa 19,99 %, te kolske saobracajnice su
zastupljene pod povrsinom sa 17,17% i na kraju regulisano korito rijeke Jale 7,50 % .

Detaljna namjena povrsSina na tretiranom obuhvatu prikazana je na grafickom prilogu
br.7- Namjena povrSina, namjena i spratnost objekata sa hortikulturnim uredenjem, u razmjeri
R 1:1000.

2.2.2. Namjena objekata

U okviru obuhvata Druge Izmjene dijela Regulacionog plana, Projekcijom izgradnje i
uredenja prostora nalazi se 1 (jedan) postoje¢i poslovni objekat (Grand Hotel Tuzla), a
planirana je izgradnja 1 (jednog) novog stambeno-poslovnog objekta (O1).

Prema namjeni objekti su utvrdeni kao poslovni i stambeno-poslovni objekti kako je to
prikazano u narednoj tebeli:

Namjena Postojeci BGP pod | Planirani BGP pod | Ukupno | Ukupno | Struktura
objekata objekti koji se | objektom objekti objektom | objekata m? %
zadrZavaju m? m?
Poslovni 1 4.442,00 - - 1 4.442,00 83,72
Stambeno-
poslovni - - 1 863,00 1 863,00 16.28
UKUPNO: 1 4.442,00 1 863,00 2 5.305,00 100 %

Iz prethodne tabele je vidljivo da je indenti¢an broj poslovnog i stambeno-poslovnih
objekata gdje postoje¢i poslovni objekat (hotel) zauzima veéu angazovanu povrSinu od
4.442,00 m2 odnosno 83,72 % od ukupne povrSine oba objekta.

2.2.2.1. Stanovanje

U okviru prostornog obuhvata, Projekcijom izgradnje i uredenja prostora nalazi se 1
(jedan) planirani stambeno-poslovni objekat (u kojem je planirana realizacija u optimalnoj
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varijanti 72 stana ujednacene bruto povrsine Pcca 112,5 m2. (cca 90,00 m2 korisnog
prostora).

U zavisnosti od konkretnih zahtjeva potencijalnih kupaca, koji u ovom trenutku nisu
poznati, moguce je realizovati, alternativno, manji broj vecih stanova (visesobni, duplex i sl.)
ili ve¢i broj stanova manje kvadrature.

Objekti Bruto stambena | Struktura Broj Struktura | m?/stanu
povrsina % stanova %
m2
Postojeci objekat - - - - -
Planirani objekat 8.100,00 100% 72 100 112,50
UKUPNO: 8.100,00 100 % 72 100 % 112,50

Iz tabele je vidljivo da je u okviru planiranog stambeno-poslovnog objekata
predvideno 72 novih stambenih jedinica prosjeéne bruto povrsine 112,5m?. Obzirom da
prema najnovijim vazeéim statistickim pokazateljima za grad Tuzla prosje¢an broj ¢lanova
domacinstva iznosi 3,20, planirani broj stanara u okviru tretiranog obuhvata iznosi cca 230
stanara.

2.3. Plan regulacije

U obuhvatu Druge izmjene dijela Regulacionog plana, planirana je izgradnja 1 (jednog)
kolektivnog stambeno-poslovnog objekta, kao slobodnostoje¢a stambeno-poslovna kula
(01).

Plan regulacije uraden je na geodetskoj podlozi u razmjeri R 1:1000, a definiSe polozaj
1 maksimalni horizontalni gabarit planiranog objekta i drugih fizickih struktura predvidenih
Projekcijom izgradnje 1 uredenja prostorne cjeline.

Horizontalni gabariti planiranog stambeno-poslovnog objekta-kule strogo je definisan
regulacionim linijama (R.L.1 i R.L.2) postavljenih na postojec¢i objekat hotela i gradevinskim
linjjama (G.L.1,G.L.2 ,G.L.3 i G.L.4) koje obrazuju poligone razli¢itog oblika i veli¢ine te
centrima radijusa kruznica saobracajnih krivina.

Svi regulacioni podaci detaljno su prikazani na grafickom prilogu broj: 9 - Plan
regulacije, u razmjeri R 1 : 1000.

2.4. Plan nivelacije

Planom nivelacije dati su osnovni nivelacioni podaci u osovinama planiranih
ulazno/izlaznih rampi iz podzemih parking garaza i osnovni nivelacioni podaci za uredenje
terena i svih otvorenih pjeSackih povrSina u okviru prostora tretiranog Drugom izmjenon
dijela Regulacionog plana.

Kota poda prizemlja planiranog objekta (nula objekta) data je orijentaciono u odnosu
na nivelete planiranih i postoje¢ih saobracajnica kao i u odnosu na kote ulaza u razlicite
sadrzaje postojeceg objekta hotela. U principu, zadrzane su postojeée kote na dijelu uredenja
prostora oko hotela. Definitivne kote poda prizemlja i podrumskih etaza planiranog objekta
utvrdi¢e se izradom detaljnije Urbanisticko-tehnicke dokumentacije nakon izrade Glavnih
projekata objekata, poStujuci odredena usmjerenja vezana za uredenje okolnog terena u skladu
sa prirodnim uslovima.

Kod utvrdivanja niveleta pjeSackih ulica koriSten je princip odvodnje povrSinskih voda
popre¢nim padovima od 1,0-2,0 % od planiranih objekata ka slivnicima postavljenim u
pravcu pruzanja pjeSacke ulice.Ostale pjeSacke komunikacije, vezane za postojece
saobracajnice projektovane su sa optimalnim poduznim i popre¢nim padovima od 0,5-2,0 %.
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Osnovni nivelacioni podaci prikazani su na grafickim prilozima broj: 9-Plan nivelacije, u
razmjeri R 1 : 1000.
2.5. ObrazloZenje rjeSenja infrastrukture

2.5.1. Idejno rjeSenje saobracaja

Imajucéi u vvidu zateceno stanje saobracajne infrastrukture, kao i polozaj planiranih objekata u
odnosu na saobrac¢ajnice idejnim rjeSenjem saobracaja se planira:
- Djelimi¢no ispravljanje i poboljSanje postojece naseljske saobracajnice isto¢no od
postojeceg objekta ,,C*
- Realizacija saobrac¢ajnog prikljucka za planirani objekta i garaze na lokaciji postojeég
prikljucka za podzemne garaze objekta ,,C*
- Realizacija saobracajnog prikljucka prema garazi na zapadnoj strani obuhvata, pri
¢emu Ce biti dozvoljena samo desna skretanja na ovom ¢voriStu (desni ulaz i desni
izlaz)

Saobracéaj u mirovanju je planiran u podzemnim garazama, pri ¢emu ¢e stvarno obezbijeden
broj parking mjesta direktno uticati na realizaciju ostalih planiranih zahvata.

Bezbjedno i nesmetano kretanje pjesaka ¢e biti omoguceno izgradnjom trotoara uz
planirane i rekonstruisane saobracajnice u skladu sa prostornim moguénostima.

Sve saobradajnice su planirane sa asfalt betonskim kolovoznim zastorom. Sirine
kolovoza saobracajnica su uskladene sa potrebama, prostornim moguénostima i stanjem na
terenu, a karakteristike poprecnih profila su date na grafickim prilozima (normalni poprecni
profili).

Debljina nosecih slojeva gornjeg stroja kolovozne konstrukcije novoplaniranih saobracajnica i
saobracajnica koje su predvidene za rekonstrukciju iznosi :

- Asfalt beton (AB-011) ...d= 4cm
- Bitonosivi sloj (BNS-022) ...d= 8cm
- Tamponski sloj (min.Ms= 60 MPa) ...d=45cm

Ukupno: d=57cm

a debljine nosecih slojeva trotoara sa zavrSnom obradom od asfalt betona u zbijenom stanju
iznose :

- Asfalt beton (AB-008) ...d= 3 cm

- Bitonosivi sloj (BNS-016) ...d= 4 cm

- Tamponski sloj (min.Ms= 60 MPa) ...d= 25 cm

Minimalno dozvoljeni modul stisljivosti zemljanih i kamenih podloga i planuma nasipa
pripremljenih za nasipanje tamponskog sloja mora iznositi Ms > 50 Mpa, dok minimalni Ms
tamponskih podloga mora biti > 60 Mpa.

Kolovoze planiranih ulica obostrano oiviéiti betonskim ivi¢njacima vel. 18/24 cm (MB-40),
kojima se istovremeno zasticuju kolovozi 1 odijeljuju trotoari za slobodno i1 neometano
kretanje pjeSaka. Kolovozni ivi¢njaci vel.18/24 su u odnosu na kolovoz denivelisani za +12
cm odnosno za +6 cm na dijelovima gdje je predviden tzv. "oboreni ivi¢njak". U odnosu na
bankine, trotoari su zasti¢eni betonskim ivicnjakom vel. 10/18 cm (MB-40).
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Minimalni popre¢ni nagib kolovoza i trotoara novoprojektovanih saobracajnica na pravcu
iznosi p min.=2 %, a u krivinama ovisno od veli¢ine horizontalnog radijusa krivine.

Odvodnja oborinskih voda sa kolovoza i trotoara rjesava se poprecnim i uzduznim nagibima
usmjerenim ka ulicnim slivnicima 1 linijskim slivnim reSetkama kiSne kanalizacije, a
odvodnja podzemnih i procjednih voda iz tamponskog sloja rjeSava se drenazama od PE
cijevi DN 160 mm prikljucenim direktno ili preko Sahtova na kisnu kanalizaciju.

Vertikalnom 1 horizontalnom saobrac¢ajnom signalizacijom uz odgovaraju¢e i pravilno
odabrane znakove, obezbijedi¢e se potpuna sigurnost i bezbjednost ucesnika saobracaja u
novonastalim uslovima.

Kao posebno vazno ukazuje se da je prije pocetka izgradnje svih saobracajnica neophodno
pripremiti odgovarajucu tehnicku dokumentaciju na nivou Glavnog projekta uz primjenu
tehnickih rjeSenja koja ¢e uvaziti sve relevantne uslove za ovakvu vrstu objekata (geoloski,
geomehanicki, hidroloski, i dr). U sklopu izrade tehnicke dokumentacije za izgradnju mreze
saobracajnica provesti potrebna ispitivanja terena na duz planiranih trasa.

2.5.2. Idejno rjesenje vodovodne i hidrantske mreze

U okviru neophodnih inrvencija za realizaciju planiranih zahvata neophodno je izvesti
sljedece aktivnosti:
- Izvrsiti izmjestanje rekonstrukciju postoje¢eg vodomjeranog $ahta za objekat Hotela
- Izvrsiti realizaciju novog priklju¢nog cjevovoda za planirani objekat O1, uvidu DL
ciejvi promjera 150mm. Spajanje ovog cjevovoda izvesti spojem na postojeci
cjevovod promjera 300mm koji se nalazi u Ulici Maka Dizdara.

2.5.3. Idejno rjeSenje fekalne i kiSne kanalizacione mreze

Planirani objekti imaju veoma povoljne uslove na priklju¢enje na postojeci javni sistem
odvodnje. Kroz glavne projekte planiranih sadrzaja zadrzati separatni sistem odvodnje uz
upotrebu savremenih materijala. Obzirom da dio postojeéeg sistema odvodnje ima na
odredenim dijelovima upitnu funkcionalnost potrebno je provesti i sljedece aktivnosti:

- U okviru realizacije planirane garaze na zapadnoj strani obuhvata Druge izmjene
dijela obuhvata Regulacionog plana prostorne cjeline ,,Stupine kao predradnju izvesti
izmjeStanja i1 rekonstrukciju postojecih instalacija oborinske odvodnje (cijev promjera
400mm)

- U okviru realizacije planiranog objeka i pripadaju¢e podzemne garaZe na zapadnoj
strani obuhvata Druge izmjene dijela obuhvata Regulacionog plana prostorne cjeline
»Stupine® kao predradnju izvesti izmjeStanja postojecih instalacija fekalne kanalizacije
(cijev promjera 315mm), kao 1 rekonstrukciju postojeceg cjevovoda oborinske vode na
dionici od ulaza u garazu objekta ,,C* do uliva u korito rijeke Jale.

2.5.4. Idejno rjeSenje vrelovodne i toplovodne mreze

Kapaciteti objekata u ovom regulacionom planu su odredeni na osnovu korisne povrSine
objekta 1 specificnim opterecenjem od 110 W/m2. Na osnovu bruto povrSine od 10.000 m2 je
procjenjeno da ¢e biti potrebno 1,1 MW toplinske energije. Za prikljucenje ovog regulacionog
plana izvrSena je rekonstrukcije u toku 2017. kada je od komore K6 do K6.1. izgraden
vrelovodni ogranak DN200 koji obezbjeduje kapacitete za snabdijevanje ovog regulacionog
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plana. Za priklju¢enje novog objekta koji je obuhvatu ovog regulacionog plana spratnosti (-2
sut)+P+18 je potrebno projektovati i predvidjeti vrelovodnu mrezu nazivnog precnika DNS80.
Ovim projektom dato je idejno rjeSenje, koje ¢e u toku glavnog proejkta biti dotano razradeno
1 od strane distributera odobreno, osnosno, usaglaseno. Za sve novoizgradene objekte
potrebno je da ispunjavaju energetski razred B ili bolji u skladu sa Zakonom o energijskoj
efikasnosti kako bi mogli ostvariti prikljucenje na sistem daljinskog grijanja.

2.5.5. Idejno rjesenje elektroinstalacija

Planom je definisan osnovni koncept sanabdijevannja elektriénom energijom Koji
predvida prikljuc¢enje planiranih korisnika na postojecu trafo stanicu TS Hotel Tuzla. U
grafickom prilogu je Sematski naznacCena trasa moguceg prikljucenja.

Obzirom da postoje instalacije javne rasvjete na svim javnim saobracajnicama u
okruZzenju iste se zadrzavaju, a ovim planom se predvida da instalacije rasvjete u obuhvatu
kompleksa budu rjeSavane kroz glavne projekte uredenja terena i kroz projekte objekata.

Imajuci u vidu da postoji kolizija poloZaja planiranog objekta O1 i pripadajuce
podzemne garaZe sa trasom postojeceg glavnog optickog voda kablovske TV neophodno je
izvrsiti izmjeStanje i zatitiu istog. Sematski naéin izmjestanja je prikazan na grafickom
prilogu.
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