DIJELA PROSTORNE CJELINE "STARI GRAD", "TABASNICE-ATIK MAHALA"
U TUZLI- nacrt - skracena verzija

Tuzla, oktobar 2025. godine



UvOD

Gradsko vije¢e Tuzla je na sjednici odrzanoj 28.02.2024. godine donijelo Odluku o
pristupanju izradi Urbanisti¢kog projekta dijela prostorne cjeline ,,Stari Grad®, ,,Tabasnice —
Atik mahala®“ u Tuzli ( u daljem tekstu: Urbanisticki projekat). Predmetna prostorna cjelina
nalazi se u obuhvatu "Starog gradskog podruc¢ja" u Tuzli. Prostorno planski osnov za
donoSenje navedene Odluke je Prostorni plan Grada Tuzla za period 2010-2030. godina (
»Sluzbeni glasnik Grada Tuzla®, broj:3/14, 7/18, 2/19, 8/20 i 2/21). Istom Odlukom definisan
je 1 obuhvat Urbanistickog projekta i to: lokalitetom ,,Skver“ i Ulicom Kulina Bana na
sjeveru, Ulicom Stari Grad i Tabasnice na istoku, a na zapadu Franjevackom i Ulicom
Hendek, a njegova povrsina iznosi 4,29 ha. Urbanisticki projekat se donosi za period od 10
godina.

Regulacionim planom podrucja slijeganja terena u Tuzli — Prostorna cjelina Staro gradsko
podrugje, koji je usvojen 1989. godine, utvrdene su osnovne postavke i smjernice za izgradnju
i uredenja ove Sire prostorne cjeline. Odlukom o provodenju ovog Regulacionog plana za
cijeli obuhvat historijske jezgre propisana je obaveznaa izrade detaljne urbanisticke
dokumentacije, odnosno Urbanistickih projekata. U proteklom periodu, Opcinsko vijece
Tuzla je na sjednici odrzanoj 29.03.2011. godine donijelo Odluku o pristupanju izradi
Urbanistickog projekta prostorne cjeline Tabasnice — Atik mahala, u okviru prostorne cjeline
Staro gradsko podrucje u Tuzli. Urbanisticki projekat je uraden i1 usvojen na period od 10
godina. U septembru 2023.godine taj rok je istekao. Nakon donoSenja nove Odluke o
pristupanju izradi ovog UrbanisticCkog projekta, na sjednici Gradskog vije¢a odrzanoj
28.02.2024., krenuli smo sa izradom istog.

Za predmetnu prostornu cjelinu, u svrhu Sto kvalitetnije izrade analiticko-
dokumentacione osnove, od nadleZznih gradskih sluzbi zatrazili smo svu raspoloZivu
dokumentaciju neophodnu za izradu Urbanistickog projekta 1 to: kopije katastarskih planova,
podatke o vlasnickom i posjedovnom stanju, podatke o podzemnim instalacijama u obuhvatu
plana, kopije izdatih RjeSenja o urbanistickoj saglasnosti, kopije RjeSenja o odobrenju za
gradenje 1 RjeSenja o odobrenju za upotrebu. Sva  dokumentacija prikupljena u
meduvremenu, predstavlja dokumentaciju ovog planskog dokumenta, odnosno, sastavni je
dio Urbanisti¢kog projekta.

Za objekte u obuhvatu Urbanistickog projekta uradena je i foto dokumentacija
postojeceg stanja, koja nije sastavni dio Elaborata, ali je posluzila za izradu priloga postojeceg
stanja. Narednim tekstualnim dijelom i grafi¢kim prilozima prezentiramo uradeni Urbanisticki
projekat.



1. IZVOD IZ PROSTORNOG PLANA GRADA TUZLA

Obuhvat za koji se radi Urbanisticki projekat predstavlja dio prostorne cjeline ,,Stari
Grad®. Ovaj gradski prostor je jedan od lokaliteta za koji je Odlukom o provodenju
Prostornog plana Grada Tuzla za period 2010-2030 propisana izrada Urbanistickog projekta.
Obuhvat Urbanistickog projekta definisan je sa sjevera lokalitetom ,,Skver* i Ulicom Kulina
Bana, Ulicom Stari Grad i Tabasnice na istoku, a na zapadu Franjevackom i Ulicom Hendek.
Njegova povrsina iznosi 4,29 ha.

Urbanisticki projekat oslanja se na osnovu Regulacionog plana podrucja slijeganja
terena u Tuzli ( usvojen 1989.g.), prostorna cjelina Staro gradsko podrucje, Urbanistickog
projekta prostorne cjeline TabaSnice — Atik mahala u obuhvatu prostorne cjeline Staro
gradsko podruc¢je u Tuzli (sa rokom vazenja 2013-2023.godine) i Prostornog plana Grada
Tuzla za dio prostorne cjeline ,,Stari Grad®, ,,TabaSnice-Atik mahala®, C¢iji su osnovni
elementi prostorne organizacije zasnovani na:

- revitalizaciji podrucja starog gradskog centra,

- ocuvanju zateCenih prostorno-fizi¢kih i ambijentalnih vrijednosti i postoje¢e gradske
matrice,

- povratku stanovanja u ovu zonu,

- organizaciji pjeSackog 1 motornog saobracaja, trgova, skverova radi obezbjedenja
identifikacije prostora, te uklapanje u Sire podrucje.

Prostorna cjelina "TabasSnice — Atik mahala" nalazi se u okviru zone Historijska jezgra,
koja predstavlja centralni dio gradskog podruc¢ja i u kontinuitetu funkcioniSe kao gradski
centar od vremena njegovog postanka. Kroz Koncepciju prostorne organizacije utvrdene
Regulacionim planom i prethodnim Urbanistickim projektom kao detaljnom dokumentacijom
koja je prethodila, tretman ovog podru¢ja imao je za cilj oCuvanje identiteta predmetnog
prostora zaStitom zateCenih prostorno-fizi¢kih i ambijentalnih vrijednosti. UnoSenjem novih
sadrzaja 1 funkcija nastojala se omoguciti revitalizacija ovog podrucja koji ¢e zajedno sa
postoje¢im vrijednostima obezbjediti identifikaciju ovog prostora u uZem i Sirem okruZenju.

Objekti u obuhvatu koji su valorizovani kao visokoambijentalni, ambijentalni ili
neutralni, a koji su procjenjeni kao objekti u dobrom stanju, predvideni su da se zadrze uz
odgovarajuci nivo intervencija.

Planiranim objektima, nastojalo se kroz Urbanisticki projekat, utvrditi ¢vrsta forma
postojecih blokova. Objekti koji su stihijski gradeni predvideni su za uklanjanje.

Odluku o pristupanju izradi Urbanistickog projekta dijela prostorne cjeline ,,Stari
Grad®, ,,Tabasnice — Atik mahala“ propisana je obavezna izrada Urbanistickog projekta, te se
u skladu sa istom, nakon isteka dokumentacije (septembar 2023. godine) i Odluke donesene
od strane Gradskog vijeca (februaru 2024.godine), pristupilo i samoj izradi.

2. POSTOJECE STANJE PROSTORNOG UREDENJA



Kako je prethodno navedeno, prostorni obuhvat Urbanistickog projekta nalazi se
izmedu Ulice Kulina Bana na sjeverozapadu, Ulice Hendek na zapadu i jugozapadu, Ulice
Franjevacka na jugu, te Ulice TabasSnice, Trga Slobode i Ulice Stari grad na isto¢noj strani.
Ovaj obuhvat zauzima povrsinu od 4.29 ha.

Za potrebe Urbanistickog projekta detaljno je snimljeno postojece stanje, na osnovu
¢ega je uradena odgovarajuca analiza prikupljenih podataka.

2.1. Prirodni uslovi
2.1.1. InZenjerskogeoloske karakteristike terena

Kompletno predmetno podru¢je smjesteno je na tzv. fluvijalnom reljefu, koji je zbog
dugoro¢nog uticaja intezivnog procesa slijeganja terena kao i uredenja terena prilikom
izgradnje postojecih objekata i prateCe infrastrukture u ranijim fazama, znatno izmijenilo
morfoloski izgled terena u odnosu na karakteristike inicijalnog reljefa. Inicijalni reljef
pomenutog tipa je izgledao tako da su bile zastupljene dvije ve¢e morfoloske cjeline i to u
vidu zaravnjenog aluvijalnog platoa rijeke Jale sa izdignutom rije¢nim terasnim platoom u
sjevero-istonom dijelu predmetnog podrucja koji se nekada prostirao do sadasnje lokcije
Panonskih jezera. Navedena dva platoa nalazila su se na razliCitim visinama i bila su
medusobno odvojena tzv. terasnim odsjekom. Teren na ovim platoima je bio veoma blagog
nagiba sa generalnom orjentacijom nagiba prema koritu rijeke Jale. Uslijed dugogodisnjeg
uticaja procesa slijeganja i znacajnih diferencijalnih pomjeranja terena doslo je do znacajnije
izmjene nivelacionih karakteristika u okviru navedena dva platoa 1 formiranja manjih
morfoloskih jedinica u vidu udubljenja i ispupcenja razli¢itog oblika. Ovakve izmjene
nivelacionih karakteristika koje su se kretale od 1,0 do 4,0 m, sa prilagodavanja uredenja
terena uslovima slijeganja dovele su do formiranja specificnog izgleda povrsine terena sa
zastupljenim Cestim lokalnim promjenema nagiba i orjentacije terena.

2.1.2. InZenjersko-geoloski sastav i opsta svojstva zastupljenog materijala

U inZenjerskogeoloskoj gradi na predmetnom podrucju izdvajaju se 4 litoloska kompleksa
od kojih jedan pripada geoloSkom substratu (osnovna podloga), a preostala tri svrstavaju se u
grupu pokrivaca koji u genetskom smislu pripadaju sljede¢im grupama 1 to: rijecni terasni
sedimenti (t), jezersko-mocvarne gline (jm) 1 nasip ( n).

Geoloski substrat

Kao geoloski substrat na predmetnoj lokaciji izdvaja se litoloski kompleks koji je
sastavljen od trakastih laporaca i glinaca ( *Mi,» ). Ove stijene su prekrivene rije¢nim
terasnim, aluvialnim nanosom i jezersko-mocvarnim glinama, tako da se na ovom podruc¢ju ne
javljaju u vidu izdanaka na povrSini terena. Na osnovu izdanaka ovih stijena koji se javljaju
na okolnim padinama utvrdeno je da u sastavu kompleksa preovladavaju svjetlo sivi laporci, a
podredeno se javljaju tamnosivi glinci. Pomenute stijene pojavljuju se u donjoj zoni profila
terena odnosno ¢ine neposrednu podlogu fluvijalnim sedimentima. Stijene ovog kompleksa
imaju plocastu do tankoslojevitu teksturu. Generalno ove stijene imaju povoljna fizicko-
mehanicka 1 geotehniCka svojstva, medutim ta povoljnost je relativna, zbog vece dubine
zalijeganja koja se krece od 5,0 do 7,0m od povrSine terena.

U hidrogeoloskom smislu laporci i glinci u primarnim uslovima imaju ulogu izolatora.



Pokrivaci
Fluvijalni sedimenti: rijecni terasni ('t ) i aluvialni ( al) sedimenti

Rijecni terasni sedimenti na ovom podrucju pripadaju skupini pleistocenskih ( QI)
tvorevina, dok aluvijalni sedimenti predstavljaju mlade holocenske ( Q2 )tvorevine. Kod obje
vrste fluvijalnih sedimenata mogu se izdvojiti dvije facije koje se razlikuju po svom
litoloskom, granulometrijskom sastavu i vremenu nastanka.

U donjem dijelu profila fluvijalnih sedimenata pojavljuje se facija korita koja je
predstavljena Sljunkovito-pjeskovitim materijalom. Na osnovu podataka geomehaniCkog
busenja okolnog terena konstatovano je da se facija korita pojavljuje u vidu sociva i tanjih
proslojaka manje moc¢nosti. Ovaj materijal direktno nalijeZe na laporce 1 glince. Valutice
Sljunka u fluvijalnim sedimentima rijeke Jale izgradene su od pjescara, kre¢njaka, roznaca i
drugih stijena i obi¢no je ovaj Sljunak zaglinjen i predstavlja srednjezbijene materijale.

Pijesak je istog litoloskog sastava kao i $ljunak i on se pojavljuje u vidu sociva ili je
izmijeSan sa Sljunkom. U hidrogeoloSkom smislu facija korita ima ulogu kolektora gdje se
obi¢no akumulira manja koli¢ina podzemna voda, a §to zavisi od moénosti facije korita, tako
da se moZze formirati izdan subarterskog karaktera ( u zavisnosti od karakteristika hidroloske
godine). U gornjem dijelu navedenih fluvijalnih sedimenata pojavljaju se povodanjske gline
sivoplave 1 zutosmede gline. To su obi¢no srednje tvrdi (plasticni) materijali ¢ija je moc¢nost
promjenljiva, a znatno je veca od facije korita. U hidrogeoloskom smislu povodanjska facija
predstavlja izolatore.

Jezersko-mocvarne naslage (jm )

Na pojedinim dijelovima terena u Siroj zoni Skvera i u dijelu Atik Mahale moze se
ocekivati pojava sivocrnih prasinasto-muljevitih glina koje u genetskom smislu pripadaju
jezersko-mocvarnim tvorevinama i one su nastale kada je rijeka Jala u geoloskoj proslosti
plavljena 1 pretvarana u manje jezero i mocvaru. Ove jezersko mocvarne sivocrne muljevite
gline leze preko klasicnih terasnih sedimenata rijeke Jale odnosno preko smedih povodanjskih
glina i u sebi sadrie povecanu prirodnu viagu te imaju mekanu konsistenciju kao i slaba
geotehnicka, odnosno nosiva svojstva. O loSim geotehni¢kim svojstvima sivo crnih glina koje
imaju znacajno rasprostranjenje na podrucju grada, znali su jo$§ u tursko, austrougarsko i
postaustrougarsko doba jer su objekti iz tog vremena u gradskoj zoni uglavnom temeljeni na
mo¢nim suhozidima koji su se "ukopavali" u tersane rije¢ne sedimente (smede gline,
Sljunkovi).

Nasip (n)

Na pojednim lokacijama predmetnog podru¢ja moze se ocekivati pojava nasipa koji
lezi preko fluvijalnih 1 jezersko-mocvarnih tvorevina. Nasip se odlikuje promjenljivom
mocnosti 1 geotehnickih karakteristikama jer je formiran pri razli¢itim tehni¢kim zahvatima u
toku izgradnje objekata i pratece infrastrukture na ovom podruc¢ju. Nasip je izgraden od gline,
odlomaka cigle, §ljake.

2.1.3. Analiza procesa slijeganja



Posto se ve¢i dio predmetnog podru¢ja nalazi unutar granice Zone izrazenih
deformacija  slijeganja terena izazvano procesom nekontrolisanog izluzivanja slanice,
odnosno zoni sa izrazenim razlomima u tlu koji se na povrSini terena manifestuju u vidu
oziljaka slijeganja, a vezani za revir Trnovac, izvrSena je analiza procesa slijeganja na ovom
dijelu terena u cilju utvrdivanja stepena ugrozenosti terena pomenutim procesom.

Za ovu fazu razrade projektne dokumentacije izvrSena je detaljna analiza povrSinskih
deformacija terena izazvanih procesom slijeganja kao i prezentacija osnovnih i nama
dostupnih geodetskih podataka iz Studije slijeganja iz 2008.god. (Metrix d.o.o. Tuzla) vezano
za predmetno podrucje 1 geodetskih podataka monitoringa od zatvaranja sonih bunara do
okoncanja — prestanka eksploatacije (Rudnik soli TuSanj) i IzvjeStaja strucnog tima za
pracenje procesa slijeganja (period mart 2006 - maj 2007.god.).

Likvidacija slanih bunara na reviru Trnovac, odnosno eksploatacija soli na
kompletnom lezistu TuSanj, je okonCana 29.05.2007.god., tako da se nakon tog perioda
prema Rudarskoj projektnoj dokumentaciji vrs$i plansko izdizanje nivoa podzemne vode koje
¢e u narednom periodu uspostaviti odgovarajuce kvazi-prirodno stanje nivoa podzemne vode
Sto ¢e usloviti postepeni prestanak slijeganja terena na podru¢ju grada. Kako je poznato
proces slijeganja terena bit ¢e izrazen izvjesni vremenski period i nakon likvidacije slanih
bunara.

U ovom periodu izdizanja nivoa podzemne vode konstatovano je da se teren na
jednom dijelu podrucja izdize a u drugom dijelu slijeze, §to je ocekivana pojava zbog procesa
preraspodjele masa 1 uspostavljanju postepene ravnoteze u degradiranom masivu. Krajem
2009. godine uspostvaljeno je tzv. kvaziprirodno stanje nivoa podzemne vode ime su
stvoreni uslovi za ubrzani proces konsolidacije masiva.

Na inZenjerskogeoloskoj karti ucratni su svi zastupljeni oZiljci slijeganja u Siroj zoni
terena kao i njihova zona uticaja. Na samoj karti izdvojeno je 8 razloma u tlu koji se na
povrSini terena manifestuju u vidu ,oZiljaka slijjeganja® ( oznaka na karti oziljak 1
....... oziljak br. 8 ) Cija trasa pruzanja je sjeverozapad-jugoistok. Svaki pojedinacni oziljak
ima razli¢itu Sirinu uticaja, orjentaciju 1 nagib pukotine 1 tzv. «skok». Oziljci slijeganja
predstavljaju zonu maksimalnih deformacija gdje su na kratkom rastojanju veoma izraZena
diferencijalne deformacije ( vertikalni 1 horizontalni pomaci ).

U zoni uticaja “oziljaka slijeganja“ obi¢no dolazi do razvlagenja ili zbijanja terena Sto
zavisi od medusobne udaljenosti oziljaka slijeganja. Zbog uticaja zbijanja ili razvlacenja
terena pojavljuju se propratne sekundarne deformacije, koje mogu imati poprecnu orjentaciju
u odnosu na trasu pruzanja “oziljaka slijeganja“ i obi¢no se pojavljuju u vidu: zbijanja (
izbijanja) ivi¢njaka, razmicanja ivi€njaka 1 terena, prodiranje ivicnjaka u asfalt, kratke
eSalonirane kose pukotine, formiranja odredenih manjih antiformi i depresije i sl. Na
pojedinim «oziljcima slijeganja» utvrdena je razlicita visina skoka koji se kre¢e od 10 do 50
cm, dok je na nekima skok veoma mali. Medutim, na pojedinim oZiljcima, koji su ranije bili
mnogo jace naglaseni nego §to su trenutno, vrSene su odredene gradevinske intervencije, pri
raznim rekonstrukcijama puteva i platoa.

Svi postoje¢i objekti na ovom i Sirem podrucju koji se nalaze direktno na oziljku
slijeganja su jako ispucali, nagnuti odnosno konstruktivno su teze oSteeni i sruSeni, nego
drugi objekti koji se nalaze izvan zone uticaja oziljaka. Trasa dva susjedna oziljka slijeganja
izdvaja 1 definiSe odredene “ segmente terena“ ( dio terena izmedu dva oziljka). Pojedini



dijelovi izdvojenih “segmenata“ razliCitim intenzitetom se slijezu i deformiSu prema
markantno formiranim centrima slijeganja na terenu, a to direktno zavisi od njihove
udaljenosti od centra slijeganja. Tako Sto je izdvojeni “segment terena* udaljeniji od centra
slijeganja taj dio terena je manje izlozen deformacijama. Takode, §to je medusobno rastojanje
izmedu pojedinih oziljaka vece « segmenti su Siri », a deformacije su uniformnije, te se
objekti manje deformiSu. Postojeéi objekti koji se nalaze u izdvojenim segmentima terena
(teren izmedu dva oziljka) su dosta manje deformisane procesom slijeganja tako da su na
objektima uglavnom zastupljene manje pukotine ili presline koje nisu uticale na teza
konstruktivna ostecenja. Svaki segment terena iako su u pitanju uniformne deformacije imaju
svoje karakteristike koje treba geodetskim metodama definisati.

Na predmetnom podrucje pored oziljak slijeganaj znacajan uticaj na ponaSenje terena
imaju markantne strukture slijeganja viseg reda i to tzv. “Korito slijeganja“ ( vece izduzena
depresija ) koje se nalazi u zoni Sjeverne saobracéajnice ( spojeno vise centara slijeganja ), kao
1 izduZena antiforma “Greda Pravoslavna crkva-Skver®. “Korito slijeganja® u zoni Sjeverne
saobracajnice koja je nastala spajanjem vise centara slijeganja tako da ima znacajan uticaj na
sjeveroitocni dio predmetne lokacije u smislu vertikalnih 1 horizontalnih razvlacenja okolnog
terena. “Greda Pravoslavna crkva - Skver je veca ne prirodna antiforma na terasnom platou
nastala kao posljedica razliCito izrazenog inteziteta slijeganja terena 1 indirektnog uticaja
polozaja juzne granice leziSta soli na ovom dijelu terena u €ijoj se zoni nalaze moéne naslage
anhidritskih breca. Navedena “greda“ takode je uzduzno ispresijecana trasama ‘“oziljaka
slijeganja™ sa izrazenim vertikalnim i1 horizontalnim pomacima. Kumulativna vrijednost
slijeganja na predmetnom podrucju za period 1956-2008.god. iznosi i do 4,0 m (sjeverni dio
podrucja ).

Prema podacima Studijskog separata zoniranje terena po stepenu konsolidacije za
potrebe urbanizacije za period 2012.-2015., 2015.-2020. 1 2020.-2026. za podrucje pod
uticajem eksploatacije soli u gradu Tuzla* ( novembra 2011. god., Rudarsko —geolosko-
gradevinski fakultet iz Tuzle) , a koji je raden za potrebe izrade prostornog plana, utvrdene
su 1 na predmetnom podruc¢ju izdvojene razliite podzone prema trenutnom stepenu
konsolidacije masiva 1 to : podzona PZ 4 ( gdje je trenutni procjenjeni stepen konsollidacije
manji od 50%, zatim podzona PZ3 ( stepen konsolidacije krece se od 50-75% ), PZ 2 ( stepen
kosnolidacije 75 do 90% ) 1 PZ1 ( stepen konsolidacije > od 90% ). Na predmetnom podrucju
koji se nalazi unutar granica Zone izrazenih deformacija moze se ocekivati nastavak procesa
slijeganja terena, a intenzitet ¢e zavisiti od stepena 1 brzine konsolidacije koju treba pratiti
kroz geodetski i1 geoloSki monitoring. Takode, za potrebe ovog projekta izvrSena je analiza
Studije geodetskog mjerenja urbanog dijela Grada Tuzla u zoni slijeganja (novembara 2018.
god. Zedis d.o.o0 Zenica), koja se radi u sklopu redovnog geodetskog pracenja vertikalnih 1
horizontalnih pomjeranja na ovom lokalitetu.

Na osnovu svih raspoloZivih trenutnih podataka izvrSena je reonizacija terena prema
stepenu rizika za eventualna oSte¢enja gradevina koja mogu nastati kao posljedica nastavka
procesa slijeganja terena. Na predmetnom podrucju izdvojeno 5 razlicitih kategorija terena
sa definisanim razli¢itim stepenima rizika od eventualnog oste¢enja gradevina nastalih kao
posljedica slijeganja terena 1 to:

1) Dio terena bez izrazenog znacajnog rizika od moguceg ostecenja gradevina od
uticaja procesa slijeganja. Obuhvata dio terena koji se nalazi izmedu korita rijeke Jale 1
izdvojenog oziljka slijeganja br.1, odnosno dio terena koji se nalazi izvan granice Zone
izrazenih deformacija i izvan uticaja zone oziljaka slijeganja.



2) Dio terena sa malim stepenom rizika od moguceg ostecenja gradevina od uticaja
procesa slijeganja. Obuhvata dio terena koji je prema Studijskom separatu slijeganja
definisan tako da je trenutni stepen konsolidacije masiva preko 90 %. Na ovom dijelu
terena utvrden je uticaj jednog markantnog oziljka ( “oziljak br.1).

3) Dio terena sa manjim i srednjim rizikom od moguceg ostecenja gradevina od
uticaja procesa slijeganja. U sklopu ovog dijela terena nalazi se uticaj izdvojenih oziljaka
br. 3 i broj 4 (oziljak br. 4 je na ovom dijelu manjeg stepena izrazenosti). Vrijednost
slijeganja terena za period 2007-2008. godine kretala se od 0 do 1,0 cm. Takode u ovom
dijelu na osnovu monitoringa iz 2018. godine registrovano je slijeganje od 0.3 mm i
izdignuc¢e od 0.4 mm sa vertikalnim pomakom od 8.4 mm. Na ovom dijelu terena jedan
dio terena se spusta, a drugi uzdiZze u zavisnosti od blizine oziljaka slijeganja i stepena
konsolidacija masiva krovinskih naslaga.

4) Dio terena sa visokim rizikom od moguceg oStecenja gradevina od uticaja procesa
slijeganja. Na ovom dijelu terena procjenjeno je da se stepen konsolidacije masiva krece
od 50 -75%, tako da s ocekuje nastavak procesa slijeganja sve do trenutka postizanja
potpune konsolidacije masiva. Kumulativna vrijednost vertikalnih pomaka za period od
1956 - 2008g. u ovom dijelu terena kretala se od 1,2 do 2,2 m (prosjecno godiSnje
slijeganje 2,3 do 4,2 cm ), dok je vrijednost slijeganja terena u periodu 2007 — 2008
iznosila od 2,0-5,0cm. Na ovm dijelu kroz monitoring iz 2018. godine je registrovano da
je veéina horizontalnih pomaka do 8 mm, dok su vertikalna pomjeranja registrovana 0.4
do 1.4 mm kao izdignuce terena 1 slijeganje od 0.8 mm. U okviru terena utvrden je uticaj
tri aktivna oziljka slijeganja koji su u ranijem periodu nanijeli teSka konstruktivna
ostecenja objekata od kojih su veéina porusena, a izmedu se nalaze segmenti terena sa
nesto uniformnijim deformacijama parametara slijeganja.

5) Dio terena sa izrazenim vrlo visokim rizikom od moguceg ostecenja gradevina od
uticaja procesa slijeganja. Za ovaj dio terena procjenjeno je da je stepen konsolidacije
masiva dosta mali. Na pojedinim repernim tackama prema podacima monitoringa iz 2018.
godine a koje se nalaze na razmatranom podru¢ju ( GT025, GTO26,GTO28, GT039,
GTO040 1 GT041), pokazuju horizontalne pomake u podru¢ju do 12 mm, dok tacka GT045
pokazuje ve¢i pomak od 16 mm koja se nalazi uz Sjevernu u saobracajnicu.Vecina
vertikalni pomaka je u podru¢ju 1 -7 mm, takode registrovano je maksimalno izdignuce
u rasponu od 8.3 do 45.4 mm (tacke GT045 1 44/4) 1 nalaze se na trasi "oziljka slijeganja"
(oziljak 71 8) koji sa sjeverne strane omeduje razmatrani prostor.

2.1.4. InZenjerskogeoloski uslovi urbanistiCkog uredenja terena i izgradnje
objekata

Na osnovu utvrdenih opstih inzenjerskogeoloskih karakteristika terena i izvrSene
analize procesa slijeganja za predmetno podru¢je mogu se dati sljedeci bitni geoloski
uslovi 1 zakljucci koje treba postivati kod izbora koncepcije uredenja terena i izgradnje
objekata, na osnovu postoje¢ih podataka procjenjenih 5 razlicitih stepana rizika od
eventualnog oStecenja usljed uticaja procesa slijeganja:

U izdvojenoj kategoriji terena br. 1 (dio terena bez znacajnog rizika od eventualnog
ostecenja usljed uticaja procesa slijeganja) moze se vrsiti izgradnja novih 1
rekonstrukcija, dogradnja, nadzidivanje postojecih objekata, uz uslov da se predhodno



izvrSe detaljna geomehaniCka ispitivanja svake mikrolokacije posebno u cilju
utvrdivanja

nacina i dubine fundiranja objekata.

Na dijelu terena koji se nalazi unutar Zone izrazenih deformacija slijeganja terena,
mogucénosti izgradnje, dinamika realizacije 1 uslovi zavise od procjenjenog stepena
rizika (na osnovu postojecih 1 rasplozivih podataka) po pojedinim dijelovima
predmetnog podrucja.

Na izdvojenim trasama oziljaka slijeganja (osam oziljaka slijeganja), koji imaju svoju
Sirinu uticaja, jos uvjek nije moguca izgradnja novih objekata, sve do onog trenutka
dok se ne zaustavi proces slijeganja Sto ¢e biti potvrdeno geodetskim i geoloskim
monitoringom. Izgradnju objekata na trasama oziljaka u trenutnim uslovima treba u
potpunosti izbjeéi.

Na dijelovima u okviru izdvojene kategorije terena sa izraZenim malim i srednjim
rizikom od oStecenja objekata (kategorija 2 i 3), eventualna izgradnja objekata moze
se odobriti izvan uticaja oziljaka slijeganja i pod uslovoma da potencijalni investitor
da Izjavu o odricanju prava na naknadu Stete koja bi mogla nastati kao posljedica
slijeganja terena.

U kategoriji terena sa definisanim visokim 1 vrlo visokim rizikom od oSte¢enja
objekata ( kategorija 4 i 5 ) trenutno nije dozvoljena izgradnja objekata visokogradnje.
Koncepciju izgradnje 1 uredenja treba prihvatiti samo kao lokacije rezervisane za
buducu izgradnju pomenutih objekata. Njihova izgradnja bit ¢e moguca onog trenutka
kada se proces slijeganja na podrucju Tuzle u potpunosti smiri ili kad se utvrdi da je
znacajno smanjen rizik od moguceg oSteCenja objekata, a Sto ¢e biti potvrdeno od
struénog tima nakon kontinuiranog geodetskog i geoloSkog monitoringa u nekom
narednom periodu.

U dijelovima terena gdje je planirana izgradnja i rekonstrukcija saobracajnica i
parking prostora, uredenja terena, potrebno je kvalitetno pripremiti podlogu kako bi se
smanjio uticaj procesa slijeganja na krute asfaltne povrsine.

2.2. Seizmicke karakteristike terena

Prema jo§ aktuelnoj karti mikroseizmicke reonizacije gradskog podrucja Tuzle, koju je
1990.godine uradio “Institut za zemljotresno inZenjerstvo 1 inZenjersku seizmologiju” iz
Skoplja, cijelo urbano podru¢ju Tuzle (a to znaci i predmetna lokacija) nalazi se u zoni VIII
stepena MCS ( Marceli, Cancani, Siebergove) skale.

Pri izradi ove karte koriSteni su svi bitni podaci dosada registrovanih zemljotresa koji
su se dogodili na podru¢ju Tuzlanske regije, kao 1 podaci regionalnih 1 lokalnih
seizmogeoloSkih karakteristika terena. Na pomenutoj karti, a na osnovu lokalnih
seizmogeoloSkih karakteristika terena, cijelo urbano podrucje, odnosno zona VIII stepena
seizmicnosti, podijeljena je na odgovaraju¢e podzone.

Predmetna lokacija prema pomenutoj karti pripada VIII ¢ podzoni koja ima sljedece
seizmicke karakteristike:

VIlIc - Ova podzona obuhvata terene izgradene od kvartarnih i tercijarnih sedimenata,
zahvacenih procesom slijeganja 1 deformiranja tla uslijed eksploatacije leZista soli.

Seizmicki parametri za projektovanje ove podzone:

- Maksimalno ubrzanje ( amax) =0,175-0,225 g
- Koeficijent seizmickog intenziteta (Ks) = 0,065



- Brzina longituadinalnih talasa V, = 300 — 1400 m/s (kvartarni sedim.)

950 — 2300 m/s (tercijarni sedim.)
- Brzina transverzalnih talasa Vs =100 — 450 m/s (kvartarni sedim.)

350 — 700 m/s (tercijarni sedim.)

Na kraju treba naglasiti da eventualnu izgradnju novog objekata na predmetnoj
lokaciji treba prilagoditi VIII stepenu MCS skale, vode¢i racuna o prezentiranim seizmickim
karakteristikama VIIIc podzone.

2.3. Namjena povrSina prostorne cjeline

U okviru obuhvata Urbanistickog projekta u postoje¢em stanju razgraniCene su
namjene pojedinih povrSina §to je prikazano sljede¢om tabelom:

Redni broj Namjena povrSina Povrsina m? Struktura %

Povrsine pod glavnim objektima 9677.3 22.56
Povrsine pod pomo¢nim objektima 1715.03 4.00

3 Povrsine pod saobracajnicama 12661.49 29.51
- kolske saobracajnice 5584.65 44.11
- pjesSacke povrsine 6274.88 49.56
- neuredjene saobracajne povrsine 801.96 6.33
Okucénice 9714.37 22.64
Javne zelene povrSine 4636.83 10.81
Neuredjene povrsine 449498 10.48
UKUPNO: 42900 100.00

Iz prethodne tabele moZemo konstatovati da je u okviru kompleksa naveca
zastupljenost pod saobraéajnicama (pjesackim, kolskim i neuredenim) 12661.49m? odnosno
29.51%, sto je 1 razumljivo poSto je u povrSinu pod saobrac¢ajnicama usao najveci dio Gradske
ulice, Ulice Atik mahala, Ulica Stari Grad, te dijelovi Ulice Kulina Bana, Hendek,
Franjevacke i1 TabaSnica, dakle ulica koje ¢ine granicu obuhvata Projekta. Na drugom mjestu
pod povrsinama su okuénice 9714.37 m? odnosno 22.64%.

Povriine pod objektima iznose 9677.3 m?, odnosno 22.64% od ukupne povrsine
kompleksa $to nije veliki procenat, s obzirom da se radi o zoni historijske jezgre sa gustom
izgradjenoS¢u. Medutim u ovom slu€aju, rije¢ je o pretezno individualnim stambenim
objektima sa pripadaju¢im okuénicama. Preostalih cca 10,81% pripada javnim zelenim
povrsina a 10,48%, neuredjenim povr§inama, te povrSinama pod pomo¢nim objektima 4,10 %
Sto jasno pokazuje haoti¢no stanje izgradenosti u tretiranom obuhvatu.

Iz navedenih podataka moze se konstatovati da je procentualna zastupljenost pojedinih

namjena u okviru ukupne povrsine prostorne cjeline nije karakteristicna za Staro gradsko
podrucje, odnosno gradsku historijsku jezgru.

2.4. Fizicke strukture prostorne cjeline



Gradevinski fond ove prostorne cjeline karakteriSu kontinuirani nizovi objekata koji
formiraju fasade, odnosno uli¢ne nizove i1 to Gradske ulice, Ulice Atik mahala, Ul
Franjevacke, te Ulica Hendek i Tabasnice. Sacuvani objekti poticu iz razli€itih perioda i na
vecini su evidentirana znatna oSte¢enja nastala kao posljedica slijeganja terena i neredovnog
odrzavanja. Evidentirana je izgradnja nekoliko novih objekata, koji su u vecini slucajeva
izgradeni u neskladu sa okolnim ambijentom.

Obilaskom na terenu evidentirano je 93 objekta i1 izvrSena njihova bonifikacija,
odnosno procjena stanja objekata i valorizacija sa aspekta njihovih arhitektonskih i1 prostornih
vrijednosti. Pored postojecih, evidentirana su dva objekta u izgradnji Sto ukupan broj
objekata na terenu ¢ini 95.

2.4.1. Stepen ocuvanosti objekata

Analizom stanja gradevinskog fonda u obuhvatu Urbanistickog projekta definisano je
5 kategorija:
- dobro,
- upotrebljiv u sadasnjem stanju,
- neupotrebljiv u sadasnjem stanju
- ruSevan
- rekonstrukcija i restauracuja

Objekti u dobrom stanju su svi objekti koji zadovoljavaju vazece standarde u pogledu
upotrebljenih materijala, izvedenih instalacija, konstrukcije 1 sl.

Objekti upotrebljivi u sadasnjem stanju su oni koji po stanju primjenjenih materijala,
opremljenosti instalacijama, te ocuvanosti kompletnog objekta ne zadovoljavaju u potpunosti
vazece standarde 1 normative, jer pruzaju slabije uslove koriStenja.

Objekti neupotrebljivi u sadaSnjem stanju su objekti koji nisu imali redovno 1 dovoljno
odrZavanje ili su izvedeni nestru¢no ili od od nekvalitetnih materijala.

Objekti u ruSevnom stanju su objekti koji nisu uslovni za boravak 1 napusteni objekti.

Sa aspekta valorizacije pojedinacnih objekata u cilju utvrdivanja arhitektonsko-
prostornih vrijednosti, u obuhvatu Urbanisti¢kog projekta utvrdene su sljedece kategorije
objekata:

- objekti visoke ambijentalne vrijednosti,
- objekti ambijentalne vrijednosti,

- neutralni objekti, te

- objekti u neskladu sa okolinom

- objekti u izgradnji.

Objekti visoke ambijentalne vrijednosti su objekti koji su zadrzali likovne i
kompozicione vrijednosti, te proporcije koje ih vezuju za odredeni ambijent.

Objekti ambijentalne vrijednosti su oni objekti koji su izvedenim intervencijama
izgubili odredena likovne i kompozicione vrijednosti, ali su zadrzali proporciju, te neke druge
oblike koji ga vezuju za ambijent.

Postoje¢i objekti koji su u obuhvatu Urbanistickog projekta, oznaceni su po
pojedinanim prostornim vrijednostima i po stanju objekata na grafickom prilogu broj 3. —
Postojece stanje — bonitet objekata:

- 2 objekta visoke ambijentalne vrijednosti oznacen je brojem 11 83.
- 2 objekta ambijentalne vrijednosti oznacena brojevima 2 i 3.
- 43 neutralnih objekata oznacenih brojevima: 4, 5, 6, 11, 19, 20, 21, 22, 24, 26, 33, 34,

36, 37, 38, 39, 40, 41, 42, 43, 44, 47, 48, 49, 50, 51, 57, 58, 63, 65, 69, 70, 73, 75, 76,

77, 82, 84, 86, 87,91, 941 95.



- 46 objekata koji su u neskladu sa okolinom, a oznaceni su na grafickom prilogu
brojevima : 7, 8,9, 10, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 23, 27, 28, 29, 30, 31, 32, 35, 45, 46,
52, 53, 54, 56, 59, 60, 61, 62, 64, 66, 67, 68, 71, 72, 74, 78, 79, 80, 81, 85, 88, 89, 90,
92193.

Od ukupnog broja objekata u obuhvatu Urbanistickog projekta 26 je u dobrom stanju,
46 objekata je upotrebljivo u sadasnjem stanju, 16 objekata je neupotrebljivo u sadasnjem
stanju 1 5 objekata je u ruSevnom stanju. Objekti broj 25 1 55 su objekti u izgradnji.

2.4.2. Namjena objekata

U okviru obuhvata Urbanistickog projekta registrovano je ukupno 95 objekata sa
namjenom prikazanom u narednoj tabeli:

stambeni 35 3083.77 31.87
poslovni 23 2315.09 23.92
stambeno- 29 3071.72 31.74
poslovni

vjerski objekti 1 140.5 1.45
ob]ekt1 koji 5 400.54 4.14
nisu u funkciji

objekat u 2 665.68 6.88
izgradnji

Iz ove tabele je vidljivo da su u obuhvatu Urbanisti¢kog projekta najviSe zastupljeni
stambeni objekti sa 31.87 %, zatim stambeno-poslovni objekti sa 31.74 %, te poslovni sa
23.92%.

2.4.3. Spratnost objekata

Spratnost postojecih objekata na tretiranom podrucju se kre¢e od P do Po+P+3, §to je
vidljivo iz slijedeéeg tabelarnog pregleda:

1 P 25 26.32
2 P+1 29 30.53
3 P+1+Pk 10 10.53
4 P+2 3 3.16
5 P+2+Pk 2 2.11
6 P+Pk 7 7.37




Pod+P 1 1.05

Pod-+P+1 5 5.26

Pod+P+1+Pk 1 1.05

10 Pod+P+3 1 1.05

11 Sut+P 1 1.05

12 Sut+P+1 3 3.16

13 Sut+P+1+Pk 3 3.16

14 Sut+P+2 1 1.05

15 VO 1 1.05

16 OBJEKTI U IZGRADNII 2 2.11
UKUPNO 95 100.00

Iz prethodne tabele mozemo konstatovati da je najvecéi broj objekata (29 objekata)
spratnosti P+1, odnosno 30.53% 1 P (25 objekata), odnosno 26.32% u odnosu na ukupan broj
objekata.

Spratnosti P+1 i Po+P+1 odnose se uglavnom na individualne stambene objekte dok
su objekti spratnosti P ve¢inom poslovni i to su objekti koji su u meduvremenu nastali
adaptiranjem postojeéeg pomocénog objekta i promjenom namjene.

Objekat koji ima najvecu spratnost u okviru tretiranog kompleksa ( Po+P+3 ) poslovni
objekat ,, Tehnograd“ u Ulici Kulina Bana, oznacen je sa brojem 94, te objekat u izgradnji
oznacen brojem 25, zatim stambeno poslovni objekti (Po+P+2+Pk) oznaceni brojem 24 1 84,
poslovni objekat lociran na uglu Ulice Tabasnice 1 Trga Slobode Po+P+2 (objekat ,,Ruzdija*)
na grafickim prilozima oznafen brojevima 1. Preostala tri stambena objekta spratnosti
Po+P+2 oznaceni su brojevima 6, 151 62.

Pomo¢ni objekti su evidentirani ali nisu pojedinacno analizirani. Svi pomo¢ni objekti
imaju spratnost P.

Spratnost postojecih objekata prikazana je na grafickom prilogu broj 3 Namjena
povrsina 1 namjena, spratnost objekata

Stanovanje

Stambeni prostori u okviru ove prostorne cjeline evidentirani su u 64 objekata, od
kojih je 35 iskljucivo stambenih. Struktura stambenih jedinica data je u sljedecoj tabeli:

Vrsta stana broj Struktura %
Garsonjere 11 9.17
Jednosobni 16 13.33
Jednoiposobni 2 1.67
Dvosobni 36 30.00
Trosobni 49 40.83
Visesobni 6 5.00

UKUPNO 120 100.00

Ukupna povrsina korisnog stambenog prostora iznosi 8279,03m? za 120 stambenih
jedinica, iz ¢ega proizilazi da je prosje¢na netto povrina stana 68m?.



Privredne djelatnosti

Poslovni prostori okviru ove prostorne cjeline evidentirani su u 52 objekata od kojih
je 23 cisto poslovnih, a 29 stambeno-poslovnih. Poslovni prostori u stambeno-poslovnim
objektima locirani su uglavnom u prizemnim etazama.

Ukupna korisna povrsina privrednih djelatnosti u ovom obuhvatu iznosi 5584,32 m2 i
zauzima 57,71% od ukupne razvijene korisne povrSine objekata u ovom obuhvatu
(9677,30m2).

2.5. Bonitet objekata — sintezna tabela
U sklopu dokumentacije Urbanisti¢kog projekta, a na osnovu snimanja objekata na
terenu evidentirani su podaci o svim objektima unutar tretiranog obuhvata. Podaci o

postoje¢em stanju svakog pojedinacnog objekta prikazani su u  sinteznoj tabeli i
potkrijepljeni su foto dokumentacijom, koja nije sastavni dio Elaborata.

2.6. Infrastrukturna opremljenost prostorne cjeline

2.6.1. Saobracajna infrastruktura



Obuhvat Urbanistickog projekta se nalazi izmedu Ulice Kulina Bana na
sjeverozapadu, Ulice Hendek na zapadu i jugozapadu, Ulice Franjevacka na jugu, te Ulice
Tabasnice, Trga Slobode i Ulice Stari grad na isto¢noj strani. Veza tretiranog obuhvata sa
gradskom saobra¢ajnom mrezom je omogucéena na sjevernoj strani preko Ulice Kulina Bana
(sjeverna gradska saobracajnica), a na juznoj preko Franjevacke ulice 1 dalje prema juznoj
gradskoj saobracajnici.

U okviru obuhvata Urbanistickog projekta prostorne cjeline ,,Tabasnice - Atik
mahala”, kolski saobracaj odvija se prema ranije utvrdenom rezimu saobracaja u kontaktu sa
pjesackom zonom stare gradske jezgre. Duz ulica Hendek i Franjevacka kolski saobracaj se
odvija u dvosmjernom rezimu saobracanja, dok u ulicama Atik Mahala, Tabasnice 1 Stari grad
kolski saobracaj se odvija u jednosmjernom rezimu saobracanja.

Rekonstrukcijom Gradske ulice 2016. godine je onemoguceno ranije koristenje
prostora za kolski saobracaj a pristup interventnim i dostavnim vozilima omogucen je iz ulice
Atik mahala preko platoa ispred uzdignutog harema Atik Behram-begove (Sarene) dzamije.
Poploc¢anje Gradske ulice se po konceptu i materijalizaciji, sa manjim izmjenama i dopunama,
nadovezuje na zapoceti koncept poplocanja na spoju Gradske ulice 1 Trga Slobode ¢ime se
ova dva gradska prostora spajaju u jedinstvenu pjesacku cjelinu.

Sirina kolovoza postojeéih saobracajnica u skladu je sa ranije utvrdenim saobra¢ajnim
potrebama i prostornim moguénostima dimenzija od b=4,00 m do b= 7,00 m. Duz ulica su
uglavnom izvedeni trotoari, takode razlicite Sirine, koji mjestimi¢no ne obezbjeduju
adekvatno bezbjedno kretanje pjeSaka. Trotoari su u odnosu na kolovoz odijeljeni betonskim
ivicnjacima standardnih dimenzija veli¢ine 18/24 cm. ZavrSna obrada kolskih ulica izvedena
je uglavnom od asfalt betona ugradenog na tamponskoj podlozi od drobljenog kamena.
Imajuci u vidu oStecenja nastala slijeganjem terena u ovom dijelu gradskog podrucja trenutno
stanje zavrSne obrade kolovoznih povrSina na pojedinim dionicama saobrac¢ajnica djelimi¢no
nije na zadovoljavaju¢em nivou.

Saobracaj u mirovanju je rijeSen u vidu nadzemnih parking prostora duz naprijed
navedenih ulica. Djelimi¢no se segment parkiranja obezbjeduje na obliznjim gradskim
parkiraliStima.

2.6.2. Vodovodna mreza

U obuhvatu Urbanisti¢kog projekta postoji izvedena gradska vodovodna mreza, koja
je realiziovana naspram potreba ve¢ izgradenih stambenih i poslovnih objekata.

Promjeri cjevovoda su dimenzionirani tako da omogucéavaju eventualno prikljucenje
novih potroSaca, uz prethodnu provjeru hidrauli¢kim proracunom.

Cjevovodi glavnih distributivnih dijelova mreze se nalaze uglavnom ispod kolovozne
konstrukcije saobracajnica i trotoara, a realizovani su od DLC 1 livenozeljeznih cijevi
promjera 100-200mm. Ku¢ni prikljucci rjeSavani su pojedinac¢no od objekta do objekta
odgovaraju¢im poprecnim vezama do vodomjernih Sahtova.

2.6.3. Fekalna i kiSna kanalizaciona mreza

Odvodnja fekalnih, oborinskih 1 drugih voda rijeSena je uglavnom u separatnom, a
djelimi¢no mjeSovitom kanalizacionim sistemom. U toku izvodenja radova na realizaciji Trga
slobode, te rekonstrukciji Ulice Tabasnice 1 Gradske ulice izvrSena je rekonstrukcija
postojeée kanalizacione mreze, tako da je u okviru ovih ulica izvedena kanalizaciona mreza



po separatnom sistemu, a ujedno su znacajno povecani kapaciteti kanalizacionih odvodnika
koji su predvideni i za odvodnju sa prostora koji se obraduje ovom dokumentacijom.

Kanali su trasirani uglavnom postoje¢im saobrac¢ajnicama sa priklju¢kom na primarni
fekalni (mjeSoviti) kolektor ¢ija trasa prolazi duz Franjevacke ulice. Dio odvodnika kojima se
transportuje isklju¢ivo oborinska voda se direktno upusta u rijeku Jalu (odvodnik koji je
polozen duz Ulice Tabasnice).

Kuéni prikljucci upotrijebljene vode su spojeni na gradsku mrezu preko revizionih
Sahtova ili direktnim medusobnim spajanjem odvodnika. Putem odgovarajuce rasporedenih
slivnika 1 linijskih granitnih kaneleta omoguceno je prikupljanje oborinske vode sa
kolovoznih povrSina, a voda sa krovova objekata se prikuplja putem oborinskih oluka i
vertikala.

Kanalizaciona mreza je izvedena od betonskih cijevi, osim dijela kanalizacione mreze
u Gradskoj ulici 1 na dijelu uz Trg slobode odnosno ulice Tabasnice, gdje je kao cijevni
materijal koriSten rebrasti polietilen.

2.6.4. Elektroenergetska i TT mreza

Postojeci objekti u obuhvatu urbanistickog projekta napajaju se elektricnom energijom
zraéno sa postojece elektroenergetske mreze. Na vecem dijelu obuhvata takode postoje
izvedene instalacije javne rasvjete, instalacije kablovske televizije i TT instalacije

2.6.5. Vrelovodna i toplovodna mreza

U okviru obuhvata Urbanisti¢kog projekta prostorne cjeline Tabasnice — Atik mahala,
do sada je izvrSena toplifikacija dijela objekata, dok ¢e u okviru Idejnog rjeSenja u okviru
Urbanistickog projekta biti sagledane potrebe 1 moguénost prikljucenja i ostalih objekata na
daljinski sistem grijanja grada Tuzle. Prilikom rekonstrukcije Gradske ulice realizovana je
izgradnja toplovodnih ogranaka za prikljucenje objekata u navedenoj ulici.

2.6.6. Ostale podzemne instalacije

DuZ ulice Hendek postoji izveden tranzitni provodnik slane vode u vidu dvije azbest
cementne cijevi promjera 300 mm 1 400 mm. Cijevi su poloZene podzemno, na dubini od cca
1,50 m.

2.7. Analiza i vrednovanje stanja prostornog uredenja



2.7.1. Analiza stanja imovinsko-pravnih odnosa

POSJEDOVNO STANJE
Kompleks koji je tretiran izradom “UrbanisticCkog projekta prostorne cjeline

Tabasnice-Atik mahala u Tuzli®, po strukturi vlasnistva evidentira parcele koje se nalaze u 4
vrste posjedovnog stanja i to:

1. PRIVATNO POSJEDOVNO STANIJE (PRIV.PREDUZECE ILI FIZICKO LICE)
2. DRZAVNO POSJEDOVNO STANJE
3. POSJEDOVNO STANIJE VJERSKIH ZAJEDNICA
4. MJESOVITO POSJEDOVNO STANJE
Situacija u razmjeri 1:1000 “Postoje¢e POSJEDOVNO stanje” je radena na osnovu

uvida u Izvode iz posjedovnih listova od strane “Sluzbe za geodetske i imovinsko pravne
poslove Tuzla” na dan 15.03.2024.godine.

1. PRIVATNO POSJEDOVNO STANJE

K.O. TUZLA 1II - novi premjer

PRIVATNO POSJEDOVNO STANJE (PRIVATNA PREDUZECA)

DOO “ TEHNOGRAD -COMPANY” TUZLA

1. k¢ 128/1
2. k.. 128/2

“ANGROSIROVINA” DD TUZLA

1. k.c. 147 2. k.¢. 148 3. k& 154

“METAL-UNION”DOO TUZLA

1. k¢ 244
“INPROZ GROUP” D.O.O. TUZLA

1. k.c. 152

UWB GROUP D.O.O. TUZLA

1. k. 166



DD “SALINES” U STECAJU

1. k.c.257/5

DOO “ANAIS KOMERC” TUZLA I PRIVATNI POSJEDNIK SA PO 1/2

1.

PRIVATNO POSJEDOVNO STANIJE (FIZICKA LICA)

NN R WD =

k.¢. 206

. 138/1
. 138/2
. 138/3
. 139
. 140
. 141
. 142
. 145
. 146
. 149/1
. 149/2
. 153
. 155
. 156
. 157/1
. 15772
. 159
. 160
. 162/1
. 162/2
. 163
. 165
. 167
C. 168
. 169
. 170
171
. 172
. 173/1
c. 173/2
. 173/4
. 175
. 17771
. 17772
. 17773

36.
37.
38.
39.
40.
41.
42.
43.
44.
45.
46.
47.
48.
49.
50.
51.
52.
53.
54.
55.
56.
57.
58.
59.
60.
61.
62.
63.
64.
65.
66.
67.
68.
69.
70.

. 180
. 181
. 182
. 183
. 184
C. 187
. 190
. 192
. 193
. 195
c. 197
. 198
. 199
. 200
. 201
. 202
¢. 203
. 204
. 207/1
. 207/2
. 207/3
. 208
¢. 209/1
¢. 209/2
. 209/3
. 2101
. 210/2
. 210/3
c. 210/4
. 214
. 215/2
. 216
. 217
. 218/1
. 218/2

71.
72.
73.
74.
75.
76.
T7.
78.
79.
80.
81.
82.
83.
84.
85.
86.
87.
88.
89.
90.
91.
92.
93.
94.
95.
96.
97.
98.
99

100.
101.
102.
103.
104.
105.

. 219
. 220
. 221
. 223
. 224
C. 225
. 226
. 227
. 228
. 229
¢. 230
. 231
. 232
. 233
. 234
. 235/1
C. 235/2
¢. 235/3
. 236
. 237
. 238
. 240
¢. 241
C. 242
. 245
. 246
. 247
. 248
¢. 249
¢. 250
. 251
. 252
. 253
. 254
. 255



106. k.c. 256
107. k.€. 257/1
108. k.c. 257/2

109. k.¢. 257/3
110. k.¢. 257/4
111. k.¢. 257/6

2. DRZAVNO POSJEDOVNO STANJE

K.O. TUZLA 1II -novi premjer

GRAD TUZLA

k.C.
k.c.
k.¢.
k.¢.
k.C.
k.c.
k.¢.
k.¢.
k.¢.
0. k.

e SR R R

125/2
127
133
134
135/1
135/2
136
137
143
144

JAVNO DOBRO

1. k.c. 126
2. k.c. 130

PUTEVI

k.. 122/1

k.¢. 123
k.. 124
.C. 150
k.c. 164
k.C. 188

AN e
~
[@X3

11.
12.
13.
14.
15.
16.
17.
18.
19.

=
reE R
O« O

O

VETERINARSKO STOCARSKI CENTAR

1. k¢ 211/4

ZITOKOMBINAT TUZLA

1. k¢ 21172

p<

k.. 158
k.¢. 161
k.. 178
k.¢. 179
k.¢. 185
k.¢. 186
k.¢. 189
k.¢. 191
k.c. 194

. 131

205

. 258/1

1067
1068

112. k.c. 257/7
113. k.¢. 257/8

20.

21

22.
23.
24.
25.
26.
27.
28.

k.c.
k..
k.c.
k.¢.
k.c.
k.¢.
k.c.
k.¢.
k.c.

196
2111
211/3
211/5
212
213
215/1
222/1
222/2



SLOBODA TRGOVINSKO PREDUZECE

1.k.¢.243
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3.POSJEDOVNO STANJE VJERSKIH ZAJEDNICA

VAKUF BEHREMBEGOVE DZAMIJE

1. k¢ 151

VAKUF GAZI TURALIBEGOVE DZAMIJE
1. k.¢. 239
FRANJEVACKI SAMOSTAN “SV. PETRA I PAVLA”

1. k¢ 125/1

4.MJESOVITO POSJEDOVNO STANJE
GRAD TUZLA I PRIVATNI POSJEDNIK

1. k.¢. 129

FOND ZA SANACIJU POSLJEDICA SLIJEGANIJA I PRIVATNI POSJEDNIK

1. k.¢c. 132/1
2. k.¢. 13272
3. k¢ 176

2.8. Analiza i vrednovanje stanja prostornog uredenja
2.8.1. Analiza postojece planske dokumentacije

Gradsko vije¢e Tuzla je na sjednici odrzanoj 28.02.2024. godine donijelo Odluku o
pristupanju izradi Urbanisti¢kog projekta dijela prostorne cjeline ,,Stari Grad®, ,,TabaSnice —
Atik mahala® u obuhvatu prostorne cjeline Staro gradsko podrucje u Tuzli. Prostorno planski
osnov za donosenje Odluke je Prostorni plan Grada Tuzla za period 2010-2030. godina.

Istom Odlukom definisan je i obuhvat Urbanistickog projekta i to lokalitetom ,,Skver 1
Ulicom Kulina Bana na sjeveru, Ulicom Stari Grad i TabaSnice na istoku, a na zapadu
Franjevackom i Ulicom Hendek, te njegova povrSina iznosi 4,29 ha.

Prostorna cjelina ,,Stari Grad*, ,,Tabasnice — Atik mahala“ smjeStena je u okviru zone
historijske jezgre kao ambijentalne cjeline ,,Stare Carsije sa funkcijama tradicionalnog
gradskog centra. Odnos prema ovom podrucju je, u ranijoj i aktuelnoj planskoj dokumentaciji
takav, da se nastoji ocuvati njegov identitet zaStitom zateCenih prostorno-fizickih i
ambijentalnih vrijednosti, te unoSenjem novih sadrzaja i funkcija koje ¢e omogucditi
revitalizaciju ovog podrucja.

Upravna organizacija Zavod za urbanizam Grada Tuzla
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Urbanisti¢ki tretman ovog kompleksa dat starim Regulacionim planom, ranijim
Urbanistickim projektom kao Prostornim planom Grada Tuzla je detaljnije obrazlozen u
poglavlju 2.- Izvod iz Prostornog plana Grada Tuzla i prikazan na grafickom prilogu br. 1 —
Izvod iz Odluke o provodenju Prostornog plana Grada Tuzla za period 2010-2030 god. u
razmjeri 1 : 2500.

Osnovna koncepcija izgradnje i uredjenja prostorne cjeline ,,Stari Grad*®, ,,Tabasnice —
Atik mahala® Urbanistickim projektom temelji se na pomenutoj i obrazlozenoj planskoj
dokumentaciji.

2.8.2. Vrednovanje stanja prostornog uredjenja

Svi podaci koriSteni za potrebe analize postojeceg stanja (analize fizickih struktura,
postojece infrastrukture i sl.) su prikupljeni na terenu, a konacan izraz provedenih analiza, te
uvida u postojecu plansku dokumentaciju jesu slijede¢i zakljuéci o stanju prostornog
uredjenja ovog podrugja:

e Prostor koji je obuhvac¢en ovim Urbanistickim projektom nalazi se u centralnom gradskom
podrucju prostorne cjeline ,,Stari Grad®, ,,Tabasnice — Atik mahala*

e Tretirani prostor zauzima povrSinu od cca 4,29 ha i zatvaraju ga Cetiri saobracajnice -
Ulica Kulina Bana na sjeverozapadu, Ulice Hendek na zapadu i jugozapadu, Ulice
Franjevacka na jugu, te Ulice Tabasnice, Trg Slobode i Ulice Stari grad na isto¢noj strani.
Kako ranijom tako i vaZe¢om planskom dokumentacijom tretirano podrucje je oznaceno
kao zona historijske jezgre koja predstavlja centralni dio gradskog prostora, koji u
kontinuitetu funkcioniSe kao gradski centar od vremena njegovog nastajanja.

e Shodno znacaju lokaliteta, njegovom polozaju u okviru tradicionalnog gradskog centra na
prostoru tretiranom ovim Urbanistickim projektom, evidentirani su objekti znacajni po
svojoj namjeni i arhitektonsko oblikovnom tretmanu. Istovremano na ovom prostoru
evidentirani su takoder objekti koji svojim gabaritima i oblikovnim tretmanom ozbiljno
naruSavaju zateceni ambijent historijske jezgre starog gradskog podrucja.

e GeoloSke,geomehanicke karakteristike, te proces slijeganja ukazuju da se, prema
povrsinskim manifestacijama i1 dosada$njim pokazateljima, teren nalazi u fazi smirivanja,
kao 1 to da je gradnja novih objekata moguc¢a uz uslov ponovne provjere podataka prema
najnovijim podacima geodetskog osmatranja.

e Ovaj teren je pogodan za gradnju slobodnostojecih objekata manjeg gabarita, a u slucaju
izgradnje vecih 1 sloZenijih objekata neophodno je dilatiranje na viSe mjesta (zbog uticaja
slijeganja).

e Saobracajna povezanost sa ostalim gradskim zonama je povoljna, Sto je primjereno
samom polozaju ove zone u centru grada.

e Tretirano podrucje je opremljeno elektroenergetskom infrastrukturom koja zadovoljava
postojece stanje izgradjenosti.

e Vodovodna i kanalizaciona mreza ne zadovoljava standarde gradskog centra i evidentna
su oStecenja usljed slijeganja, te je neophodna rekonstrukcija ovih instalacija. U proteklom
periodu, ovaj proces obavljan u okviru obuhvata stare gradske jezge, te ga je potrebno
nastaviti.

Upravna organizacija Zavod za urbanizam Grada Tuzla
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3. OSNOVNA KONCEPCIJA 1ZGRADNJE I UREDENJA PROSTORNE CJELINE
3.1. ObrazloZenje osnovne koncepcije izgradnje i uredenja

Odluka o pristupanju izradi Urbanistickog projekta dijela prostorne cjeline ,,Stari
grad”“ ,,TabaSnice — Atik Mahala®“ u Tuzli predstavlja osnovni akt na osnovu kojeg smo
pristupili izradi ovog plana. Ovom Odlukom definisana je osnovna namjena prostorne cjelene,
odreden je nosilac pripreme i nosilac izrade kao i obaveze koje u skladu sa Zakonom
preuzimaju.

Kako je u prethodnim poglavljima ve¢ navedeno, obuhvat tretiran ovim Urbanistickim
projektom zauzima cca 4,29 ha i odreden je Ulicom Kulina Bana na sjeverozapadu, Ulicom
Hendek na zapadu i jugozapadu, Franjevackom ulicom na jugu, te Ulicom Tabasnice, Trg
Slobode i Ulicom Stari grad na isto¢noj strani. Osnovna namjena tretiranog kompleksa, s
obzirom da se radi o dijelu historijske jezgre grada, je stambeno-poslovna, sa objektima ¢iji je
sadrzaj znac¢ajan za grad.

Prilikom izrade Osnovne koncepcije izgradnje i uredenja datog obuhvata, vodili smo
racuna o tome da jasno definiSemo namjene povrSina. Namjene objekata definirane su kao
opce, ali kod odredivanja uzih namjena objekata potrebno je voditi racuna da budu
zastupljene funkcije koje ovakva poslovno-stambena-kulturna zona, locirana u okviru
historijske jezgre grada, prema vazecim propisima i standardima treba imati.

U skladu s tim predvidjene su sljede¢e namjene povrsina:
- povrsSine pod objektima (postojeci objekti koji se zadrzavaju i planirani objekti :
stambeni, stambeno-poslovni, poslovni i vjerski)
- povrSine pod saobracajnicama (postoje¢e 1 planirane kolske 1 pjeSacke
saobracajnice 1 platoi)
- uredjene zelene povrsine

U okviru povrsina pod objektima postoje¢i formirani blokovi se zadrzavaju, kao i
postojeci objekti valorizovani kao visokoambijentalni, ambijentalni i neutralni objekti koji su
u relativno dobrom stanju, ali uz odgovarajuée planirane intervencije. Neutralnim objektim
je data mogucénost izgradnje novog, a unutar zadatih horizontalnih 1 vertikalnih gabarita.

Objekti valorizovani kao objekti u neskladu sa ambijentom, objekti u loSem ili
ruSevnom stanju, kao 1 najveci broj stihijski izgradjenih pomoc¢nih objekata predvidjeni su za
uklanjanje. Na taj nacin oslobodjen je prostor na kojem je planirana izgradnja novih objekata,
kao 1 kolskih 1 pjeSackih povrSina koje su potrebne za pravilno funkcionisanje ovakve
prostorne cjeline, locirane u okviru centralnog gradskog podrucja. Pri tome smo vodili racuna
da se zatecene vrijednosti koje karakteriSu ovaj prostor zadrze 1 saCuvaju. Polozaj planiranih
objekata utvrdjen je tako, da se potpuno ucvrste forme blokova i formiraju ujednacene uli¢ne
fasade.

Osnovnom koncepcijom izgradnje i uredjenja ove prostorne cjeline nastojali smo
maksimalno poStovati postoje¢e formirane parcele, odnosno na postoje¢im parcelama
planirali smo zamjenske samostalne objekte ili objekte koji formiraju nizove i uc¢vrséuju
blokove. Takode smo nastojali omoguciti plansku zamjensku izgradnju za postojece poslovne
objekte predvidjene za uklanjanje, gdje god je to bilo moguce.

Smatramo da je ovakva koncepcija izgradnje i1 uredenja prostorne cjeline u skladu sa
osnovnim postavkama zacrtanim detaljnom planskom dokumentacijom koja je prethodila,
Regulacionim planom podrucja slijeganja u Tuzli — prostorna cjelina staro gradsko podrucje 1
prethodnim Urbanistickim projektom, te da predstavlja njegovu dopunu i nadgradnju, a u
skladu sa novim tendencijama, maksimalno poStujuc¢i privatno vlasniStvo i interese vlasnika
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ili korisnika kao 1 potencijalnih investitora. Svaki objekat je snimljen, analiziran 1 valoriziran
pojedinacno, te je na osnovu tih analiza planiran odgovarajuci nivo intervencija sa ciljem da
se postojeci objekti gdje je to moguce urede i obnove fasade, uz uslov da se sacuvaju osnovne
arhitektonske odlike svakog pojedinacnog objekta, a samim tim fasadnog niza i bloka.

Osim toga, tendencija ovog UrbanistiCkog projekta jeste ozivljavanje i unapredjenje
funkcija 1 sadrzaja koje sa sobom nosi tako znacajan dio historijske jezgre grada, prije svega
funkcije stanovanja, kao i funkcija razliitih poslovnih objekata.

Kako bismo koncepciju sto kvalitetnije obrazlozili uocili smo da tretirani obuhvat mozemo
podijeliti na nekoliko dijelova.

JuZni dio ovog obuhvata, odnosno prostor sjeverno od rijeke Jale, izmedu Gradske
ulice na sjeveru, Franjevacke ulice na jugu, Ulice Hendek na zapadu i Tabasnice na istoku,
karakteriSu slobodnostoje¢i individualni stambeni objekti sa okuénicama. Ovaj prostor je
bespravnom izgradnjom i dogradnjama postojecih objekata, pretvaranjem pomoc¢nih objekata
(Supa 1 garaza) u poslovne prostore toliko degradiran da je dobrim dijelom izgubio svoje
sustinske karakteristike, te je onemoguceno pravilno funkcionisanje i koriStenje prostora.

Sjeverni dio obuhvata, izmedu Ulice Kulina Bana i Gradske ulice ranije su
karakterisali poslovni objekti koji su u velikoj mjeri devastirani, dijelom kao posljedica
slijeganja terena, a veéim dijelom zbog neodrzavanja, te su neki tokom vremena postali
neuslovni za boravak i napusteni.

U okviru izrade Urbanistickog projekta nastojali smo pravilnom valorizacijom zadrzati
individualne stambene, stambeno-poslovne 1 poslovne objekte, koji su valorizovani kao
objekti u dobrom stanju, kao i objekte koji su po stepenu ouvanosti valorizovani kao objekti
upotrebljivi u sadasnjem stanju, uz odredeni nivo intervencija ili moguénost izgradnje novog
objekta na mjestu starog uz obavezan nastavak fasadnog niza, posStivanje maximalnih zadatih
gabarita te zadrZzavanje postojeceg izgleda fasade.

Na preostalom kao 1 na oslobodenom prostoru dobijenim predvidenim uklanjanjem
odredenog broja objekata planirana je izgradnja sljedecih objekata:

Objekti koji formiraju blok na krajnjem sjeveru obuhvata, oznac¢eni oznakom od 059
do 063, predvideni su kao iskljucivo poslovni objekti, "krupnijeg" gabarita, koji svojim
polozajem formiraju niz uz Ulicu Kulina Bana. Pristup objektima omogucen je iz Ulice
Kulina Bana kao 1 iz novoformiranog kraka Ulice Stari Grad. Objekti su formirani u nizu,
tako da se zabatne strane objekata poklapaju sa granicama parcela.

- objekti 0621063 su poslovnog karaktera, spratnosti Po+P+1 i Po+Sut+1;

- objekat O61 planiran je kao zamjenski objekat za nekadas$nji objekat ,,Austrijske
poste®, spratnosti Po+P+1+Pk, s tim da se fasada izvede kao replika nekadasnjeg
objekta.

- objekti 059 1060 su poslovnog karaktera, spratnosti Po+P+2,

Objekti u dijelu obuhvata izmedu Ulice Atik mahala i novoformirane Ulice Stari Grad,
oznaceni brojevima 055, 056, O57 1 O58 formiraju cjelinu bloka krupnijih gabarita gdje je
predvidena mogucnost podjele na manje lamele dodavanjem slova a,b,c...na ve¢ postojeci broj
datog objekta, a sve u skladu sa mogucnostima rjeSavanja imovinsko-pravnih odnosa. S
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obzirom da su objekti poslovnog karaktera te formiraju blok sa ,atrijumom® planiran je
jedinstven arhitektonsko — oblikovni tretman svih objekata, u smislu interpolacije u staro
gradsko jezgro koje poStuje zateCene arhitektonske izricaje kao i arhitektonske karakteristike
objekata koji su usljed posljedica slijeganja nestali sa podrucija Stare CarSije a koji su dio
istorije naseg grada. Svi navedeni objekti su planirani kao iskljucivo poslovni, spratnosti
Sut+P+2. Objekat O57 planiran je kao hotel ¢ije bi uliéne fasade predstavljale odgovarajucu
repliku nekadasnjeg ,,Hotela Grand“. Svojim poloZzajem objekti formiraju blok sa prodorima
stepenista 1 rampi do trga formiranog u unutrasnjem dvoriStu. Za ovaj dio tretiranog obuhvata
pozeljno je imati jedinstvenog Investitora, tim viSe Sto je predvidena namjena svih objekata
jedinstvena — adminstrativna, poslovna, outlet butici i garni hotel.

U srediSnjem dijelu obuhvata, definisanim Ulicom Atik mahala i Gradskom ulicom, te
lokalitetom Skver na zapadnoj 1 Trgom Slobode na istocnoj strani, predvidena je izgradnja 7
novih objekta, stim da je moguée i zadrzavanje starih uz nadogradnju i dogradnju,a sve u
skladu sa maksimalnim predvidenim horizontalnim i vertikalnim gabaritima.

- Objekti od O48 do O54 su predvideni kao zamjenski objekti, spratnosti Po+P+2,

stambeno - poslovne namjene.

- Objekti 76 1 77 su zadrzani sa moguénosti nadogradnje do maksimalne spratnosti

P+2.

Svi planirani objekti na sjevernoj strani tretiranog obuhvata, oznaceni brojevima od
048 do 063 mogu se izvoditi tek kada se steknu uslovi za njihovu izgradnju sa geoloskog
aspekta.

Srednji 1 juZzni dio obuhvata karakteriSu individualni stambeni, stambeno-poslovni i
poslovni objekti usitnjenih horizontalnih gabarita spratnosti Po+P+2. Svojim gabaritom 1
impozantnoS¢u izuzetak c¢ini objekat ,Ruzdija“, na uglu Ulice Tabasnice i Ulice
Hadzihasanage PaSi¢a, oznaCen brojem 1, na kojem je izvrSena restauracija eksterijera
(fasadne plastike). Pored poslovnog objekta ,,Barok*, ovaj objekat svojim uglom formira dio
juzne fasade Trga Slobode, kao centralnog gradskog trga, te pocinje juznu fasadu Gradske
ulice. Objekat je stambeno-poslovni, spratnosti Po+P+2.

Gradska ulica predvidena je kao nastavak pjeSacke zone do lokaliteta Skver. Sa obje
strane Ovim Urbanistickim projektom sa obje njene strane, planirana je izgradnja novih
objekata ili je ostavljena moguénost nadogradnje postojecih, ukoliko je to moguce. Svi objekti
formiraju uravnotezen, jedinstven uli¢ni niz, a na samoj juZnoj strani ovog uli¢nog niza
izmedju objekata O1-O14 ostavljena su dva pjeSacka prolaza kako je to i ranije bilo u samoj
matrici ulice. U odnosu na postojece stanje odlucili smo, da bi bilo primjereno, podici
spratnost na Po+P+2 za sve objekte, kako bi skupa sa objektom ,,Ruzdije* stvorili bolji uvod u
sam centar grada 1 Trg Slobode. PjeSacki prolazi planirani su u padu i sa stepenicama kako bi
se savladala znacajna denivelacija terena izmedu Gradske ulice i prostora predvidenog za
izgradnju ,,zatvorenog bloka“ koji se proteZe kroz srednji 1 juzni dio obuhvata. Neposredno uz
Gradsku ulicu planirana je izgradnja dva zasebna bloka objekata od koji svojim polozajem
formiraju unutrasnja dvoriSta za boravak stanara i1 posjetilaca na otvorenom. Objekti uz
Gradsku ulicu 1 blok na zapadnoj strani su spratnosti Po+P+2 O15-O19 dok je srednji blok
Po+P+1+Pk kao nastavak na objekte koji su ve¢ u procesu dobijanja dozvole za gradnju od
strane nadlezne sluzbe O7-O12 te objekti 020 i O21 koji se nalaze u njihovoj neposrednoj
blizini. Duz ulice Hendek, Ul. Franjevacka, a kao nastavak uli¢nog niza predvidena je
izgradnja objekata od 022-032. Na krajnjoj istocnoj strani, u produzetku objekta ,,Ruzdije®,
predviden je objekat spratnosti Po+P+2 iskljuivo poslovne najene oznafen sa O47. S
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obzirom da zbog nasljedene matrice uzeg gradskog jezgra i nedostatka prostora unutar
cjelokupnog obuhvata te usitnjenih pojedinac¢nih parcela, nije moguce obezbjediti parkiranje
za svaki objekat posebno, iskazana je jasna potreba za ovakvim sadrzajem. U podrumskoj
etazi predvidena je podzemna javna garaza, dok je u parteru planirano nadzemno parkiranje,
¢ime je ovaj obuhvat obogacen za dodatnih cca 65 p.m. . Imajuéi u vidu evidentirane oziljke
slijeganja terena, objekat O47 kao i ostali objekti koji se nalaze na oziljku slijeganja oznaceni
su crvenim krugom, $to je oznaka da je njihova izgradnja moguca tek nakon Sto se stvore
uslovi sa geoloskog aspekta. Sa druge strane, novoprojektovane saobracajnice duzinom ul.
Tabasnice predvidena je izgradnja objekata od O34- O43 spratnosto Po+P+2 sa dva pjeSacka
pasaza.

U okviru planiranih blokova objekata predviden je odredeni broj pjesackih pasaza. Ovi
pasazi imaju dvojaku funkciju - mogu zadovoljiti kolski prolaz interventnih vozila i vozila
dostave, ali istovremeno povezuju pjeSacke tokove unutar tretirane prostorne cjeline. Duz
planirane dvosmjerne kolske saobracajnice, koja se prostire kroz predmetni obuhvat, odvaja iz
ulice Tabasnice, izlazi na ulici Hendek u vidu saobrac¢ajnog pasaza planiranog u sklopu
objekta 026, formirana je pjeSaCka zona koja je prije svega javnog karaktera, ali je
postavljena i u okvire kvartovski uredenih zelenih povrSina. Namjera je bila pronaci balans
izmedu javnog dijela ovoga prostora koji je dio centra grada i1 intimnog koji sa sobom nosi
stambena namjena.

Na juznoj strani obuhvata, a uz planiranu kolsku saobracajnicu, unutar formiranog
bloka napravljenog od fasadnih nizova duz ulica TabasSnice, Hendek i Franjevacke ulice,
nakon uklanjanja odredenog broja devastiranih 1 objekata privremenog karaktera, predvidena
je izgradnja novih objekata 044, 045 i O46. Svi ovi planirani objekti su stambeno-poslovni,
spratnosti Po+P+2.

Obzirom da se radi o urbanoj rekonstrukeiji postojeceg historijskog gradskog tkiva u
starom centru grada specifikum ove prostorne cjeline je problem saobracaja. Kako se radi o
ve¢ izgradenom gradskom tkivu, u kojem je usitnjena vlasni¢ka struktura, proSirenje
postojecih 1 formiranje novih saobracajnica predstavlja odredenu vrsta izazova. Vezano za
pitanje saobracaja, bitno je napomenuti da je u okviru tretiranog obuhvata Urbanistickim
projektom predvidena rekonstrukcija ve¢ine kolskih saobracajnica i njihovo prilagodavanje
novonastalim uslovima, u cilju postizanja vefeg nivoa bezbjednosti svih ucesnika u
saobracaju, a naroCito pjesaka. To se odnosi posebno na ul.Hendek te ul Stari Grad. Planirana
je 1 izgradnja dvosmjerne saobracajnice koja bi servisirala objekte u srediSnjem dijelu
obuhvata, povezivala ul. Tabasnice i ul. Hendek na koju se spaja kroz saobracajni pasaz ispod
objekta O26. Planirane tehniCke karakteristike saobracajnica su uskladene sa zahtjevima koje
propisuju vaze¢i pravilnici iz oblasti cestovnog saobracaja. Saobracajnim rjeSenjem se
predvida  izgradnja poduZnog parkiranja u Ulici Stari grad 1 planiranu saobracajnicu u
juznom dijelu obuhvata te realizacija podzemne garaze i nadzemnog parkiranja u okviru
planiranog objekta O47. Racunaju¢i poduzno parkiranje uz novoprojektovane saobracajnice,
21 parking mjesto u poslovnoj zoni i 40 parking mjesta u stambeno-poslovnoj zoni,
podzemno 1 nadzemno parkiranje u sklopu objekta O47 obezbjedeno je cca 126 pm. U
neposrednoj blizini obuhvata nalazi se jos cca 44 pm. Imajuéi u vidu izgradenost ovog
lokaliteta, te ogranicene kapacitete za parkiranje, namece se potreba da se dio neophodnog
parking prostora obezbijedi u neposrednom okruZenju, pri ¢emu je realizacija natkrivanja
korita Jale za potrebe izgradnje parking prostora uzvodno od mosta ,,Kipovi“ optimalno
rjesenje.
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Kod utvrdivanja namjene povrSina, velika paznja je posvefena povrSinama za
kretanje pjeSaka kao i uredenim zelenim povrSinama.

Svi prostori u tretiranom obuhvatu, oko postojecih objekata koji se zadrzavaju i oko
planiranih objekata, su definisani kao prostori dostupni za koriStenje i1 kretanje pjesaka. Ovo
¢e uveliko doprinijeti kvalitetu koncepcije uredenja prostora, obzirom na cCinjenicu da se
tretirani obuhvat nalazi uz prostor starog gradskog jezgra i da je veliki dio sadrzaja u
prizemlju objekata planiran kao poslovni.

U tretiranom obuhvatu se nalazi mali procenat zelenih povrSina, iste su maksimalno
zadrzane, uz odredene intervencije kojim bi se poboljSala njihova postojeca funkcija.
Preostali uredeni prostor unutar formiranih blokova, takode je predviden da se hortikulturno
uredi, zavisno od prostornih moguénosti.

Detalji hortikulturnog uredenja prostora i definisanje urbanog mobilijara u tretiranom
obuhvatu, izvrSit ¢e se kroz projekte uredenja terena koje treba uraditi kod izgradnje
pojedinacnih objekata.

Detalj:

Kulturno nasljede bitan je dio druStvene zajednice. Njegovo bogatstvo govori o
proslosti odredenog prostora, a ujedno je od presudnog znacaja za mkegovu buducnost,
posebno imajuci u vidu prisilne promjene urbane slike nastale sljeganjem tla, te se kao takvo
ne smije odvojiti od sadaSnjeg Zivota. Karakteristika starog gradskog podrucja Grada je
slijeganje terena kao posljedice nekontrolisane eksploatacije soli, usljed ¢ijeg su intenzivnog
djelovanja, mnogi vrlo vrijedni objekti bili toliko oSte¢eni da su morali biti sruSeni.

Sam centar naseg grada je tako ostao oskrnavljen za istoriju gradske cCarSije, ali sa
oc¢uvanom gradskom matricom, odnosno mrezom ulica sa postoje¢im objektima koje je i zub
vremena polako uniStavao, te su gubili svoju fasadnu plastiku, stilske karakteristike, a grad
sve viSe gubio u smislu ouvanja nekadaSnje arhitektonske vrijednosti, pa i identiteta. Ne
treba zaboraviti da je ranijom dokumentacijom, sve do izrade Prostornog plana Grada Tuzla
za period 2010-2030 godina, na podrucju stare gradske jezgre, radi prisutnog slijeganja terena,
bila na snazi zabrana gradenja te je tada bilo moguce postojece objekte jedino tretirati putem
tekuceg odrZavanja. Nakon usvajanja ovog planskog dokumenta podrucje slijeganja terena je
znatno smanjeno, a gradnja je dozvoljena uz striktno ispunjavanje posebnih uslova za
gradenje, definisanih Odlukom o provodenju Prostornog plana.

Ovaj planski dokument je omogucio znacajan pomak u smislu moguénosti
revitalizacije stare gradske jezgre, Sto u pogledu mogucénosti sancije i1 rekonstrukcije, ali 1
mogucénosti izrade detaljne planske dokumentacije koja je posebno tretirala odredene dijelove
starog gradskog podrucja. U jedan od takvih detaljnih planskih dokumenata spadao je i
prethodni, ali i ovaj urbanisticki projekat.

Imajuéi u vidu da svaki urbanisticki projekat sadrzi i detalj koji je karakteristiCan za
tretirani prostor, opredjelili smo se da ovoga puta tretiramo fasade Gradske ulice kao osobito
vazne prije svega zbog Cinjenice da ¢ini pocetak pjeSacke zone sa zapadne strane Grada, kao i
zbog specifiénosti da se u ovoj ulici nalazi vrijedni objekti: Sarena dZamija koja je nacionalni
spomenik, objekat Ruzdije sa visokom ambijentalnom vrijednos¢u, te objekat poznat kao
"Aljina kafana" sa ambijentalnom vrijednosscu.
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Istovremeno, izradom Idejnog rjeSenja fasada Gradske ulice, kao detalja ovog
Urbanistickog projekta, pozivamo na ocuvanje postojecih, ali jo§ vaznije, oCuvanje memorije
sje¢anja na izgubljene gradevine, koje bi trebale posluziti kao ogledala vrijednosti, koje ¢emo
pratiti u buduc¢em periodu. Analiziraju¢i dostupnu foto-dokumentaciju iz proslosti grada iz
perioda osmanskog, austro-ugarskog, pocetka dvadesetog stoljeca, pa sve do soc-realistickog i
savremenog perioda, uocili smo objekte izgradene kombinacijom razliCitih stilova unutar
stilskog razdoblja historicizma, poput pseudomaorskog, neobaroka, neorenesanse,
neoromantizma i secesije, prisutnih svojedobno kako na podruciju Evrope tako i Bosne i
Hercegovine.

Prvo slijeganje tla zabiljeZzeno je veé u austro-ugarskom periodu sa kojim pocinje i
devastacija velikog broja znacajnih objekata. Jedan od tavih primjera jeste objekat Austrijske
poste, 1 na njega nastavljenog fasadnog niza, kroz Krivu ulicu zajedo sa Hotelom Grand.
Objekat Austrijske poSte smo bili u moguénosti ,,vratiti* ovim Urbanistickim projektom, dok
objekat Hotela Grand, koji se nalazio u neposrednoj blizini obuhvata, zbog preostalih vrlo
skromnih prostornih moguénosti nije bilo moguce planirati na njegovu izvornu poziciju. Zbog
ove ¢injenice smo, u dijelu obuhvata objekata poslovne namjene, na objektu O57, u pogledu
tretmana fasade predvidjeli apaliciranje replike dijela fasada nekadaS$njeg Hotela Grand.
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Objekat ,,Hotel Grand*

Kako smo ve¢ napomenuli, unutar same Gradske ulice, u pogledu fasada, imamo
objekte od arhitektonske i ambijentalne vrijednosti, vrijednosti prema postoje¢im objektima 1
memoriji sje¢anja, ali i objekte koji se ne mogu valorizovati, a koji su nastali usljed
urbanizacijskog i tranzicijskog procesa. Uprkos svim uticajima ova ulica u ambijentalnom
smislu je uspjela zadrzati svoju uli¢nu matricu iz Osmanskog i Austrougarskog perioda koju
smo ovim idejnim rjeSenjem nastojali dopuniti i na taj nacin, sam niz dodatno pojacati.

Oslanjajuéi se na zateceno, ali ipak gledaju¢i u buduénost, ovim Idejnim reSenjem
odlucili smo da opéu spratnost Gradske ulice podignemo za jednu etazu. Objektima Cije
fasada imaju arhitektonsku i ambijentalnu vrijednost fasadnu plastiku smo zadrzali i istu
replicirali na gornje etaze.

Za dio objekata koji se nisu mogu valorizirati predlozili smo dva rijeSenja:
-interpolaciju sa elemntima graditeljskog nasljeda Sire ambijentalne cjeline ,,Stare Carsije*
-ponavljanje elemenata fasadne plastike, ritma otvora na fasadi, kosim krovovima, a §to je
svojstveno objektima iz pomenute ambijentalne cjeline u svrhu revitalizacije memorije
sjecanja uniStenih objekata, usljed djelovanja slijeganja terena koje je svojstveno za Grad
Tuzlu.

Idejno rjesenje fasada prikazano je na prilozima - list broj 18 i list broj 19, u razmjeri
1:200 1 treba posluziti kao osnov za buducu izgradnju objekata u Gradskoj ulici i1 izradu
pojedinac¢nih Glavnih projekata za svaki pojedini objekat.

3.1.1. Namjena povrSina prostorne cjeline sa hortikulturnim uredenjem
U prizemljima planiranih objekata pretpostavlja se potreba za poslovnom

namjenom, osobito vezano uz cinjenicu da je obuhvat Urbanistickog projekta dio stare
gradske carSije, sa odredenim brojem trgovina, administracije i sl. Planirana izgradnja
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podrazumijeva interpolaciju novim objekatima koji zajedno sa postoje¢im objektima
formiraju uli¢ne nizove. U obuhvatu Urbanistickog projekta, povrSine 4,29 ha, planirana je
izgradnja  stambeno-poslovnih i1 poslovnih objekata razli¢itih sadrzaja, kao 1 uredenje
pripadajucih pratecih povrsina: saobracajnih-kolskih, pjesackih i uredenih zelenih povrsina.

Ukupna povrsina planirane izgradnje prikazana je u sljedecoi tabeli:

Red.
¢ Povrsina prema namjeni Povriina (m?) Struktura (%)
br.

Povrsina pod objektima 14352.90 33.46
a/ Postojeéi objekti koji se zadrzavaju i
nadziduju i dograduju:
Stambeni objekti 383.23

. Poslovni objekti 547.50
Stambeno-poslovni objekti 2061.65
Vjerski objekti (dZamija) 140.50
b/ Planirani objekti
Stambeni objekti 0.00
Poslovni objekti 3691.18
Stambeno-poslovni objekti 7528.88
Saobrac¢ajne povrsine :

2 Kolske saobracajnice u kretanju i mirovanju 6771.73 15.80
Pjesacke povrsine
Uredene pjesacke povrSine 11151.10

3 (poplocani prospekti, platoi, staze) 38.04
Trotoari i ostale pjeSacke povrSine 5168.50

4 Uredene zelene povrsine 5449.77 12.70
UKUPNO: 42900.00 100

Ova analiza ukazuje da najvec¢i dio kompleksa ¢ine pjeSaCke povrSine zastupljene sa
38.04%, zatim povrsine pod objektima zastupljene sa 33.46%. PovrSine kolskih saobracajnica
za saobracaj u kretanju i mirovanju zastupljene su 15.80%, a uredene zelene povrSine sa
12.70%.

Detaljna namjena povrSina na tretiranom obuhvatu prikazana je na grafickom prilogu
br.7 - Namjena povrSina, namjena i spratnost objekata sa hortikulturnim uredenjem, u
razmjeri R 1 : 500.

Koncepcijom hortikulturnog uredenja prostorne cjeline, najve¢im dijelom definisane
su povrsine koje po namjeni predstavljaju zelenilo uz saobracajnice i parkiraliSta, a ostatak
¢ine namjenski oblikovane zelene povrSine za igru djece, odmor, rekreaciju i boravak
stanovnika naselja kao i svih korisnika ovog javnog prostora.

Prema savremenim koncepcijama planiranja hortikulturnih elemenata zelenilo uz
saobracajnice manje se posmatra kao ukrasni element jer ono predstavlja urbanu formu koja
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viSe nego ostale forme gradske vegetacije doprinosi poboljSanju mikroklimatskih uslova na
odredenom lokalitetu.

Prevashodno, misli se na sanitarno-higijensku ulogu drveéa, odnosno na
njegovu funkciju zastite od vjetra, buke, jakog osuncanja i1 drugih klimatskih ekstrema, koja
sa drugim meliorativnim mjerama doprinosi sanaciji i poboljSanju uslova zivota i rada u
obuhvatu prostorne cjeline i Sire.

Pri izboru sadnica drveca opredjelili smo se za one vrste koje dobro uspijevaju u
gradskim uslovima, ostaju trajno zdrave, formiraju pjeSacima hladovinu, a da pri tom ne
zasjenjuju susjedne zgrade i ne zamracuju ulicu.

Da bi se, u kompozicionom smislu, izbjegla jednoobraznost i monotonija za
formiranje drvoreda je koriSteno viSe biljnih vrsta koje svojim bioloskim osobinama djeluju u
tom smislu, bilo da se radi o formi habitusa, boji lista, cvijeta i sl.

Dominiraju javori sa nekoliko specija, a zatim lipa i neke druge vrste. lako lipa (neke
od njenih specija) Cesto korijenom izdize trotoare i dolazi u koliziju sa pli¢e postavljenim
postojeéim podzemnim instalacijama, mnoge njene pozitivne osobine ¢ine je nezamjenjivom
vrstom u uliénim nizovima (dugovjecnost, duZina vegetacionog perioda, formiranje
hladovine, bogata i lijepa kros$nja, mirisan cvijet, izdrzljivost i otpornost u gradskim uslovima
isl.).

Zelenilo na povrSinama za igru djece, odmor i rekreaciju koncipirano je visokim i
srednje visokim vrstama drveca kao i grupacijama ukrasnog grmlja u manjem omjeru. Osim
bjelogori¢nih vrsta predvidena je sadnja 1 crnogori¢nih vrsta drveca s ciljem da obogati
scenarij, naro€ito u periodu kada nema listopadne vegetacije.

Zbog specificnosti ambijenta, drvee na poplo€anim povrSinama posebno je
odabrano, sa izrazenim visokim deblom, velikom kro$njom, i dobrim estetskim 1 bioloSkim
vrijednostima. Obzirom da je lako podloZzno mehani¢kim oStecenjima predvidena je zaStita
zeljeznim reSetkama oko debla 1 vertikalnim posebno izradenim potporama.

3.1.2. Namjena objekata
U okviru prostornog obuhvata, Koncepcijom izgradnje i uredenja prostora nalaze se 17
objekta koji se zadrzavaju i to su: poslovni, stambeno — poslovni, stambeni i vjerski objekat —

dzamija. Planirana je izgradnja Sesdeset i dva (62) nova objekta oznacenih od O1 do O63.

Prema namjeni, objekti su utvrdeni kako je to prikazano u sljedeéoj tabeli:

Namjena oll:j(:esl:(t)ij f(éoiji l[;)?(f Planir | BGP pod Ukupno Ukupno | Struktura
objekata se objekto a0l ghichen objekata 2
zadrZavaju m m? i m’ m o

Poslovni 1 547.5 10 3691.18 11 4238.68 29.53
Stambeno-
poslovni 13 2061.65 52 7528.84 65 9590.49 66.82
Stambeni 2 383.23 383.23 2.67
Vjerski 1 140.5 1 140.5 0.98
UKUPNO: 17 3132.88 62 11220.02 79 14352.90 100
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Iz prethodne tabele je vidljivo da su u pogledu brojnosti i angazovane povrSine najvise
zastupljeni stambeno-poslovni objekti (65), koji zauzimaju povrsinu od 9590.49 m?, odnosno
66.82% ukupne povrsine svih objekata.

3.1.3. Stanovanje

U okviru prostornog obuhvata, Koncepcijom je planirana izgradnja nova 52 (pedeset i
dva) stambeno-poslovna objekta manjih gabarita u kojim je moguce realizovati, u optimalnoj
varijanti, 151 stan ujednac¢ene bruto povrsine Pcca 100 m2 (cca 65,00 m2 korisnog prostora).

U zavisnosti od konkretnih zahtjeva potencijalnih investitora, koji u ovom trenutku
nisu poznati, moguce je realizovati, alternativno, manji broj vecih stanova ( viSesobni, duplex
isl.) ili veci broj stanova manje kvadrature.

Brut(())‘s’:;lin;:‘)ena Struktura Struktura m?/stanu
Objekti P Broj stanova brut
m? % % ruwo
povrsine
Postojeci 6276.13 29.42 63 29.42 100
objekti
Planirani 15057.68 70.58 151 70.58 100,00
objekti
UKUPNO: 21333.81 100 213 100

Iz tabele je vidljivo da je u okviru planiranih stambeno-poslovnh objekata predvidena
izgradnja 151 nove stambene jedinic prosjene bruto povrSine 100,00 m2. Prema najnovijim
vazecim statistickim pokazateljima za Grad Tuzla, prosje¢an broj ¢lanova domacinstva iznosi
2,6. Planirani broj stanara u novim stambenim objektima u okviru tretiranog obuhvata iznosi
cca 393, odnosno sa stanovnicima u postoje¢im stambenim objektima koji se zadrzavaju cca
557.

3.2. Tretman fizickih struktura

Analizirajuéi stanje objekata koji se zadrzavaju, odnosno formu i proporciju objekata,
horizontalni 1 vertikalni gabarit, upotrijebljene materijale 1 konstrukciju objekta, ocuvanost
fasade, opremljenost objekata instalacijama, te stanje u pogledu odrZzavanja, ustanovili smo
razli¢ite nivoe intervencije i to:

- gradevinska sanacija koja podrazumijeva sanaciju konstruktivnog sistema objekta,
zamjenu dotrajalih elemenata na objektu, promjenu hidro ili termicke izolacije u
svthu dovodenja objekta u stanje koje je u skladu sa vazeéim propisima i
normativima;

- nadogradnja za objekte za koje je procijenjeno da je potrebno povecati vertikalni
gabarit objekta sa ciljem proSirenja postoje¢ih kapaciteta i1 uskladivanja
vertikalnog gabarita sa vertikalnim gabaritom objekata u neposrednom okruzenju;

- dogradnja koja podrazumijeva povecanje horizontalnih gabarita u svrhu povecanja
povrsine pod objektom ili dovodenja objekta u zadanu gradevinsku liniju;
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- adaptacija, koja podrazumijeva neophodne gradevinsko-arhitektonske zahvate u
eksterijeru i enterijeru objekta sa ciljem kvalitetnijeg koriStenja objekta, promjene
namjene ili izvodenja odredenih zahvata neophodnih zbog izgradnje objekata u
nizu;

- tekuce odrzavanje koje podrazumijeva sve neophodne i redovne popravke i radove
manjeg obima u svrhu odrzavanja stanja objekta u cjelini, na potrebnom
zadovoljavaju¢em nivou.

Za postojece objekte koji su u tretiranom obuhvatu procjenjeni kao objekti u dobrom i
upotrebljivom stanju ostavljene su dvije mogucnosti. S obzirom da je dosta objekata unutar
obuhvata svojom konstrukcijom dotrajalo ostavljena je moguénost zadrzavanje postojeceg sa
nadogradnjom ili izgradnja novog objekta prema zadatim horizontalnim i vertikalnim
gabaritima, uz uslov obavezno vodenje racuna o arhitektonsko-oblikovnom tretmanu gdje je
imperativ postivanja Cinjenice da se objekti nalaze u uzem gradskom jezgru te svojim
konac¢nim izgledom tome mora biti i prilagoden. Postoje¢i objekti koji su u tretiranom
obuhvatu procijenjeni kao objekti visoko-ambijentalne i ambijentalne vrijednosti, najve¢im
dijelom su zadrzani.

Za uklanjanje su predvideni glavni objekti procijenjeni kao objekti neupotrebljivi u
sadasnjem stanju, te objekti valorizovani kao objekti u neskladu sa ambijentom, najéesée
dogradivani 1 nadzidivani, zatim bespravno gradeni objekti koji svojim gabaritima i
polozajem na parceli onemogucavaju izgradnju u susjedstvu i objekti koji su neregularnom
promjenom namjene pretvoreni u poslovne objekte, te objekti koji su privremenog karaktera.
Na svim objektima koji su realizacijom plana predvideni za uklanjanje, mogu se iskljucivo
obavljati radovi tekuceg odrZavanja.

Objekti koji su svojim gabaritima, polozajem u odnosu na druge objekte, oblikovnim
tretmanom 1 primjenjenim materijalima oznaceni kao objekti koji su u neskladu sa okolinom,
objekti izgradeni kao privremeni objekti, te napuSteni objekti, ovim su Urbanisti¢kim
projektom predvideni za uklanjanje. Takvi objekti se ovim Urbanisti¢kim projektom tretiraju
tako da se na njima, ne mogu izvoditi nikakve gradevinske intervencije osim tekuceg
odrzavanja, do konac¢nog uklanjanja u svrhu izgradnje novog objekta. Za uklanjanje su
predvideni objekti oznaceni brojem 2, 3,4, 5,6, 7, 8,9, 10, 11, 12, 13 ,14, 15, 16, 17, 18, 19,
22,23,26,27, 28,29, 30, 31, 32, 33, 34, 35, 36, 38, 39, 40, 41, 42, 43, 44, 45, 46, 47, 48, 49,
50, 53, 54, 56, 57, 58, 59, 60, 61, 62, 63, 64, 65, 66, 67, 68, 71, 72, 74, 75, 78, 79, 80, 81, 82,
85, 86, 87, 88, 89, 90,91, 92,931 95.

Uzimaju¢i u obzirom da predmtna prostorna cijelina obuhvata staro gradsko podrucije,
ukoliko neki od objekata predvidenih za uklanjanje, detaljnom projektnom dokumentacijom
bude tretiran na odgovaraju¢i nacin prije svega prostorno oblikovno 1 estetski, ostavlja se
moguénost dogradnje 1i/ili nadogradnje postoje¢eg objekta. Pomenuta dogradnja i/ili
nadogradnja je moguca isklju¢ivo uz postivanje pozicije objekta, predvidenih horizontalnih i
vertikalnih gabarita datih ovim Urbanistickim projektom i odnosi se na objekte koji su dio
fasadnog niza a predvideni su za uklanjanje.

Tretman fizikih struktura prikazan je na grafickom prilogu - list broj 10, u razmjeri
1:500.
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3.3. Plan regulacije

U obuhvatu predmetnog Urbanistickog projekta planirana je izgradnja 62 nova
objekta, uglavnom kombinovanih namjena - stanovanja i poslovnih sadrzaja. S obzirom na
¢injenicu da planirani objekti uglavnom predstavljaju interpolaciju u ranije izgradenu, prili¢no
usitnjenu strukturu, prostorni razmjestaj svih planiranih objekata O1 — 063 definisan je
formiranjem veceg broja zasebnih regulacionih sistema, definisanih regulacionim linijama
R.L.1 - R.L.7. Polozaj regulacionih linija dat je koordinatama karakteristicnih tacaka A-Z",
gradevinskim linijjama G-L.1 — G.L.28 1 centara radijusa R1-R6, u drzavnom koordinatnom
sistemu.

S obzirom da je imovinsko-pravna struktura parcela veoma usitnjena i nepravilna
ostavljena je mogucnost dijeljenje objekata na manje lamele pod uslovom da se postuju
horizontalni i vertikalni zadati gabariti, postavljenje linije regulacije i gradevinske linije, kao i
predvidjeni nastavak fasadnog niza. Lamelama se dodaje malo slovo abecede po redu od
prvog do posljednjeg kao na primjeru objekta O59 nastaje O59a, O59b....

Plan regulacije prikazan je na grafickom prilogu - list broj 8, u razmjeri 1:500.
3.4. Plan nivelacije

Osnovni nivelacioni podaci uvjetovani su niveletama postojecih saobracajnica, koje su
predvidene za zadrzavanje. U odnosu na postojece, projektovane su i nove saobracajnice, na
kojima je detaljno predstavljen nivelacioni sistem. Voda koja se skuplja na povrSini ceste
odvodi se principijelno 1 popre¢nim i1 poduznim nagibom. Poprecni nagib saobracajnica je
2%, a poduzni je projektovan u skladu sa konfiguracijom terena i vazecim normativima u
oblasti saobracaja.

U odnosu na ove kote, date su i orjentacione kote poda prizemlja svih planiranih
objekata. Definitivne kote poda prizemlja objekata utvrditi ¢e se nakon izrade Glavnih
projekata za izvodenje uredenja terena, nakon izrade Glavnih ili Projekata za izvodenje
planiranih objekata, uz prethodnu provjeru na terenu.

Nivelacija ostalih povrSina je uskladena sa prirodnim padom terena, s tim §to se
odvodnja atmosferskih voda uvijek usmjerava od objekata ka slobodnim povrSinama, sa
prosjeénim minimalnim padom 1% - 2%.

Kote poda prizemlja su uglavnom jednake ili malo viSe od kote ulaza u objekat, jer su
skoro svi predvideni objekti planirani kao stambeno - poslovni, sa poslovnim prizemljem.

Svi nivelacioni podaci prikazani su na grafickom prilogu broj 9 - Plan nivelacije u
razmjeri 1 : 500.
Napomena:
Imajuc¢i u vidu prisutno slijeganje terena u predmetnom obuhvatu, a usljed kojeg se javljaju
horizontalna i vertikalna pomjeranja tla, neophodno je obratiti paznju na ¢l.17 stav (7), Odluke o
provodenju Urbanisti¢kog projekta dijela prostorne cjeline "Stari Grad" , "Tabasnice-Atik mahala" u
Tuzli".
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