Regulacioni plan prostorne cjeline Grabov Potok u Tuzli

UvVOD

Na osnovu Odluke Op¢inskog vijea Tuzla u toku 2003. godine u Zavodu za urbanizam
Tuzla, izraden je Regulacioni plan prostorne cjeline Grabov Potok, za koji procedura
usvajanja nije u potpunosti okoncana.

Na osnovu Uputstva o obaveznoj jedinstvenoj metodologiji za pripremu 1 izradu regulacionih
planova 1 urbanisti¢kih projekata, a u skladu sa Zakonom o prostornom uredenju, uradena je
Analiti¢ko-dokumentaciona osnova Regulacionog plana prostorne cjeline "Grabov potok" u
Tuzli, koja predstavlja sintezu izvrSenih ispitivanja svih relevantnih aspekata, koju prati
graficka prezentacija u propisanim razmjerama. Analiza i vrednovanje stanja prostornog
uredenja, kao 1 ocjene mogucénosti dalje izgradnje, uredenja 1 koriStenja ove prostorne cjeline,
predstavljale su podlogu za utvrdivanje sadrzaja-potreba za izgradnjom objekata i uredenjem
povrsina razli¢itih namjena, u skladu sa tada vaze¢om Odlukom o provodenju Prostornog
plana op¢ine Tuzla za period 1986-2000/2005.godine. Nakon usvajanja osnovne Koncepcije
izgradnje 1 uredenja prostorne cjeline, na sjednici Opcinskog vije¢a Tuzla, u augustu
2003.godine, JP Zavod za urbanizam Tuzla uraden je Nacrt Regulacionog plana.

Imajuc¢i u vidu ¢injenicu da konacan Plan nije usvojen, te da je od Nacrta Regulacionog plana
prosao period od dvanaest godina, na osmoj redovnoj Sjednici Gradskog vije¢a Tuzla,
odrzanoj 29.04.2015. godine, razmatrana je i1 usvojena Odluka o pristupanju izradi
Regulacionog plana prostorne cjeline ,,Grabov Potok* u Tuzli.

Prednacrt Plana usvojen je na Kolegiju Gradonacelnika, 17.11.2015. godine, a Nacrt Plana na
Sjednici Gradskog vije¢a odrzanoj 26.11.2015. godine.

Javni uvid odrzan je 17.12.2015. godine u prostorijama MZ Sjenjak. Dostavljene primjedbe i
sugestije sa Kolegija Gradonacelnika o povecanju spratnosti kolektivnih stambenih objekata u
obuhvatu su usvojene, u skladu sa urbanistickim parametrima 1 u skladu sa Odlukom o
provodenju Prostornog plana Grada. Sugestije koje su dostavljene nakon javnog uvida nisu
imale uticaja na projekcijom predvidene sadrzaje, izuzev nove lokacije mosta i saobracajne
veze sa naseljem Grabovica, koja je uvazena nakon uvida u izgradenost kontaktne zone na
terenu. Odgovori na primjedbe sastavni su dio dokumentacije Plana.
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1. 1ZVOD IZ PROSTORNOG PLANA OPCINE TUZLA

Prostornim planom Grada Tuzla za period 2010-2030 i Odlukom o njegovom provodenju
tretiran je kompletan prostor op¢ine, definirane su i rezervirane povrSine za razvoj grada u
planskom periodu i utvrdene odrednice planskog razvoja urbanog podrucja grada. Ovim
strateski vaznim dokumentom odluc¢eno je o proSirenju urbanog podrucja grada Sto jednim
dijelom predstavlja tek verifikaciju postojeceg stanja, s obzirom da su analize pokazale da je
urbano podrucje grada odavno preraslo postojece granice.

Odlukom o provodenju Prostornog plana, u razmjeri 1:2500 definirane su sve namjene
povrsina i pored ostalog, unutar zacrtanih granica urbanih podru¢ja formirane su logi¢ne
prostorne cjeline. Za svaku prostornu cjelinu, nakon provedenih analiza a u skladu sa
zakonskom regulativom, utvrdena je op¢a namjena i definiran rezim gradenja. Imajuci u vidu
slozenost 1 razli¢itost uticaja i kategorija koji odreduju i odnos prema pojedinim prostornim
cjelinama na grafi¢kim prilozima. U tekstualnom dijelu Odluke date su smjernice za sve
elemente 1 oblasti koje mogu imati uticaja na planiranje intervencija u prostoru.

Prostornim planom Grada Tuzla i Odlukom o njegovom provodenju prostorna cjelina Grabov
Potok utvrdena je kao zona predvidena za kolektivno i individualno stanovanje, sa rezimom
gradenja I stepena. Ova prostorna cjelina grani¢i na sjeveru sa individualnim stambenim
naseljem Grabovica Donja, Becarevac na zapadu, Grabov Potok na istoku 1 kolektivnim
stambenim naseljem "Sjenjak 11" na jugu.

Vazec¢om planskom dokumantacijom predvidena je regulacija Grabovog potoka, te izgradnja
nove kolske saobracajnice koja povezuje Sjevernu gradsku saobracajnicu sa naseljem
Grabovica.

Uvidom u Odluku o provodenju Prostornog plana Grada Tuzla - Izvod iz Odluke o
provodenju je prezentiran na grafickom prilogu br. 1, u razmjeri 1:2500, konstatovali smo da
uz obuhvat prostornih cjelina, ovaj dokument sadrzi elemente planiranog saobracaja,
podzemne i1 nadzemne instalacije, te reonizaciju gradevinskog zemljiSta prema stepenu
ugrozenosti prirodnim procesima i pojavama.
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2. POSTOJECE STANJE PROSTORNOG UREDENJA

2.1 Odnos prostorne cjeline i Sireg podrucja

Prostorna cjelina Grabov Potok predstavlja neurbanizirani dio izmedu naselja Grabov Potok —
individualno stanovanje na isto¢noj strani 1 neregulisanog vodotoka Grabov potok na
zapadnoj strani. Na sjevernoj strani je individualno stambeno naselje Grabovica Donja.

Veza sa ostalim dijelovima grada ostvarena je Sjevernom gradskom saobracajnicom koja se
na raskr§¢u na Br€anskoj malti ukljuCuje u gradsku saobra¢ajnu mrezu, a preko transferzale
T7 na Juznu gradsku obilaznicu.

Prostorna cjelina Grabov Potok nalazi se u sjeveroistocnom dijelu urbanog podrucja grada, te
predstavlja prostor koji povezuje  gradska naselja Sjenjak, Grabovicu i Grabov Potok.
Uredenje i izgradnja ovog prostora imacée izuzetan znacaj za buduci razvoj grada.

Lokalitet obuhvac¢en Regulacionim planom u ranijem periodu bio u granicama povrSina
specijalne namjene, tako da su postojeci objekti bili u funkciji potrebnih namjena, uglavnom
prizemni, manjih horizontalnih gabarita.

2.2 Prirodni uslovi

2.2.1 Op¢i podaci o prirodnoj cjelini

Lokalitet koji je obuhvac¢en Regulacionim planom prostorne cjeline Grabov potok, smjesten je
na isto¢noj padini uz Grabov potok, oko 300 m uzvodno od us¢a u Jalu, sa pravcem pruzanja
sjever-jug. Povrsina tretiranog obuhvata je 7,87 ha.

Lokacija je nepravilnog oblika. Analiziraju¢i konfiguraciju terena ustanovili smo da je najviSa
prosje¢na kota terena 265,00 m n/v, a najniza prosjecna kota je 250,00 m n/v §to ukazuje da
teren pada od istoka prema zapadu prosjec¢no 10,35 %.

Prosjecna duzina iznosi 490,0 m, a prosjec¢na Sirina 116,0 m.

Na predmetnom lokalitetu su evidentirani postojeci objekti, prizemni, manjeg horizontalnog
gabarita, koji su izgradeni za potrebe ranijih i1 trenutnih korisnika ovog prostora, ali moze se
konstatovati da je predmetni lokalitet uglavnom neizgraden.

2.2.2 InZenjersko-geoloske karakteristike terena

U cilju utvrdivanja mogucnosti 1 nacina izgradnje objekata sa geoloskog aspekta u ovoj fazi
razrade projektne dokumentacije izvrSeno je detaljno inzenjerskogeoloSko kartiranje terena
kao 1 analiza postojece i dostupne geoloske dokumentacije na osnovu cega je uradena
inZenjerskogeoloska karta u raymjeri R 1 : 1000. Ova karta bila je jedna od glavnih podloga
pri izboru optimalne koncepcije urbanistickog rjeSenja predmetnog podrucja.
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2.2.2.1. GeomorfolosSke karakteristike terena

Predmetno podrucje smjesteno je u podnozju padine koja ima zapadnu ekspoziciju, tako da u
generalnom smislu zastupljen je uglavnom padinski tip reljefa, dok se fluvijalni tip reljefa
nalazi u blizini lokalnog erozionog bazisa (Grabovicki potok). Obzirom na geolosku gradu
terena i prisustva debljeg deluvijalnog pokrivaca nagib padine je neSto blazeg nagiba u
odnosu na inicijalni reljef 1 vr$ne dijelove padine.

Prosjecan nagib terena kre¢e se od 7 do 10°, ako se izuzmu lokalna odstupanja. Specifi¢an
izgled pojedinim dijelovima padinskog dijela reljefa daju klizista sa svojom karakteristicnom
"plastikom" terena u vidu udolaste forme sa velikim brojem ispupcenja i udubljenja haoti¢nog
rasporeda. U podnozju padine izdvaja se jedan uzi izduzeni plato koji predstavlja aluvion
Grabovickog potoka ¢iji se nagib terena kre¢e od 0,5 ° do 2,0 °. Grabovicki potok posjeduje
bujicne karakteristike, a u zoni predmetne lokacije nije regulisan tako da su veoma zastupljeni
poto¢ni meandri razliitog oblika i radijusa sa formiranim visokim i strmim otsjecima pri
podlokavanju mekanog padinskog pokrivaca, tako da citava okolina poprima specifican
izgled. Na odredenim lokacijama na padini nalazi se manji zaravnjeni platoi koji su formirani
antropogenom aktivno$¢u nasipanjem terena u cilju formiranja privremenih parking prostora.

2.2.2.2. InZenjerskogeolo$ki sastav i svojstva terena
Na osnovu dobijenih rezultata detaljnog inzenjerskogeoloskog kartiranja utvrdeno je da je
predmetno podru¢je izgradeno od 5 inZenjerskogeoloSkih kompleksa od kojih jedan

predstavlja geoloSki substrat (osnovna stijena), a ostala cetiri predstavljaju pokrivace
razli¢itog genetskog porijekla.

Geoloski substrat

Kao geoloski substrat (osnovna stijena) na predmetnom podrucju izdvaja se kompleks stijena
predstavljen laporcima i glincima koji u stratigrafskom smislu pripadaju tzv. "crvenoj seriji"
('M12) i "trakastoj seriji" (*Mi_,), jer na predmetnom podru¢ju je kontakt pomenuta dva
stratigrafska ¢lana. "Crvena serija" zastupljena je na juznom dijelu lokacije tj.od izdvojenog
kliziSta 2 pa prema jugu, dok se u ostalom dijelu lokacije (sjeverni dio) kao podloga javljaju
tvorevine "trakaste serije".

Na otvorenom izdanku (centralni dio) utvrdeno je da se javljaju crvenkasti laporci koji
uglavnom preovladavaju u kompleksu. Tekstura stijena "crvene serije" je slojevita do
bankovita. Na predmetnom podrucju nije registrovan izdanak stijena "trakaste serije", ali je
njegova zastupljenost predpostavljena prema boji pokrivaca (smeda) i sadrzajem sivo-smede
drobine laporaca, kao i blizini izdanka pomenutih stijena na dijelu puta prema Grabovici. Na
ovom izdanku utvrdeno je da se javljaju sivo-smedi laporci kao i tamno-sivi glinci. Tekstura
stijena "trakaste serije" je listasta do plocasta.

U superpozicionom odnosu tvorevine "crvene-serije" (\Mi.) "leze" ispod tvorevina "trakaste
serije" (*M2).

Stijene geoloSkog substrata imaju dobra opca geotehniCka svojstva tako da predstavljaju
veoma povoljnu sredinu za fundiranje objekata, medutim ta povoljnost je relativna jer ove
stijene uglavnom zalijezu dosta duboko ispod deluvijalnog 1 kliziSnog nanosa. U
hidrogeoloskom smislu stijene geoloSkog substrata imaju ulogu izolatora, a prema GN-200
pripadaju Cetvrtoj, a svjezije partije petoj kategoriji.
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Pokrivad

Deluvijalni (d) i klizi§ni nanos (k)

Deluvijalni (d) pokrivaC nastao je planarnim spiranjem padinskog materijala i njegovog
odlaganja u lokalnim depresijama u podnozju padine. Na predmetnom podrucju veoma veliku
povrsinu zastupljenosti ima deluvijalni pokriva¢. U litoloskoj gradi deluvijuma ucestvuju
zuto-smede do sive praSinaste gline sa sitnom drobinom laporaca (crvenkasti ili smedi) i
mocnost ovog pokrivaca krec¢e se od 2,5 do 5,0 m i obi¢no ovaj pokriva¢ zbog prisustva
praSinaste komponente i veceg stepena zavodnjenosti (veéi procent prirodne vlage i to vise od
30 %), tako da imaju dosta losa geotehnicka (nosiva) svojstva tako da je odreden broj
postojecih objekata na krajnjem juznom dijelu lokacije ispucao zbog neprilagodenog nacina i
dubine temeljenja stvarnim geotehnickim svojstvima deluvijalnih glina.

Prema GN-200 deluvijum pripada trecoj kategoriji.

Klizi$ni nanosi (k)

Na samom predmetnom podrucju i nesto blizoj okolini izdvojena su tri kliziSta koja imaju isti
litoloski sastav kao deluvijum samo je razlika u genezi njihovog nastanka, tako da su svrstani
u jedan inzenjerskogeoloski kompleks. Pomenuti pokriva¢ ima loSa geotehnicka svojstva, jer
su veoma zavodnjeni 1 prognozna mocnost kliziSnog nanosa kreée se od 4,0-6,0 m. Izgradnju
objekata na izdvojenim kliziStima treba obavezno izbjeéi jer je poboljSanje svojstava veé
pokrenute mase veoma tezak i1 dug proces.

U hidrogeoloskom smislu u kliziSnom nanosu formira se izdan podzemne vode sa tzv.
"raskidanom vodenom strukturom". Prema GN-200 klizi$ni nanos pripada tre¢oj kategoriji.

Aluvion (al)

U podnoZju padine tj. u zoni Grabovickog potoka izdvaja se aluvion pomenutog potoka koji
predstavlja subrecentni tip, tako da se u gornjoj zoni aluviona izdvajaju povodanjske smede
gline, dok se u donjem dijelu javlja zaglinjeni $ljunak koji direktno nalijeze na stijene
geoloskog substrata. Prognozna mo¢nost aluviona Grabovickog potoka krece se od 3,0-4,0 m.
Prema GN-200 kompleks pripada III kategoriji. U hidrogeoloskom smislu u aluvionu se
formira izdan podzemne vode koja je vezana za Sljuncani dio aluviona i1 ima subarterske
odlike.

Nasip (n)

Na dvije lokacije u centralnom dijelu predmetnog podrucja izvrSeno je nasipanje. Formirani
su zaravnjeni platoi na nagnutoj padini 1 to u cilju formiranja privremenih parkinga.
Prognozna moc¢nost nasipa iznosi od 1,0 do 2,0 m. Nasip nije odlagan prema vaze¢im
tehnickim normativima tj. nasipanje u slojevima uz nabijanje tako da je op¢i stepen zbijenosti
mali. Prema GN-200 nasip pripada drugoj kategoriji.
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2.2.2.3. Stepen razvoja inZenjerskogeoloskih procesa i pojava

Od znacajnijih inzenjerskogeoloskih procesa i pojava koji mogu bitno uticati na koncepciju
uredenja terena moze se izdvojiti:

- proces klizanja
- podlokavanje obale maticom rijeke.

Proces klizanja

Na predmetnom podrucju izdvojeni su 3 klizista od kojih su 2 vece povrSine rasprostranjenja
kao 1 dvije vece labilne padine (potencijalna sredina za formiranje klizista):

Kliziste 1

Ovo izdvojeno kliziSte nalazi se na krajnjem sjevernom dijelu lokacije 1 na predmetnom
podru¢ju obuhvata samo dio lijevog nozicnog krila veéeg klizista (gledaju¢i u pravcu
klizanja). Ovo kliziSte pripada grupi velikih viSefaznih konsenkventnih klizisSta, koje se nalazi
u fazi trenutnog mirovanja. PoSto nije kliziSte u potpunosti okontureno (nema snimljene
geodetske situacije) tako da se ne mogu prezentirati tatne morfometrijske osobine. Obzirom
na tip kliziSta mogu se ocekivati fazna otkidanja pojedinih dijelova klizista.

KliziSte 2

Izvan granice obuhvata tj. iznad u Sumskom kompleksu nalazi se manje staro kliziste koje
pripada grupi konsekventnih (kontaktnih) kliziSta sa slijede¢im morfometrijskim osobinama:

- duzina kliziSta 57 m

- Sirina kliziSta 22 m

- povrsina klizista 1077 m?

- prognozna dubina kliziSta oko 4 m
- zapremina klizi$ta 4308 m’

Pomenuto kliziSte duzi period nije pokretan, a na Sta nas upucuje visoko drveée koje je
prilicno uspravno.

U neposrednoj blizini izmedu kliziSta 1 1 2 takode se nalazi umireno kliziste koje je prili¢no
izvan granice obuhvata tako da je samo prikazan njegov nozicni dio.

Kliziste 3

Priblizno u centralnom dijelu lokacije nalazi se izdvojeno kliziSte koje pripada trenutno
umirenom kliziStu konsenkventno-delapsivnog tipa, ima slijede¢e morfometrijske osobine:

- duzina klizista 146 m

- Sirina kliziSta u nozi¢nom dijelu 51 m
- Sirina klizista u ceonom dijelu 100 m
- povrsina klizita 10024 m?

- prognozna dubina klizista 4-6 m.
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Ovo kliziSte u gornjoj zoni je veoma zavodnjeno i registrovano je jedna veca barustina i
raskvaSena zona, dok se u zoni potoka nalazi veliki meandar koji konstantno podlokava
nozicu klizista tako da se mogu oc¢ekivati reaktiviranje klizista.

Izvan obuhvata u dvoriStu Doma za nezbrinutu djecu tj. zapadno od otvorenog igralista nalazi
se kliziSte koje je uticalo na prevrtanje dijela zida (nekvalitetno uraden zid). Na istoj lokaciji
zida uraden je novi potporni zid koji treba da primi optereéenje vece koli¢ine zemljane mase i
trenutno je teren na tom dijelu saniran.

Labilni dijelovi padine

Na predmetnoj lokaciji registrovana je jedna veca povrSina padine koja se nalazi u labilnom
stanju, kao 1 na krajnjem juznom dijelu lokacije nalazi se manji dio labilne padine koja ulazi u
granice obuhvata.

Labilni dio padine predstavlja potencijalnu sredinu za formiranje klizista. U ovoj zoni
pokrivac je znatne debljine, nagib padine od 10-15°, ve¢a zavodnjenost pokrivaca, specificni
geomorfoloski uslovi (udubljena forma), otezano oticanje povrSinske vode, veéi doticaj
otpadnih voda, podlokavanje padine maticom potoka, povecan stepen nesistemske
izgradenosti objekata u gornjem dijelu padine, nekontrolisano usjecanje u padinu 1 nasipanje
materijala i dr.

Na ovoj padini moguca je izgradnja objekata, ali ona mora biti stru¢no koncipirana, sa tacno
utvrdenim nac¢inom fundiranja objekata uz predhodno geomehani¢kim ispitivanjem
kompletne labilne padine, a ne samo njezinog dijela (mikrolokacije). Poznato je da ove
deluvijalne gline imaju visok sadrzaj prirodne vlage i to do 35 % (podatak geomehanickih
ispitivanja k.¢. na ovoj padini), tako da one imaju veoma mekanu konsistenciju 1 do dubine
oko 3,0 m (prognozno) tako da treba imati ozbiljan i tehnicki razraden pristup pri izgradnji
objekata na labilnom dijelu padine.

Morfometrijske osobine labilne padine su slijedece:

- duzinaje 140 m
- Sirina 201 m

- povrsina 24000 m?

Proces podlokavanja padine

Korito Grabovic¢kog potoka nije regulisano (u blizini Doma za nezbrinutu djecu nalazi
se ulazna glava dijela zacijevljenog potoka), a usljed njenih buji¢nih karakteristika pri
povecanom vodostaju dolazi do podlokavanja obale, tako da su formirani poto¢ni meandri
razli¢ite veliCine 1 radijusa. Prisustvo ve¢eg broja meandara na kratkom rastojanju potvrduje
nam ¢injenicu da se deluvijum karakteriSe mekanom konsistencijom. Stalno podlokavanje
padine gdje se nalaze stara kliziSta i labilna zona moZe uticati na pokretanje zemljine mase,
tako da se ovaj potok bar u zoni predmetnog podrucja mora regulisati (zacjeviti ili otvoreno
korito).
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2.2.2.4 Pogodnost terena za izgradnju planiranih objekata

Za predmetno podrucje sa inzenjerskogeoloskog aspekta odredivanja moguénosti i
nacina izgradnje planiranih objekata mogu se dati slijedec¢i zakljucci i uslovi:

1) Na predmetnom podrucju planira se izgradnja kolektivnih objekata, tako da ¢e se oni
fundirati nesto dublje $to je povoljnija varijanta obzirom na loSija fizicko-mehanicka
svojstva deluvijalnog pokrivaca (losa nosivost).

2) U okviru izdvojenih kliziSta (trenutno umirena) obavezno izbjeci izgradnju objekata,
jer moze do¢i do reaktiviranja pojedinih dijelova kliziSta, a svojstva jednom
poremecene strukture veoma je tesko popraviti (skup i dugotrajan proces).

3) Na izdvojenoj labilnoj padini izgradnja objekta je moguca, ali pod strogim i preciznim
uslovima koje ¢e se definisati nakon detaljnih geomehanickih ispitivanja kompletne
labilne padine.

4) Prema vazecoj zakonskoj regulativi obavezna su izvodenja geomehanickih ispitivanja
za objekte kolektivnog tipa i to za svaku mikrolokaciju posebno, tako da je za svaki
planiran objekat obavezno izvodenje prethodnih geomehanickih ispitivanja.

5) U granicama obuhvata obavezno treba izvrsiti regulaciju korita Grabovi¢kog potoka i
to u vidu otvorenog korita ili zacjevljenog potoka stim da se vodi rac¢una o proticajnim
karakteristika ovog buji¢nog potoka. Regulacija ima za cilj spre¢avanje podlokavanja
klizista 1 labilnih padina.

6) Na predmetnoj padini moraju se svi povrsinski povremeni doticaji kontrolisano
prihvatiti 1 odvesti van lokacije. Takode treba sprijeciti doticaj otpadnih voda od
individualnih objekata koji se nalaze u visim dijelovima padine.

7) Na trenutno umirenim viSefaznim kliziStima koji ¢e se nalaziti u okviru buduceg
kolektivnog naselja potrebno je sanirati na osnovu uradenih projekata sanacije.

8) Izgradnju planiranih objekata prilagoditi VIII° MCS skale.

2.2.3 Seizmicke karakteristike terena

Prema aktuelnoj karti mikroseizmi¢ke reonizacije gradskog podru¢ja Tuzla, koju je
1990.godine uradio Institut za zemljotresno inZenjerstvo 1 inZenjersku seizmologiju iz
Skoplja, cijelo urbano podrucje Tuzle (a to znaci i predmetno podrucje) nalazi se u zoni VIII®
MCS (Mercali, Cancani, Sierbegove) skale.

Pri izradi ove karte koriSteni su svi bitni podaci dosada registrovanih zemljotresa koji su se
dogodili na podru¢ju tuzlanske regije kao i1 podaci regionalnih i1 lokalnih geoloskih
karakteristika terena na osnovu kojih je izvrSeno izdvajanje odgovaraju¢ih podzona u okviru
VIII stepena. Prema lokalnim karakteristikama predmetna lokacija nalazi se u okviru VIII",
podzone koja ima slijedece seizmicke karakteristike.

VIII", podzona

Ova podzona obuhvata potencijalno nestabilne i nestabilne terene izgradene od
deluvijalnih glinovitih sedimenata i raspadnutih sedimenata tercijarnog substrata.

Seizmicki parametri za projektovanje ove podzone su:

- maksimalno ubrzanje a (max)=0,150-0,215 (g)
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- koeficijent seizmickog intenziteta  ks= 0,055
- brzina longitudinalnih talasa Vp=300-1700 m/s
- brzina transferzalnih talasa Vs=100-500 m/s

Izgradnju planrianih objekata obavezno prilagoditi VIII® MCS skale vode¢i ratuna o
seizmickim parametrima VIII"; podzone.

2.2.4 Klimatske karakteristike

Klima je jedan od bitnih prirodnih faktora koja moze znatno uticati na uslove izgradnje
objekata na nekom podrucju, jer klima direktno uti¢e na mehanicko i hemijsko raspadanje
stijena, ¢ime se znatno mjenjaju fizicko-mehanicka svojstva stijena, a uticajem klime takode
se povecava stepen razvoja egzogenih geoloskih procesa, $to dalje moze uticati na stabilnost
padavina. Klima ne predmetnom podrucju pripada umjereno-kontinentalnom tipu.
Pojedinacne vrijednosti vaznijih klimatoloskih elemenata za predmetno podruc¢je (mjerenih
posljednjih 35 godina) iznosi:

1. Temperatura

Prosjecna godi$nja temperatura iznosi 10,1 °C. Najhladniji mjesec je januar sa srednjom
mjeseCnom temperaturom od -0,6 °C, a najtopliji je mjesec juli sa srednjom mjese¢nom
temperaturom od 19,4 °C pa je kolebanje temperature 20 °C (Sto je odlika u
mjerenokontinentalne klime). U periodu od oktobra do aprila prosje¢no ima 91 dan sa
mrazom.

2. Padavine

a) Kisa

Godi$nje u prosjeku padne oko 908,6 1/m?. Najvise padavina ima u rano proljeée i u ranu
jesen (Sto se 1996.godine potvrdilo). Prosjecno ima 159 dana sa padavinama, od cega 135
dana sa kiSom.

b) Snijeg

Prosjecno godisnje ima 39 dana sa snijegom, od ¢ega se sa snjeznim pokrivac¢em veéim od 10
cm javlja 27 dana godiSnje, a sa snijeznim pokrivacem ve¢im od 30 cm javlja se u prosjeku 5
dana godisnje.

¢) Grad
Grad se javlja prosjecno 3 dana godisnje 1 to u periodu od maja do jula.

3. Insolacija
GodiSnje ima 1797,3 sati sa suncem. Najsuncaniji mjesec je juli sa 250,4 sati, a najmanje
sunca ima decembar sa 53,5 sati.

4. Vjetar

Na podrucju grada Tuzle srednja brzina vjetra je 0,8-1,6 m/s. Maksimalni udar vjetra koji je
registrovan na stanici Tuzla je 20 m/s, a prilikom projektovanja objekata mora se racunati da
maksimalni udar vjetra bude od 30 do 35 m/s. Najcesc¢i pravac djelovanja vjetra je iz NNE
pravca (29 %), a zatim iz WSW pravcea (17%).
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2.3 Namjena povrSina prostorne cjeline

Analiziraju¢i prostornu cjelinu obuhvaéenu Regulacionim planom prostorne cjeline "Grabov
potok" moze se konstatovati da je ovaj prostor povrSine P= 7,87 ha najve¢im dijelom
neizgraden.

Uvidom u postojeéu dokumentaciju i obilaskom lokaliteta, te detaljnim snimanjem terena

napravljena je analiza postojeceg stanja prostornog uredenja i konstatovano je stvarno stanje
izgradenosti prostorne cjeline.

Tabela sa svim relevantnim podacima uradena je na osnovu anketnih listova i sastavni je dio
Analiti¢ko-dokumentacione osnove.

Analizom postojeceg stanja utvrdene su slijede¢e povrSine prema namjeni:
1. Povrsina pod objektima
a) Glavni objekti
e stambeni
e poslovni
b) Pomo¢ni objekti
e garaze
e Supe
e nadstresnice
2. Povrsine za kolski saobracaj
3. Pjesacke povrsine
4. Neuredene zelene povrsSine
5. Vodne povrsine

Evidentirani su postojec¢i dalekovodi sa odgovaraju¢im zastitnim pojasom.

Detaljna analiza povrSina prema namjeni prikazana je u sljedecoj tabeli:

Tabela 1: Namjena povrsina

Redni Namjena povrSina Povrsina Struktura
broj m? %
1 Neuredene zelene povrSine 66.334 84,2
PovrSine za kolski saobracaj 1.700 2,2
3 Povrsine pod objektima 1.397 1,8
e Povrsine pod glavnim objektima 1.200
e PovrSine pod pomo¢nim objektima 197
Pjesacke 1 kolske povrSine - makadam 7.099 9,0
5 Vodne povrSine 2.174 2,8
UKUPNO: 78.704,00 100 %

Ova analiza ukazuje na to da najve¢i dio obuhvata Cine neuredene zelene povrSine, te
neuredene povrsine za pjesacki 1 kolski saobracaj.

Namjena povrSina u okviru obuhvata Regulacionog plana prostorne cjeline Grabov Potok

prikazana je na grafickom prilogu Namjena povrSina, namjena i spratnost objekata u razmjeri
R 1:1000.
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2.4 Fizicke strukture prostorne cjeline

U cilju prikupljanja Sto vjernijih podataka o postojecoj izgradenosti i njenom kvalitetu
u okviru ove prostorne cjeline izvrSeno je detaljno snimanje objekata sa anketiranjem svakog
objekta posebno, kako bi se dobila slika o broju i kvalitetu postojecih objekata.

U okviru obuhvata Regulacionog plana prostorne cjeline "Grabov potok" evidentirano
je ukupno 7 glavnih 19 pomo¢nih objekata sa povrSinama prikazanim u narednoj tabeli:

Postojeci objekti Broj Struktura % Povr§ina Struktura %

1. Glavni 7 43,75 1.200 85,90

2. Pomo¢ni 9 56,25 197 14,10
100 % 1.397 100 %

Od 7 glavnih objekata, evidentiran je jedan stambeni, koji je bio namijenjen za
cjelodnevni boravak pripadnika specijalne jedinice MUP-a TK. U njemu trenutno privremeno
stanuje jedna porodica, do rjeSavanja pitanja njihovog stalnog smjestaja. U poslovnim
objektima bili su smjeSteni administrativni sadrzaji, restoran i teretana za pripadnike
specijalne jedinice MUP-a TK, dok su sada uglavnom napusteni.

2.4.1 Spratnost objekata
Spratnost svih glavnih objekata na posmatranoj prostornoj cjelini je identi¢na - prizemlje.
Svi pomo¢ni objekti su prizemni s tim Sto su visine razli¢ite u zavisnosti od namjene objekta.
2.4.2 Namjena objekata
Prema namjeni objekti na tretiranom obuhvatu svrstani su u kategoriju stambenih i1 poslovnih
objekata. Obilaskom na terenu evidentiran je jedan (1) stambeni objekat, Sto je 14,3 % od

ukupnog broja 1 6 poslovnih objekata, odnosno 85,7 %. Zastupljenost u odnosu povrsina pod
objektima, prikazana je u narednoj tabeli.

Tabela 3: Namjena objekata

Red. Glavni objekti Broj Struktura | PovrSine pod | Struktura
Br. objekata % objektima %
1. | Stambeni 1 14,3 111 9,3
2. | Poslovni objekti 6 85,7 1.089 90,7
UKUPNO: 7 100 % 1.200 100 %

Na tretiranom prostoru snimljeno je ukupno 9 pomoc¢nih objekata koji se ve¢onom koriste
kao Supe, garaZe i nadstresnice.
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2.4.3 Valorizacija objekata sa aspekta stanja i odrzavanja

U cilju utvrdivanja stanja objekata u obuhvatu Regulacionog plana izvrseno je
snimanje objekata, na osnovu sljede¢ih utvrdenih kriterijuma:

horizontalni 1 vertikalni gabarit

upotrijebljeni materijali u konstrukeiji i na fasadi
opremljenost objekata instalacijama

namjena objekata

stanje u pogledu odrzavanja.

Na osnovu podataka prikupljenih anketom na terenu moze se konstatovati da je najveéi
broj objekata izgraden u periodu izmedu 1960. i 1975.godine, §to znaci da se radi o starijim
objektima u dosta zapuStenom stanju. U vezi s tim je i podatak o materijalima od kojih su
izgradeni objekti. Veéina je izgradena od opeke u klasicnom konstruktivnom sistemu
poduznih zidova, sa fasadama obradenim kre¢nim malterom.

U pogledu odrZzavanja objekata konstatovano je da su tri (3) objekta upotrebljiva u
sadasnjem stanju, dok su cCetiri (4) objekta u sadasnjem stanju neupotrebljiva.

Bitan pokazatelj kvaliteta gradevinskog fonda je opremljenost objekata komunalnom
infrastrukturom. Na osnovu podataka prikupljenih na terenu konstatovano je da su 3 (tri)
objekta prikljucena na gradski vodovod, 6 (Sest) objekata je rijeSilo kanalizacione instalacije
putem septika, dok su svi objekti prikljuceni na elektro-distributivnu mrezu.

Tabela 4: Valorizacija objekata iz aspekta stanja i odrZavanja

Redni | Stanje objekta Broj objekata Struktura
bro! %
1 Upotrebljivo u sadas$njem stanju 3 42,85
Neupotrebljivo u sadaSnjem stanju 4 57,15
UKUPNO: 7 100 %

U grupu objekata upotrebljivih u sadasnjem stanju svrstani su objekti koji su u izvjesnoj
mjeri odrzavani, koji pruzaju uslove za rad, odnosno stanovanje, ali im nedostaje neki od
vidova gradevinske intervencije da bi se doveli u dobro stanje. U okviru tretiranog obuhvata 3
(tri) objekta su svrstana u ovu kategoriju, odnosno 42,85 % od ukupnog broja evidentiranih
objekata.

Objekti neupotrebljivi u sadaSnjem stanju podrazumijevaju objekte sa ve¢im ostecenjima,
te se iz tog razloga ne mogu koristiti na zadovoljavaju¢i nacin. U okviru obuhvata
Regulacionog plana evidentirana su 4 (Cetiri) objekta svrstana u ovu kategoriju, Sto iznosi
57,15 % od ukupnog broja glavnih objekata.

Tabela 5: Bonitet objekata
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2.5 Infrastrukturna opremljenost prostorne cjeline
2.5.1 Saobracajna infrastruktura

Lokalitet na kome se planira izgradnja kolektivnih stambeno — poslovnih objekata trenutno
koriste pripadnici jedinice specijalne policije MUP-a TK-a. Prostor je sa zapadne strane
ograni¢en neregulisanim koritom Grabovog potoka, sa sjeverne strane individualnim
stambenim naseljem Grabovica Donja, a sa istocne i juzne strane individualnim stambenim
naseljem Grabov Potok. Prilaz lokalitetu je omogucen sa magistralnog puta M-4, Doboj —
Zvornik, preko lokalnog puta za naselje Sepetari, sa koga se odvaja krak makadamskog puta
do tretiranog podrucja.

Saobracajna infrastruktura u podruc¢ju obuhvata nije izgradena osim djelimic¢no prilazni
put za dio individualnog stambenog naselja Grabov Potok, dok postojeca saobraéajnica u
okviru kasarne specijalne policije nema karakteristike potrebne za novu namjenu podrucja.
Svi putevi u okviru obuhvata su sa makadamskim zastorom Sirine b = cca 4,00 m. Duz
postojec¢ih puteva izvedeni su trapezasti zemljani jarkovi namijenjeni za odvodnju oborinskih
voda sa kolovoza i okolnih padina.

2.5.2 Vodovodna mreza

Obzirom da je podrucje obuhvata bilo ranije zasti¢eno, katastarski podaci o postoje¢im
podzemnim vodovodnim instalacijama mogu biti nepotpuni.  Kapacitet vodovodnih
instalacija koje snabdijevaju individualno stambeno naselje Grabov Potok, ne zadovoljava
potrebu buducih kolektivnih 1 individualnih stambenih objekata za pitkom 1 poZarnom vodom.
Postoji moguénost priklju¢ka planiranih objekata na gradsku vodovodnu mrezu u Sahtu
sjeverno od bloka "A" naselja Sjenjak, obzirom da je od ovog Sahta planiran ogranak
vodovoda od VIUV & 160 mm, za prikljucak kolektovnog stambenog naselja Grabov Potok,
a u okviru planiranog obuhvata bi se rijeSila odgovaraju¢a vodovodna i hidrantska mreza u
cilju kvalitetnog vodosnabdijevanja planiranih objekata.

2.5.3 Fekalna i kiSna kanalizaciona mrezZa

Kako je to vec¢ ranije navedeno, ne postoje katastarski podaci o postoje¢im podzemnim
instalacijama fekalne i kiSne kanalizacije, obzirom da je podru¢je obuhvata ranije bilo pod
zaStitom. Uvidom na terenu je uoceno da ne postoji kvalitetna kanalizaciona mreza koja bi
odgovarala planiranoj namjeni podruc¢ja obuhvata. Neophodno je u okviru regulacionog plana
kvalitetno rijeSiti fekalnu 1 kiSnu kanalizacionu mrezu, koja bi omogucila nesmetanu
odvodnju fekalnih voda iz objekata i oborinskih voda sa saobracajnih i drugih uredenih
povrsina oko objekata.

U okviru regulacionog plana takode je neophodno rijesiti regulaciju korita Grabovog
potoka, kojim bi se kvalitetno rijesila odvodnja oborinskih voda tretiranog slivnog podrugja.

2.5.4 Elektroenergetska i TTmreza

Na predmetnoj lokaciji postoje izgradeni elektro i TT mreza, a dispozicija pojedinih vodova i
objekata je vidljiva sa grafickog priloga broj 5.

UO Zavod za urbanizam op¢ine Tuzla 1 3



Regulacioni plan prostorne cjeline Grabov Potok u Tuzli

2.5.5 Vrelovodna i toplovodna mreza

Unutar obuhvata ne postoji realizirana toplovodna 1 vrelovodna mreza. Nacin prikljucenja
planiranih objekata ¢e biti definisan uslovima koje ¢e propisati JKP ,,Centralno grijanje*
Tuzla.

2.5.6 Ostale podzemne instalacije
Unutar obuhvata, prema raspolozivim podacima, ne postoje ostale podzemne instalacije.
2.6 Katastarski podaci o zemljistu

Analizom posjedovnog stanja utvrdeno je da od ukupne povrsine prostorne cjeline P= 7,87 ha,
parcele u drustvenom posjedu ¢ine 53,27 % odnosno 4,00 ha. Parcele u privatnom posjedu su
povrsine 3,43 ha, odnosno 45,82 % od ukupne povrSine obuhvata. Parcele u mjeSovitom
posjedu su povrsine 0,07 ha, odnosno 0,91 % od ukupne povrSine obuhvata.

Kompleks koji je tretiran Regulacionim planom “Grabov potok” u Tuzli po strukturi
vlasniStva evidentira parcele koje se nalaze u 2 vrste posjedovnog stanja i to:

1.PRIVATNO POSJEDOVNO STANIJE
2 DRUSTVENO POSJEDOVNO STANJE

1. PRIVATNO POSJEDOVNO STANJE
K.O. Tuzla II-novi premjer

k.&. 2238/2 FIZICKO LICE
k.&. 2238/5
k.. 2238/6
k,&. 2238/7
& 2239
k.&. 2241/1
k.. 2241/3
k.&. 2241/5
9. k.& 2241/6
10. k.¢. 2243
11. k.& 2250/2
12. k.&. 2252/1
13. k.¢. 2252/3
14. k.¢. 3159/6
15.k.¢. 316172
16.k.¢. 3163/2
17.k.¢. 3165/5
18.k.¢. 3168/4
19. k.¢. 3184/2
20. k.¢. 3186/2
21.k.&. 3547
22.k.¢. 3554

PN R
~
(]
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K.O. Slavinoviéi-novi premjer

1. k.¢. 2265
2. DRUSTVENO POSJEDOVNO STANJE
K.O. Tuzla II-novi premjer
1.ZEMLJORADNICKA ZADRUGA

k.¢. 3548
k.¢. 3553/1
k.¢. 3553/2
k.¢. 3555/1
k.¢. 3355/2
k.¢. 3556
k.¢. 3557

Nk wbh =

2. DRUSTVENA SVOIJINA VODE

k.¢. 3571
k.¢. 3573
.C. 3576
k.c. 3577
k.. 3578

ARl S
~
(@]

3. OPCINA TUZLA

k.¢. 3511
k.¢. 3512
3513
3514
3515
3516
3517
. 3518
. 3519
3521
3522

= BN
p< p< _O(

s
Y
O« O

O« O

K.O. Slavinovi¢i-novi premjer
1.ZEMLJORADNICKA ZADRUGA

1. k¢ 13/1
Situacija u razmjeri 1:1000 “Postoje¢e POSJEDOVNO stanje” je radena na osnovu

Izvoda iz posjedovnih listova koji su uzeti od “Sluzbe za geodetske i imovinsko pravne
poslove Tuzla” izdatih 15.04.2015.godine.
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2.7 Analiza i vrednovanje stanja prostornog uredenja

Uvidom na terenu, analizom fiziCkih struktura prostorne cjeline i analizom postojece

dokumentacije, doslo se do slijede¢ih zakljucaka o stanju prostornog uredenja ovog lokaliteta:

Prostorna cjelina obuhvac¢ena Regulacionim planom zauzima povrSinu od 7,87 ha i
nalazi se u sjeveroistocnom dijelu grada Tuzle.

Prema Odluci o provodenju Prostornog plana Grada Tuzla za period 2010-2030. godine,
ovaj kompleks se nalazi u granicama stambene zone namijenjene za kolektivno stanovanje
sa utvrdenim rezimom gradenja I stepena.

Na predmetnom podrucju izdvojeni su 3 klizista od kojih su 2 veée povrSine
rasprostranjenja kao 1 dvije vece labilne padine (potencijalna sredina za formiranje
klizista).

Prema lokalnim karakteristikama predmetna lokacija se nalazi u okviru VIII", podzone
koja obuhvata potencijalno nestabilne i nestabilne terme izgradene od deluvijalnih
glinovitih sedimenata i raspadnutih sedimenata tercijarnog substrata.

Analiza stanja imovinsko-pravnih odnosa na ovom prostoru pokazala je da se velina
zemljiSta u obuhvatu Regulacionog plana nalazi u drustvenom vlasnistvu.

Saobracajna povezanost prostorne cjeline sa ostalim dijelovima grada je dobra i ostvarena
je preko Sjeverne gradske saobracajnice.

Unutar prostorne cjeline tretirane Regulacionim planom egzistira makadamska
saobracajnica koja povezuje sadrzaje unutar obuhvata, ali se ne moze smatrati kvalitetnim
saobracajnim rjeSenjem.

Vecina objekata je prikljuena na gradsku mrezu infrastrukture (vodovod, kanalizacija,
elektroinstalacije, PTT).

Ocjena stanja fizickih struktura prostorne cjeline po pojedina¢nim parametrima (starost
objekta, stanje oCuvanosti, materijali, konstrukcija, fasade i sl.) dovela je do zakljucka da
je od ukupno 7 objekata evidentiranih u obuhvatu, u upotrebljivom stanju 3 objekta, dok
su 4 objekta u neupotrebljivom stanju.

Svi evidentirani postojeci objekti su prizemni.
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3. PROJEKCIJA IZGRADNJE I UREDENJA PROSTORNE CJELINE

3.1.0brazloZenje Projekcije izgradnje i uredenja prostorne cjeline

Prostorni obuhvat od 7,87 ha proteze se duzom osovinom u pravcu sjever-jug i
predstavlja lijevu obalu Grabovog potoka koja se iz doline potoka blagim nagibom podize
prema istoku. Duza osovina prostorne cjeline je cca 500 m, dok je u pravcu istok-zapad,
osovina prosjec¢no cca 170 m.

Prostorna cjelina Grabov Potok je jedan od rijetkih preostalih slobodnih i1 neizgradenih
prostora planiranih za kolektivno stanovanje u uzem podruc¢ju Grada.

Ova prostorna cjelina, zbog svog povoljnog polozaja u odnosu na ostale dijelove grada
1 prekrasnog prirodnog ambijenta, predstavlja prostor koji smo Projekcijom izgradnje i
uredenja, tretirali kao prostor visokokvalitetnog kolektivnog stanovanja. Svi planirani objekti
postavljeni su u prostoru tako da su maksimalno iskoriStene pogodnosti koje pruza padina,
vode¢i pri tome racuna da se kod utvrdivanja spratnosti ne remeti "pravo na vidik" zatecenim
objektima na susjednoj prostornoj cjelini, kao ni planiranim objektima medusobno.

Prilikom izrade Projekcije izgradnje i uredenja ove prostorne cjeline, zadrzana su
osnovna opredjeljenja i smjernice date ranijom planskom dokumentacijom, kao i Prostornim
planom op¢ine Tuzla za period 2010.-2030. godine.

Prirodnom konfiguracijom terena (blaZim 1 ja¢im nagibom) ova prostorna cjelina je u
prostornom smislu generalnom urbanisti¢kom postavkom, podijeljena u dva dijela centralnom
naseljskom saobracajnicom, koja se na sjeveru spaja sa planiranim nastavkom postojece
saobracajnice na istocnoj strani obuhvata. Projekcijom izgradnje i uredenja ove prostorne
cjeline predvidena je rekonstrukcija postojece ,.slijepe” saobracajnice na istocnoj strani
obuhvata, te njeno spajanje sa planiranom saobracajnicom na zapadnoj strani obuhvata,
neposredno uz regulisano korito Grabovog potoka.

Pored kvalitetnog povezivanja planiranih sadrzaja ove prostorne cjeline, planirana
saobracajnica na zapadnoj strani je predvidena i kao rjeSenje rastereCenja saobracaja kroz
naselje Grabovica na zapadnoj strani. Na krajnjem sjeveru obuhvata planirana je izgradnja
mosta preko Grabovog potoka, dok je u juznom dijelu predvidena trasa koja ide preko
zacijevljenog dijela potoka. Ovakvo saobracajno rjeSenje, sa predvidenim kolskim pristupom
po duzim osovinama prostorne cjeline, omogucilo je oslobadanje velike povrSine unutar
obuhvata za formiranje sadrzaja koji znatno podizu kvalitet Zivota u novoformiranom
kolektivnom naselju.

Analizom raspolozivog prostora, razmjesStaja objekata u kontaktnim zonama, te
analizom specificne konfiguracije terena proizasla je osnovna urbanistiCka postavka
planiranih objekata i sadrzaja ove prostorne cjeline. Individualno stambeno naselje Grabov
Potok na istocnoj strani, kao 1 izrazenija denivelacija terena na toj strani opredijeli su
projektante za planiranje smaknutih nizova kolektivnih objekata manjeg horizontalnog i
vertikalnog gabarita. Objekti su postavljeni tako da prate konfiguraciju terena. Kolski pristup
predviden je preko naseljske saobra¢ajnice unutar obuhvata, kojom se pristupa do suterenske
etaze u kojoj je planirano formiranje garaza 1 stanarskih ostava. PjeSacki pristup nivou
prizemlja predviden je sa istone strane, pjeSackom komunikacijom, koja je ujedno
predvidena i kao saobracajnica za pristup interventnim vozilima.
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Planirana regulacija i djelimi¢no zacjevljenje Grabovog potoka, te izgradnja
saobracajnice na zapadnoj strani prostorne cjeline na neki nacin je definisala opredjeljenje za
formiranjem nizova objekata sastavljenih iz viSe lamela, na zapadnoj strani. Objekti planirani
na zapadnoj strani obuhvata su vecih horizontalnih i vertikalnih gabarita. Kolski pristup
objektima predviden je sa zapadne strane, te su, shodno tome u vecini objekata suterenske
etaze planirane kao podzemne garaze. Pjesacki pristup objektima predviden je sa isto¢ne
strane, sa prostranih pjeSackih komunikacija, koje svojim profilima 1 tehnickim
karakteristikama omogucavaju pristup interventnih vozila.

Novoformirani moderno koncipirani pjesacki trgovi i prostori za boravak stanara na
otvorenom, oplemenjeni su uredenim zelenim povrSinama sa visokim rastinjem i savremenom
urbanom opremom te bi kao takav bio stjeciSte drustvenih i poslovnih sadrzaja i okupljanja,
kako stanara unutar prostorne cjeline tako i1 gradana gravitiraju¢ih stambenih zona.

Na slobodnim povrSinama, u skladu sa konfiguracijom terena, predvidena je izgradnja
pjesackih staza koje, svojim polozajem, nagibom i zavrSnom obradom, mogu posluziti kao
staze za sankanje zimi, te rolanje i voznju skateboard-a ili koturaljki ljeti. Prostor unutar
blokova predviden je isklju¢ivo kao pjeSacka zona namijenjena za posjetioce i1 stanare okolnih
zgrada sa uredenim povrSinama za djecija igralista i odmor.

Koriste¢i pogodnosti terena u nagibu, na padini u srediSnjem dijelu prostorne cjeline
predidena je izgradnja viSenamjenskog igraliSta sa betonskim tribinama na isto¢noj strani, te
izgradnja jedne parterne fontane u formi amfiteatra. Pored toga, predvideno je vise lokacija u
za postavljanje sprava za igru djece, kao i savremeni urbani mobilijar za ugodan boravak
stanara svih starosnih grupa na otvorenom.

Pojedinacne lamele objekata su uglavnom smaknute, na nekim dijelovima i odvojene
pasazima, ¢ime je omogucen prolaz drenaznih cijevi od istoka prema zapadu, do upajanja u
Grabov potok, kao jednu od sanacionih mjera za evidentirana kliziSta 1 labilne padine u
isto¢nom dijelu obuhvata i formiranog individualnog naselja Grabov Potok, na istocnoj strani.

U arhitektonsko-oblikovnom smislu, objekti na zapadnoj strani su vecih gabarita, te
predstavljaju i prostorno - likovni akcent novoformiranog stambenog naselja.

Unutar tretiranog obuhvata planiran je saobracaj u obimu i kapacitetu koji zadovoljava
predvidenu namjenu prostora. Saobracajnim rjeSenjem je definisan kolski i pjeSacki saobracaj,
te saobracaj u mirovanju. Mrezu kolskih saobracajnica ¢ine naseljske saobracajnice
predvidene u dvosmjernom reZimu odvijanja saobracaja sa trasama koje su prilagodene
urbanistickoj postavci.

Gabarit 1 geometrijski elementi planiranih saobracajnica su uskladeni sa zahtjevima
koje propisuju vaze¢i pravilnici iz oblasti saobracaja za ovaj rang cesti. Sve saobracajnice su
planirane sa asfalt betonskim kolovoznim zastorom. PjeSacki saobracaj omoguciti
realizacijom pjeSackih staza, trotoara i platoa, a u svemu na nacin kako je to prikazano na
grafickim prilozima.

U suterenskoj etazi svih planiranih objekata planirana je izgradnja podzemnih garaza,
u nastojanju da se povrsine u parteru oplemene i da sluze isklju¢ivo u svrhu boravka stanara
na otvorenom. Pored toga, predvidena je izgradnja objekta javne garaze (kapaciteta 121 p.a.),
koja uz planirane garaze u sklopu objekata, parkinge u parteru ispred objekata u istocnom
dijelu, zadovoljava potrebe parkiranja automobila u obuhvatu Regulacionog plana. Pored
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toga, uz planirane saobracéajnice, predviden je, u skladu sa propisima, odredeni broj parking
mjesta za poduzno parkiranje.

Prizemlja objekata na zapadnoj strani obuhvata (objekti oznaceni brojevima od 1 do
4) planirana su za poslovne sadrzaje, dok su u objektima na isto¢noj strani obuhvata (objekti
oznaceni brojevima od 5 do 9), prizemlja predvidena za namjenu stanovanja. Vise etaze svih
objekata (izuzev objekta javne garaze) predvidene su za stanovanje. Objekat javne garaze
(oznacen slovom G) ima kolski pristup sa zapadne strane, u nivou suterena, dok je rampom
propisanog profila i nagiba, predvideno penjanje na visu etazu, predvidenu kao otvoreni
parking u nivou partera uredenog terena ispred objekata oznacenih brojem 3 i 4. Na krajnjem
jugu tretiranog obuhvata, unutar zelene povrsine, predvidena je izgradnja objekta toplinske
podstanice, spretnosti prizemlje.

Svi naprijed opisani elementi Projekcije izgradnje i uredenja cjelokupnog prostornog
obuhvata ,,Grabov Potok*“ detaljno su prikazani su na grafickom prilogu - list broj 6 -
Namjena povrsina, namjena i spratnost objekata , u razmjeri R 1:1000.

Raspored, gabarit i kapaciteti podzemnih garaza, kao 1 stanarskih ostava i
magacinskog prostora, prikazan je na grafickom prilogu — list broj 7 — Namjena suterenske
etaze, u razmjeri 1:1000.

3.1.1. Namjena povrSina

U obuhvatu Regulacionog plana prostorne cjeline ,,Grabov Potok* planirana je
izgradnja 9 stambeno-poslovnih objekata, jednog objekta javne garaze, jednog objekta
toplinske podstanice, kao i uredenje pripadajucih prate¢ih povrsina: saobrac¢ajnih povrsina za
kolski saobrac¢aj u kretanju i mirovanju, pjeSackih povrSina te uredenih zelenih povrSina,

djecijih igraliSta 1 sportskih terena.

Planirane namjene karakteristicnih povrsina prikazane su u sljedecoj tabeli:

Povrsina prema namjeni Povrsina Struktura
Red. m? %
br.
1. | PovrSine pod objektima: 12.083,00 15,35
2. | Saobracajne povrSine 16.145,00 20,50
3. | Pjesacke povrSine
(djecija igralista, staze, trotoari) 22.252,00 28,25
4. | Uredene zelene povrSine 24.139,00 30,70
5. | Regulisano korito Grabovog potoka 4.085,00 5,20
UKUPNO: 78.704,00 100 %

Iz prethodne analize povrSina prostorne cjeline vidljivo je da najveéi procent
zauzimaju uredene zelene povrSine povrsSine zastupljene sa 30,70 % ,zatim pjeSacke povrsine,
zastupljene sa 28,25%, saobracajne povrSine sa 20,50%, te povrSine pod objektima,
zastupljene sa 15,35% od ukupne povrSine obuhvata.

Detaljna namjena povrSina na tretiranom obuhvatu prikazana je na grafickom prilogu
br.6 - Namjena povrsina, namjena i spratnost objekata ,u razmjeri R 1 : 1000.

UO Zavod za urbanizam op¢ine Tuzla 1 9




Regulacioni plan prostorne cjeline Grabov Potok u Tuzli

3.1.2. Namjena objekata

U okviru prostornog obuhvata, Projekcijom izgradnje i uredenja prostora planirana je
izgradnja 9 (devet) novih stambeno-poslovnih i jedan objekat javne garaze, koji se uglavnom
sastoje od vise lamela oznacenih slovima a, b, ¢ i d. Toplinska podstanica je objekat
komunalne infrastrukture, te nije uraunat u namjenama objekata.

Prema namyjeni, devet objekata je utvrdeno kao stambeno-poslovni 1 jedan objekat
javne garaze, kako je to prikazano u narednoj tebeli:

Namjena objekata Planirani objekti BGP pod objektima Struktura
m? %
Stambeno-poslovni 9 9.935,00 82,20
Javna garaza 1 2.148,00 17,80
UKUPNO: 10 12.083,00 100 %

Iz prethodne tabele je vidljivo da su u pogledu brojnosti i angazovane povrSine najvise
zastupljeni stambeno-poslovni objekti (9) koji zauzimaju povrsinu od 9.935,00 m?, odnosno
82,20% ukupne povrsine svih objekata.

3.1.2.1. Stanovanje

U okviru prostornog obuhvata, Projekcijom izgradnje i uredenja prostora planirana je
izgradnja 9 (devet) novih stambeno-poslovnih objekata - blokova u kojim je moguce
realizovati, u optimalnoj varijanti, 532 stana ujednadene bruto povrsine Pcca 100 m? (cca
65,00 m? korisnog prostora). Prostorna cjelina tretirana ovim regulacionim planom moZe se
smatrati neizgradenom, te samim tim, nema stanara koji su u momentu izrade Plana stanovali
u ovoj prostornoj cjelini. Jedini objekat koji je tretiran kao stambeni, dat je na privremeno
koriStenje jednoj porodici.

U zavisnosti od konkretnih zahtjeva potencijalnih investitora, koji u ovom trenutku
nisu poznati, moguce je realizovati, alternativno, manji broj vec¢ih stanova ( viSesobni, duplex
i sl.) ili ve¢i broj stanova manje kvadrature. Imajuéi u vidu €injenicu da su u suterenu svih
objekata planirane garaze, odnosno stanarske ostave, da su prizemlja objekata u zapadnom
dijelu obuhvata planirana kao poslovni prostori, korisna stambena povrSina u planiranim
objektima prikazana je u narednoj tabeli:

Bruto stambena Broj m?/stanu
Objekti povrsina Broj stanova stanovnika bruto povrsine
m2
Planirani objekti 70.800 708 2.265 100,00

Iz tabele je vidljivo da je u okviru planiranih stambeno-poslovnh objekata predvidena
izgradnja 708 novih stambenih jedinica prosje¢ne bruto povrsine 100,0 m?. Obzirom da prema
najnovijim vaze¢im statistickim pokazateljima za Grad Tuzla, prosjeCan broj c¢lanova
domacinstva iznosi 3,20, planirani broj stanara u okviru tretiranog obuhvata iznosi cca 2.265.
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3.1.2.2. Drustvena infrastruktura

Drustvenu infrastrukturu ¢ine objekti Skolstva, kulture, socijalne i djecije zastite,
sporta i rekreacije, trgovine, ugostiteljstva, usluga, drugih oblasti druStvenog standarda i
tercijarnih djelatnosti.

Obzirom da je prostorna cjelina jednim ve¢im dijelom neizgradena, sadrzaji drustvene
infrastrukture proizasli su iz Projekcije prostorne organizacije, planiranog broja stanovnika i
postavljenih visokih standarda stanovanja u ovakvim zonama.

Potrebne povrSine za sadrzaje druStvene infrastrukture, neophodne za normalno
funkcionisanje naselja ovog tipa prema djelatnostima su sljedece:

e Skolstvo
Broj stanovnika u obuhvatu Plana:
- planirani — 2.265 st.
Osnovna skola obuhvata uzrast od 7-14 godina.
Zastupljenost djece: 12 % ukupnog broja stanovnika
2.265 x 0,12 =272 djece
Normativ za objekat: 7,50 m*> BRGP/u¢eniku
272 x 7,50 = 2.040,0 m?
Maksimalan broj uc¢enika u odjeljenju je 30, Sto znaci da je potrebno 68 ucionica.

U kontaktnom stambenom naselju egzistira osnovna $kola JU O.S. ,Sjenjak“. Ova
Skola svojom udaljenos¢u od predmetne prostorne cjeline zadovoljava radijus gravitacije
propisan normativima. Analizom predSkolskih ustanova, osnovnih i srednjih Skola TK za
skolsku 2011/12 godinu u O.S. ,,Sjenjak" utvrden je kontinuiran pad broja upisanih u¢enika u
odnosu na protekli period. Zbog toga smatramo da nije opravdano planirati Skolu u obuhvatu
Plana, jer predvideni broj ucenika, u odredenom reciprocitetu, moze prihvatiti navedena,
postojeca Skolska ustanova.

e PredSkolske ustanove
- Obdaniste obuhvata uzrast od 3-7 godina
Zastupljenost djece uzrasta 3-7 godina: 6 % ukupnog broja stanovnika
2.265 x 0,06 = 136 djece
- zastupljenost djece u obdanistu 30 %
136 x 0,3 =41 djece
- Normativ za objekat: 7,5 m> BRGP/djetetu
41 x7,5=307,50 m*
- Normativ za otvoreni prostor: 20,00 m*/djetetu
41 x 20,00 = 820,0 m*
Za predvideni broj djece Planom nije planirana izgradnja novog objekta obdanista, jer
u kontaktnoj zoni egzistira namjenski gradeni objekat sa svim neophodnim sadrzajima za
boravak i igru djece ovog uzrasta.

e Zdravstvena zaStita
- Ambulanta
- Normativ za objekat: 0,08 m> BRGP/ st.
2.265x 0,08 = 181,20 m?

Prostor ambulante nije predviden u prvoj fazi realizacije, ali se potreban prostor moze
obezbjediti u suterenu stambeno-poslovnih objekata oznacenih kao 4a ili 4b.
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e Uprava i administracija podrazumijeva sadrzaje javnih sluzbi, prostorije mjesne zajednice,
ekspozituru poste, stanicu policije, te razne kancelarijske sadrzaje sa potrebnim

povrsinama kako slijedi:

- Ekspozitura poste
- Normativ za objekat: 0,09 m*> BRGP/st
2.265 x 0,09 = 203,85 m?

- Ekspozitura banke
- Normativ za objekat: 0,09 m?> BRGP/st
2.265x 0,09 = 203,85 m?

- Prostorije MZ
- Normativ za objekat: 0,08 m> BRGP/st
2.265 x 0,08 = 181,20 m?

Ovi sadrzaji ¢e se realizovati u dijelu prizemnih etaza stambeno-poslovnih objekata

planiranih unutar obuhvata.

e Trgovina i snabdijevanje

U okviru ove prostorne cjeline predvidene su prodavnice za:

a) svakodnevno ili periodi¢no snabdijevanje prehrambenim proizvodima i to:

Namjena prodajnog prostora Normativ m?/st BRGP
- samoposluga 0,1 226,50
- prodavnica mesa 0,012 27,20
- prodavnica suhomesnatih proizvoda 0,012 27,20
- prodavnica hljeba i peciva 0,01 22,60
- prodavnica mlijeka i mlije¢nih proizvoda 0,01 22,60
- prodavnica voca i povréa 0,012 27,20
UKUPNO: 353,30
b) specijalizovane prodavnice:
Namjena poslovnog prostora Normativ m?/st BRGP
- parfimerija 0,005 11,30
- prodavnica obuce 0,01 22,60
- prodavnica konfekcije 0,02 45,30
- prodavnica kuéanskih aparata 0,03 68,00
- prodavnica elektri¢nih uredaja 0,02 45,30
- prodavnica keramike i stakla 0,015 34,00
- prodavnica koZe 1 koZnih proizvoda 0,015 34,00
- prodavnica namjestaja 0,05 113,00
UKUPNO: 373,50

Zaklju¢no, za namjenu trgovine i snabdijevanja potrebno je obezbjediti 726,80 m?
poslovnog prostora, koji ¢e se obezbijediti u dijelu prizemlja stambeno-poslovnih objekata u
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zapadnom dijelu obuhvata, objekti oznaceni brojevim 1 do 4, prema potrebama stanara i
interesima investitora.

e Usluge i zanati

- Normativ za objekat: 0,03 m? BRGP/st
2.265 x 0,03 = 68,00 m?

Ovi sadrzaji ¢e se obezbijediti u stambeno-poslovnim objektima oznacenim brojevima od
1 do 4.

e Ugostiteljstvo i turizam podrazumijevaju sljedeée sadrzaje: restoran, kafana, ¢evabdzinica,
snack-bar, slastiCarnica iz ¢ega proizilazi da je potrebno:

Namjena poslovnog prostora Normativ m?/st BRGP

- kafana 0,08 181,20

- poslastiCarnica 0,02 45,30

- snack-bar 0,02 45,30

- ¢evabdzinica 0,04 90,60
UKUPNO: 362,40

Obzirom da ove namjene, prema nomenklaturi, mogu imati i znatno manje
pojedinacne povrsine, ovi sadrzaji ¢e se obezbijediti u vidu viSe manjih poslovnih prostora,
koji ¢e se rasporediti disperzno u dijelu prizemlja vecine planiranih stambeno-poslovnih
objekata, u skladu sa potrebama potencijalnih korisnika.

e Sport i1 rekreacija- podrazumijeva terene za organizovanje aktivne 1 pasivne rekreacije
stanovnika sa povrSinom kako slijedi:

- Normativ za planiranje sportsko-rekreativnih povrina je 1,50 m?/st
2.265 x 1,50 = 3.397,50 m*

Projekcijom izgradnje i uredenja prostora, u obuhvatu Plana, predvidene su povrSine
za odmor 1 pasivnu rekreaciju stanovnika u srediSnjem dijelu obuhvata. Ove povrSine u
potpunosti zadovoljavaju potrebe planiranog broja stanovnika u obuhvatu Regulacionog
plana.

3.2. Tretman fizi¢kih struktura

e Projekcijom Regulacionog plana uklanjaju se svi postojec¢i glavni objekti, oznaceni
brojevima od 1 do 7, kao i svi pomo¢ni objekti.

Objekti su bili specificne namjene, jedini koji je po namjeni stambeni, dat je na
privrtemeno koriStenje, tako da se prostorna cjelina tretirana ovim Regulacionim planom,
moZze smatrati neizgradenom.

e Na slobodnom prostoru unutar obuhvata Projekcijom Regulacionog plana planirana
je izgradnja 10 (deset) novih objekata:

- Planirani objekti oznaceni brojevima od 1 do 4 definisani su kao stambeno-
poslovni blokovi, komponovani uz planiranu saobracajnicu koja prati
regulisano korito Grabovog potoka. Objekat G je po namjeni predviden kao
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javna garaza, a objekti oznaeni brojevima od 5 do 9 su definisani kao
stambeni objekti.
Realizacija planiranih objekata vrSit ¢e se u skladu sa interesom, potrebama i
moguénostima potencijalnih investitora.

Nivo intervencija na fizickim strukturama prikazan je na grafickom prilogu - list br.11
Tretman fizickih struktura, v razmjeri R 1 : 1000.

3.3. Plan regulacije

U obuhvatu Regulacionog plana prostorne cjeline ,,Grabov Potok™ planirana je
izgradnja 4 (Cetiri) kolektivna stambeno-poslovna objekta, 1 (jedan) objekat javne garaze 1 5
(pet) stambenih objekata, §to ¢ini ukupno 10 planiranih objekata, kao i jedan objekat toplinske
podstanice.

Plan regulacije uraden je na geodetskoj podlozi u razmjeri R 1:1000, a definiSe polozaj
1 maksimalne horizontalne gabarite planiranih objekata i drugih fizickih struktura predvidenih
Projekcijom izgradnje i uredenja prostorne cjeline.

Horizontalni gabariti svih planiranih stambeno-poslovnih objekata - blokova strogo su
definisani gradevinskim linijjama koje obrazuju poligone razlicitog oblika 1 veli¢ine,
presijecanjem u karakteristicnim tackama (tjemenima), definisanim koordinatama drzavnog
koordinatnog sistema.

Medusobna rastojanja pojedinacnih stambeno-poslovnih lamela unutar bloka kao i
medusobna rastojanja blokova (najisturenijih dijelova) su minimalna i ne mogu se mijenjati,
odnosno smanjivati.

U sklopu Plana regulacije dat je 1 prijedlog definisanja gradevinskih parcela, kako bi
se omogucilo neometano izvodenje radova suterenskih etaza objekata, te realizacija svim,
Planom predvidenih sadrzaja. Gradevinske parcele date se koordinatama karakteristi¢nih
tacaka — tjemena.

Svi regulacioni podaci detaljno su prikazani na grafickom prilogu broj 8 - Plan
regulacije, u razmjeri R 1 : 1000.

3.4. Plan nivelacije

Planom nivelacije dati su osnovni nivelacioni podaci u tjemenima planiranih
saobracajnica 1 osnovni nivelacioni podaci za uredenje terena i svih otvorenih pjeSackih
povrsina u okviru prostora tretiranog Regulacionog plana.

Kote poda prizemlja planiranih objekata (nule objekata) date su orjentaciono u odnosu
na nivelete planiranih saobracajnica. Suterenska etaza denivelisana je u odnosu na kotu
uredenog partera cca 3,60 m. Definitivne kote poda prizemlja 1 suterenskih etaza planiranih
objekata utvrdi¢e se izradom detaljnije Urbanisti¢ko-tehnicke dokumentacije nakon izrade
Glavnih projekata objekata, poStujuci odredena usmjerenja vezana za uredenje okolnog terena
u skladu sa prirodnim uslovima.

Kod utvrdivanja niveleta pjeSackih ulica koriSten je princip odvodnje povrsinskih voda
popre¢nim padovima od 1,0-2,0 % od planiranih objekata ka slivnicima postavljenim u
pravcu pruzanja pjeSacke ulice.

Ostale pjesacke komunikacije, vezane za postojec¢e saobracajnice projektovane su sa
optimalnim poduZznim i poprecnim padovima od 0,3-2,0 %.

Osnovni nivelacioni podaci prikazani su na grafickim prilozima broj: 9 - Plan
nivelacije sa naznakom profila, u razmjeri R 1 : 1000.
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3.5. ObrazloZenje rjeSenja infrastrukture

3.5.1. Idejno rjeSenje saobracaja

Lokalitet na kome se planira izgradnja kolektivnih stambeno — poslovnih objekata
trenutno koriste pripadnici jedinice specijalne policije MUP-a TK-a. Prostor je sa zapadne
strane ogranicen neregulisanim koritom Grabovog potoka, sa sjeverne strane individualnim
stambenim naseljem Grabovica Donja, a sa istocne i juzne strane individualnim stambenim
naseljem Grabov Potok. Prilaz lokalitetu je omoguéen sa magistralnog puta M-4, Doboj -
Tuzla - Zvornik, preko lokalnog puta za naselje Sepetari, sa koga se odvaja krak
makadamskog puta do tretiranog podrucja.

Saobracajna infrastruktura u podrucju obuhvata nije izgradena osim djelimi¢no prilazni put za
dio individualnog stambenog naselja Grabov Potok, dok postoje¢a saobracajnica u okviru
kasarne specijalne policije nema karakteristike potrebne za novu namjenu podrucja. Svi
putevi u okviru obuhvata su sa makadamskim zastorom S$irine B = cca 4,00 m. Duz
postojecéih puteva izvedeni su trapezasti zemljani jarkovi namijenjeni za odvodnju oborinskih
voda sa kolovoza i okolnih padina.

Automobilski saobracaj unutar planiranog kompleksa rjeSavan je u skladu sa
granicama planiranog obuhvata, topografskim karakteristikama terena 1 predloZzenim
urbanistickim konceptom razmjestaja pojedinacnih objekata i njthovom namjenom.

Saobra¢ajno povezivanje ove lokacije sa ostalom gradskom saobracajnom
infrastrukturom je predvideno putem:

1. Veze najuZnoj strani obuhvata sa Focanskom ulicom i dalje prema magistraloj cesti

Doboj - Tuzla — Zvornik

2. Najugozapadu zapadu veza sa naseljem Grabovica putem planirane lokalne ceste
3. Na sjeverozapadu veza naseljem Grabovica putem planirane lokalne ceste uz buduce
regulisano korito Grabovog potoka.

U skladu sa moguénostima lokacije je izradeno rjeSenje saobracaja koje predvida
realizaciju odredenog broja novih saobracajnica unutar obuhvata. Planirane trase i gabariti
svih saobracajnica u okviru obuhvata definisani su precizno u grafickom dijelu elaborata.
Neophodan broj parking mjesta je nuzno obezbijediti izgradnjom povrSinskih (nadzemnih)
parkiralista, izgradnjom parking prostora u suterenskim i podzemnim etazama objekata, te
relizacijom objekta javne garaze (objekat ,,G*). Prilaz parking prostorima u suterenskim 1
podzemnim etazama objekata obezbijediti izgradnjom odgovarajué¢eg broja ulazno-izlaznih
rampi. Raspored 1 gabarit ulazno-izlaznih rampi treba zadovoljiti uslove koje propisuju vazeci
pravilnici iz oblasti saobracaja i1 protivpoZarne zastite.

Bezbjedno i nesmetano kretanje pjeSaka ¢e biti omoguceno izgradnjom trotoara uz
planirane i1 rekonstruisane saobracajnice u skladu sa prostornim mogu¢nostima.

Sve saobradajnice su planirane sa asfalt betonskim kolovoznim zastorom. Sirine
kolovoza saobracajnica su uskladene sa potrebama, prostornim mogucnostima i stanjem na
terenu, a karakteristike poprecnih profila su date na grafickim prilozima (normalni poprecni
profili).

Debljina nosecih slojeva gornjeg stroja kolovozne konstrukcije novoplaniranih
saobracajnica i saobracajnica koje su predvidene za rekonstrukciju iznosi :
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- Asfalt beton (AB-011) ...d= 4cm
- Bitonosivi sloj (BNS-022) ...d= 8cm
- Tamponski sloj (min.Ms= 60 MPa) ...d=45cm

Ukupno: d= 57 cm

a debljine nosecih slojeva trotoara sa zavrSnom obradom od asfalt betona u zbijenom stanju
iznose :

- Asfalt beton (AB-008) ...d= 3 cm
- Bitonosivi sloj (BNS-016) ...d= 4 cm
- Tamponski sloj (min.Ms= 60 MPa) ...d= 25 cm

Ukupno: d= 32cm

Minimalno dozvoljeni modul stisljivosti zemljanih 1 kamenih podloga i planuma nasipa
pripremljenih za nasipanje tamponskog sloja mora iznositi Ms > 50 Mpa, dok minimalni Ms
tamponskih podloga mora biti > 60 Mpa.

Kolovoze planiranih ulica obostrano oiviciti betonskim ivi¢njacima vel. 18/24 cm (MB-40),
kojima se istovremeno zaSti¢uju kolovozi i odijeljuju trotoari za slobodno i neometano
kretanje pjesaka. Kolovozni ivi¢njaci vel.18/24 su u odnosu na kolovoz denivelisani za +12
cm odnosno za +6 cm na dijelovima gdje je predviden tzv. "oboreni ivi¢njak". U odnosu na
bankine, trotoari su zasti¢eni betonskim ivi¢njakom vel. 10/18 cm (MB-40).

Minimalni poprecni nagib kolovoza i trotoara novoprojektovanih saobracajnica na pravcu
1znosi p min.=2 %, a u krivinama ovisno od veli¢ine horizontalnog radijusa krivine.

Odvodnja oborinskih voda sa kolovoza i trotoara rjeSava se poprecnim i uzduznim nagibima
usmjerenim ka uli€énim slivnicima 1 linijskim slivnim reSetkama kiSne kanalizacije, a
odvodnja podzemnih i1 procjednih voda iz tamponskog sloja rjeSava se drenazama od PE cijevi
DN 160 mm priklju¢enim direktno ili preko Sahtova na kiSnu kanalizaciju.

Vertikalnom 1 horizontalnom saobracajnom signalizacijom uz odgovarajuée i1 pravilno
odabrane znakove, obezbijedi¢e se potpuna sigurnost i bezbjednost ucesnika saobracaja u
novonastalim uslovima.

Kao posebno vazno ukazuje se da je prije pocetka izgradnje svih saobracajnica neophodno
pripremiti odgovaraju¢u tehnicku dokumentaciju na nivou Glavnog projekta uz primjenu
tehnickih rjeSenja koja ¢e uvaziti sve relevantne uslove za ovakvu vrstu objekata (geoloski,
geomehanicki, hidroloski, i dr). U sklopu izrade tehnicke dokumentacije za izgradnju mrezZe
saobracajnica provesti potrebna ispitivanja terena na duz planiranih trasa.

3.5.2. Idejno rjeSenje vodovodne i hidrantske mreze

U skladu sa situacionim rjeSenjem u grafickom dijelu elaborata realizirati vodovodnu
1 hidrantsku mrezu u okviru obuhvata. Snabdijevanje tretiranog lokaliteta sanitarnom i
protivpozarnom vodom obezbijediti spajanjem na postojecu gradsku mrezu, na distributivni
cjevovovod LZ-250 &ija trasa prolazi kroz obuhvat, uz uslov da se isti cjevovod dijelom
izmjesti 1 prilagodi urbanistickoj postavci Plana.

Svi ogranci vodovodne i hidrantske mreZze su predvideni od ductil cijevi nazivnih
precnika DN200, DN150 1 DN100, u svemu prema grafickim prilozima. Pre¢nici cijevi su
usvojeni na osnovu orijetacionog proracuna, a za potrebe izvodenja precnici cijevi ¢e se
definisati na osnovu hidraulickog proracuna provedenog na nivou Glavnog projekta
vodovodne mreZze.
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Na mjestima ukrStanja krakova predvidena je izgradnja armirano-betonskih
vodovodnih okana sa ugradnjom potrebnih fazonskih komada i armatura od lijevanog zeljeza
na cjevovode kojima ¢e biti omoguceno regisanje toka vode u svim pravcima.

Ovim rjeSenjem je definisan i razmjestaj vanjskih protivpozarnih hidranata, a u skladu
sa sa zahtjevima iz vazeceg Pravilnika za vanjsku hidrantsku mrezu.

3.5.3. Idejno rjeSenje fekalne i kiSne kanalizacione mreze

Ovim rjeSenjem obradeni su primarni i sekundarni dijelovi kanalizacione mreze unutar
zone obuhvata. S obzirom na stanje postojece kanalizacione mreze, te vazec¢ih Pravilnika o
nac¢inu odvodnje otpadnih i oborinskih voda, novoprojektovana kanalizaciona mreza je
predvidena po separatnom sistemu. Kompletan kanalizacioni sistem previden je da
funkcionira kao gravitacioni, §to ¢e u eksploataciji znatno pojednostaviti upravljanje istim, te
umanjiti troSkove odrzavanja.

Trase kanalizacione mreze su odabrane na nacin da put teCenja vode do planiranog
recipijenta bude $to kraci, da se omoguci gravitacioni nacin te¢enja vode.

Predvideno je da se fekalna voda iz postojecih i novoplaniranih objekata zasebnim
sistemom cijevi prikupi i odvede do mjesta upajanja u gradsku kanalizaciju. Imajuci u vidu da
u neposrednom okruzenju izvedenih primarnih gradskih odvodnika neophodno je izvrsSiti
dogradnju gradske fekalne kanalizacije sve do spoja na gradski kolektor uz rijeku Jalu.

Oborinska kanalizaciona mreZa sastoji se od primarnih i sekundarnih cjevovoda putem
kojih se voda prikupljena sa krovova objekata, te pjeSackih i1 kolovoznih povrSina transportuje
do do mjesta upustanja u planirano regulisano korito Grabovog potoka. Oborinsku vodu sa
saobracajnih 1 manipulativnih povrSina, te vodu sa krovova objekata prihvatiti upotrebom
odgovaraju¢ih tacCkastih i linijskih slivnih elemenata i objekata, te upustiti u oborinsku
kanalizaciju.

Uslov za realizaciju obuhvata je izgradnja planiranog drenaZnog sistema koji ¢e biti u
funkciji stabilizacije padine. Obzirom da za ovaj sistem postoji izradena dokumntacija na
nivou Glavnog projekta te rjeSenja su takode prikazana u Planu.

Kanalizacione odvodnike izvesti od plasticnih kanalizacionih cijevi (PE ili PE)
minimalne obodne c¢vrstoCe SNS§. Promjeri cijevi usvojeni su na osnovu orijentacionog
hidraulickog proracuna. Cijevi se polaZzu podzemno u posebno izradenom kanalizacionom
rovu odgovaraju¢e dubine. Prilikom izvodenja predvidjeti odgovaraju¢e poduzne nagibe
polaganja  kanalizacionih cijevi, kao 1 primjenu mjera mehanicke zaStite cijevi u fazi
eksploatacije. Na mjestima ukrStanja krakova, lomova trase kanalizacione mreze, ili mjestima
predvidenim za prikljucivanje pojedinih objekata, izvesti revizione otvore — Sahtove u
polumontaznoj izvedbi. Na reviziona okna — Sahtove montirati poklopce od livenog Zeljeza
klase nosivosti 400kN.
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3.5.4. Idejno rjeSenje elektroenergetske i TT mreze

Osnovnom koncepcijom plana su rjeSavani osnovni infrastrukturni distributivni
sistemi. Tehnicka rjeSenja svakog od sistema ¢e biti izradena u skladu sa uslovima koje
propisu nadlezne institucije. Eventulna izmjesStanja postojec¢ih dijelova sistema takode ¢e biti
obradena u ovom Planu.

Prema idejnom rjeSenju u konacnoj izgradnji potrebno je izgraditi dvije
transformatorske stanice za napajanje elektricnom energijom novih objekata. Raspored i1
snaga trafostanica je dat u idejnom rjesenju.

Napajanje trafostanica izvesti izmedu dvije postojece trafostanice koje su trenutno
povezane nadzemnim vodom. Izgradnjom dvije nove trafostanice i uvezivanjem sa dvije
postojeée koje se nalaze na granici obuhvata moze se demontirati nadzemni vod. Lokacija
novih trafostanica je predvidena u centru potroSnje novih objekata i bile bi vanjske izvedbe.
Planirane trafostanice bi bile snage 630kW. Pored toga trafostanica se moze rekonstrukcijom
povecati na 1000kVA. Izgradnja bi bila uskladena sa izgradnjom buducih novih objekata Sto
¢e biti rijeseno elektroenergetskim saglasnostima nadlezne distribucije elektricne energije 1
odgovaraju¢im glavnim projektima.

Planirana transformatorska stanica u idejnom rjeSenju ¢e se graditi kako bude tekao
plan izgradnje objekata.

Od trafostanica se polazu podzemni niskonaponski kablovi do KPO ormara na svakom
pojedinom objektu odnosno na svakom pojedinom ulazu u stambeno-poslovni objekat. Nigdje
nisu planirani nadzemni kablovi.

Javna rasvjeta je planirana duz saobradajnica sa stubovima visine 5Sm i1 10m
svjetiljkama snage 100W 1 150W. Na planu je prikazan raspored svjetiljki. Javna rasvjeta se
napaja iz najbliZih trafostanica odnosno sa postojece javne rasvjete.

3.5.5. Idejno rjeSenje podzemne TT i kablovske TV mreze

Idejnim rjeSenjem podzemne TT mreze predvideno je proSirenje postojecih instalacija
prema novim planiranim objektima. Instalacija se vodi u pvc tvrdim cijevima u zemlji sa
Sahtovima za grananje instalacije i naknadno provlacenje iste.

Kablovska TV mreza se polaze pored cijevi TT mreZe u alcaten cijevi pre¢nika S0mm.

3.5.6. Idejno rjeSenje vrelovodne i toplovodne mreze

Ovo idejno rjeSenje obraduje masSinsku dokumentaciju vrelovodne mreze za potrebe
snabdijevanja toplinskom energijom objekata u obuhvatu Regulacionog plana.

Dio obuhvata Regulacionog plana se nalazi u djelu op¢ine Tuzla koji je predviden za
prikljuc¢enje na sistem daljinskog grijanja grada Tuzle i u obuhvatu je zone toplifikacije LII,
odnosno II faze. Osnovni preduslov za realizaciju proSirenja zona toplifikacije je prije svega
rekonstrukcija i sanacija osnovnih elemenata sistema daljinskog grijanja grada Tuzle: termo-
izmjenjivacke stanice, stanice pumpi mrezne vode, magistralnog vrelovoda i toplinskih
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podstanica, te sprovodenje mjera energetske efikasnosti kako samog sistema, tako i objekata
koji su na sistemu ili ¢e se prikljuciti na sistem daljinskog grijanja.

Novim zonama toplifikacije koje su potvrdene Odlukom Opc¢inskog vije¢a Tuzla broj
01-23-3571-2011 od 26.04.2011. godine i Zaklju¢kom o usvajanju Plana proSirenja zona
toplifikacije grada Tuzla broj 01-23-3619-2011 od 26.04.2011. godine se predvidaju dvije
faze prosirenja zona toplifikacije i to:

I faza — podrazumijeva proSirenje sistema daljinskog grijanja na novih 16 zona (na
karti prikazano kao 1. granica zona toplifikacije) 1

IT faza — podrazumijeva proSirenje sistema daljinskog grijanja (dodatno proSirenje
novih 16 zona, na karti prikazano kao 2. granica zona toplifikacije).

Obuhvat Regulacionog plana predvida priklju¢enje objekata toplinske snage 5,14 MWt.

Obzirom na potrebnu toplinsku energiju za zagrijavanje planiranih objekata, kao i postojecih,
neophodna je rekonstrukcija dijela sistema daljinskog grijanja. Bez ove rekonstrukcije se nece
moc¢i osigurati snabdijevanje toplinskom energijom svih planiranih objekata iz sistema
daljinskog grijanja grada Tuzle. Uvazavaju¢i potrebnu toplinsku energiju za zagrijavanje
planiranih objekata od 4,43 MWt, kao i potrebe postojeCih objekata u neposrednoj blizini
obuhvata Regulacionog plana, neophodno je dobiti suglasnost distributera toplinske energije
nacin, uslove 1 mjesto priklju¢enja objekata u obuhvatu ovog Regulacionog plana na sistem
daljinskog grijanja grada Tuzle.

Na osnovu ukupnog toplinskog kapaciteta i dispozicije objekata koji se prikljuuju na
sistem daljinskog grijanja, te polozaja postoje¢ih podzemnih instalacija (kanalizacija, voda,
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struja 1 TT) ovim idejnim rjeSenjem predviden je sljede¢i nacin prikljucenja objekata u
obuhvatu ovog Regulacionog plana:

1. postojeci objekti i jedan dio planiranih novih objekata (1-4c) predvideno je da se na
sistem daljinskog grijanja prikljue preko vrelovodne mreze rezima 145/75°C
izvodenjem nove vrelovodne mreZze;

2. drugi dio planiranih novih objekata (5a-9d) predvideno je da se prikljuce na sistem
daljinskog grijanja preko centralne toplinske podstanice ¢ija lokacija je vidljiva na
grafickim prilozima snage 1.200 kWt i sekundarne vrelvoodne mreze rezima 90/60°C
1 individualnim toplinskim podstanicama 60 kWt.

Primarna vrelovodna mreza iz tacke 1. prethodnog stava, ogranci i1 prikljucci
dimenzionirani su za temperaturni rezim 145/75 °C u izvedbi NP16.

Sekundarna vrelovodna mreza iz tacke 2. prethodnog stava, ogranci i prikljucci
dimenzionirani su za temperaturni rezim 90/60 °C u izvedbi NP6.

Osim nove instalacije daljinskog grijanja potrebno je izvrsiti 1 rekonstrukciju dijela
postoje¢ih instalacija daljinskog grijanja na osnovu dobivene saglasnosti, mjesta i uslova
priklju¢enja od strane distributera toplinske energije. Ovo idejno rjeSenje ne obraduje
rekonstrukciju postojecih instalacija daljinskog grijanja i centralnu toplinsku podstanicu, ve¢
samo nove instalacije mreze daljinskog grijanja u obuhvatu ovog Regulacionog plana.

Cijevi primarne vrelovodne mreze u zemljanom rovu nazivnog promjera NO40-
NO150 predvidene su da se izvode od predizoliranih cijevi.

Cijevi sekundarne vrelovodne mreze u zemljanom rovu nazivnog promjera NO32-
NOI125 predvidene su da se izvode od predizoliranih cijevi.

U komorama i Sahtovima pozicije od crne Celi¢ne cijevi izoliraju se staklenom vunom
oblozenom Al-limom. Ukupan toplinski kapacitet objekata koji su predvideni za prikljucenje
iznosi cca 5.140 kW 1 njime su obuhvaceni svi postoje¢i planirani objekti obuhvaceni
granicom regulacionog plana.

3.6. Hortikulturno uredenje prostorne cjeline

Projekcijom hortikulturnog uredenja prostorne cjeline, najve¢im dijelom definisane su
povrsine koje po namjeni predstavljaju zelenilo uz saobracajnice 1 parkiralista, a ostatak ¢ine
namjenski oblikovane zelene povrSine za igru djece, odmor 1 rekreaciju stanovnika naselja.

Prema savremenim koncepcijama planiranja hortikulturnih elemenata zelenilo uz
saobracajnice manje se posmatra kao ukrasni element jer ono predstavlja urbanu formu koja
viSe nego ostale forme gradske vegetacije doprinosi poboljSanju mikroklimatskih uslova na
odredenom lokalitetu. Prevashodno, misli se na sanitarno-higijensku ulogu drveéa, odnosno
na njegovu funkciju zastite od vjetra, buke, jakog osuncanja 1 drugih klimatskih ekstrema,
koja sa drugim meliorativnim mjerama doprinosi sanaciji i poboljSanju uslova Zivota i rada u
obuhvatu prostorne cjeline 1 Sire.

Pri izboru sadnica drveca opredjelili smo se za one vrste koje dobro uspijevaju u
gradskim uslovima, ostaju trajno zdrave, formiraju pjeSacima hladovinu a da pri tom ne
zasjenjuju susjedne zgrade i ne zamracuju ulicu.

Da bi se, u kompozicionom smislu, izbjegla jednoobraznost i monotonija za
formiranje drvoreda je koriSteno vise biljnih vrsta koje svojim bioloskim osobinama djeluju u
tom smislu, bilo da se radi o formi habitusa, boji lista, cvijeta i sl.

Dominiraju javori sa nekoliko specija, a zatim lipa i neke druge vrste. lako lipa (neke
od njenih specija) ¢esto korijenom izdize trotoare i dolazi u koliziju sa pli¢e postavljenim
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postoje¢im podzemnim instalacijama, mnoge njene pozitivne osobine ¢ine je nezamjenjivim
vrstom u uli¢nim nizovima (dugovjec¢nost, duzina vegetacionog perioda, formiranje
hladovine, bogata i lijepa kroSnja, mirisan cvijet, izdrzljivost 1 otpornost u gradskim uslovima
isl.).

Zelenilo na povrSinama za igru djece, odmor i rekreaciju koncipirano je visokim i
srednje visokim vrstama drveca kao i grupacijama ukrasnog grmlja u manjem omjeru. Osim
bjelogori¢nih vrsta predvidena je sadnja i crnogori¢nih vrsta drveca s ciljem da obogati
scenarij, narocito u periodu kada nema listopadne vegetacije.

Zbog specificnosti ambijenta, drvece na poplo¢anim povrsinama posebno je odabrano,
sa izrazenim visokim deblom, velikom kroSnjom, i dobrim estetskim i bioloSkim
vrijednostima. Obzirom da je lako podlozno mehanickim oste¢enjima predvidena je zastita
zeljeznim reSetkama oko debla i vertikalnim posebno izradenim potporama.

3.7. Zastita stanovniStva i materijalnih dobara od prirodnih
i ljudskim djelovanjem izazvanih nepogoda, katastrofa
i ratnih dejstava

Prirodne nesrece su: poplave, potresi, visoki snijeg, odronjavanje i klizanje zemljista,
visoke temperature vazduha, susa, prolom oblaka, grad, vjetar, hladnoca, epidemije i
epizootije zaraznih bolesti i kalamiteti biljnih bolesti i Stetocina.

Tehnicko-tehnoloske nesrece su: veliki Sumski pozari i pozari na stambenim,
poslovnim, industrijskim 1 drugim objektima, ruSenje brana na hidroakumulacijama,
ekspanzija 1 eksplozija plinova 1 opasnih materija, radioaktivno 1 drugo zagadenje vazduha,
vode, zemljiSta 1 namirnica biljnog 1 Zivotinjskog porijekla, rudarske nesrece i slijeganje
zemljiSta usljed eksploatacije ruda 1 mineralnih sirovina.

Ostale nesrece su: velike nesrece u cestovnom, Zeljeznickom i zracnom saobracaju,
nesrece prilikom transporta eksplozivnih 1 lako zapaljivih materija, nesre¢e na terenima
kontaminiranim minsko-eksplozivnim i neeksplodiranim ubojnim sredstvima.

Planska rjeSenja pojedinih zastitnih mjera za spasavanje ljudi, prirodnih i materijalnih
vrijednosti podrazumijevaju sljedece aktivnosti:

- sklanjanje ljudi,

- zaStita od rusenja i spaSavanje iz ruSevina,
- za$tita od poplava,

- zaStita od pozara.

Za sklanjanje ljudi, u slucaju prirodnih i ljudskim djelovanjem izazvanih nepogoda i
katastrofa, kao 1 neposredne ratne opasnosti potrebno je planirati zastitne objekte koji moraju
zadovoljavati odredene uslove.

Projekcijom Regulacionog plana prostorne cjeline ,,Grabov Potok", u skladu sa
Uredbom o mjerilima, kriterijima i nacinu izgradnje skloniSta i tehnickim normativima za
kontrolu 1 ispravnost sklonista, predlozili smo dvije mikrolokacije za izgradnju sklonista:

- Dio planiranog podzemnog parking prostora putnickih automobila ili dio
suterenske etaze bloka koga formiraju stambeno-poslovni objekti 2a, 2b 1 2¢ 1 dio suterenske
etaze bloka koga formiraju stambeno-poslovni objekti 3a, 3b i 3¢ planirati kao dvonamjenski
prostor koji ¢e se u mirnodopskim uslovima koristiti kao parking prostor putnickih
automobila, a u sluc¢aju neposredne ratne opasnosti kao javno skloniSte osnovne namjene,
obima zasStite 50-100 kPa nadpritiska. Polozaj sklonista treba omoguciti pristup 1 u uslovima
rusenja objekta u kome je smjesteno.
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Regulacioni plan prostorne cjeline Grabov Potok u Tuzli

- Velic¢ina ovih sklonista, kriteriji i na¢in izgradnje odreduju se prema procjenjenom
broju stanovnika koji se mogu zate¢i na javnom mjestu u radijusu gravitacije sklonista koji
iznosi rg =250,00m, §to ¢e se precizno definisati Glavnim projektom planiranih objekata, ¢ija
¢e izrada uslijediti u narednoj fazi.

3.8. Urbanisticki pokazatelji

Osnovni urbanisticki pokazatelji kojima se provjeravaju uslovi stanovanja, rada i
boravka u okviru tretirane prostorne cjeline, a koje pruza predlozeno rjeSenje, su gustina
naseljenosti, koeficijent i procent izgradenosti.

Gustina naseljenosti predstavlja odnos izmedu broja stanovnika i bruto povrSine
prostornog obuhvata.

2265
Gn: -------------- = 288 St/ha
7.87

Koeficijent izgradenosti predstavlja odnos razvijene bruto povrSine svih objekata
prema bruto povrsini prostornog obuhvata.

82.884
| S =1,05
78.704

Procent izgradenosti predstavlja odnos bruto povrSine pod objektima prema povrsini
prostornog obuhvata.

12.083
| e — x 100 =15,35%
78.704
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