
Bosna i Hercegovina
Federacija Bosne i Hercegovine

Tuzlanski kanton
GRAD TUZLA

SluZba za geodetske i imovinsko-pravne poslove

Na osnovu dlana 363. stav L Zakona o stvamim pravima Federacije BiH (,,SluZbene novrne
Federacije BiH", broj 66113 i 100/13), tlana 2,6, 7. i 8. pravilnika o postupku javnog
konkursa za raspolaganje nekretninama u vlasnistvu Federacije BiH, kantona, opdina i
gradova (,,SluZbene novine FBiH", broj 17114), dlana 16. Odluke o uvjetima i nadinu
raspolaganja nekretninama u vlasniStvu Grada Tuzla (,,sluZbeni glasnik Grada Tuzla",
broj 2115, 3115, 4116 i 2117) i dlana 6. Statutarne odluke o organizaciji Grada Tuzla u skladu
sa Zakonom o Gradu Tuzla ("SluZbeni glasnik Grada Tuzla", broj 1/ 14, 3115. i 7ll5), dlana 4.
Odluke o uspostavi prava gradenja na nekretninama u vlasni5tvu Grada TuzIa na lokalrtetu
Poslovne zone "Kreka-sjever" u Tuzli broj od _ , SluZba za geodetske
i imovinsko-pravne poslove Grada Tuzla, raspisuje

JAVNI OGLAS O NADMETANJU - LICITACIJI
o uvjetima i naiinu opteredenja nekretnina u vlasniStvu Grada Tuzla osnivanjem prava

gradenja na na lokalitetu Poslovne zone ,,Kreka Sjever,. u Tuzli

1. PODATAK O NEKRETNINAMA: Predmet oglasa je osnivanje prava gradenja na
nekretninama u Poslovnoj zoni ,,Kreka Sjever" u Tuzli, odredenim odlukom o provodenju
Regulacionog plana Poslovne zone,,Kreka sjever" u Tuzla (,,SluZbeni glasnik opiine Tuzla",
broj 10/ l4), na kojima Grad Tuzla ima pravo vlasniStva sa dijelom od 1/1 , i to:

Pozicija I: k.d.broj 1468/4, zv."Polje",ostalo neplodno zemljiSte, povr3ine 2566m2, upisana u
pl. broj 245 ko Tuzla IV, korisnik Grad Tuzla, koj oj parceli po starom premjeru odgovara
parcela oznadena kao k.d. broj 146814, zv."Polje", ostalo neplodno zemlji5te, povrSine 2566
m', vlasniStvo u korist Grad Tuzla sa l/1, upisana u z.k. ul. br. 19 k.o. Tuzla IV.

Pozicija II: k.d.broj 1468/5,zv."Polje",ostalo neplodno zemlji5te, povrSine 26j6m2, upisana u
pl. broj 245 ko Tuzla IV, korisnik Grad ruzla. kojoj parceli po starom premjeru odgovara
parcela oznadena kao k.d. broj 1468/5, zv."Polje",ostalo neplodno zemljiste, povriine 2676
m2, vlasniStvo u korist Grad Tuzla sa l/1, upisana u z.k. ul. br. 1020 k.o. Tuzla IV.

Pozicija III: k.t,.broj I472ll,zv."Polje",oranica/njiva, povr5ine 3613m2, upisana u pl. broj 245
ko Tuzla IV, korisnik Grad Tuzla, kojoj parceli po starom premjeru- odgovara par oznadena
kao cela k.d. broj 147211r, zv."Polje",njiva 1 . klase, povrsine 3613 m', vlasni5tvo u korist Grad
Tuzla sa 1/1, upisana u z.k. ul. br. 4044 k.o. Tuzla IV.

Pozicija IV: k.t,.broj 147012, zv."Polje",ostalo neplodno zemljiSte, povrSine 3347 m2, upisana
u pl. broj 245 ko Tnzla IV, korisnik Grad Tuzla, kojoj parceli po starom premjeru odgovara
parcela oznadena kao k.d. broj 147012, zv."Polje", ostalo neplodno zemljiite, povr5ine 3347
m', vlasni5tvo u korist Grad Tuzla sa 1/1, upisana u z.k. ul. br. 987 k.o. Tuzla IV

Pozicija V: k.d,.broj 147112, zv."Polje",ostalo neplodno zemlji5te, povr5ine 4g77 m2, upisana u
pl. broj 245 ko Tuzla IV, korisnik Grad Tuzla, kojoj parceli po starom premjeru odgovara
pa"rcela oznadena kao k.d. broj 147112, zv."Polje", ostalo neplodno zemlji5te, povr5ine 4g77
m', vlasni5tvo u korist Grad Tuzla sa 1/1, upisana u z.k. ul. br. 2533 k.o. Tuzla IV



2. uRBANISTriro-rnnNriKr usl,ovr

NAMJENA: Zasnivanje prava gradenja na nekretninama iz ratke 1. oglasa, vrsi se u cilju
izgradnje proizvodno-preradivadkih kapaciteta za obav\anje djelatnosti koje su odredene
prema Odluci o klasifikaciji djelatnosti BiH 2010. (..SluZbeni glasnik BiH,,, br.47ll0).

KARA.KTER: Stalni.

POLOZAJ I HORIZONTALNI GABARITI OBJEKATA: POIOZAJ i MAKSiMAINi
horizontalni gabariti objekata definisani su Regulacionim planom poslovne zone ,,Kraka
Sjever" u Tuzli.

Maksimalni gabariti planiranih objekata su:
- za parcelu k.d.broj 1468/4 gabariti 46mx 24m
- za parcelu k.d.broj 146815 gabariti 46m x 24m
- za parcelu k.d.broj 147211 gabariti 50m x 24m
- za parcelu k.d. broj 147012 gabariti 46 m x 26 m
- za parcelu k.d. broj 147112 gabariti 50 m x 32 m

sPRATNosr I VISINA OBJEKATA: sprarnost objekata prilagoditi namjeni objekta uz
uslov da maksimalna visina atike objekta ne prelazi visinu od l2 m od kote uredenog terena,
ukoliko proizvodni proces ne iziskuje veiu visinu jednog dijela objekta.

PRILAZ OBJEKTU: Prilaze parcelama i objektima rijeseni su sa postojeie realizirane
mreZe saobraiajnica unutar prostora Poslovne zone.

UREDENJE OKO OBJEKTA: Nositelj prava gradenja u obavezi je urediti teren oko
objekta u svrhu nesmetanog prilaza, shodno namjeni objekta, uvaZavajuii zakonskom
regulativom propisane uslove o protivpoZarnoj za5titi.

GEoLoSKI USLovI: Neophodna prethodna izrada Elaborata o geomehanidkom ispitivanju
mikrolokacije.

PRIKLJUCENJE NA INSTALACIJE: prikljudenje objekata na distributivnu komunalnu
inliastrukturu izvesti prema uslovima koje ie definisati nadleZne institucije.

ZASTITA OKOLINE: Djelatnosti koje ie se obavljati u poslovnim objektima izgradenim
po osnovu prava gradenja ne smiju ugroZavati Zivotnu sredinu. Investitor je duZan pribaviti
potrebne okoliSne dozvole.

3.POCETNA CIJENA MJESEdNE ZAKUpNINE: podetna cijena mjesedne zakupnrne
nekretnina iz tadke 1 . ovog Oglasa iznosi za l m2 0,008 KM, odnosno, za:

- parcelu k.d.broj 1468/4 povrSine 2566m2 iznosi 20,53 KM
- parcelu k.d.broj 1468/5 povrSine 267 6m2 iznosi 21,41 KM
- parcelu k.d.broj 147211 povriine 3612m) - iznosi28.90KM
- parcelu k.d. broj 1 47012 povrSine 3347 mt iznosi 26,78 KM
- parcelu k.d. broj 147112 povrsine 4877 m2 iznosu 39,02 KM



4. KAPARA (depozit) za uie56e u postupku nadmetanja - licitacije: Udesnici javnog
nadmetanja - licitacije, duZni su poloZiti kaparu za nekretnine iz tadke 1. oglasa u iznosu od
500,00 KM.
Ukoliko udesnik javnog nadmetanja - licitacije podnese prijavt za vi5e nekretnina iz dlana 1 .

ovog oglasa, duZanje poloZiti kaparau u iznosu od po 500,00 KM za svaku nekretninu.

Udesnici nadmetanja licitacije duZni su dostaviti dokaz o izvrsenoj uplati kapare (depozita)
na depozitni radun Grada Tuzla broj 1321000185060197 vrsta prlhoda 722431.

5. PRAVO UdESCA U POSTUPKU NADMETANJA - LICITACIJE: Udesnici licitacije
rnogu biti domaia i strana fizidka i pravna lica koja po vaZe6im propisima mogu biti nositelji
prava gradenja, a koja su registrovana za obavljanje djelatnosti za koju se ovo pravo osniva.
lnvestitori su duZni pribaviti svu neophodnu dokumentaciju za gradenje, te nakon
pravosnaZnosti pribavljenog odobrenja za grailenje, u roku ne duZem od 12 mjeseci, izgraditi i
staviti u funkciju proizvodni/poslovni objekat, i u izgradenom objektu na ime osnovanog
prava gradenja otvoriti najmanje jedno radno mjesto na 100 m'/bruto povrSine zemljiSta.

6. KRITERIJI ZA IZB,OP. NAJPOVOLJNIJEG PONUDACA: Postupak javnog
nadmetanja- licitacije provodi Komisija za provodenje javnog nadmetanja - licitacije
intenovana rje5enjem Gradskog vijeia Grada Tuzla broj: 01107 -31-1982117 od 30.03.2017.
godine.
Osnovni kiterij za izbor najpovoljnijeg ponudada ja najve6a ponudena cijena mjeseine
zakupnine za zasnivanje prava gradenja na nekretninama iz tatke | .

7. ROK ZA ZASNIVANJE PRAVA GRADENJA I POSLJEDICE RASKIDA
UGOVORA: Pravo gradenja se osniva na rok od ,10 godina, radunajuii od dana zakljudenja
ugovora, uz mogu6nost produZenja. Grad Tuzla zadrLava pravo vlasni5tva na predmetnim
neketninama. Ukoliko docle do raskida ugovora o osnivanju prava gradenja prije isteka roka
na koji je ugovor zakljuden krivicom nosioca prava gradenja, odnosno ukoliko pravo gradenja
prestane ovlaStenikovim odreknuiem, Grada Tuzla nema obavezu obeSteienja buduieg
investitora. Ukoliko nosilac prava gradenja svojom krivicom u propisanom roku ne izgradi
objekat, to 6e imati za posljedicu raskid ugovora o osnivanju prava gradenja, a u tom sludaju
Grad Tuzla 6e u roku od 30 dana od dana raskida ugovora pozvati nositelja prava gradenja da
o svom tro5ku i riziku ukloni izvedene radove. Navedeni raskidni uslovi sastavni su dio
Ugovora o regulisanju medusobnih odnosa nastalih osnivanjem prava gradenja na
predmetnim parcelama, koji ie se zakljuditi sa najpovoljnijim ponudaiima, u formi notarski
obrailene isprave.

8. NAdIN VRAaANJA DEPoZITA: Upla6eni depozit na ime kapare ne6e se vratiti
ukoliko udesnik javnog nadmetanja - licitacije, koji je izabran kao najpovoljniji ponudad,

odustane od zakljudenja ugovora o osnivanju prava gradenja. Udesniku javnog nadmetanja
licitacije, koji ne ostvari pravo na osnivanje prava gradenja, uplaieni depozit na ime kapare ce
se vratiti u roku od 15 (petnaest) dana od dana zakljudenja postupka javnog nadmetanja
licitacij e.

9. NAcIN, UVJETT I ROK PLACANJA ZAKUPNINE: Na osnovu Odluke Gradskog
vijeia Grada Tuzla o izboru najpovoljnijeg ponudada za svaku gradevinsku parcelu iz ta(ke 1.
ovog oglasa i davanja saglasnosti za zakljudenje ugovora o osnivanju prava gradenja, sa
izabranim ponudadem zakljudit ie se ugovor o osnivanju prava gradenja, koji mora biti



notarski obraden Troskove notarske obrade ugovora o osnivanju prava gradenja, tro.kove
yyisa prava. gradenja i porez na promet nepokretnosti snosi t uarei no.ifu" p?uuu;;"*.Najpovoljniji ponutrad duZan je platati zakupninu t.omjereeno i to unapried, pie"r. o'J aunuzakljudenja ugovora. Iznos zakupnine ," urkluduj" leaarrput godiSnje sa ostvarenom stopom
fi:1t:lr_1 illi:U. ili deflacije na nadin da se pla6ena zukripn,r,a iz prethodne godine uve6ava,r smaryule za ostvarenu stopu.inflacije ili deflacije u toj godini, u torigo"urr?-rut rpninu e"se primjenjivati u tekuioj godini.
Pwu zakupninu duZan ie uolatiti odmah po zakljudenju ugovora, a u istu ie se uradunatiuplaieni iznos depozita na imetapare. Za buduie zaffiine najpovoljniji ponudad duzan.iedostaviti kao sredstvo obezbjedenja plaianja zakupninJ za vrijeme trajanja prava graden1a,notarski obradenu mjenidnu izjavu i bjanko trasiranu uk""piiru'u ,l;",ir.,i- i-;.iii" u",protesta), danom zakljudenja ugovora o pravu gradenja, s tim da -j;i;;l;;ik itiu.ut)moZe biti samo banka.

IO. VRIJEME I NA'IN PREDAJE NEKRETNINE BUDUdEM NOSIOCU PRAVACRADENJA: Predaja nekretnine u posjed buducem no'o., pruuu gradenja izvrsir ie senakon zakljudenja ugovora o osnivanju- prava gradenja i. rptut. ZnE.u-pr'* 
-o..:"*f,*

zakupnine, u koji iznos ie se uradunati uptaeeni izlnos depozrra na tme kapare.

1I. PRIJAVA ZA UdESCE NA JAVNOM NADMETANJU - LICITACIJI:
SadrZaj prijave:
Prijlva za udeS6e na javnom nedmetanju _ licitaciji podnosi se
sadrZavati sljede6e:

- za tizidka lica: ime i prezime, JMBG, broj lidne karte,
telefona,

u prsanom obliku i mora

adresa stanovanja i broj

- za pravna lica: naziv, sjedi.te, ID I pDV broj, broj telefona, potpis ovlaStenog lica ipedat.
U!.emik licitacije uz prijavu duZan je dosraviti:
- identifikacijski dokument (ovjerenu kopiju lidne karle ili pume rsprave),
- dokaz o registraciji djelatnosti za koju ie pravo gradenja osniva - (ovjerenu kopiju rjesenla oupisu u sudski registar ili ovjerenu toplu rlesenia o obavrjanju djeratnosti i ovjerenu kopijuobavjestenja o razvrstavanju poslovnog ruq"kt", p..n'u ttu.inku"li ai*rurnoi i-irau,o oaZavoda za statistiku),
- original potvrdu nadleZne porezne uprave iz koje je vidljivo da je pravna ili fizidka osobaizmirila sve dospjele porezne obaveze,lzdatu nakon obiau!iuanla oglasa- original potvrdu Uprave 1u.i"gt:!:g oporeriuail. o. upla6enom pDV_u, ukoliko 1eprijavljeni udesnik obveznik plaianja pDV_a, izdatu naf,on objavljivanja oglasa- dokaz o izmirenim obavezama po osnovu pro/Mlo izdat od, strane nadreZene poreske
uprave, te do,kaz iz kojeg je vidljivo. da.udesniku ograsa nije blokiran t;;;;; iziat oastrane Centralne banke BiH, nakon objavljivanja oglas-a
- izjavu ovjerenu kod nadleZnog organa kojom prihvata obavezu da u roku ne duzem od 12mjeseci od dana pravosnaznosti pribavljenog odobrenja za gradenje, izgradi istavi u funkcijuproizvodni/poslovni objekat,
- izjavu ovjerenu kod nadleZnog.organa kojom prihvata obavezu da u roku ne duzem od iestmjeseci od.dana 

.tehnidkog prijema objeita, na ime ornouunog prava gradenja, otvorinajmanje jedno radno mjesto na 1 00 m2 biuto povriine zemlji5ta.

12, DAN I MJESTO ODRZAVANJA JAVNOG NADMETANJA - LICITACIJEJavno nadmelanj e- - licitacija ce se odrzati u -utoj suti u ,gradi gradske uprave Grada.I.uzra(prizemlje), dana 04. maja2017. godine, sa podetkom u 11,00 sati.



Javnom nadmetanju - licitaciji duZan je prisustvovati podnosilac prijave ili lice koje rma
o\Jerenu punomoi la zasl upanje.

13. ROK ZA PODNOSENJE PRIJAVE
Rok za dostavljanje prijave za javno nadmetanje - licitaciju je 20 dana od dana objavljivanja
oglasa ujednom dnevnom listu, na oglasnoj tabli i web stranici Grada Tuzla. Ukoliko ne budu
istovremeno objavljeni oglasi, kao rok objave oglasa raduna se datum zadnje objave oglasa.
Prijave sa naprijed navedenim dokazima podnose se u prijemnoj kancelariji dradske uprave
Grada Tuzlazla ili preporudenom posiljkom putem poste na adresu: Grad ruzli, ul.
ZAVNOBiH-a broj 11, Tuzla. sa naznakom

GRAD TUZLA
Komisija za provotlenje javnog nadmetanja - licitacije (sa naznakom na koju poziciju se

prijavljuje)
,,ne otvaraj"

n/r sekretar Komisiie

Na poledini zapeda6ene koverte obavezno naznaditi ime i prezime, odnosno firmu, adresu i
kontakt telefon.
Prijava se smatra nepotpunorn ukoliko ne sadrZi sve Sto je propisano, ako nisu prilozeni
dokazi i isprave iz tadke 11. oglasa, odnosno ako prijava ne sadrZi sve podatke predvidene
oglasom.
Neblagovremene i nepotpune prijave neie se razmatrati, a uplaieni depozit na ime kapare
vratit 6e se u roku od 8 (osam) dana od dana zakljudenja postupkajavnog nadmetanja.
Grad ruzla ne snosi nikakve troskove udesnika oglasa, te zadrLava pravo da ovaj javni oglas
ponisti i ne snosi nikakvu odgovornost prema udesnicima postupka javnog nadmetanla -
licitacije.

I4. OSTALO

Sve dodatne informacije u vezi sa urbanistidko-tehnidkim uslovima izgradnje objekata na
nekretninama koje su predmel javnog nadmetanja - licitacije, mogu se dobiti u SluZbr za
prostorno uredenje i zastitu okoline, Tuzla, ul. ZAVNoBIH-a broj 1 1, svakim radnim danom
od 8 do 12 sati ili na broj telefona 035 307 450, od dana objavljivanja javnog oglasa do dana
roka za dostavljanje prijava.

SLUZBA ZA GEODETSKE
I IMOVINSKO PRAVNE POSLOVE


