Bosna i Hercegovina
Federacija Bosne i Hercegovine
Tuzlanski kanton
GRAD TUZLA
Sluzba za geodetske i imovinsko-pravne poslove

Na osnovu odredaba ¢lana 22. stav 2. i ¢lana 363. ta¢. 1. Zakona o stvarnim pravima (,,Sluzbene novine Federacije Bosne
i Hercegovine®, broj 66/13. i 100/13.), ¢lanova 13. i 35. Zakona o principima lokalne samouprave (,,Sluzbene novine
Federacije Bosne i Hercegovine®, broj 49/06.), ¢lana 6. Pravilnika o postupku javnog konkursa za raspolaganje
nekretninama u vlasni§tvu Federacije Bosne i Hercegovine, kantona, op¢ina i gradova (,,Sluzbene novine Federacije
Bosne i Hercegovine®, broj 17/14.), ¢lanova 20., 21., 22. i 23. Odluke o uvjetima i nadinu pribavljanja i raspolaganja
nekretninama u vlasni$tvu Grada Tuzla (,,Sluzbeni glasnik Grada Tuzla“, broj 5/19, 6/19, 4/21, 9/22, 2/2319/23), te ¢lana
3. stav (2) Odluke o opterec¢enju zemljista pravom gradenja na lokalitetu Poslovne zone ,,Kreka Sjever” u Tuzli putem
javnog nadmetanja — licitacije, broj: ("Sluzbeni glasnik Grada Tuzla", broj: 13/25), Sluzba za geodetske i imovinsko-
pravne poslove raspisuje:

JAVNI OGLAS
o opterecenju zemljiSta pravom gradenja
na lokalitetu Poslovne zone ,,Kreka Sjever® u Tuzli
putem javnog nadmetanja — licitacije

1. PREDMET JAVNOG OGLASA

Predmet Javnog oglasa je osnivanje prava gradenja na nekretnini u vlasnistvu Grada Tuzla na lokalitetu Poslovne zone
,»Kreka Sjever u Tuzli, definisana Odlukom o provodenju Regulacionog plana poslovne zone "Kreka Sjever" u Tuzli
("Sluzbeni glasnik Op¢ine Tuzla" broj: 10/14 i Sluzbeni glasnik Grada Tuzla", broj: 4/21 i 4/23), sa po¢etnim iznosom
naknade za osnivanje prava gradenja, kako slijedi:

Broj Broj Broj Pocetna
Redni poslovnog katastarske katastarske Povrsina Horizontalni i trziSna cijena
broj kompleksa cestice po Cestice po parcele vertikalni gabariti mjesecne
oznacenog u novom starom objekta zakupnine
Reg.planu premjeru premjeru
max. hor. gabariti 31,87 KM bez
1. 17 1460/1 KO 1460/1 KO 3581 m2 52,0x 30,0 m PDV-a,
Tuzla IV Tuzla IV max. visina objekta 12,0 | 37,29 KM sa
m PDV-om

Izvodenje radova, odnosno izgradnju poslovnog objekta poslovno — privredne djelatnosti, sa pripadaju¢im vanjskim
uredenjem, izvrSiti u svemu prema odgovaraju¢em RjeSenju o nacelnoj urbanistickoj saglasnosti izdatoj od strane Sluzbe
za prostorno uredenje i zastitu okoline Grada Tuzla.

2. USLOVI ZA OSTVARIVANJE PRAVA GRADENJA

Uslov za ostvarivanje prava gradenja na nekretnini je da se na istoj gradi poslovni objekat poslovno — privredne djelatnosti
prema Odluci o klasifikaciji djelatnosti BiH 2010 (“Sluzbeni glasnik BiH”, broj: 47/10).

Djelatnost poslovno — privrednog objekta u obuhvatu Regulacionog plana, zavisit ¢e od konkretnog zahtjeva
potencijalnog investitora, Sto ¢e se pojedinacno utvrdivati kroz izdavanje urbanisticko tehnicke dokumentacije i
saglasnosti od nadleznih institucija.

U obuhvatu Regulaci

nog plana ne odobravaju se djelatnosti koje bi, po svojim tehnoloskim karakteristikama i zahtjevima, mogle negativno
uticati na postojece djelatnosti, objekte i okolinu, niti je dozvoljena izgradnja objekata za djelatnost: skladista roba (izuzev
minimalnih skladiSta materijala i roba koji su formirani u dijelu objekta, a u funkciji djelatnosti korisnika), pijace na
otvorenom, objekti za djelatnost igara na srecu, ugostiteljski objekti (izuzev kada su ovi objekti u sastavu postojecih
poslovno-privrednih objekata), parking prostori za teretna i putnicka motorna vozila, uklju¢ujuci autobuse i kombi vozila,
te radne masine, betonare, pjeskare i slicno.

Pored uslova gradenja objekta poslovno — privredne djelatnosti, uslov za ostvarivanje prava gradenja na predmetnoj
nekretnini je i broj zaposlenih, na nacin da na 100 m2 bruto povrsine gradevinske parcele na kojoj je planirana izgradnja
poslovnog objekta bude otvoreno najmanje jedno radno mjesto.

3. PRAVO UCESCA U POSTUPKU NADMETANJA — LICITACIJE

Pravo ucesca u postupku javnog nadmetanja imaju sva domaca i strana fizicka i pravna lica, kao i vise takvih lica po
osnovu ugovora o zajednickoj gradnji.

Ucesnici u postupku javnog nadmetanja duzni su na predmetnoj nekretnini graditi poslovni objekat poslovno — privredne
djelatnosti za koji su registrovani i koju su prijavom na Javni oglas naznacili da ¢e obavljati, o ¢emu su duzni, kao dokaz



o registrovanoj djelatnosti, dostaviti rjeSenje o registrovanoj djelatnosti za fizicka lica, odnosno aktuelni izvod iz sudskog
registra za pravna lica.

4. NACIN PODOSENJA PRIJAVE I POTREBNA DOKUMENTACIJA
Prijava za u€esce na javnom nedmetanju — licitaciji podnosi se u pisanom obliku i mora sadrzavati sljedece:

- ime i prezime registrovanog fizickog lica odnosno naziv pravnog lica,

- kontakt telefon,

- adresa registrovanog fizickog lica odnosno sjediste pravnog lica

- oznaku nekretnine za koju se podnosi prijava (broj katastarske ¢estice po novom premjeru ili naznaka poslovnog
kompleksa),

- naznaka djelatnosti koja ¢e se obavljati u poslovnom objektu koji se namjerava izgraditi,

- potpis registrovanog fizickog lica odnosno potpis ovlastenog pravnog lica i pecat.

Ucesnik javnog nedmetanja — licitacije uz prijavu je duzan dostaviti originalnu ili od nadleznog organa ovjerenu
fotokopiju dokumentacije i to:

- rjeSenje o registrovanoj djelatnosti, za registrovano fizi¢ko lice, odnosno aktuelni izvod iz sudskog registra za
pravno lice (ne starije od 90 dana od dana podnosenja prijave),

- vazeéu licnu kartu registrovanog fizickog lica (lica ovlastenog za zastupanje registrovanog fizickog lica),
odnosno vazecu li¢nu kartu odgovornog lica u pravnom licu (lica ovlaStenog za zastupanje odgovornog lica u
pravnom licu),

- dokaz o upla¢enom iznosu na ime kapare u iznosu od 500,00 KM,

- dokaz prijave prebivalista (PBA-3 obrazac) za registrovano fizicko lice, odnosno odgovornog lica u pravnom
licu,

- Uvjerenje o poreznoj registraciji - ID broj poreznog obveznika,

- uvjerenje nadlezne Porezne uprave o izmirenim dospjelim poreznim obavezama kao i1 izmirenim obavezama po
osnovu PIO/MIO (ne starije od 30 dana od dana podnoSenja prijave),

- uvjerenje o urednom izmirenju indirektnih poreza, izdato od Uprave za indirektno oporezivanje, ukoliko je
prijavljeni uCesnik obveznik placanja PDV-a, a za poslovne subjekte koji nisu u sistemu PDV-a dostavlja se
uvjerenje od Uprave za indirektno oporezivanje da nisu u sistemu PDV-a (ne starije od 30 dana od dana
podnosenja prijave),

- uvjerenje/izvjestaj o otvorenim racunima registrovanog pravnog subjekta izdat od strane Centralne banke BiH
(ne starije od 30 dana od dana podnosenja prijave),

- pisanu izjavu registrovanog fizickog lica, odnosno lica ovlastenog za zastupanje pravnog lica, sac¢injenu u formi
notarski obradene isprave i ne stariju od 30 dana od dana podnosenja prijave, kojom:

o Prihvata obavezu da ¢e na nekretnini graditi poslovni objekat u kojem ¢e obavljati registrovanu poslovno —
privrednu djelatnost naznacenu u prijavi na Javni oglas.

o Prihvata obavezu da ¢e, nakon pravosnaznosti odobrenja za gradenje pribavljenog od strane nadlezne
Sluzbe, zapoceti radove na objektu u roku od 12 mjeseci od dana pravosnaznosti odobrenja za gradenje,

o Prihvata obavezu da ¢e, u roku ne duzem od Sest mjeseci od dana tehnickog prijema objekta, na ime
osnovanog prava gradenja, otvoriti najmanje jedno radno mjesto na 100 m2, bruto povrSine gradevinske
parcele na kojoj je planirana izgradnja poslovnog objekta poslovno — privredne djelatnosti,

- ugovor o zajednickoj gradnji, ukoliko u postupku javnog nadmetanja ucestvuje viSe ragistrovanih fizickih
odnosno pravnih lica.

5. KAPARA

Ucesnici javnog nadmetanja — licitacije, duzni su uplatiti kaparu u iznosu od 500,00 KM na depozitni racun Budzeta
Grada Tuzla, broj: 1321000185060197, vrsta prihoda: 721121, budZetska organizacija: 0104001.

Uplacena kapara se nece vratiti ukoliko ucesnik javnog nadmetanja odustane od zakljucenja ugovora o osnivanju prava
gradenja.

Ucesniku javnog nadmetanja koji ne ostvari pravo na zasnivanje prava gradenja, uplac¢ena kapara ¢e se vratiti u roku od
15 dana od dana zakljucenja postupka javnog nadmetanja.

6. KRITERIJI ZA 1ZBOR NAJPOVOLJNIJEG PONUPACA
Osnovni kriterij za izbor najpovoljnijeg ponudaca je visina ponudene mjesecne zakupnine.

7. ZAKLJUCIVANJE UGOVORA O OSNIVANJU PRAVA GRADENJA I UVODENJE NOSIOCA PRAVA
GRADENJA U POSJED

Nakon provedene procedure javnog nadmetanja — licitacije, na osnovu zapisnika Komisije za provodenje javnog
nadmetanja — licitacije, Gradsko vijece ¢e, na prijedlog Gradonacelnika i uz predhodno pribavljeno misljenje Gradskog
pravobranilastva Tuzla, donijeti odluku o izboru najpovoljnijeg ponudaca sa kojim ¢e se zakljuciti ugovor o osnivanju
prava gradenja na nekretnini, u formi notarski obradene isprave.

Ugovor o osnivanju prava gradenja ¢e se zakljuciti u roku od 30 dana od dana donosSenja odluke Gradskog vijeca o izboru
napovoljnih ponudaca.

Nosilac prava gradenja je duzan da prilikom zaklju€enja ugovora o osnivanju prava gradenja, vlasniku zemljista preda
notarski obradenu mjenic¢nu izjavu i bjanko trasiranu akceptiranu mjenicu (mjenica bez protesta), s tim da mjeni¢ni duznik
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(trasat) moze biti samo banka, kao sredstvo obezbjedenja placanja zakupnine za vrijeme trajanja prava gradenja, koje
sredstvo ¢e se dostaviti Sluzbi za ekonomski razvoj, poduzetnistvo i poljoprivredu.

Ugovor o osnivanju prava gradenja, uz prethodno pribavljeno misljenje na isti od strane Gradskog pravobranilastva Tuzla,
potpisuje Gradonacelnik Grada Tuzla ili osoba koju Gradonacelnik posebno opunomoci.

Troskove izrade i notarske obrade ugovora o osnivanju prava gradenja, kao i pripadajuceg poreza na promet nepokretnosti
snosi nosilac prava gradenja.

Nakon zakljuc¢enja o osnivanju prava gradenja, nosilac prava gradenja je u obavezi da isti provede u zemljisnoj knjizi te
se od dana upisa prava gradenja u zemljiSnoj knjizi smatra da je isto i uspostavljeno i nakon Cega ¢e se nosilac prava
gradenja uvesti u posjed nekretnine na kojoj je to pravo gradenja uspostavljeno, o ¢emu Ce se sastaviti zapisnik.

8. ROK ZA ZASNIVANJE PRAVA GRADPENJA 1 USLOVI PRENOSA I OPTERECENJA
USPOSTAVLJENOG PRAVA GRADENJA

Pravo gradenja na nekretninama uspostavlja se na vremenski period od 40 godina, uz moguénost sporazumnog produzenja
na rok ne duzi od onog na koji je uspostavljeno.

Uspostavljeno pravo gradenja moze se prenositi na druge osobe i opteretiti samo uz prethodnu pismenu saglasnost
Gradskog vijeca Tuzla.

Pravo gradenja je otudivo i nasljedivo kao i druge nekretnine, ako nije drugacije odredeno.

Pravo gradenja moze se opteretiti sluznostima, stvarnim teretima i zaloznim pravom, zemljisnim dugom i na svaki drugi
nacin koji je u skladu sa zakonom i koji nije suprotan pravnoj naravi toga prava.

Zgrada i pravo gradenja ¢ine neraskidivo pravno jedinstvo, pa se zajedno prenose, nasljeduju i opterecuju.

9. NACIN, USLOVI I ROK PLACANJA ZAKUPNINE

Nosilac prava gradenja je duzan plaéati zakupninu mjesecno, po fakturi ispostavljenoj od strane Sluzbe za ekonomski
razvoj, poduzetnistvo i poljoprivredu do 5. u mjesecu za prethodni mjesec.

Obaveza placanja zakupnine tece od dana zaklju¢ivanja ugovora o pravu gradenja.

Uplaéena kapara se nosiocu prava gradenja uracunava kao unaprijed plaéena zakupnina.

Iznos zakupnine se uskladuje jedanput godisSnje sa ostvarenom stopom godi$nje inflacije ili deflacije na nacin da se
placena zakupnina iz prethodne godine uvecava ili smanjuje za ostvarenu stopu inflacije ili deflacije u toj godini, a
korigovana zakupnina ¢e se primjenjivati u tekuc¢oj godini.

Ukoliko nosilac prava gradenja kasni sa placanjem zakupnine dva mjeseca uzastopno, vlasnik nekretnine ¢e aktivirati
instrument obezbjedenja placanja.

Ukoliko je kasnjenje sa placanjem zakupnine duze od tri mjeseca uzastopno, smatraée se da je nosilac prava gradenja
jednostrano raskinuo ugovor te ¢e se donijeti odluka o ukidanju zasnovanog prava gradenja.

U slucaju donoSenja odluke o ukidanju zasnovanog prava gradenja, vlasnik zemljista, Grad Tuzla, nema obavezu
obestecenja nosioca prava gradenja koji je na nekretnini, koja je bila predmet ugovora o osnivanju prava gradenja, zapoceo
ili izgradio objekat/objekte.

Grad Tuzla ¢e u roku od 30 dana od dana donosenja odluke o ukidanju zasnovanog prava gradenja, pozvati nositelja prava
gradenja da o svom tro§ku i riziku ukloni izgradeni objekat/objekte ili dijelove objekta/objekata.

10. OBAVEZE NOSIOCA PRAVA GRADENJA U VEZI SA PRIBAVLJANJEM NEOPHODNE
DOKUMENTACIJE ZA GRADENJE I IZGRADNJU OBJEKTA I POSLJEDICE NEPOSTOVANJA
PROPISANIH ROKOVA

Nosilac prava gradenja je u obavezi da u roku od petnaest (15) dana od dana zaklju¢enja ugovora o osnivanju prava
gradenja od nadlezne sluzbe gradske uprave zatrazi dopunu rjeSenja o urbanistickoj saglasnosti sa svim potrebnim
podacima koji su relevantni za odobravanje gradenja.

U izuzetnim slucajevima, zbog opravdanih okolnosti koje nadlezna sluzba cijeni u svakom konkretnom slucaju, rok iz
prethodnog stava ovog ¢lana moze biti i duzi, ali ne duzi od 30 dana.

U slucaju proteka navedenih rokova, smatrat ¢e se da je nosilac prava gradenja jednostrano raskinuo zakljuceni ugovor,
u kojem slucaju ¢e se donijeti odluka odluka o ukidanju zasnovanog prava gradenja.

Ukoliko nosilac prava gradenja ne ispuni uslov koji se odnosi na vrstu objekta koji se moze graditi ili ne ispuni uslov koji
se odnosi na broj zaposlenih ili u postupku izdavanja urbanisticke saglasnosti ne pribavi okolinsku dozvolu izdatu od
strane nadleznog ministarstva za slu¢aj kada namjena gradevine moZze imati znac¢ajan utjecaj na okolicu, smatrat ¢e se da
je nosilac prava gradenja jednostrano raskinuo zakljuceni ugovor, u kojem slucaju ¢e se donijeti odluka o ukidanju
zasnovanog prava gradenja.

Nosilac prava gradenja je u obavezi da nakon pravosnaznosti odobrenja za gradenje pribavljenog od strane nadlezne
sluzbe, zapocne radove na objektu u roku od 12 mjeseci od dana pravosnaznosti odobrenja za gradenje, a u suprotnom
mu prestaje vaziti odobrenje za gradenje.

Vazenje odobrenja za gradenje moze se posebnim rjeSenjem, po zahtjevu nosioca prava gradenja podnesenog najmanje
15 dana prije prestanka vazenja tog odobrenja, produziti za jo§ jednu godinu ako se nisu promijenili uvjeti prema kojima
je izdano ranije odobrenje za gradenje.

U slucaju prestanka vazenja odobrenja za gradenje ili u slu¢aju da nosilac prava gradenja ne podnese zahtjev za produzenje
odobrenja za gradenje u ostavljenom roku smatrat ¢e se da je nosilac prava gradenja jednostrano raskinuo zakljuceni
ugovor, u kojem slucaju ¢e se donijeti odluka o ukidanju zasnovanog prava gradenja.



Objekat ¢ija je namjena utvrdena ugovorom o osnivanju prava gradenja za koji je izdato odobrenje za gradenje, smije se
poceti koristiti odnosno staviti u pogon tek nakon §to nadlezna sluzba za upravu, izda dozvolu za njenu upotrebu.
Zabranjuje se nosiocu prava gradenja da zagrijavanje prostorija izgradenog poslovnog objekta vrsi spaljivanjem Stetnih i
otrovnih nus proizvoda pri proizvodnji finalnog proizvoda svoje djelatnosti ili da zagrijavanje vrsi fosilnim gorivima a u
suprotnom ¢e se donijeti odluka o ukidanju zasnovanog prava gradenja, a nosilac prava gradenja se obavezuje da ¢e po
pozivu vlasnika zemljita pristupiti zaklju¢enju notarski obradenog sporazumnog raskida zaklju¢enog ugovora o
osnivanju pravu gradenja.

Grad Tuzla ¢e u roku od 30 dana od dana sporazumnog raskida ugovora, pozvati nosioca prava gradenja da o svom trosku
i riziku ukloni zapocete izvedene objekte ili dijelove objek(a)ta.

11. DAN I MJESTO ODRZAVANJA JAVNOG NADMETANJA — LICITACIJE

Javno nadmetanje — licitacija ¢e se odrzati u maloj Sali u zgradi gradske uprave Grada Tuzle (prizemlje) dana
02.12.2025.godine (utorak) sa pocetkom u 10:00 sati.

Javnom nadmetanju — licitaciji je duzan da prisustvuje podnosilac prijave ili lice koje ima punomo¢ za zastupanje
podnosioca prijave za postupak javnog nadmetanja — licitacije (punomoé mora biti sacinjena u formi notarski
obradene isprave).

Javno nadmetanje - licitaciju provest ¢e Komisija imenovana rjeSenjem Gradskog vije¢a Tuzla

Licitacija se moze odrZati samo ako u njoj ué¢estvuju najmanje dva ucesnika.

Ako se na licitaciju javi samo jedan ucesnik, Komisija moze pristupiti postupku opterecenja pravom gradenja nekretnine
neposrednom pogodbom, pod uvjetom da cijena ne moze biti niza od pocetne cijene objavljene u oglasu o licitaciji.

Ako ne uspije prva licitacija, licitacija se ponavlja.

Ako ne uspije ni ponovljena licitacija, smatra se da je javno nadmetanje bezuspjesno, te u tom slucaju raspolaganje
nekretninom moze se izvrSiti neposrednom pogodbom, s tim S$to cijena nekretnine koja se prodaje, odnosno koja se
optereéuje pravom gradenja ne moze biti niza od trZisne cijene te nekretnine.*

12. ROK ZA PODNOSENJE PRIJAVE

Rok za dostavljanje prijave za javno nadmetanje — licitaciju je 15 dana od dana objavljivanja obavijesti o raspisivanju
Javnog oglasa u dnevnom listu ,,Avaz®, na oglasnoj tabli i web stranici Grada Tuzla. Ukoliko ne bude istovremeno
objavljen Oglas, kao rok objave Oglasa racuna se datum zadnje objave Oglasa.

Prijave se naprijed navedenim dokazima se podnose na protokol u Salter Sali Grada Tuzla ili putem preporucene postanske
posiljke u zatvorenoj koverti na adresu:

GRAD TUZLA
ul. ZAVNOBIiH-a broj 11
75 000 Tuzla
Komisija za provodenje Javnog oglasa o opterecenju zemljiSta pravom gradenja
na lokalitetu Poslovne zone ,,Kreka Sjever* u Tuzli
putem javnog nadmetanja — licitacije
(na ruke sekretara Komisije: Nuhbegovi¢ Edin)
»ne otvaraj*

Na poledini koverte obavezno naznaciti ime i prezime, odnosno firmu, adresu i kontakt telefon.

Prijava se smatra nepotpunom ukoliko ne sadrzi sve podatke predvidene oglasom.

Neblagovremene i nepotpune prijave se nece razmatrati, a uplaceni depozit ¢e se vratiti u roku od 15 dana od dana
zakljucenja postupka javnog nadmetanja.

Grad Tuzla ne snosi nikakve troskove ponudaca u postupku po ovom Javnom oglasu, te zadrzava pravo da ovaj javni
oglas ponisti i objavi novi, te ne snosi nikakvu odgovornost prema ucesnicima postupka javnog nadmetanja — licitacije.

NAPOMENA: Ponudaci mogu svakim radnim danom u periodu od 8 do 12 sati u ul. ZAVNOBiH-a broj 11, u
prostorijama Sluzbe za prostorno uredenje i zastitu okoline Grada Tuzla u kancelariji broj 313 (broj telefona 035/307-
454) izvrsiti uvid u RjeSenje o nacelnoj urbanistickoj saglasnosti, dok u prostorijama Sluzbe za geodetske i imovinsko-
pravne poslove u kancelariji broj 25 (broj telefona 035/307-425) izvrsiti uvid u podatke o nekretnini koja je predmet
licitacije, a razgledanje predmetne parcele zainteresovani mogu izvrsiti u dogovoru sa sluzbenim licem i izlazkom na

teren u cilju razgledanja nekretnina najkasnije do isteka javnog nadmetanja — licitacije, uz prethodno utvrdivanje termina
u kancelariji 24 (broj tel: 035-307-424).



