Bosna i Hercegovina
Federacija Bosne i Hercegovine
Tuzlanski kanton
Grad Tuzla
Sluzba za geodetske i imovinsko-pravne poslove,
evidenciju i upravljanje imovinom

Na osnovu odredbi ¢lana 22. stav (2) i ¢lana 363. stav (1) Zakona o stvarnim pravima (,,SluZzbene novine Federacije Bosne i
Hercegovine®, broj 66/13 i 100/13), ¢lanova 13. i 35. Zakona o principima lokalne samouprave (,,Sluzbene novine Federacije
Bosne i Hercegovine®, broj 49/06), ¢lana 6. Pravilnika o postupku javnog konkursa za raspolaganje nekretninama u vlasnistvu
Federacije Bosne i Hercegovine, kantona, op¢ina i gradova (,,Sluzbene novine Federacije Bosne i Hercegovine®, broj 17/14),
¢lanova 20., 21., 22. 1 23. Odluke o uvjetima i nac¢inu pribavljanja i raspolaganja nekretninama u vlasnistvu Grada Tuzla (,,Sluzbeni
glasnik Grada Tuzla®“, broj: 5/19, 6/19, 4/21, 9/22, 2/23, 9/23 i 3/26), i ¢lana 25. Statuta Grada Tuzla (,,Sluzbeni glasnik Grada
Tuzla®, broj 6/21 1 4/25), te ¢lana 3. stav (2) Odluke o optereCenju zemljista pravom gradenja putem javnog nadmetanja — licitacije
("Sluzbeni glasnik Grada Tuzla", broj 6/26), Sluzba za geodetske i imovinsko-pravne poslove, evidenciju i upravljanje imovinom,
raspisuje:

JAVNI OGLAS
o opterecenju zemljiSta pravom gradenja
putem javnog nadmetanja — licitacije

1. PREDMET JAVNOG OGLASA
Predmet Javnog oglasa je osnivanje prava gradenja, u svrhu izvodenja radova na formiranju poligona za obuku voza¢a motornih
vozila A i B kategorije, povrSine cca 2.200 m?, i to na nekretninama u vlasnistvu Grada Tuzla oznacenim kao:
- k.. broj 45/1, zv. “Jala®, pasnjak 1. klase, povrSine 2849 m? upisana u posjedovni list broj 226, KO Husino, i u
zemljis$noknjizni ulozak broj 679, KO Husino, posjed i vlasnistvo Grad Tuzla sa dijelom 1/1,
- k.. broj 43/6, zv. “Luka®, pasnjak 1. klase, povrSine 473 m? upisana u posjedovni list broj 226, KO Husino, i u
zemljis$noknjizni ulozak broj 1264, KO Husino, posjed i vlasnistvo Grad Tuzla sa dijelom 1/1
- k. broj 45/2, zv. “Jala®, pasnjak 1. klase, povrSine 2146 m? upisana u posjedovni list broj 226, KO Husino, i u
zemlji$noknjizni ulozak broj 1264, KO Husino, posjed i vlasnistvo Grad Tuzla sa dijelom 1/1.
Podetna trzi$na cijena mjeseéne zakupnine u postupku javnog nadmetanja-licitacije iznosi 0,26 KM/m?, sa ura¢unatim PDV-om.
Planirani radovi se u svemu moraju izvesti prema odgovaraju¢em rjeSenju o nacelnoj urbanistickoj saglasnosti izdatom od strane
Sluzbe za prostorno uredenje i zastitu okoline Grada Tuzla.

2. USLOVI ZA OSTVARIVANJE PRAVA GRADENJA

Osnivanje prava gradenja vrsi se u skladu sa nacelnim urbanisticko-tehnickim uslovima utvrdenim pravosnaznim RjeSenjem o
nacelnoj urbanistickoj saglasnosti Sluzbe za prostorno uredenje i zastitu okoline, broj 06/6-19-4536-2025-GJB v. 06/2-19-
7913/2022-FI, od 27.05.2025. godine.

Predvideni radovi ne smiju na bilo koji nacin ugrozavati covjekovu okolinu, odnosno njene prirodne i izgradene vrijednosti, ni biti
od takvog Stetnog uticaja za sredinu koji bi prevazisao mjeru dozvoljenu propisima. U pogledu spre¢avanja Sirenja buke neophodno
je prilikom projektovanja i izvodenja radova primijeniti sve potrebne elemente u skladu sa propisima kojima se ureduje zastita od
buke.

3. PRAVO UCESCA U POSTUPKU NADMETANJA - LICITACIJE

Pravo uceséa u postupku javnog nadmetanja imaju sva domaca i strana fizicka i pravna lica, kao i viSe takvih lica po osnovu
ugovora o zajednic¢koj gradnji, registrovana za djelatnost iznajmljivanja i upravljanja vlastitim nekretninama ili nekretninama
uzetim u zakup (leasing), Sifra djelatnosti 68.20 prema Odluci o klasifikaciji djelatnosti BiH 2010 (“Sluzbeni glasnik BiH”, broj
47/10).

4. NACIN PODNOSENJA PRIJAVE I POTREBNA DOKUMENTACIJA
Prijava za ucesc¢e na javnom nedmetanju — licitaciji podnosi se u pisanom obliku i mora sadrzavati sljedece:
a) 1ime i prezime registrovanog fizickog lica, odnosno naziv pravnog lica,
b) kontakt telefon,
c) adresa registrovanog fizickog lica, odnosno sjediste pravnog lica,
d) potpis registrovanog fizickog lica, odnosno potpis ovlastenog pravnog lica i pecat.
Ucesnik javnog nedmetanja — licitacije uz prijavu je duzan dostaviti originalnu ili od nadleZnog organa ovjerenu fotokopiju
dokumentacije i to:
- rjeSenje o registrovanoj djelatnosti, za registrovano fizicko lice, odnosno rjeSenje o upisu u sudski registar sa svim
eventualnim izmjenama upisa za pravno lice (ne starije od 90 dana od dana podnosenja prijave),
- fotokopija licne karte registrovanog fizickog lica (lica ovlaStenog za zastupanje registrovanog fizi¢kog lica), odnosno
fotokopija liéne karte odgovornog lica u pravnom licu (lica ovlastenog za zastupanje odgovornog lica u pravnom licu),
- punomo¢ za zastupanje ukoliko ucesnika javnog nadmetanja zastupa punomocnik,
- dokaz o upla¢enom iznosu na ime kapare u iznosu od 500,00 KM,
- dokaz prijave prebivalista (PBA-1 obrazac) za registrovano fizicko lice, odnosno odgovornog lica u pravnom licu,
- uvjerenje o poreznoj registraciji - ID broj poreznog obveznika,
- uvjerenje nadlezne Porezne uprave o izmirenim dospjelim poreznim obavezama kao i izmirenim obavezama po osnovu
PIO/MIO (ne starije od 30 dana od dana podnoSenja prijave),



- uvjerenje o urednom izmirenju indirektnih poreza, izdato od Uprave za indirektno oporezivanje, ukoliko je prijavljeni
ucesnik obveznik placanja PDV-a, a za poslovne subjekte koji nisu u sistemu PDV-a dostavlja se uvjerenje od Uprave za
indirektno oporezivanje da nisu u sistemu PDV-a (ne starije od 30 dana od dana podnoSenja prijave),

- uvjerenje/izvjestaj o otvorenim racunima registrovanog pravnog subjekta izdat od strane Centralne banke BiH (ne starije
od 30 dana od dana podnoSenja prijave),

- pisanu izjavu registrovanog fizickog lica, odnosno lica ovlastenog za zastupanje pravnog lica, sa¢injenu u formi notarski
obradene isprave i ne stariju od 30 dana od dana podnoSenja prijave, kojom prihvata obavezu da ¢e, nakon
pravosnaznosti odobrenja za gradenje pribavljenog od strane nadlezne sluzbe, zapoceti predvidene radove u roku od 12
mjeseci od dana pravosnaznosti odobrenja za gradenje,

- ugovor o zajedni¢koj gradnji, ukoliko u postupku javnog nadmetanja uéestvuje viSe ragistrovanih fizickih odnosno
pravnih lica.

5. KAPARA

Ucesnici javnog nadmetanja — licitacije, duzni su uplatiti kaparu u iznosu od 500,00 KM na depozitni ra¢un Budzeta Grada Tuzla,
broj 1321000185060197, vrsta prihoda 721121, budzetska organizacija 0104001.

Uplacena kapara se nece vratiti ukoliko ucesnik javnog nadmetanja odustane od zaklju¢enja ugovora o osnivanju prava gradenja.
Ucesniku javnog nadmetanja koji ne ostvari pravo na zasnivanje prava gradenja, uplac¢ena kapara ¢e se vratiti u roku od 15 dana od
dana zakljucenja postupka javnog nadmetanja.

6. KRITERIJI ZA IZBOR NAJPOVOLJNIJEG PONUPACA
Osnovni kriterij za izbor najpovoljnijeg ponudaca je visina ponudene mjeseéne zakupnine.

7. ZAKLJUCIVANJE UGOVORA O OSNIVANJU PRAVA GRADENJA I UVOPENJE NOSIOCA PRAVA GRADPENJA
U POSJED

Nakon provedene procedure javnog nadmetanja — licitacije, na osnovu zapisnika Komisije za provodenje javnog nadmetanja —
licitacije, Gradsko vijeée ¢e, na prijedlog Gradonacelnika i uz predhodno pribavljeno misljenje Gradskog pravobranilastva Tuzla,
donijeti odluku o izboru najpovoljnijeg ponudaca sa kojim ¢e se zakljuciti ugovor o osnivanju prava gradenja na nekretnini, u formi
notarski obradene isprave.

Ugovor o osnivanju prava gradenja ¢e se zakljuciti u roku do 60 dana od dana donosSenja odluke Gradskog vijeéa o izboru
napovoljnih ponudaca.

Nosilac prava gradenja je duzan da prilikom zakljuCenja ugovora o osnivanju prava gradenja, vlasniku zemljiSta preda notarski
obradenu mjeni¢nu izjavu i bjanko trasiranu akceptiranu mjenicu (mjenica bez protesta) s tim da mjeni¢ni duznik (trasat) moze biti
samo banka, kao sredstvo obezbjedenja pladanja zakupnine za vrijeme trajanja prava gradenja, koje sredstvo ¢e se dostaviti Sluzbi
za budzet i finansije.

Ugovor o osnivanju prava gradenja, uz prethodno pribavljeno misljenje na isti od strane Gradskog pravobranilastva Tuzla,
potpisuje Gradonacelnik Grada Tuzla ili osoba koju Gradonaéelnik posebno opunomoéi.

Troskove izrade i notarske obrade ugovora o osnivanju prava gradenja, kao i pripadajuceg poreza na promet nepokretnosti snosi
nosilac prava gradenja.

Nakon zakljucenja o osnivanju prava gradenja, nosilac prava gradenja je u obavezi da isti provede u zemlji$noj knjizi te se od dana
upisa prava gradenja u zemljisnoj knjizi smatra da je isto i uspostavljeno i nakon ¢ega ¢e se nosilac prava gradenja uvesti u posjed
nekretnine na kojoj je to pravo gradenja uspostavljeno, o ¢emu ¢e se sastaviti zapisnik.

8. ROK ZA ZASNIVANJE PRAVA GRAPENJA I USLOVI PRENOSA I OPTERECENJA USPOSTAVLJENOG PRAVA
GRADENJA

Pravo gradenja na nekretninama uspostavlja se na vremenski period od 20 godina, uz moguénost sporazumnog produzenja na rok
ne duzi od onog na koji je uspostavljeno.

Uspostavljeno pravo gradenja moze se prenositi na druge osobe i opteretiti samo uz prethodnu pismenu saglasnost Gradskog vijeca
Tuzla.

Lice koje ostvari pravo gradenja ne moze se odreci tog prava bez saglasnosti vlasnika nekretnine koja je opterec¢ena

9. NACIN, USLOVI I ROK PLACANJA ZAKUPNINE

Nosilac prava gradenja je duzan placati zakupninu mjesecno, po fakturi ispostavljenoj od strane Sluzbe za budzet i finasije, do 5. u
mjesecu za prethodni mjesec.

Obaveza placanja zakupnine tece od dana zakljucivanja ugovora o pravu gradenja.

Uplacena kapara se nosiocu prava gradenja uracunava kao unaprijed placena zakupnina.

Iznos zakupnine se uskladuje jedanput godiSnje sa ostvarenom stopom godiSnje inflacije ili deflacije na nacin da se plaéena
zakupnina iz prethodne godine uvecéava ili smanjuje za ostvarenu stopu inflacije ili deflacije u toj godini, a korigovana zakupnina
¢e se primjenjivati u tekucoj godini.

Ukoliko nosilac prava gradenja kasni sa placanjem zakupnine dva mjeseca uzastopno, vlasnik nekretnine ¢e aktivirati instrument
obezbjedenja placanja.

Ukoliko je kasnjenje sa placanjem zakupnine duZe od tri mjeseca uzastopno, smatrace se da je nosilac prava gradenja jednostrano
raskinuo ugovor te ¢e se donijeti odluka o ukidanju zasnovanog prava gradenja.

U sluéaju donosenja odluke o ukidanju zasnovanog prava gradenja, vlasnik zemljista, Grad Tuzla, nema obavezu obestecenja
nosioca prava gradenja koji je na nekretnini, koja je bila predmet ugovora o osnivanju prava gradenja, zapoceo gradnju, ili su
radovi ve¢ izvedeni.



10. OBAVEZE NOSIOCA PRAVA GRADENJA U VEZI SA PRIBAVLJANJEM NEOPHODNE DOKUMENTACIJE ZA
GRADENJE I IZGRADNJU OBJEKTA I POSLJEDICE NEPOSTOVANJA PROPISANIH ROKOVA

Nosilac prava gradenja je u obavezi da u roku od petnaest (15) dana od dana zakljucenja ugovora o osnivanju prava gradenja od
nadlezne sluzbe gradske uprave zatrazi dopunu rjeSenja o urbanistickoj saglasnosti sa svim potrebnim podacima koji su relevantni
za odobravanje gradenja.

U izuzetnim slucajevima, zbog opravdanih okolnosti koje nadlezna sluzba cijeni u svakom konkretnom slu¢aju, rok iz prethodnog
stava ovog ¢lana moze biti i duzi, ali ne duzi od 30 dana.

U slucaju proteka navedenih rokova, smatrat ¢e se da je nosilac prava gradenja jednostrano raskinuo zakljuceni ugovor, u kojem
slucaju ¢e se donijeti odluka odluka o ukidanju zasnovanog prava gradenja.

Nosilac prava gradenja je u obavezi da nakon pravosnaznosti odobrenja za gradenje pribavljenog od strane nadlezne sluzbe,
zapocne radove u roku od 12 mjeseci od dana pravosnaznosti odobrenja za gradenje a u suprotnom mu prestaje vaziti odobrenje za
gradenje.

Vazenje odobrenja za gradenje moze se posebnim rjeSenjem, po zahtjevu nosioca prava gradenja podnesenog najmanje 15 dana
prije prestanka vazenja tog odobrenja, produziti za jo§ jednu godinu ako se nisu promijenili uvjeti prema kojima je izdano ranije
odobrenje za gradenje.

U slucaju prestanka vazenja odobrenja za gradenje ili u sluc¢aju da nosilac prava gradenja ne podnese zahtjev za produzenje
odobrenja za gradenje u ostavljenom roku smatrat ¢e se da je nosilac prava gradenja jednostrano raskinuo zakljuceni ugovor, u
kojem slucaju ¢e se donijeti odluka o ukidanju zasnovanog prava gradenja.

Izvedeni radovi za koje je izdato odobrenje za gradenje, smiju se poceti koristiti, odnosno staviti u funkciju, te izdati rjeSenje za
obavljanje djelatnosti po posebnom propisu, tek nakon §to nadlezna sluzba za upravu, izda dozvolu za upotrebu na temelju
prethodno izvrSenog tehnickog pregleda izvedenih radova.

11. DAN I MJESTO ODRZAVANJA JAVNOG NADMETANJA — LICITACIJE

Javno nadmetanje — licitacija ¢e se odrzati u maloj Sali u zgradi gradske uprave Grada Tuzla (prizemlje) dana 09.06.2026. godine,
sa poc¢etkom u 11:00 sati.

Javnom nadmetanju — licitaciji je duzan da prisustvuje podnosilac prijave ili lice koje ima punomoé¢ za zastupanje podnosioca
prijave za postupak javnog nadmetanja — licitacije (punomo¢ mora biti sacinjena u formi notarski obradene isprave).

Javno nadmetanje - licitaciju provest ¢e Komisija imenovana rjeSenjem Gradskog vije¢a Tuzla.

Licitacija se moze odrZati samo ako u njoj ucestvuju najmanje dva ucesnika.

Ako se na licitaciju javi samo jedan ucesnik, Komisija moze pristupiti postupku optere¢enja pravom gradenja nekretnine
neposrednom pogodbom, pod uvjetom da cijena ne moze biti niZza od pocetne cijene objavljene u oglasu o licitaciji.

Ako ne uspije prva licitacija, licitacija se ponavlja.

Ako ne uspije ni ponovljena licitacija, smatra se da je javno nadmetanje bezuspjesno, te u tom slucaju raspolaganje nekretninom
moze se izvrSiti neposrednom pogodbom, s tim §to cijena nekretnine koja se optereéuje pravom gradenja, ne moze biti niza od
trzisne cijene te nekretnine.

12. ROK ZA PODNOSENJE PRIJAVE

Rok za dostavljanje prijave za javno nadmetanje — licitaciju je 15 dana od dana objave Javnog oglasa u listu ,,Dnevni Avaz®, na
oglasnim plocama i web stranici Grada Tuzla. Ukoliko ne bude istovremeno objavljen Oglas, kao rok objave Oglasa rac¢una se
datum zadnje objave Oglasa.

Prijave sa naprijed navedenim dokazima se podnose na protokol u Salter Sali Grada Tuzla ili putem preporucene postanske posiljke
u zatvorenoj koverti, na adresu:

Grad Tuzla
ul. ZAVNOBiH-a broj 11
75 000 Tuzla
Komisija za provodenje Javnog oglasa o optereCenju zemljiSta pravom gradenja
putem javnog nadmetanja — licitacije
(na ruke sekretara Komisije, Razi¢ Amira)
»hne otvaraj*

Na poledini koverte obavezno naznaciti ime i prezime, odnosno firmu, adresu i kontakt telefon.

Prijava se smatra nepotpunom ukoliko ne sadrzi sve podatke predvidene oglasom.

Neblagovremene i nepotpune prijave se ne¢e razmatrati, a uplaceni depozit ¢e se vratiti u roku od 15 dana od dana zakljuCenja
postupka javnog nadmetanja.

Grad Tuzla ne snosi nikakve troskove ponudaca u postupku po ovom Javnom oglasu, te zadrzava pravo da ovaj javni oglas ponisti i
objavi novi, te ne snosi nikakvu odgovornost prema ucesnicima postupka javnog nadmetanja — licitacije.

NAPOMENA: Ponudaci mogu najkasnije do isteka javnog nadmetanja — licitacije, u prostorijama Sluzbe za prostorno uredenje i
zastitu okoline Grada Tuzla, u ul. ZAVNOBiH-a broj 11, Il sprat, kancelarija broj 310, uz prethodnu najavu putem telefona
035/307-450, izvrsiti uvid u rjeSenje o nacelnoj urbanistickoj saglasnosti, dok razgledanje nekretnina mogu izvrsiti na lokaciji
istih, u prisustvu sluzbenog lica, i uz prethodnu najavu putem telefona 035/307-424.



